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SPEYER
Vorwort der Oberbiirgermeisterin

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Mitbiirgerinnen und Mitbrger,

seit der erstmaligen Unterzeichnung des Biindnispapiers im Jahr 2019 {ibernehmen die Akteurinnen
und Akteure des Speyerer Wohnungsmarktes gemeinsam Verantwortung fiir bezahlbares und
klimaangepasstes Wohnen in unserer Stadt. Trotz ‘anspruchsvoller Rahmenbedingungen ist es
gelungen, die Bautatigkeit auf einem stabilen Niveau zu halten. Das zeigt: Verldssliche
Zusammenarbeit, klare Zielsetzungen und verbindliche Vereinbarungen tragen auch in schwierigen
Zeiten. Mein besonderer Dank gilt den Wohnungsbaugesellschaften, die mit Projekten wie St. Otto,
Am Langensteinweg und Priesterseminar langfristig bezahlbaren Wohnraum gesichert haben.

Mit der Neuaufstellung der Baulandstrategie und der Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzepts
schlagen wir 2026 ein neues Kapitel auf. Im engen und konstruktiven Austausch ist ein
MaRnahmenbaukasten entstanden, der konkrete und verbindlich vereinbarte Schritte fiir die
Stadtverwaltung Speyer und private Akteure definiert. Das neue Biindnispapier steht fiir
Verlasslichkeit, gemeinsame Standards und den klaren Willen zur Umsetzung.

Die Unterzeichnung ist daher kein Endpunkt, sondern der Beginn der nachsten Arbeitsphase. Jetzt
gilt es, die vereinbarten MaRnahmen konsequent zu realisieren und so die Grundlage fiir weitere
Fordermoglichkeiten und nachhaltige Entwicklungen zu schaffen.

Danke allen Biindnispartnern, dem Biiro GEWOS sowie den Mitarbeitenden der Stadtverwaltung
Speyer fiir das engagierte und interdisziplindre Mitwirken. Gemeinsam tragen wir Verantwortung
dafiir, dass Speyer auch kiinftig eine Stadt bleibt, in der bezahlbares und klimaangepasstes Wohnen
selbstverstandlich ist.

Stefanie Seiler
Oberbiirgermeisterin



Vorwort von GEWOS Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohnforschung

Die Stadt Speyer ist ein attraktiver Wohnort in der wirtschaftlich prosperierenden Rhein-Neckar-
Region. Das hatte zu einer Anspannung des Speyerer Wohnungsmarktes gefiihrt. Vor diesem
Hintergrund hat die Stadt Speyer einen Prozess initiiert, der eine zielgerichtete Steuerung der
Wohnungsmarktentwicklung erméglicht. Die ersten wichtigen Bausteine dieses Prozesses waren der
Beschluss des Wohnungsmarktkonzeptes durch den Stadtrat am 30. November 2017 und die
Umsetzung der darin definierten Empfehlungen im Rahmen einer Baulandstrategie fiir die Stadt
Speyer.

Viele der zentralen Ziele aus dem Konzept sind nur in Zusammenarbeit und mit Unterstiitzung der
lokalen Wohnungs- und Immobilienwirtschaft umsetzbar. Aus diesem Grund wurde in 2018 das
Speyerer Biindnis fiir bezahlbares Wohnen initiiert, in dem sich die fiir die
Wohnungsmarktentwicklung relevanten Akteurinnen und Akteure sowie die Stadt Speyer auf
gemeinsame Ziele verstandigt haben. Diese wurden im ersten Biindnispapier von 2019 festgelegt und
von den Teilnehmenden unterzeichnet. :

Inzwischen sind viele Erfolge der Baulandstrategie -und des Bindnisprozesses auf dem
Wohnungsmarkt der Stadt Speyer sichtbar (z. B. die Steigerung der Zahl der Baufertigstellungen, die
Einfiihrung und die Erh6hung der Sozialquote sowie die Zweckentfremdungssatzung). Das zeigt sich in
den Ergebnissen der Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzepfes in 2025. Zugleich haben sich die
Rahmenbedingungen der Wohnungsmarktentwicklung in Deutschland deutlich verdndert. Im
Zeitraum bis 2040 besteht weiterhin ein Neubaubedarf, aber die qualitative Veridnderung der
Wohnungsnachfrage gewinnt gegeniiber dem reinen Anstieg der Nachfrage an Bedeutung. Aufgrund
der dlter werdenden Bevélkerung und der steigenden Zahl kleiner Haushalte werden in Zukunft mehr
kleine Wohnungen, moglichst Barriere reduziert und preisgiinstig, in Speyer gebraucht.

Zukiinftig wird zudem die Beachtung der Klimaanpassung bei der Schaffung von Wohnraum in Speyer
an Bedeutung gewinnen. Die effiziente Nutzung und die Ergdnzung von Wohnraum im Bestand sollen
dabei helfen, kostbare Flachenressourcen zu schonen. Aus diesem Grund wurde der Fokus des
Biindnisses erweitert und als Speyerer Biindnis fiir bezahlbares und klimaangepasstes Wohnen
fortgefiihrt. '

Die Mitglieder des Biindnisses sind von Februar bis November 2025 dreimal zusammengekommen. An
den Biindnissitzungen nahmen Vertreterinnen und Vertreter der drei Wohnungsbaugesellschaften
Baugenossenschaft Speyer eG (GBS), GEWO Wohnen GmbH (GEWO) und Gemeinniitziges
Siedlungswerk Speyer GmbH (GSW), der im Stadtrat vertretenen Fraktionen sowie der
Stadtverwaltung teil. Zudem brachten sich verschiedene Interessenvertretungen, z. B. Haus und Grund
Speyer e. V., der Mieterverein Ludwigshafen, Frankenthal und Speyer e. V. sowie Speyerer Sozial- und
Stadtteilvereine, in die Sitzungen ein.



SPEYER

Ziele des Blindnisses

Im Zuge des Biindnisprozesses in 2025 haben sich in den Sitzungen inhaltliche Schwerpunkte fiir die
Wohnraumentwicklung in Speyer herausgebildet. Diese Schwerpunkte lassen sich in den vier
folgenden Kernzielen fiir das Blindnispapier zusammenfassen:

Flachenverbrauch minimieren

Vor dem Hintergrund einer ohnehin geringen Flachenverfiigbarkeit flir Wohnungsneubau in Speyer
und zukiinftiger Flachenbedarfe zur Minderung negativer Folgen von Klimaverdanderungen, wie etwa
Hitzeperioden oder Starkregenereignissen, kommt der flacheneffizienten Wohnraumentwicklung eine
entscheidende Bedeutung zu. Das libergeordnete Ziel ist es daher, bei der Weiterentwicklung des
Wohnungsangebots in Speyer moglichst flachenschonende Lésungen im Wohnungsbestand und im
Wohnungsneubau zu priifen und umzusetzen.

Wohnraum effizient und fiir Zielgruppen nutzen

Das Ziel der Biindnispartner ist eine effiziente und zielgruppengerechte Nutzung von Wohnraum im
Wohnungsbestand und im Wohnungsneubau. Bestehende Wohngebdude bieten durch Sanierung,
Umbau oder Umnutzung Potenziale, um die Wohnbedarfe zukiinftig abzudecken, die sich aufgrund
demografischer Entwicklungen auch in Speyer verandern. Zugleich sollten im Neubau
Wohnqualitdten, etwa in Bezug auf barrierefreies oder gemeinschaftliches Wohnen, ergéanzt werden,
die im Bestand nur mit hohem Aufwand realisierbar waren. Beide Sdulen sind nétig, damit Wohnraum
in Speyer moglichst effizient genutzt wird und wichtige Prozesse auf dem Wohnungsmarkt, wie der
Zuzug von Familien und der Generationenwechsel in Bestandsquartieren, angestofRen werden.

Preisgiinstigen und flaichensparenden Wohnraum schaffen

Bis zum Jahr 2040 missen 1.600 Wohneinheiten gemadR aktueller Fortschreibung des
Wohnungsmarktkonzepts geschaffen werden, um den steigenden Wohnbedarf in Speyer zu decken.
Zugleich sollten liber den Wohnungsneubau dringend bendtigte Wohnungsangebote qualitativ
erganzt werden. Aufgrund demografischer Verdanderungen hin zu mehr &lteren Menschen und
kleineren Haushalten werden zukiinftig mehr kleine Wohnungen bendtigt. Der Fokus des Neubaus
sollte daher auf Wohnungen in Mehrfamilienhdusern gerichtet sein. Aufgrund der angespannten
Wohnungsmarktsituation und dem stetigen Auslaufen von Bindungen geforderter Wohnungen in
Speyer, sollte ein gewisser Anteil von Wohnungen im Neubau im geforderten Mietsegment entstehen,
um preissensiblen Haushalten den Zugang zu Wohnraum zu erleichtern. Die Priorisierung von
Mehrfamilienhdusern gegeniiber Einfamilienhdusern ist zugleich wichtig, um die UbermaRige
Beanspruchung von Flachenressourcen zu vermeiden.

Bauen schneller und giinstiger machen

Neben dem Anstieg der Preise fiir Baugrundstiicke haben in den vergangenen Jahren die hohen
Baukosten sowie hohe Standards und aufwendige aufwandige Planungs- und Genehmigungsprozesse
den Wohnungsneubau in Deutschland verteuert. Das Ziel der Biindnispartner ist es daher, Bauen
glinstiger zu machen. Vor allem mit der Beschleunigung von Verfahren sowie der Nutzung von
alternativen und kostengiinstigeren Bauweisen soll Wohnungsneubau wirtschaftlich attraktiver
gemacht werden. Im Ergebnis soll dadurch zum einen mehr Wohnraum geschaffen werden, und zum
anderen Wohnen im Neubau wieder fiir mehr Haushalte bezahlbar werden.
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Beitrage der Stadtverwaltung Spéyer

Der Stadtverwaltung Speyer kommt eine wichtige Rolle bei der Umsetzung von MaRnahmen zu, iiber
die die Ziele des Biindnisses erreicht werden sollen. Die Stadt Speyer ist zwar nicht direkt am
Wohnungsneubau beteiligt, hat aber mit dem kommunalen Wohnungsunternehmen der GEWO die
Moglichkeit den Speyerer Wohnungsmarkt mitzusteuern. Des Weiteren hat die Stadt iiber das Setzen
der Rahmenbedingungen groRen Einfluss auf die Realisierung von Neubauvorhaben.

1. Die Stadt Speyer wird die Durchsetzung der Zweckentfremdungssatzung sowie der
Leerstandsoffensive vorantreiben. Die Einfilhrung der Zweckentfremdungssatzung ist als
MaRnahme aus dem ersten Biindnispapier bereits umgesetzt worden, um leerstehende oder
gewerblich genutzte Wohnungen (auch Ferienwohnungen) wieder der Dauerwohnnutzung
zuzufilhren. Die Durchsetzung der Satzung wurde bereits im Rahmen einer
Leerstandsoffensive in 2025 mit einer schriftlichen Erhebung bei den Eigentiimern und
Eigentimerinnen durch die Stadt Speyer intensiviert. Zukiinftig wird eine Verstetigung von
Erhebungs- und Kontrollschritten angestrebt, um ein aktuelles Bild zu Leerstanden und
Fehlnutzungen von Wohnraum zu erhalten sowie Eigentiimer und Eigentlimerinnen zeitnah
zur Wiederherstellung der Wohnnutzung zu bewegen.

2. Die Stadtverwaltung wird die Beschleunigung von Genehmigungs- und Planverfahren weiter
vorantreiben. Dadurch soll der Neubau fiir die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft schneller

und giinstiger gestaltet werden.

3. Die Stadtverwaltung strebt die Einflihrung einer Stelle zur Wohnungsbaukoordination an. Die
Schwerpunkte dieser MaRnahme sind die Beschleunigung von Verfahren in der
Bauleitplanung, bei Bauantrdgen oder Gutachten, die Beratung von Eigentiimern und
Eigentiimerinnen zu Bauantrdgen, Férderprogrammen oder Zweckentfremdungen sowie die
Koordination der Anwendung des Wohnungsbau-Turbos. Die Stelle soll innerhalb der
Stadtverwaltung angesiedelt werden und ab etwa Mitte 2026 fiir einen Zeitraum von zundchst
2,5 Jahren erprobt werden. Die Ziele der MaRnahme sind neben der
Verfahrensbeschleunigung vor allem die Unterstiitzung von privaten Eigentimern und
Eigentiimerinnen zur schnelleren Aktivierung von Bestandswohnungen durch Abbau von
Leerstanden und Beschleunigung von SanierungsmaRBnahmen. Die Schaffung der Stelle zur
Wohnungsbaukoordination ist eines von fiinf Schliisselprojekten aus der Fortschreibung des
Wohnungsmarktkonzeptes, die fiir die Umsetzung der Empfehlungen und Erreichung der Ziele
des Konzeptes in besonderer Weise geeignet sind. Die Finanzierung der Stelle steht unter dem
Vorbehalt einer Forderung.

4. Uber die Fortfilhrung des Flichenprogramms Wohnen und ein Bauliickenkataster soll die
Aktivierung von Bauland intensiviert werden. Im Rahmen der beiden Programme werden nicht
oder mindergenutzte Grundstiicke systematisch erfasst, fiir ihre Eignung zum Wohnungsbau
bewertet und abschlieBend priorisiert. Damit verfiigt die Stadt Speyer iiber eine transparente
Plattform mit der sie Informationen fiir Bauwillige bereitstellt. Gleichzeitig kann die Stadt mit
diesen Instrumenten Baugebietsentwicklungen liberblicken und steuern.
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10.

Mit der Durchfiihrung sogenannter Klimachecks sollen Neubauvorhaben friihzeitig im
Planungsprozess durch die Stadtverwaltung im Hinblick auf mégliche Auswirkungen auf das
Stadtklima gepriift werden. Im Rahmen der Klimachecks sollen insbesondere Erkenntnisse aus

der Nutzung des Digitalen Zwillings der Stadt Speyer zur Priifung und ggfs. Optimierung von
Neubauvorhaben herangezogen werden.

Die Stadt Speyer wird die Stellplatzsatzung neu aufstellen. Die Schaffung von Stellplatzen
gemadR der Stellplatzsatzung bindet bei Bauvorhaben im Neubau oder im Bestand haufig
groRere Teile der Grundstiicksfliche. Das Ziel der Stadtverwaltung ist die Flexibilisierung
dieser Regelung, um insbesondere die Schaffung von Wohnraum durch Nachverdichtung,
Aufstockung und weitere Vorhaben in bestehenden Quartieren zu erleichtern und zu

verglinstigen.

Die Stadtverwaltung unterstiitzt die Realisierung von Gemeinschaftlichen Wohnprojekten
von privaten Initiativen. Das Ziel ist die Realisierung von Projekten dieser Art, da sie wegen der
Wohnform (z. B. generationeniibergreifend) und der Art der Finanzierung (z. B.
genossenschaftlich), e_ineh positiven Effekt auf das Zusammenleben im Quartier haben. Die
Stadt Speyer bietet Vorhaben dieser Art Unterstiitzung, etwa bei der Suche nach geeigneten
Flachen, im Rahmen von Konzeptvergabeverfahren oder bei der Akquise von Férdermitteln.

Die Stadt Speyer mochte den Generationenwechsel unterstiitzen. Dabei sollen insbesondere
kleine, dltere Haushalte, die in einer groBen Wohnung bzw. in einem Eigenheim wohnen und
einen Umzug in eine kleinere Wohnung in Betracht ziehen, bei diesem Vorhaben unterstiitzt
werden. Das Ziel ist die Freisetzung familiengerechten Wohnraums im Bestand fiir die
Zielgruppe der jungen Familien. Dabei stehen die Schaffung alternativer Wohnangebote mit
hoher Attraktivitdt im Wohnumfeld sowie die Unterstiitzung bei organisatorischen Fragen des
Wohnungswechsels sowie des eigentlichen Umzugs im Fokus. Mogliche Beratungs- und
Unterstitzungsleistungen sollen sich ausschlieRlich an umzugswillige Haushalte. richten.
Altere Haushalte, die keinen Umzug anstreben, werden hingegen bei der Anpassung der
Wohnung an ihre spezifischen Wohnbedarfe unterstiitzt.

Die auf Basis des ersten Biindnispapiers fiir den Zeitraum von 2022 bis 2024 aufgesetzte
Kooperationsvereinbarung der Stadt Speyer mit dem Land Rheinland-Pfalz zur Starkung des
geforderten Wohnungsbaus ist abgeschlossen. Die damit verbundene Zuschussférderung fiir
investitionsvorbereitende MaBRnahmen wurde von der Stadt Speyer intensiv genutzt. Die
Stadtverwaltung strebt die Akquise weiterer Landesfordermittel fiir verschiedene klar
umrissene Schliisselprojekte aus dem Wohnungsmarktkonzept an. Das sind u. a. der
Rahmenplan Wohnen , Kurpfalzkaserne”, das Wohnraumkonzept ,Stiftungskrankenhaus” und
das Einheimischenmodell im Neubauvorhaben ,Am Russenweiher”. Diese MaRnahme hat
damit die finanzielle Unterstiitzung der Umsetzung weiterer MaRnahmen aus dem
Blindnispapier als Ziel. -

Die Stadt Speyer wird den qualifizierten Mietspiegel unter Einbezug der Biindnispartner
weiterhin erstellen lassen. Der Mietspiegel bietet Informationen iiber die ortsibliche
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Vergleichsmiete verschiedener Wohnungskategorien. In Speyer gilt die Mietpreisbremse.
Demnach darf die Miete bei der Wiedervermietung von Bestandswohnungen die ortsiibliche
Vergleichsmiete hochstens um 10 Prozent iibersteigen. Zudem gilt die Kappungsgrenze.
Demnach darf die Miete bei einem bestehenden Mietvertrag innerhalb von drei Jahren um
nicht mehr als 15 Prozent erhéht werden, maximal jedoch bis zur ortsiiblichen

Vergleichsmiete.

11. Grundsatzlich sind kommunale Grundstiicke im Rahmen des Erbbaurechtes zu halten und
nicht zu verkaufen. Ausnahmen sind in der Regel durch den Stadtrat zu beschlieen. Die
Vergabe von neuen Erbbaurechten ist zu priifen..

12. Die Stadt Speyer plant, eine aktive Bodenpolitik zu betreiben, indem sie Vorkaufsrechte
nutzen wird und auf liegenschaftliche Partizipation setzt. Das Ziel ist ein kommunaler
Baulandpool. Im Rahmen einer kommunalen Selbstverpflichtung der Stadt Speyer, werden
stadtische Wohnbaufldachen wie folgt nach einem ,,Speyerer Schliissel” entwickelt:
Kommunale Grundstiicke erhalten die GEWO und/oder GBS bzw. GSW, um dort bezahlbaren/
geférderten Wohnraum entsprechend der Forderrichtlinien zu entwickeln. Sofern weder
GEWO, GBS noch GSW eine Bebauung auf den kommunalen Grundstiicken (ganz oder
teilweise) umsetzen wérden, sollen fiir diese Grundstiicke bzw. deren Teile grundsatzlich
Konzeptvergabeverfahren zur Anwendung kommen. Die Ausgestaltung und Durchfiihrung
der Verfahren obliegen der Stadtverwaltung. Das Verfahren der Konzeptvergabe erfolgt
transparent und mit einem nachvollziehbaren Kriterienkatalog, wie beispielsweise Quoten mit
bestimmten Einkommensgruppen sowie stadtebaulichen, 6kologischen und energetischen
Qualitaten. Gemeinschaftliche Wohnprojekte sollen bei der Konzeptvergabe auch regelmaRig
beriicksichtigt werden.

Ausnahmen von dieser Vorgehensweise z.B. hinsichtlich der Vergabe kommunaler
Grundstiicke fiir gemeinniitzige Projekte sind mit entsprechendem Beschluss durch den
Stadtrat moglich.

Gemeinsame Beitrdge der Stadtverwaltung und der Wohnungsmarktakteure

Die Stadtverwaltung setzt die Rahmenbedingungen, aber die Umsetzung der konkreten MaRBnahmen
erfolgt durch die Wohnungsmarktakteure. Nur gemeinsam koénnen die formulierten Ziele bis 2030
erreicht werden.

1. MaRnahmen zu Sanierung/Umbau/Umnutzung in Bestandsgeb&duden sollen in Speyer forciert
werden. Viele Wohngebaude in Speyer stammen aus den 1950er bis 1970er Jahren und sind
oft umfassend'sanierungsbedﬁrftig, zugleich haben sich Anforderungen an gewerblich oder
offentlich genutzte Gebdude verandert. Das Ziel der Stadt Speyer ist es, solche Gebaude fiir
die zukiinftige Wohnnutzung attraktiv herzurichten. So wird bestehende Bausubstanz weiter
genutzt und aufwendiger und klimaschadlicher Wohnungsneubau méglichst vermieden. Die
Umsetzung der MaRBnahmen ist Aufgabe der Eigentiimer und Eigentiimerinnen und kann von
der Stadt nur indirekt unterstiitzt werden. Vor allem mit der geplanten Umnutzung des
Stiftungskrankenhauses forciert die Stadt als Eigentiimerin auch eigene Modellprojekte in
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diesem Bereich. Das Projekt ,Stiftungskrankenhaus” ist ein Schliisselprojekt aus der
Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzeptes.

Durch die Erstellung von Konzepten, Potenzialanalysen zu Aufstockung/Nach-
verdichtung/Umnutzung sollen Erkenntnisse hinsichtlich der besseren Ausnutzung von
Gebduden und Grundstiicken fiir die Wohnnutzung gewonnen werden. Die Stadtverwaltung
sowie die Eigentiimer und Eigentiimerinnen werden damit ein genaues Bild dariiber erhalten,
wie viel Wohnraum auf diese Weise geschaffen werden kann, in welchen Quartieren diese
MaRnahmen besonders zielfiihrend sind, und welche konkreten Herausforderungen bei der

‘Realisierung gemeinsam mit den Eigentiimern und Eigentiimerinnen — insbesondere der

Wohnungswirtschaft — und Anwohnenden gelost werden miissen. Besonders geeignet
erscheinen die Quartiere in Speyer-Nord und Speyer-West, die "als Schliisselprojekt
»Aufstockungspotenziale Nord und West” aus der Fortschreibung des Wohnungs-

marktkonzepts gezielt untersucht werden sollen.

Die Stadtverwaltung verfolgt das Ziel, im Neubau ausschlieBlich Wohnungen fiir den Bedarf
zu schaffen: Mit diesem Fokus sollen vor allem kleinere und barrierefreie Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern, auch als Alternativen im Quartier flir Generationenwechsel, realisiert
werden. Diese sind fiir die zukiinftig steigenden Zahlen von kleinen und dlteren Haushalten
besonders bedarfsgerecht. Mit dieser Zielsetzung soll das bestehende Wohnungsangebot
zielgerichtet erganzt werden und eine flachenintensive Ausweitung des Wohnungsbestands,
vor allem durch groRere Einfamilienhaussiedlungen, zukiinftig vermieden werden.
Gemeinschaftlich nutzbare Rdume und Einrichtungen in Mehrfamilienhdusern sollen einen
Beitrag zur sozialen Stabilitat und zur Qualitatsentwicklung von Quartieren leisten.

Die Bundesregierung hat Anfang Oktober 2025 den Wohnungsbau-Turbo beschlossen. Den
Kommunen wird damit die Méglichkeit eroffnet, per Beschluss zu entscheiden, ob und zu
welchen Bedingungen sie den Wohnungsbau-Turbo nutzen wollen. Die Stadt Speyer wird
dieses Instrument anwenden, das u. a. den Verzicht auf Bebauungsplanverfahren und eine
Lockerung von stadtebaulichen Vorgaben bei Zustimmung der Kommune beinhaltet. In
diesem Sinne sollen Leitlinien und Mustervertrage fir Bauherren fiir die zukiinftige
Anwendung erstellt und ggfs. zundchst in Modellvorhaben umgesetzt werden. Das Ziel ist die
Vereinfachung und Beschleunigung von Wohnungsneubauvorhaben, vor allem bei
Nachverdichtung und Aufstockung.

Die Stadtverwaltung und die Wohnungsmarktakteure werden das Einheimischenmodell
»Wohnen fiir Speyerer” umsetzen. Mit diesem Modell werden Baugrundstiicke oder ggfs.
Wohnungen im Neubau an Zielgruppen, deren Versorgung mit Wohnraum im 6ffentlichen
Interesse liegt, unterstiitzt. Die Entwicklung des Vergabeprozesses von Wohngrundst(]cken an
private Bauherren wird von der Stadt Speyer durchgefiihrt. Dazu gehort die Festlegung des
Verfahrensablaufs, die Forrﬁulierung eines Kriterienkatalogs und die Definition vertraglicher
Inhalte zur Sicherung des Forderzwecks in einer Vergaberichtlinie. Bei der Anwendung des
Modells missen bestimmte rechtliche Rahmenbedingungen beriicksichtigt werden. Die
Stadtverwaltung mochte die Umsetzung daher unter Hinzuziehung rechtlicher Beratung im
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Neubauvorhaben ,Am Russenweiher” auf sieben stadtischen Grundstiicken, im Rahmen
dieses Schliisselprojekts aus der Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzepts, durchfiihren.
Das Einheimischenmodell soll auch von Privaten angewendet werden. '

6. Die Stadtverwaltung initiiert selbst und unterstiitzt bei der Initiierung von Modellprojekten.
So sollen Vorhaben mit innovativen Bau- und Wohnformen, etwa durch Anwendung
alternativer Bauweisen, z. B. serielles bzw. modulares Bauen oder die Verwendung
klimaschonender Baumaterialien, Bauen mit vereinfachten und kostengiinstigen -
Baustandards, etwa nach den Regelungen des ,Gebdudetyp E“, sowie Gemeinschaftliche
Wohnformen, gepriift und angewendet werden. Eine Option zur Umsetzung von
Modellprojekten mit genannten Zielsetzungen bieten die Neubauvorhaben auf dem Geldnde
der Kaserne Normand sowie der Kurpfalzkaserne, zwei Schlisselprojekte in der
Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzeptes. |

7. Der Gestaltungsbeirat der Stadt Speyer soll auch weiterhin fortgefiihrt werden. Er wurde 2018
nach Vereinbarung aus dem ersten Biindnispapier als unabhédngiges und beratendes
Sachverstandigengremium initiiert. Das Ziel des Gremiums ist die Sicherung der Qualitdt in
Bezug auf die architektonische und stadtebauliche Gestaltung sowie die gesellschaftlichen und
Okologischen Wirkungen der ihm vorgelegten Neubauvorhaben.

8. Die Stadtverwaltdng unterstiitzt die Verbesserung der Wohnqualitdit in den
Bestandsquartieren. _
= Dje Stadtverwaltung fiihrt ihre Anstrengungen zum Erhalt und zur Stdarkung der
Wohnqualitdt fort. Die Wertigkeit der Quartiere wird auch in Zukunft gesichert und
gesteigert. Zentraler Handlungsschwerpunkt ist die Fortfiihrung von Férderprogrammen
(Lebendige Zentren — Aktive Stadt, Sozialer Zusammenhalt — Soziale Stadt sowie
Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Nachhaltige Stadt) und deren Finanzierung.
= Dije Stadtverwaltung garantiert Investitionen in Infrastruktur im 6ffentlichen Raum, um
beispielsweise Aufenthaltsqualititen zu erhéhen und barrierearme Mobilitdt zu

gewdbhrleisten.
Abweichendes Vorgehen von den genannten Punkten bedarf einer Zustimmung des Stadtrates.

Beitrdge der Wohnungsmarktakteure

1. Wie bereits im ersten Biindnispapier festgelegt, soll im Wohnungsneubau bei Projekten ab
zehn Wohneinheiten grundsatzlich eine Sozialquote gelten. In Neubauvorhaben gilt damit
stadtweit ein einheitlicher Mindestanteil an Wohnungen, die den Férderbestimmungen der
ISB unterliegen sollen. Die Quote betragt im Mittel 35 Prozent. Werden geforderte
Wohnungen fiir Haushalte mit geringen Einkommen nach Landeswohnraumférderungsgesetz
(LWoFG) geschaffen, liegt sie bei 30 Prozent, richtet sich das Angebot geférderter Wohnungen
an Haushalte mit mittleren Einkommen nach Landeswohnraumforderungsgesetz (LWoFG),
erreicht sie 40 Prozent. Die Sozialquote gilt fiir Neubauprojekte, fiir die Planungsrecht
geschaffen wird, sowie fiir Befreiungen von Bebauungspldnen, die zur Erhdhung der
Wohnfldchen beitragen. Eine Verlangerung von auslaufenden Bindungen sowie der Tausch
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von Belegungsrechten fiir sozialen Wohnraum im Bestand wird, entsprechend der
Forderkonditionen des ISB, ebenfalls angestrebt.

2. Im Wohnungsneubau sollen Moglichkeiten des Flexiblen Bauens ausgeschopft werden.
Gebdude werden dabei baulich so gestaltet, dass eine variable Anpassung von Grundrissen
und WohnungsgroRen umsetzbar ist. Damit wird Wohnraum in Zukunft flexibler an
Nachfrageverdanderungen am Wohnungsmarkt anpassbar.

3. Bei groRen privaten Bauprojekten, die einen zusatzlichen Bedarf an sozialer Infrastruktur
.auslosen, erklart sich der Projektentwickler, Bautrdger und Investor bereit, sich iiber ein
Folgekostenmodell im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt Speyer
abzustimmen.

Evaluation der Biindnisergebnisse

Der durch die Initiierung des Speyerer Biindnisses fiir bezahlbares und klimaangepasstes Wohnen
angestoRene Diskussionsprozess mit den Wohnungsmarktakteuren soll fortgefiihrt werden. Das Ziel
ist ein kontinuierlicher Informations- und Erfahrungsaustausch zwischen der Stadtverwaltung und der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft. So ist zukiinftig ein vorausschauendes und miteinander
abgestimmtes Vorgehen zur Bewadltigung von Herausforderungen auf dem Wohnungsmarkt in Speyer
moglich. Zu diesem Zweck werden zwei wesehtliche Bausteine fortgefiihrt:

Im Rahmen eines Monitorings werden relevante Paramater der Wohnungsmarktentwicklung
ermittelt. Zudem wird Uberpriift, ob die im Biindnis festgelegten Quoten und ZielgrofRen realisiert
wurden. Die Ergebnisse dieser Analysen werden in einem kompakten Bericht zusammengefasst und
den Biindnispartnern sowie der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt. So wird der Prozessfortschritt
laufend dokumentiert. Abweichungen von den urspriinglichen Zielvorgaben werden ebenso erfasst
wie Entwicklungen des Wohnungsmarktes.

Diese Monitoring-Berichte kénnen dann als Diskussionsgrundlage fiir moglichst jahrlich spatestens
jedoch alle zwei Jahre stattfindende Treffen der Blindnispartner genutzt werden.

Schlussbestimmung

Die Biindnispartner*innen erkldren ihre Bereitschaft, an der Verwirklichung der vorstehenden Ziele
aktiv mitzuwirken. Die Stadtverwaltung und die Wohnungsmarktakteurinnen und -akteure
unterstiitzen das Biindnisvorhaben durch die Anstrengung zur Umsetzung der vorstehenden
MaRnahmen. Die Interessenvertretungen unterstiitzten das Biindnisvorhaben durch Information ihrer
Mitglieder tiber Ziele und MaRnahmen des Biindnisses.

Eine Erweiterung des Biindnisses durch weitere Blindnispartner*innen ist durch schriftliche Erklarung
moglich und ausdriicklich erwiinscht.

Die gemeinsame Erklarung zur Schaffung und dem Erhalt von bezahlbarem und klimaangepasstem
Wohnraum in Speyer wird unterzeichnet von:
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