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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung

AuswertungdesMonitoring bis 2022

Hauptwohnsitze
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Quelle: Stadtverwaltung Speyer, Datenquelle Melderegister Stadt Speyer

Stand 31.12.2023

PrognoseGewo0s51.590 in 2023

Von 2016 bis 2023 im Trend positiv

Anzahl der Hauptwohnsitze um ca. 800
Personen gestiegen

Schwankungen 2017 und 2022
Auffallige Entwicklung 2022




TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
AuswertungdesMonitoring bis 2022

Geburten - und Sterbefille Anzahl Geburten schwanken leicht

] Jl Jl il

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Ebenso Anzahl der Sterbefalle

Im Saldo negative naturliche Bevdlkerungsentwicklung

169 183 181
238 265

i Geburten M Sterbefille Saldo

Zu- und Fortzige

4.883
4363 4452 4.606 43 65
3.905 3. 990 4.223 3 881
.085
2016 2018, 2019 2020

Hohe Zahl an Zuzlgen seit 2016 um rund 4800 pro Jahr
Aber auch entsprechend hohe Zahl an Fortztigen rund 4350
Meist positiver Wanderungssaldo

Hoher Saldo 2022

Quelle:Stadtverwaltung Speyebatenquelle Statistisches Landesamt RLP

Stand 31.12.2022
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung

AuswertungdesMonitoring bis 2022

Gruppen 7Jahrige und “bis 18Jahrige

) verandern sich Uber die Jahre kaum.
BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG NACH ALTERSGRUPPEN

> Anzahl 19bis 2@Jahrige unterliegen
5A% 58%  59%  61%  64%  67%  67%  68% & . . .
B B B B ’ ’ 5 Schwankungen Hochststande in den Jahren
DA D y370 ,37% ,2% 15,2% 15,1% 15,6% &3 .
c 2017 und 2022, vermutlich durch
2 Zuwanderung.
31,0% 30,8% 30,8% 30,4% 30,2% 29,8% 29,1% 28,9% %
p Gruppe 31 bis 45 Jahre nimmt zu. Ebenfalls
5 vermutlich durch Zuwanderung.
18,1% 18,0% 17,8% 18,1% 18,4% 18,5% 18,6% 18,6% I
13,5% 13,6% 13,2% 13,2% 13,2% 13,1% 13,7% 13,3% ;’:) Srogte Gr|u$]peb IS 65Jahr|gen, nimmt
o ontinuierlich ab.
10,9% 10,9% 10,8% 10,7% 10,6% 10,6% 10,6% 10,7% §
N N e e EEn e e w5 66- bis 8GJahrigen und Uber 80ahrige seit
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 § : 2016 ZugenOmmen
Unter 7 Jahre 7 bis 18 Jahre 19 bis 30 Jahre 31 bis 45 Jahre o g
46 bis 65 Jahre 66 bis 80 Jahre 81 Jahre und alter é g

é"& 520, Stadtplanung
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
AuswertungdesMonitoring bis 2022

Sozialversichungspflichtig Beschaftigte
22 Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten, die in
Speyer ihren Arbeitsplatz, und die derer, die in Speyer ihren

Wohnort haben, ist gestiegen.

28427 29.039 29307 29309 29077 30497

18.881 19.198 19.573 19.457 19.213 19.578 19.900

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

i Arbeitsort ® Wohnort

Pendlersaldo

Positiver Pendlersaldo ist im Zeitraum zwischen 2016 und
2019 kontinuierlich angestiegen.

21.522 22.541

19.641  20.181  20.253  20.392  20.225 I
Isso I535 I551 373 . FIEV

Quelle:Stadtverwaltung Speyebatenquelle Statistisches Landesamt RLP
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Auswertung des Monitoring bis 2022

Arbeitslosigkeit in Speyer 5 Anzahlder Arbeitslosenst im Zeitraum vor2016bis 2023

5 um etwa 100 Personereuriickgegangen.
cas 1806 1746 %m
H' 1.534 __1516 gumt-569 I 1564 1545 8 O
784 676 2«
AR
1§ 956 074 977 1.022 1070 1024 268 s
S o5
8
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 g g
SGBIl = SGB Il Arbeitslose gesamt %; %
on
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Auswertung des Monitoring bis 2022

Donners-
bergkreis

Die Kaufkraft in Speyer und in den umgebenden
Stadten und Kreisen ist weiterhin hoch.

Kaufkraft 2023 pro KopfHYy ®T T p €

Kaufkraft 2023 hein-Neckar-

in Euro pro Kopf Kreis

[ ] unter23.500
[ ] 23.500 bis unter 24.500
[ ] 24.500 bis unter 25.500
[ 25.500 bis unter 26.500
I 26.500 bis unter 27.500
B 27500 bis unter 28.500 Enzkreis
) [l 28-500 bis unter 29.500 *_
- 29.500 bis unter 30.500
I 30.500 und mehr

Lu

Quelle: IHK.de und Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg 2023
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
AuswertungdesMonitoring bis 2022

Wohnungsbestand Seit 2016 sind 781 neue Wohneinheiten entstanden.

26.275

26.114
25.988
25.863

25.636
25.550

B - i . .
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Die meisten Wohnungen sind im Bereich der
Mehrfamilienhauser entstandergeit 2016: 714 WE.

Wohnungsbestand Segmente

SR B SR S 9 0 e 2 e

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Die Zahl der EFH hat um 61 zugenommen.
Die Zahl der WE in Zweifamlienhausern nahm leicht ) (

Die Zahl der Sonstigen hat leicht zugenommen (+16).

Quelle: Eigene Darstellung, Datenquelle Statistisches Landesamt RLP

Stand 31.12.2022

WEFH WZFH EMFH Sonstige

520, Stadtplanung




TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
AuswertungdesMonitoring bis 2022

Baugnehmigungen

Zahl der Baugenehmigungen bis 2020 im Trend erhdht
(niedrige Zinsen, Investments,..)

260

24
199

2021 wieder Einbruch (vermutlickoronalagg

186
94 127

Von 2016 bis 2022 wurden 1160 Baugenehmigungen erteilt

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

EFH ZFH MFH = Gesamt

Baufertigstellungen

Zahl der Baufertigstellungen hat sibis2019im Trend
deutlich erndht

2021 wieder Einbruch, vermutlich Corona

56
42 60 2

26 0 29 4
10 £ i 7 2
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Von 2016 bis 2022 wurden 65%4ohneinheiten fertiggestellt,
die grof3te Zahl in Mehrfamilienhausern

EFH ZFH MFH === Gesamt

Quelle:Stadtverwaltung SpeyeDatenquelle Statistisches Landesamt RLP

Stand 31.12.2022
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
AuswertungdesMonitoring bis 2022

Bilanz Bautitigkeit Zahl Baugenehmigungen tber Zahl Baufertigstellungen

In der Regel verschiebt sich die Fertigstellung un81Jahre

224
199

158
156 . 156 156 1560 156 156 154

151
116 113 122

Die Anzahl der Fertigstellungen néahert sich dem im
Wohnungsmarktkonzept 2017 anvisierten Wert an

Niedrige Werte 2021

52
39

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Baufertigstellungen Neubaubedarf pro Jahr Baugenehmigungen

QuelleStadtverwaltung SpeyeDatenquelle Statistisches Landesamt RLP

Stand 31.12.2022

In den letzten Jahren zahlreiche Genehmigungen

Es wird mit zahlreichen Fertigstellungen gerechnet

520, Stadtplanung




TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
AuswertungdesMonitoring bis 2022

Bevolkerungsentwicklung Fazit
Im Trend Zunahme der Bevolkerung, Prognosewége/osiiberschritten->

Die langfristige Auswirkung durch Ukrainekrise und die weltpolitische Lage lassen sich derzeit nur schwer prognestizicren.

Anteilder alteren Bevolkerung nimmt zu, Anteil der Personen in der Familienphase aumst

Wirtschaftliche Situation Fazit

Die wirtschaftliche Situation Speyers ist weiterhin positingn geht auch zukuinftig von hoher durchschnittlicher Kaufkraft pro Kopf aus

é"& 520, Stadtplanung
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
AuswertungdesMonitoring bis 2022

Bautatigkeit- Fazit

QuantitativzunehmendeMWohnungsbestand, vorwiegend Mehrfamilienhausern

Zahl der Baugenehmigungen und Zahl der Realisierung lag 2019, 2020 und 2028 daheim
Wohnungsmarktkonzept anvisierten Wert von 16 JahrJedoch 2021 deutlichdtinbruchder Zahlen

Die Anzahl der Baugenehmigungen war 2019, 2020 und 2022 auf hdivessu
DieRealisierung der Vorhaben erfolggrzogert

520, Stadtplanung




TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Auswertungdes Monitoring2020- 2022

Corona-Pandemie 2020-2021(-2023) Wirtschaft

Nichtwie erwartet Einbruch der Kaufpreise Ab 2022 sinkendes Wirtschaftswachstum

Sarkg Pre|sst.e|ge.rungjr.\Nq.hnellgentum : Preise Inflationsratsteigen => Erhohungles Leitzinses>
DeutlichePreissteigerungn landlichenGebieten : : : :
steigende Zinsen auch im Baubereich

SteigendeBaukosten
Ukraine-Krieg Ab 2022 Lieferengpasse
Energiekrise SeigendeMaterial und Handwerkerkosten
Lieferengpasse Seigende Kapitalkosten

Wegfall von Forderprogrammen
Verteuerung der Rohstoffe hohereRegulatorischénforderungen
Teurelmporte

Too Jo T T

520, Stadtplanung




TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
AuswertungdesMonitoring bis 2022

Erste positive Tendenzen Bezug auf die Bautatigkeit sind v@021deutlichzu erkennen
Auch nach 2021 steigt Zahl der Genehmigungenharttigstellungen wieder

Umsetzungsmaflnahmemur Wohnungsmarktsteuerung brauch2eit

EinigeDaten konnten in der Auswertung nicht erhoberrden,wie z.B.: die Wohnflache pro Kopf, die
Zusammensetzungen der Wohnungen nach Zimmern, MietehKaufpreisaspeziell fir Speye+> hier

ware eine Marktbeobachtungrforderlich

Dennochwaren die Daten fur ein kontinuierliches Monitorimgchtig

520, Stadtplanung
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Bericht der Bauordnung
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Berichtder Stadtplanung
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung

Berichtder Stadtplanung
700 WE realisiert

Realisiert
Gebietsbezeichnung Eignt. ha WE
Konversion "Alte Ziegelei" Privat 5,47 352
Neuordnung "AlberEinsteinStrafie" Gewo 0,36 32
"ehemaliges Bistumshaus St. Ludwig" | GSW 0,71 54
Neubebauung "Am Priesterseminar" | GBS 2,30 188
Y2YOBSNEAZ2Y o2 Ay RIU]| Privat 0,38 |42
Alte Ziegelei Neuordnung "Seppelskasten” GSW 0,35 |36
Y4 - Summe 9,57 704

Seppelskasten

Ehem. Bistumshaus St. Ludwig

Albert-EinsteinStrale

Am Priesterseminatr

WindthorststralRe

Quelle:StadtverwaltungSpeyer© GeBasisDEL\ERMGECRP2018
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Berichtder Stadtplanung

400 WEangestol3en
In Realisierung
Rabensteinerweg Gebietsbezeichnung Eigent. ha WE
Konversion Rabensteinerved’ Privat/ GBS (1,12 [108
Nachverdichtung "Sankt Otto" Gewo 0,44 42
S WaldstralRe Nachverdichtung "PaulstraRe" Privat 0,20 |26
Konversion "Am Russenweiher" Privat / Stadt |3,90 130
St. Otto Brachflachenentwicklung "Waldstral3{ Privat 0,50 85
AmLangensteinweg GBS 0,12 |13
Summe 6,28 404

Am Langensteinweg

Paulstralle

Am Russenweiher

Quelle:StadtverwaltungSpeyer© GedBasisDELVERMGERP2018
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Aktuelle Baulandentwicklung Bericht der Stadtplanung

KurpfalzKaserne

980 WE im Verfahren

Industriehof

Mausbergweg

! Sparkassereal

Stiftungskrankenhaus
=
%‘ \ Normand
% Im Verfahren
4|
nl
g ‘ Gebietsbezeichnung / Standort Eigentum ha WE
3 | Y2YOBSNEA2Y | &% d)ISJd| Bund 4,61 300
g’ Y2YBSNEA2Y | & % 0&MII&| Bund 1,36 50
o 'Y aal dza 6 SNHg S a4 | Stadt 0,65 45
2 | Konversion "Industriehof / Schiffer + | Privat/ Stadt | 10,86 350
(«g’ Nicklaus"
c§ Konversion "Stiftungskrankenhaus" Stadt 1,33 60
g Neubebauung "Sportplatz und Stadt 2,68 150
c% f Versickerungsbecken Normand"
% Neuordnung "SparkasseAreal" Privat 0,99 24
T Summe 22,48 | 979
(o




TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Aktuelle Baulandentwicklung Bericht der Stadtplanung

Fortschreibung Entwicklungskonzept "Zivile Konversion Kurpfalz-Kaserne" Fortschreibung Entwicklungskonzept "Zivile Konversion Kurpfalz-Kaserne"

Stidiebauicher Testertwud

........

........... ' MU
o URBANES
GEBIET

KASERNEN

) FLACHE
ity 4,8ha+4,4ha

Quelle: Stadtverwaltung Speyer




TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Aktuelle Baulandentwicklung Bericht der Stadtplanung
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Aktuelle Baulandentwicklung Bericht der Stadtplanung

lustriehof GmbH /Varrelman

MU

URBANES
GEBIET

REVITALI
SIERUNG

elle: Hille Tesch Architekten+Stadtplaner PartGmbB

Qu

Quelle FSP. Stadtplanung
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Aktuelle Baulandentwicklung Bericht der Stadtplanung

WETTBEWERB §

Quelle: bring-together.de

REVITALI
SIERUNG

BURGER
BETEILIGUNG

Stadtverwaltungﬁpeyer

Quelle:StadtverwaltungSpeyer

Quelle

é"& 520, Stadtplanung
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Aktuelle Baulandentwicklung Bericht der Stadtplanung
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Aktuelle Baulandentwicklung Bericht der Stadtplanung

Gebietsbezeichnung / Standort Eigent. ha
= LUckgnschllﬂss "ﬁag(?buttenweg" _ Stadt / Privat| 1,61
M & bl orgg;s NR A OKQ dzy 3 b{ I y RR2 NJ]| Stadt/ Gewo| 0,4
| AYUSNXI| dza 0 SO0l dzdzy 3 a. | dzY dja 3,2
bl OKOSNRA OMardz BA 8RS HB ST a | Gewo 0,5
@y | AYGSNKLF dz26 S0l dzdzy 3 bma it Al Privat 0,76
G 1 B i derweg bSdz2 NRydzy3d a! G5 { L1525 NB N Privat 2,51
N O O Neustrukturierung zwischen "Wormser Landstral3e + Privat 0,82
3 Nonnenbach"
% [ T HoltzmannAreal Neustrukturierung "Sterngarten” Privat 6,31
o) Nachverdichtung "GewdVest, HeinrickHeine Stral3e" Gewo 0,18
% — ' Konversion "ehemaliges Sagewerk Steiner" Privat 0,74
2 HeinrichHeineStral3e Neuordnung "HirschstraRe" Privat 0,68
o | © Blockrandbebauung "Bartholom&\geltzStral3e" Privat 0,19
?@ f Ruckbau/ Neuordnung "Kita Regenbogen" Gewo 0,45
@ | I Sterngarten Konversion "Holtzman#Areal" Privat 1,2
;’2 ; O Arrondierung "ViehtriftstraRe" Stadt / Privat| (0,61)
? N . Neustrukturierung "St. Dominikus" Privat (0,43/1,47)
g O ehem. Sagewerk Steiner Sonderwohnformen "Campus Diakonissen" Privat (0,85)
g | O O Summe Flachenumgriff in ha / Gebietsabgrenzung 19,55
2 | HirschstralRe
@
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Aktuelle Baulandentwicklung Bericht der Stadtplanung

2024
PetroniaSteinerStralle ErlusGelande A 704\WohneinheitenRealisiert |
el A 404Wohneinheiten inRealisierung |
A 979Wohneinheiten im Verfahren

In der Summe 2100 WE
Bis 2030/2035

WindthorststraRe Korngasse, ehem. Bistumshaus

Quelle:StadtverwaltungSpeyer© GedBasisDELVERMGEARP2018

520, Stadtplanung




TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Berichtder Stadtplanung

Kontinuierlichelnitierung + Umsetzung von Wohnungsbauprojekten
Kontinuierliche Bearbeitung von Bebauungsplanverfahren

Alle Akteure des Wohnungsmarktes, v.a. die
Wohnungsbaugesellschaften, haben viel bewegt

FlachenprogramnwWohnen ist ein guter Beitrag zur Mobilisierung und
zum Monitoring vorFlachen

Eine Fortschreibunginsbesondere in Bezwauf die Reserveflachen
sollte 2025 nach Klimakriterien und in Abhangigkeit des Bedarfs
stattfinden

520, Stadtplanung




Tagesordnung

TOP 1 BegrifRung und Neuausrichtung Bundnis
TOP 2 Rickblick, was bisher geschah
TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung

A Auswertung Monitoring bis 2022

A Bericht der Bauordnung

A Bericht der Stadtplanung

A Berichte der Wohnungsbaugesellschaften
A Bericht zum Mietspiegel

TOP 4 Bilanz Blundnispapi&x019- Sachstand zur Umsetzung
TOP 5 Bericht zum geforderten Wohnungsbau / Diskussion zur Sozialquote
TOP 6 Ausblick / Handlungserfordernisse

520, Stadtplanung




TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
Berichte der Wohnungsbaugesellschaften

WOHNEN GMBH

520, Stadtplanung
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Neubaumallihahmen GEWO Wohnen
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gWOHNEN GMBH
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gWOHNEN GMBH

Neubau/AlberEinsteinStralie’2a: u. 2lEichendorffstraR81a X
02HV o 2nKeyeS Neys KIS hsioSef ZhnelcSNE S tob.dzyn3a 1 2 a0Sy 2KY

Albert-EinsteinStral3e 2a+b

2 WE 2 ZKB ca. 59,00 m?
H 29 H Y.

0 22KYSAYKSAGSY

1 WE 4 ZKB ca. 115,00 m?

12 Wohneinheited FFSy if AOK 3ISTFI NRSNI FNNJ

Ol @
8 WE 3 ZKB ca. 72,§06,00 m?

2 WE 2 ZKB ca. 54,889,00 m?
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EichendorffstralRe31a

15 Wohneinheited FFSy i f AOK 3ISTFI NRSNI FNNJ
6 WE 2 ZKB ca. 61,00 m?
0 29 H ®wBY. Ol ®
6 WE 3 ZKB ca. 80,00 m?

H 22KYSAYKSAGSY TFTNBA
2 WE 4 ZKB ca. 125,00 m?
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gWOHNEN GMBH

Neubau/AlberdEinsteinStralie 2a: u: 2lEichendorffstraR81a
02HV o 2nKeyeS Neys KIS hsioSef ZhnelcSNE S tob.dzyn3a 1 2 a0Sy 2KY

Albert-Einstein-Stral3e 2a u. 2b 15 Wohneinheiten Erstbezug 01. Juli 2021



gWOHNEN GMBH

Neubau/AlberEinsteinStralde 2a u. 2lEichendorffstraR81a X
OZHV o 2nKeyeS NeysKISAsioSef ZhnelcSNE S tob dzyn3a 1 2aGSy 2KY

Eichendorffstral’e 31a 17 Wohneinheiten Erstbezug 15. August 2021



gWOHNEN GMBH

Neubau Wohnanlage St Otto
42 Wohneinheiten,

20 offentlich geférdert Wohnungen

5 ZKB Wohnungen 1 WE ca. 99,00 m?

4 ZKB Wohnungen 3 WE ca. 88,00 m?

3 ZKB Wohnungen 8 WE ca. 74,00 bis 79,00 m?2

2 ZKB Wohnungen 8 WE ca. 59,00 bis 61,00 m?2

RIFcg2y o O0FNNASNBFTNBAE awda 22Kydzy3as

22 frei finanzierte Wohnungen

5 ZKB Wohnungen 2 WE ca. 132,00 bis 137,00 m2
4 ZKB Wohnungen 4 WE ca. 94,00 bis 126,00 m2
3 ZKB Wohnungen 8 WE ca. 86,00 bis 105,00 m2
RI@2yY H O0F NNASNBTNBAS o. 22Kydzy
2 ZKB Wohnungen 8 WE ca. 57,00 bis 78,00 m? =

Wohnflache Gesamt: 3.388,00 m?

Gemeinschaftszentrum St. Otto 217,00 m?
Tiefgarage Insgesamt 58 Stellplatze,
davon 4 barrierefreie Stellplatze

und 12 Stellplatze fur-Eobilitat

DSalYal12adSyyY mdpdnnndnnnzInn ¢
Bauzeit: Februar 2023 bis Oktober 2025
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Neubau Wohnanlage St Otto




