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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird gemaB Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von
§ 4 BauNVO und als Mischgebiet (Ml) im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen, die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 4 und 5
BauNVO vorgesehen sind (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen), gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Im Mischgebiet werden die Arten von Nutzungen, die nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8
BauNVO als allgemein zulassig vorgesehen sind (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnigungsstatten aller Art), gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Die nach § 6 Abs. 3
vorgesehene Ausnahme (Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestim-
mung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind) wird gemaB § 1
Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Damit sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten aller Art im Mischgebiet unzuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die H6he der bau-
lichen Anlagen sowie durch die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse im Sinne der
LBauO, entsprechend der Planzeichnung, differenziert festgesetzt.

Bei der Ermittlung der GRZ kénnen flr die Bereiche C 1-2 und D, entsprechend dem § 21 a
Abs. 2 BauNVO, der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile
an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB im Verhaltnis der hier entstehenden Einstellplatze hinzugerechnet
werden.

Die Traufhéhe (TH) wird entsprechend der Planzeichnung als absolutes MaB ,lber NN*
(Ober Normal Null) festgesetzt. Die Traufhdhe ist der duBere Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut.

Bei zurlickgesetzten Geschossen, die keine Vollgeschosse i. S. der LBauO sind, wird die
Traufhéhe an der Oberkante Attika des obersten Vollgeschosses gemessen.

Bei Pultdachern ist die untere Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut als Traufhéhe
anzunehmen.

Bei Flachdachern ist allein die festgesetzte Traufhéhe zur Bestimmung der Gebaudehdhe
ausschlaggebend. MaBgeblich ist die oberste AuBenwandbegrenzung. Bei begehbaren
Flachdachern mit geschlossener Umwehrung ist die oberste AuBenwandbegrenzung die
Oberkante der Umwehrung. Bei offenen Umwehrungen ist die Oberkante des Flachdaches
die oberste AuBenwandbegrenzung. Bei kieseingeschitteten Flachdachern tritt flr die
oberste AuBenwandbegrenzung anstelle des eigentlichen Flachdaches die Oberkante der
Attika.

Die Firsthéhe (FH) wird entsprechend der Planzeichnung als absolutes MaB ,lber NN*
festgesetzt. Die Firsth6he ist der &uBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

Bei Pultdachern ist der obere duBere Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut als
Firsthbhe anzunehmen.
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3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Bauweise wird gemaB Nutzungsschablone festgesetzt.

Fir die Bereiche D wird die abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude kénnen an
drei Seiten ohne Grenzabstand errichtet werden. Gartenhdéfe sind zulassig. Nur ausnahms-
weise ist auch eine andere Bauweise zulassig, wenn es sich um Geschosswohnungsbau
handelt und die gesamte Breite des Baufensters von 60,00 m bzw. 45,00 m Gberbaut wird.

4. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2, § 23
Abs. 5 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Flachen durch
Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

In den Bereichen A und C kann ausnahmsweise zugelassen werden, dass Gebaudeteile
auf einer Lange von insgesamt nicht mehr als 50 Prozent je Gebaudeseite um bis zu 1,50 m
von der festgesetzten Baulinie zurlick- oder vortreten kdnnen.

Innerhalb des Bereiches E kénnen die Baulinien und Baugrenzen ausnahmsweise um eine
Tiefe von maximal 0,65 m und bis zu einer Flache von insgesamt maximal 13,00 m? ber-
schritten werden. Dies gilt nicht fir die Gebauderiickseite.

Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der Uber-
baubaren Flachen zulédssig. Das gleiche gilt fir Balkone und Loggien sowie fur bauliche An-
lagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden kdnnen. Dies gilt ausdrucklich auch fir baugenehmigungsfreie bau-
liche Anlagen.

Fir die Bereiche A bis F gilt:

Terrassen sind auch auBerhalb der Baufenster zulassig.

Gartengeratehauser, Pergolen und Mullbehélter sind ausnahmsweise auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuléssig, wenn:

e sie insgesamt 25 m3 umbauten Raum nicht Uberschreiten,

¢ mindestens 1,00 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie eingehalten wird,

e die Anlage durch Heckengehdlze eingegrint wird und

e die festgesetzte Grundflachenzahl eingehalten wird.

Es kdnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlage gestellt wer-
den.

Fir die Bereiche A bis F gilt ferner, dass die im Plan zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
durch Balkone ausnahmsweise um bis zu 2,00 m Tiefe und um bis zu 1/3 der Gebaudeléange
an einer Gebaudeseite Uberschritten werden dirfen.

Innerhalb des Bereiches G ist die Errichtung von baulichen Anlagen nur innerhalb der Gber-
baubaren Flache zuldssig. Nebenanlagen sind nur in begriindeten Fallen ausnahmsweise
auBerhalb der Gberbaubaren Flache zul&ssig.

In Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB erfolgt folgende Festsetzung zur Hohenlage der zu-
kinftigen Wohngebdude: Unterhalb einer Héhenlage von 98,00 m U NN sind keine Aufent-
haltsraume zuldssig.

5. Stellung baulicher Anlagen auf den Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung baulicher Anlagen wird gemaB Planzeichnung durch die Angabe der Hauptffirst-
richtung bestimmt.
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6. GrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Gr6Be der Baugrundsticke muss in den Bereichen A fir Doppelhaushélften mindestens
250 m? und fir Einzelhduser in den Bereichen B mindestens 500 m2 betragen. Die Grund-
stlicksgroBe fiir die Hauser der Hausgruppen muss in den Bereichen C mindestens 145 m?
betragen.

7. Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) und Flachen fur
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 speziell ausgewiesenen Flachen (Ga o. St) zulassig. Ferner sind Stell-
platze innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 ausgewiesenen Flachen fiir Gemeinschaftsanla-
gen (GSt) zulassig.

Garagen missen einen Mindestabstand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.
Pro Grundstuck ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von bis zu 3,00 m zulassig.

In den Bereichen A und B sind im seitlichen Bauwich Garagen und Stellplatze auBerhalb der
Uberbaubaren Flache zulédssig, wenn die Verlangerung der hinteren, der ErschlieBungsstra-
Be abgewandten, Baugrenze nicht Gberschritten wird.

In den Bereichen A 2 kdnnen je Grundstick zwei Stellplatze oder ein Stellplatz und ein
Carport auch ausnahmsweise auBerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden, wenn:

e innerhalb des Baufensters, bzw. im seitlichen Bauwich, keine Stellplatze und /oder
Garagen errichtet werden,

e eine maximale Breite der Stellplatzanlage von 6,00 m pro Grundstiick nicht Gber-
schritten wird,

e das mogliche Carport dabei eine Breite von 3,00 m nicht Uberschreitet,

e die Stellplatzanlagen, insbesondere die Carports, pro Hauszeile einheitlich gestaltet
werden und

e die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Es kdnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung gestellt werden.

In den Bereichen C 1 kdnnen je Grundstlick ein Stellplatz oder ein Carport auch ausnahms-
weise auBerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden, wenn:

e innerhalb des Baufensters, bzw. im seitlichen Bauwich, keine Stellplatze und /oder
Garagen errichtet werden,

e die Anlage sich innerhalb einer Zone von 6,00 m parallel zur ErschlieBungsstraBe be-
findet,

e das Carport oder der Stellplatz eine Breite von 3,00 m nicht Uberschreitet,

e die Stellplatzanlagen entlang der Hauszeile einer ErschlieBungsstraBe einheitlich ge-
staltet werden und

e die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Es kdnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung gestellt werden.
Als Carport wird ein Dach auf Stiitzen ohne eigene Seitenwénde angesehen.

Fir die Bereiche C 1 und C 2 gilt:
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Fir die Reihenendhauser sind Garagen auf den privaten Grundstiicken innerhalb des Bau-
wichs ausnahmsweise zulassig, wenn:

e die jeweilige Grundstiickszufahrt in das vorhandene Raster der Stellplatze, Bdume,
Lampen eingepasst werden kann, ohne dass die Baumstandorte verschoben werden
muissen und Stellplétze wegfallen,

e die Verlangerungen der parallel zu den ErschlieBungsstraBen verlaufenden Baulinien
sowie Baugrenzen nicht tberschritten werden,

e die Garagen mit derselben Dachform wie die Reihenh&user versehen werden,

e zu den Alleen hin auf den privaten Grundstiicken ein Grunstreifen von 1,00 m Breite
errichtet wird.

Ausnahmen kdnnen ferner im Bereich der Mischgebiete E und F zugelassen werden, wenn
der Stellplatzbedarf nicht auf den vorgenannten Flachen gedeckt werden kann.

Innerhalb des Bereiches G ist die Errichtung von Garagen und Stellplatze nur in begriinde-
ten Fallen ausnahmsweise auBerhalb der Gberbaubaren Flache zul&ssig.

8. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebduden ist fir die Bereiche A 1-2 maximal 1 Wohnung je angefangene 290 m?
Grundsticksflache und fir die Bereiche B maximal 1 Wohnung je angefangene 500 m?2
Grundsticksflache zulassig. Fiur die Bereiche C 1-2 ist in Wohngeb&uden maximal 1 Woh-
nung je angefangene 190 m2 Grundstlicksflache zuléssig.

9. Verkehrsflaichen und Verkehrflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden festgesetzt als 6ffentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Hinsichtlich der Zweckbestimmung wird geman
Planzeichnung unterschieden in die besonderen Zweckbestimmungen verkehrsberuhigter
Bereich, FuBweg, FuB-/Radweg und Parkplatze.

Das Fertigniveau der ErschlieBungsstraBen darf im Bereich der allgemeinen Wohngebiete
eine Héhenlage von 96,60 m 0 NN nicht unterschreiten.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung mit R 1 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fir Strom-, Gas- und Wasserleitungen sowie fir den Infrastrukturkanal zu-
gunsten des Betreibers, den SWS und den EBS zu belegen.

Die in der Planzeichnung mit R 2 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten des Betreibers, den SWS und den EBS zu belegen.

Die in der Planzeichnung mit R 3 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten des Betreibers, den SWS und den EBS fir Strom-, Gas- und Wasserleitungen
sowie fUr den Infrastrukturkanal zu belegen.

Die in der Planzeichnung mit R 4 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belegen.
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11. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Einwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

11.1 Passiver Schallschutz aufgrund des Gewerbelarms

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich 1 sind an den Nordostfassaden der
Gebaude keine Fenster von Aufenthaltsrdumen zulassig.

11.2 Passiver Schallschutz aufgrund des StraBenverkehrslarms

Die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind in den in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Zonen an der Nord-, Std- und Ostseite der Gebaude entsprechend den AuBenlarmpe-
geln nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle). Die
erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
-gr6Be im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom November 1989 nach-
zuweisen. In den in der Nacht zum Schlafen genutzten AufenthaltsrAumen sind schallge-
dammte Lufter oder gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine aus-
reichende Bellftung sicherstellen, ohne den angestrebten Innenraumpegel zu Uberschreiten.
Die Luftungseinrichtungen sind bei dem Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaBe zu
berlcksichtigen.

Zone |Larmpegelbereich nach DIN 4109 | Erforderliches Gesamtschallddmm-MaB der jeweiligen Au-
vom November 1989. Benbauteile (erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109 vom Novem-
ber 1989, Tab. 8

Aufenthaltsraume von Woh- | Blroraume und ahnliches
nungen, Ubernachtungs-
rdume in, Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume
und ahnliches

1 ([ [dB] [dB]
v 45 40

B IV 40 35
I 35 30

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schall-
dammung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

12. Landespflegerische Festsetzungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB; § 9
Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB)

12.1 Ubergeordnete Festsetzungen:

1. Fir die Herstellung der Vegetationsflachen werden die folgenden zeitlichen Vorgaben
getroffen:

Offentliche Griinflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: Jeweils spatestens eine Pflanzperiode nach Beginn der
ErschlieBung; Umsetzung der Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen nach unten stehen-
den Vorgaben.
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Private gartnerisch anzulegende Freiflachen: Jeweils spatestens eine Pflanzperiode
nach Fertigstellung des Rohbaus.

Die Artenauswahl fir Gehdlzpflanzungen soll die standértlichen, natur- und kulturraum-
typischen Gegebenheiten beriicksichtigen. Es sind die Arten der unter Punkt D der Hin-
weise aufgefuhrten Pflanzenlisten zu verwenden. Nadelgehdlze sind fir Hecken und rei-
henférmige Pflanzungen nicht zuldssig. Die anzupflanzenden Gehdélze missen den G-
tebestimmungen far Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung- Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Vorzugsweise ist Pflanzmaterial aus
regionaler Herkunft zu verwenden.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufthren, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Im Falle des Ausfalls von Baumen, Strauchern oder von sonstigen Bepflanzungen
sind Ersatzpflanzungen geman den fur die Neupflanzung festgesetzten Pflanzqualitaten
vorzunehmen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcksteilen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden. Der bei der Errichtung von Geb&uden anfallende Erdaushub ist aus 6kologi-
schen Griinden nach Méglichkeit im Rahmen der Freiflachengestaltung der privaten Gar-
tenflachen zu integrieren und einer unmittelbaren Nutzung zuzufihren.

Far Aufschittungen oder Aufflllungen ist ausschlieBlich zuldssiges Material zu verwen-
den. In Verbindung mit § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird festgesetzt: Der
Oberboden ist vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und
bis zur Wiederverwertung auf Mieten von héchstens 2,0 m HOhe zu lagern. In den nicht
zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Grundstlckseinfahrten sind in das Baumraster im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen einzupassen. Abstédnde von mind. 1 m zu den Baumstandorten sind einzuhalten.

Offentliche und private FuBwege und Radwege, Pkw-Stellplitze, Zufahrten und notwen-
dige Lager- und Abstellflachen (soweit keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert wer-
den) sind mit vegetationsfahigen Materialien (Schotterrasen, Feinschotter, Rasenloch-
steine u. 4.) herzustellen.

Die mit Erhaltungsbindung versehenen Baume sind nach Mdglichkeit zu erhalten und bei
Bauarbeiten gem&B DIN 18 920 bzw. RAS-LG-4 zu schitzen. Die Traufbereiche der
Baume sind von Versiegelung sowie von Aufschittungen und Abgrabung freizuhalten.
Ausnahmen von der Erhaltungsbindung sind mdoglich, soweit dies zur Verwirklichung der
zugelassenen baulichen Nutzung unvermeidlich ist und wenn auf dem betroffenen
Grundstick Ersatzpflanzungen vorgenommen werden (Neupflanzung hochstammiger
Baume mit einem Stammumfang von mind. 25 /30 cm in 1 m Héhe, 4 x verpflanzt).

12.2 Private Grundstiicke, Bereiche baulicher Anlagen

1.

Offene Stellplatzanlagen auf Privatgrundstiicken sind durch Reihen bzw. Pflanzinseln
(MindestgrdoBe 6 m?) groB- oder mittelgroBkroniger Laubbaume zu gliedern. Fir je 4
Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzflachen
mussen gegen Uberfahren geschitzt sein. Zur Auswahl stehen insbesondere die in der
Pflanzenliste genannten Baumarten. Dabei ist die Mindestpflanzqualitdt Hochstamm,
Stammumfang 20 / 25 cm sowie 4 x verpflanzt zu verwenden.

Geforderte Gehdlzpflanzungen: Die gartnerisch anzulegenden Freiflichen der Bau-
grundstliicke sind zu mind. 20 % mit freiwachsenden, standortheimischen Gehdlzen
(Arten siehe Pflanzliste unter Punkt D der Hinweise) zu bepflanzen. Pro 40 m2 der Ge-
hélzpflanzung ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Pro 200 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm zu pflan-
zen. Der Erhalt bereits vorhandener Baume wird angerechnet.
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Bei Anwendung der textlichen Festsetzung sind die in den beigeflgten Pflanzlisten ge-
nannten Arten entlang der Westgrenze zu 100 %, ab einer hiervon um mindestens 4,0 m
auf das Baugrundstick zurtickversetzten Linie zu mindestens 50 % zu verwenden.

3. Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (0° bis 15°) ab einer Dachflache von 50 m2 sind
mit einer Dachbepflanzung zu versehen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Dicke der
Vegetationsschicht = 8 cm). Vorrangig sind Extensivbegriinungen mit angepasster Gras-
und Staudenvegetation ohne kinstliche Bewadsserung zu verwenden. Ausnahmen von
dieser Regelung sind nur zul&ssig fir die Errichtung von Solaranlagen, wenn fiir je 50 m?
zu begrinende Dachflache (einschlieBlich samtlicher Durchbrechungen) zusatzlich zu
den sonstigen Pflanzbindungen ein hochstammiger Laubbaum (Stammumfang mind. 16
/ 18 cm, 3 x verpflanzt), insbesondere der in der Pflanzenliste genannten Arten, gepflanzt
wird.

4. Wandflachen von fensterlosen, ungegliederten Fassaden und Fassadenteilen von mehr
als 100 m?sind dauerhaft zu begriinen. Je laufende 5 m Wandflache ist mindestens eine
Pflanze in einem Pflanzbeet von mindestens 1 m? zu setzen. Die Pflanzung muss direkte
Verbindung zum Erdreich haben. Infrage kommen schlingende oder rankende Pflanzen
sowie Weinreben und Spalier-Obstbdume (siehe Pflanzenliste).

12.3 Offentliche Verkehrsflachen

Baumpflanzungen: Entlang der geplanten HaupterschlieBungsstraBen sind an den festge-
setzten Standorten hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen. Ein Wechsel der Artenwahl ist
nur an Einmindungen von QuerstraBen zuldssig. Zur Auswahl stehen insbesondere die in
der Pflanzenliste genannten Baumarten. Dabei ist die Mindestpflanzqualitat Alleebaum, 4 x
verpflanzt sowie Stammumfang 20 / 25 cm zu verwenden. Die Pflanzflachen fir Baume
mussen eine Mindestgr6Be von 6 m? aufweisen und gegen Uberfahren geschitzt sein. Be-
l0ftungs- und Bewasserungseinrichtungen sind vorzusehen. Mit Park- oder Stellplatzen und
Einfahrten ist ein Mindestabstand von 1 m zu den Baumstandorten einzuhalten. Die Baum-
scheiben sowie verbleibende Grinflachen entlang der geplanten ErschlieBungsstraBBen sind
mit einer standortgerechten Pflanzung zu versehen.

12.4 Offentliche Griinflaichen

1. Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzte Flachen sind in naturnaher Gestaltung mit extensiv genutzten
Wiesen sowie Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die zwischen der Mulde und den privaten Gartenflachen gelegene Béschungsseite (Ost-
seite der Mulde) ist dicht mit Strauchgruppen (2 — 5 -reihig) zu bepflanzen; die Ubrigen
Bdschungen sind mit Einzelbdumen bzw. Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen
(Arten siehe Pflanzenliste). Am B&schungsfuB der Mulde sind auch Kopfweiden méglich.

Die offenen Bdschungsbereiche bzw. die Retentionsmulde sind als Glatthaferwiese bzw.
als wechselfeuchte Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. FUr die Einsaat der
Flachen sind zu verwenden: Rohr-Schwingel (Festuca arundinacea) und Rohr-Glanzgras
(Phalaris arundinacea) mit untergeordneter Beimischung aus Rasen-Schmiele
(Deschampsia caespitosa) und Knéuelgras (Dactylis glomerata) sowie von GroBem Wie-
senknopf (Sanguisorba officinalis) und Baldrian (Valeriana officinalis). Fur starker be-
sonnte und Uberflutungsfreie Béschungsbereiche wird die Einsaat einer Graser-Krauter-
Mischung mit Beimischung von Rot-Schwingel (Festuca rubra) zur Entwicklung einer
Glatthaferwiese empfohlen. Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen (Mitte Juni, An-
fang bis Mitte September).
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Die Béschungslinie ist geschwungen, die Béschungsneigungen sind unregelmaBig aus-
zufuhren. Am BoéschungsfuB ist eine abflusslose Retentionsmulde mit einer variablen
Breite (> 1,6 m) anzulegen.

2. Extensiv genutzte Wiese mit Gehdlzgruppen (,,0-1"): Die entsprechend festgesetzte Fla-
che ist als Offenlandflache mit Gehdlzgruppen zu gestalten. Der Gehdlzanteil soll 15 %
der Flache nicht Uberschreiten. Fir Gehdlzpflanzungen stehen die in der Pflanzenliste
genannten Baum- und Straucharten zur Verfligung. Die verbleibenden Flachen sind un-
ter Berlicksichtigung der gegebenen Standortbedingungen mit einer artenreichen Wie-
sensaatgutmischung einzusden und dauerhaft zu pflegen (ein- bis zweimalige
Mahd/Jahr).

3. Extensiv genutzte Wiese mit Gehdlzgruppen (,,O-II"): Die entsprechend festgesetzte
Flache ist mit einer artenreichen, standortgerechten Wiesensaatgutmischung anzusaen
und dauerhaft zu pflegen (Mahd alle 2 Jahre). Im zentralen Bereich erfolgt die Bepflan-
zung mit insgesamt 5 Stuck solitdren Silberweiden (Stammbusche). Die Gehdlze sind
dauerhaft zu unterhalten.

4. Die oéffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* ist zu mindes-
tens 30% als Freiflache mit Wiesen / Rasen, Einzelbdumen oder Baumgruppen sowie
randlicher Gehdlzpflanzung (Arten siehe Pflanzliste) anzulegen. Auf die Verwendung
ungiftiger Pflanzarten ist zu achten.

5. In Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB ist die H6henlage der zeichnerisch festgesetzten 6f-
fentlichen Granflache mit der Béschung und der Retentionsmulde am Westrand des Ge-
bietes entlang der Linie A bis J gemaB Planzeichnung als absolute Gelandehéhe in m (.
NN definiert.

12.5 Zuordnungsfestsetzungen (§ 8 a Abs. 1 und 5 BNatSchG), externer Ausgleich fir
den Bebauungsplan Nr. 13 S ,,Schlangenwiihl-Sid*

Auf einer Teilflache von 14255 m2 des Flurstiicks 5177/38 (,Stlckelwiese” / Gewann Kir-
chengriin) wird eine externe AusgleichsmaBnahme fir den Bebauungsplan Nr. 13 S
~Schlangenwilhl-Sd“, der durch diesen Bebauungsplan in dem entsprechenden Teilbereich
ersetzt wird, durchgefiihrt. Die Flachen sind zu extensivieren und als Feucht- und Stromtal-
wiesen anzulegen. Diese MaBnahme ist den im Bebauungsplan Schlangewihl-Sid mit B'
bezeichneten Bereichen als SammelersatzmaBnahme gemaB § 8 a Abs.1 Satz 4
BNatSchG zugeordnet. Die Kostenerstattung erfolgt geman Satzung. Es gelten die Bestim-
mungen der Satzung der Stadt Speyer zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach
§§ 135 a— 135 ¢ BauGB vom 09.07.1998.

13. Festsetzungen von Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache am Westrand des Gebietes wird entsprechend der
Planzeichnung eine zentrale Retentionsflache zur Einleitung, Rickhaltung und Versickerung
bzw. Verdunstung von unbelastetem Oberflachenwasser festgesetzt. Die Sohle der Retenti-
onsmulde wird auf 94,00 m 0. NN festgesetzt. Befestigungen (u.a. im Bereich von Auslas-
sen) sind auf das technisch unbedingt erforderliche MaB zu reduzieren. Die Bepflanzung der
Retentionsflache erfolgt nach den in Festsetzung 12.4 Nr. 1 dargestellten Vorgaben.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB (i.V.m. § 88 Abs. 1 und § 10 LBauO)

1. Dachform

Fir Doppelhduser und Hausgruppen sind fir beide Haushélften bzw. alle Hauser die Ge-
b&udetiefe, die Trauf- und Firsthéhe, die Dachform und die Dacheindeckung einheitlich zu
wahlen.

2. Dachaufbauten

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Trauflange be-
tragen.

3. Sockelhohe

Die Differenz zwischen der Hohenlage der StraBe, Fertigniveau und der Héhenlage der Erd-
geschosse, Oberkante RohfuBboden darf in den mit A1, A2, B, C1, C2 und D bezeichneten
Bereichen ein MafB von 1,40 m nicht Uberschreiten. Diese Festsetzung qilt fur alle Ansichten
des Gebdudes.

4. Fassaden und Farbgestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebaude sind hochglanzende Baustoffe (Metall-
oder Kunststoffteile, keramische Platten) sowie grellounte oder auffallige Fassadenfarben
(Leuchtfarben oder intensive Farbwerte mit Remissionswerten von 1-15 und 80-100) unzu-
lassig. Hiervon ausgenommen sind - soweit zugelassen - Werbeanlagen. Glasierte Ziegel
sowie glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet sowie
im Mischgebiet ist ausschlieBlich die ortstypische Dacheindeckung mit naturroten, unglasier-
ten Ziegeln zulassig. Far flachgeneigte Pultdacher mit einer Neigung von unter 20°st aus-
nahmsweise auch eine andere Dacheindeckungen zuldssig, wenn sich diese in die nahere
Umgebung einpasst. Bei der Ausfihrung der Dacheindeckung und auBeren Gebaudeent-
wasserung ist auf eine Verwendung blei-, kupfer- oder zinkhaltiger Bauteile zu verzichten.
Sonnenkollektoren oder Solarzellen zur Gewinnung von Strom oder Warmwasser aus Son-
nenenergie sowie Dachbegriinungen sind zugelassen.

5. AuBenanlagen

1. Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind Einfriedungen im Vorgartenbereich
zwischen Baugrenze und ErschlieBungsstraBe bis zu einer Héhe von 0,3 m (Uber Gelan-
de) zulassig. Entlang der Gbrigen Grenzen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1,5 m zuléssig.

Sichtschutzwande als Teil der GebdudeauBenwand dirfen die Baugrenzen bis maximal
2,5 m Uberschreiten. lhre Héhe wird auf max. 2,0 m beschrankt.

An der Grundstucksgrenze zur 6ffentlichen Grinflache sind geschlossene Einfriedungen
unzuldssig. Zur freien Landschaft hin sind die Grundstlicke einzugriinen.

2. Im Bereich der Alleen sind die Stellplatze mit einheitlichem Pflaster zu versehen. Poller,
Einfriedungen, Ketten und Ahnliches sowie Hinweisschilder auf den Eigentimer in Form
von Namensschildern und Nummernschildern sind nicht zul&ssig.
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Die Markierung der Parkplatze kann tber Nummern auf dem Boden oder Uber gemein-
same Hinweisschilder fur mindestens flnf Parkplatze zusammen erfolgen. Besondere
Anforderungen an die Gestaltung kénnen gestellt werden.

6. Bereich der nicht iiberbaubaren Grundstlicksflachen

Die gartnerisch anzulegenden Freiflachen dirfen folgende Flachenanteile der Baulandflache
nicht unterschreiten:

35 % im WA Typ A, Bund C
15 % im WA Typ D

35 % imMI Typ E

15 % im MI Typ F

35% imMI Typ G

Die gartnerisch anzulegenden Freiflachen dirfen nicht bebaut, versiegelt oder befestigt wer-
den.

7. Gelandemodellierung, Stitzmauern und Béschungen

1. Auf der - in einem Abstand von 2,0 m von der jeweils zur 6ffentlichen Grinflache hin ge-
wandten Grundsticksgrenze der Bereiche A und B - parallel zurlickversetzten Linie dur-
fen die Gelandehdéhen (vgl. planungsrechtliche Festsetzung 12.4 Nr. 5) jeweils um
maximal 0,20 m (Bdschung ca. 1 : 10) héher angelegt werden. Die dstlich anschlieBen-
den Boschungen auf den Baugrundstiicken dirfen eine Neigung von 1 : 3 nicht Gber-
schreiten.

2. Bei Gelandeverspriingen sind Béschungen mit wechselnden Neigungen, von 1:3 und fla-
cher, gelandegerecht zu modellieren.

Stitzmauern sind im gesamten Geltungsbereich nur bis zu einer H6he von 0,70 m zulas-
sig. Zwischen zwei Stitzmauern missen 2,00 m Abstand liegen. Sie sind aus Natur-
steinmauerwerk herzustellen. Sollten andere Materialien verwendet werden, ist eine Ver-
blendung mit Naturstein oder Holz herzustellen. Stitzmauern aus anderen Materialien
sind ausnahmsweise zul&ssig, wenn sie begrunt sind.

3. Die maximal zuldssige Gelandehdhe der AuBenanlagen betragt 98,00 m i NN. Die Min-
destgeldandehéhe im Bereich der Grundstliicke zur 6ffentlichen Grinflache entspricht je-
weils der Hdéhe der bauplanungsrechtlichen Festsetzung 12.4 Nr. 5.

4. Die Hoéhenlage der Grundstiicke muss in einer Zone von 3,00 m zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und Baugrenze bzw. deren gedachter Verlangerung dem Fertigniveau der
ErschlieBungsstraBe auf Hohe des Baugrundstiicks entsprechen.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im Mischgebiet zulassig. Sie dirfen nur am Ort der Leistung ange-
bracht werden. Die Verwendung von Leuchtreklamen oder groBformatigen Werbetafeln
Uber der Traufhdhe ist ausgeschlossen. Reklamen muissen im Zusammenhang mit der Nut-
zung der Gebaude stehen, auf denen oder vor denen sie angebracht sind.
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9. Abstellplatze fir Entsorgungscontainer
Abstellplatze fur Entsorgungscontainer, die nicht in die Bebauung integriert sind, sind mit

Sichtschutzhecken oder durch mit Kletterpflanzen begriinten Rankgeriisten gegen Einblicke
abzuschirmen.

10. Freilager
Freilager sind nicht zul&ssig.

Im Bereich G wird die H6he von Freilagern, bezogen auf das derzeit vorhandene Gelande
niveau, auf maximal 5,00 m begrenzt (Niveau vorhandener Weg max. 4,00 m).

HINWEISE
A. Aligemein
(1) Mit der Vorlage von Bauunterlagen flr einzelne Grundstiicke sind vom Antragsteller

qualifizierte Freiflachengestaltungspléane mit Darstellung und Erlauterung der grin-
gestalterischen MaBnahmen, des Versiegelungsgrads und der Gelandemodellierung
mit entsprechenden Héhenangaben vorzulegen.

(2) Far die StraBen- und AuBenbeleuchtung sollten keine Quecksilberdampf- Hoch-
drucklampen (HQL) verwendet werden. Empfohlen werden Lampen mit einem
Lichtspektrum Gber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen). Die nachtli-
che Beleuchtung von Gebauden und entlang von StraBen zieht bei gewissen
Lichtspektren eine Vielzahl nachtaktiver Insekten an und wirkt dadurch als tédliche
Falle. Dies kann durch eine entsprechende Wahl des Lichtspektrums verhindert
werden.

(3) Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind lagemaBig nicht eingemessen. Es wird
empfohlen, vor Beginn der BaumaBnahmen die genauen Standorte nach Lage und
Hbhe einzumessen und zu kartieren.

4) Schutz von unterirdischen Leitungen: Bei der Verlegung von Leitungen sind die be-
stehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzstandorte freizuhalten
(geméaB Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen, FGSV 939).

(5) Generell sind fir Baumpflanzungen im StraBenraum 16 m3 durchwurzelbarer Raum
vorzusehen. Daflr sind spezielle Substrate einzusetzen. Die Abteilung Stadtgriin ist
zu beteiligen.

(6) Generell ist darauf hinzuweisen, dass die im Bebauungsplan getroffenen Festset-

zungen hinsichtlich der Ableitung von Regenwasser eine notwendige wasserrechtli-
che Erlaubnis oder Bewilligung nicht ersetzen.

(7) Das Plangebiet befindet sich in einem hochwassergefahrdeten Bereich. Bei einem
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen oder bei einem Uber das 200jahrige
Hochwasser hinausgehenden Hochwasserereignis ist es mdglich, dass das Gebiet
zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer, also auch das Plangebiet, Uberflutet wird.
Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass kein absoluter Hochwasserschutz besteht
und dass sich kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasser-
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(5)

C.

schutzanlagen ableiten Iasst. Durch den Bebauungsplan lasst sich, auch bei mégli-
chen Schaden durch Hochwasser, kein Anspruch auf Schadensersatz ableiten.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande im Plangebiet wird empfohlen Unterkelle-
rungen wasserdicht auszubilden.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und -ableitung ist wasserwirtschaftlich
nicht vertretbar. Sollte im Zuge der BaumaBnahme eine temporare Grundwasserab-
senkung erforderlich werden, so ist diese mit entsprechenden Planunterlagen bei
der zustandigen unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Es wird empfohlen, dass Haus- und Garagendacher begriint werden.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich sind dem Fern-
meldeamt in Neustadt frihestmdglich, mindestens neun Wochen vor Baubeginn,
schriftlich anzuzeigen.

Der unbelastete Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine Uberde-
ckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden
ist — bis zur Wiederverwendung - in Mieten von héchstens 3 m H6he und 4 m Breite
aufzusetzen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Hinweise der archaologischen Denkmalpflege (Speyer, Kleine Pfaffengasse 10)

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmaBnahmen
hat der Bautréger/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
die Archéologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in Speyer zu gegebener
Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig,
Uberwacht werden kdnnen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hin-
zuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende arch&ologische Fund unverzuglich
zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegen-
sténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrédger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaBig den Anfor-
derungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend, durchfihren
kann.

Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Innerhalb des Planungsraumes bestehen mehrere 6Ortlich identifizierbare Teilflachen, welche
Verunreinigungen des Bodens bzw. der Bodenluft aufweisen, die bei einer Umnutzung des
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Geléndes gesondert zu beriicksichtigen sind. Naheres ist dem Abschnitt 8 der Begriindung
zu entnehmen. Bei einer Umnutzung des Geléndes ist die unter Abschnitt 8.3 vom Gutachter
vorgeschlagene MaBnahmenkonzeption zu berlcksichtigen.

In den in der Begriindung dargestellten Bereichen ist eine Grundwasserentnahme sowie
eine Versickerung von Dachabwassern nicht zuldssig.

Far sémtliche geplanten BaumaBnahmen im Planungsbereich ist es erforderlich:
(1) Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstandige:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstige Eingriffe
in den Untergrund (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbau u.&.) sind, einschlieBlich der
ordnungsgemaBen Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) Uberschissiger Massen
(Aushub), durch einen qualifizierten Sachverstandigen Uberwachen zu lassen.

(2) Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf, z.B. andere als die zu erwarten-
den Abfalle, Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist
unverzlglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt hierlber in Kenntnis zu setzen und mit
ihr das weitere Vorgehen abzustimmen. Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von
giftigen oder explosiven Gasen u. A. festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen
und die Baustelle zu sichern.

(3) Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 20 (2) LAbfWAG):

Nach § 20 (2) Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) v. 02.04.98 (GVBI.
V. 14.04.98) sind Eigentimer und Besitzer von Altablagerungen und Altstandorten verpflich-
tet, ihnen bekannt gewordene Geféhrdungen fir die Umwelt, insbesondere der menschli-
chen Gesundheit (fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit), die von ihren Grundstiicken
ausgehen, unverziiglich der zustandigen Behodrde (Regionalstelle der SGD Siid) anzuzeigen.

4) Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung)

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwer-
tung ordnungsgeman und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Boden-
schutzrechts (Bundesbodenschutzgesetz und dazu ergangene Verordnungen und sonstige
Vorschriften) zu beachten.

Da es sich hier um eine Flache handelt, auf der ehemals mit wassergefédhrdenden Stoffen
umgegangen wurde und lokale Verunreinigungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kénnen, ist eine unmittelbare Wiederverwendung oder Verwertung i.d.R. nicht méglich und
zulassig.

Der Aushub ist unter Berlcksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse Uber den Altstandort,
insbesondere Uber die Art und Verteilung der zu erwartenden Schadstoffe, so vorzunehmen,
dass eine Trennung von verwertbaren und nicht verwertbaren Materialien nach Stoffart und
Belastung erfolgen kann. Unterschiedlich belastete Materialien sind getrennt zu halten und
gof. Storstoffe auszusortieren (Schichtung und Separierung). Eine weitergehende Vorbe-
handlung (Sieben, Sortieren, Reinigen) in hierfir geeigneten Anlagen, insbesondere zur
Verbesserung der Verwertbarkeit, kann erforderlich werden.
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(5) Hinweise fir die Verwertung:

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Technischen Regeln der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen” (LAGA-TR), Stand 05.09.1995 (bzw. 06.11.1997), LAGA-Mitteilungen
Nr. 20, zu beachten. Fir den Nachweis der Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die
gewonnenen (verwertbaren) Materialien (unbelasteter oder belasteter Boden) gem. den Be-
griffsbestimmungen der LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und insbesondere auf die zu
besorgenden Schadstoffe in der Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu untersu-
chen.

Die Bewertung und die Festlegung der Verwertung hat nach den LAGA-TR zu erfolgen. Der
Nachweis der Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Anforderungen der LAGA-TR eingehal-
ten sind und die Z 1.1-Werte nicht Uberschritten werden. Bei Uberschreitung der Z 1.1-Werte
ist die Schadlosigkeit der Verwertung unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Anforde-
rungen im Einzelfall gegenuber der fur die MaBnahme zustandigen Behdrde nachzuweisen.
(Die Voraussetzungen zur Verwertung von Z 1.2-Massen (Gehalte > Z 1.1 und < Z 1.2) und
von Z 2-Massen (Gehalte > Z 1.2 und < Z 2) nach LAGA-TR sind in Rheinland-Pfalz z. Zt.
nicht gegeben (z.B. Dokumentation der Einbaustellen). Die Verwertung solcher Massen ist
nur in Ausnahmeféllen zulassig und bedarf der Einzelfallentscheidung der fur das Vorhaben
zustandigen Behorde.

(6) Hinweise zur Aushubbeseitigung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall der geordneten Beseitigung zuzufiihren. Bodenma-
terial und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten gréBer als die Z2-Werte der
LAGA-TR sind besonders tberwachungsbedirftig und der Sonderabfallmanagement GmbH
(SAM) in Mainz im Rahmen der Uberlassungspflicht anzudienen.

(7) Bereitstellung Gberschissiger Aushubmassen:

Die Bereitstellung Uberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaBen Entsor-
gung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Ge-
fahrdungen fur die Umwelt durch z.B. Verwehungen oder Aussptlungen ausgeschlossen
sind.

(8) Arbeits- und Umgebungsschutz:

Die MaBnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umge-
bungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutz-
bestimmungen sind zu beachten.

(9) Bauanzeige:
Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Sud rechtzeitig zu mel-

den. Der Behérde ist die Gelegenheit zu 6rtlichen Kontrollen einzuraumen.

ein projektspezifisches Konzept Uber die Verwertung / Beseitigung von Aushubmate-
rialien sowie einen Arbeitssicherheitsplan ist vorzulegen,

bei Bodeneingriffen in verunreinigten Gelandeabschnitten ist die zustéandige Abfall-
wirtschaftsbehdrde einzuschalten,

fur eine fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation der MaBnahmen zu ist
sorgen,
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bei einem Wiedereinbau von Aushubmaterialien bzw. externer Verwertung / Beseiti-
gung kontaminierter Materialien ist eine Abstimmung mit der zustédndigen Abfallwirt-
schaftsbehorde herbeizufihren.

Bei AbbruchmaBnahmen gewerblich / industriell genutzter Gebaude ist wie folgt vorzugehen:
Vorlage eines bauspezifischen Rickbau- und Entsorgungskonzeptes,

Beteiligung der zustandigen Abfallwirtschaftsbeh6rde im entsprechenden Bauge-
nehmigungsverfahren,

Fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation der Abbruch- und Separa-
tionsarbeiten,

Abstimmung mit der zustandigen Abfallwirtschaftsbehdérde Uber die Verwendung
bzw. ordnungsgeméaBe Entsorgung von kontaminierten Abbruchmaterialien.

D. AUSWAHLLISTE SOWIE QUALITATSANFORDERUNGEN FUR GEHOLZE
Qualitatsanforderungen an Geholze

Baume (auBer Obstbaume): Hochstdmme oder Stammbiische mit einem Stammumfang
von mindestens 16 / 18 cm (3 x verpflanzt);

Obstbaume: Stammumfang mindestens 8 / 10 cm, insb. Hochstamm-Obstbaume mit einer
Stammlange von mind. 1,6 m bis zum untersten Astansatz

Straucher: MindestgrdBe 60-100 cm (2 x verpflanzt)

Die Gehdlze miussen den Giitebestimmungen filir Baumschulpflanzen der Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung- Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Vorzugsweise
ist Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden.

Liste von Gehdélzarten der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation

Baume: Straucher:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Feld-Ahorn Acer campestre Faulbaum Rhamnus frangula
Feld-Ulme Ulmus minor Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Flatter-Ulme Ulmus laevis Hasel Corylus avellana

Gemeine Esche Fraxinus excelsior Hunds-Rose Rosa canina

Hainbuche Carpinus betulus Kriechende Rose Rosa arvensis
Holz-Apfel Malus sylvestris Liguster Ligustrum vulgare

Holz-Birne Pyrus pyraster Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Rot-Buche Fagus sylvatica Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Sand-Birke Betula pendula Sal-Weide Salix caprea

Stiel-Eiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Vogel-Kirsche Prunus avium Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Winter-Linde Tilia cordata Traubenkirsche Prunus padus

WeiBdorn, eingriffelig Crataegus monogyna
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Liste der kulturraumtypischen Gehdélzarten der Garten

Baume: Straucher:

Obstbaume: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge in nach  Flieder Syringa vulgaris

Méglichkeit regionaltypischen Sorten Gartenjasmin Philadelphus coronarius
(z. B. Brettacher, Landsberger Renette, Gellerts But- Kornelkirsche Cornus mas

terbirne, Pastorenbirne, GroBe Schwarze Knorpel, He-  Schmetterlingsstrauch Buddleja davidii
delfinger Riesenkirsche, Bihler Friihzwetschge, Deut-  Sommerflieder Buddleja alternifolia
sche Hauszwetschge) Strauchrosen Rosa spec.
Aprikosenbaum Prunus armeniaca WeiBer Hartriegel Cornus alba
Eberesche Sorbus aucuparia Beerenstréaucher
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EB-Kastanie Castanea sativa
Mandelbaum Amygdalus communis
Maulbeerbaum Morus alba, Morus nigra
Mispel Mespilus germanica
Pfirsichbaum Prunus persica

Quitte Cydonia oblonga

Speierling Sorbus domestica

Walnuss Juglans regia

Liste der Geholze wechselfeuchter Standorte

Baume: Straucher:

Rétliche Bruchweide Salix x rubens Bruchweide Salix fragilis
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Korbweide Salix viminalis
Silber-Weide Salix alba Mandelweide Salix triandra

Purpurweide Salix purpurea

Verwendung auch als sog. Kopfweiden mdéglich. Bepflanzung kann durch Steckhdlzer (auch
starkere Holzer bis Durchmesser ca. 15 cm sind mdéglich) aus autochthonem Pflanzmaterial
erfolgen.

Liste der Baume entlang von StraBen sowie auf Platzen

Alleebaume mit einem Stammumfang von mindestens 20 / 25 cm (4 x verpflanzt)
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Hainbuche Carpinus betulus

Mehlbeere Sorbus aria

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Spitz-Ahorn Acer platanoides (insb. Sorte "Cleveland’)

Stadtbirne Pyrus calleryana

Stiel-Eiche Quercus robur

Trauben-Eiche Quercus petraea

Winter-Linde Tilia cordata (insb. Sorten "Erecta’, "Greenspire’, "Rancho’)

Liste der Pflanzen fiir Fassadenbegriinung

Nicht auf Rankhilfe angewiesene Pflan- Pflanzen, die Rankhilfen benétigen:

zen:

Efeu Hedera helix Blauregen Wisteria sinensis

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris
Kletterrosen Rosa in Sorten
Schlingknoterich Fallopia aubertii
Waldrebe Clematis - Wildformen
Spalierobst
Weinreben





