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1. RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHRENSABLAUF

1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, zuletzt geéndert durch Art. 12 G. v. 27.07.2001, BGBI. | S. 1950)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, BGBI. | S.
466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. 1193), geandert durch Artikel 167 der Verordnung vom
25.11. 2003 (BGBI. | S. 2304), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359, 1381)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - Blm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. 9.2002 (BGBI. 3830); zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2004 (BGBI. 3704)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), Zuletzt geéan-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. |1 3214)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S.
205), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27.07. 2001

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéan-
dert durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. 2003, S. 396)

Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 12.05.2004 (GVBI. 2004, S. 275)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung
vom 22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54)

Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) vom 2. April 1998 (GVBI 1998, S.
97 zuletzt geadndert durch Gesetz vom 6.2.2001, GVBI. 2001, S. 29)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, zuletzt geandert
durch Art. 22 des Gesetzes v. 12.10.1999, GVBI. S. 325 ff)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm vom 26. August 1998 (GMBI. 1998
S. 503)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Mai 1987

Entwurf zur DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Sep-
tember 1997

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989

1.2 Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Speyer hat in seiner Sitzung am 13.04.2000 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Rheinufer-Nord® gefasst. Dieser Beschluss wurde im Amtsblatt
Nr. 60 am 14.06.2000 6&ffentlich bekannt gemacht.
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Der Stadtrat hat in dieser Sitzung ferner beschlossen, fiir das Gebiet Rheinufer-Nord einen
stadtebaulichen Wettbewerb auszuloben, auf dessen Grundlage der Bebauungsplan aufge-
stellt werden soll.

Der Entwurf des Wettbewerbssiegers (Architekten Prof. Nikolaus Kranzle und Christian Fi-
scher-Wasels aus Karlsruhe — Durlach) wurde am 08.11.2000 durch den Bau- und Pla-
nungsausschuss angenommen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schlangenwihl-Sad®. Die-
ser Bebauungsplan wurde mit Datum vom 03.04.1998 rechtskréftig. Durch den Bebauungs-
plan Nr. 69 | ,Rheinufer-Nord, 1.Teilbebauungsplan® soll der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 013 S ,Schlangenwiihl-Std® in den entsprechenden Teilbereichen ersetzt werden.

Die Beschlisse zur friihzeitigen Blrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs.1 BauGB, zur Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB und zur Offenlage gemaB § 3 Abs.2
BauGB ergingen am 23.02.2005 durch den Bau- und Planungsausschuss sowie am
03.03.2005 durch den Stadtrat.

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger (gemaB § 3 Abs.1 BauGB) wurde am 09.03.2005 im
Amtblatt Nr.17 6ffentlich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Ausstellung des Planentwurfes
erfolgte in der Zeit vom 14.03.2005 bis einschlieBlich 01.04.2005.

Die Offenlage (gemaB § 3 Abs.2 BauGB) wurde am 22.04.2005 im Amtblatt Nr.28 6ffentlich
bekannt gemacht. Der Planentwurf lag in der Zeit vom 02.05.2005 - 07.06.0005 6&ffentlich
aus.

GemaB § 4 BauGB wurde den Tragern offentlicher Belange innerhalb der Frist von einem
Monat die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Mit Anschreiben vom 28.04.2005 wur-
den die Trager offentlicher Belange aufgefordert, Anregungen zur Planung bis zum
07.06.2005 vorzutragen.

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan am 21.07.2005 als Satzung beschlossen.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1 Lage des Plangebietes
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des Plangebietes verlauft, ist das Areal an das 6rtliche und Uberdrtliche StraBennetz ange-
schlossen. Die Zufahrt zum Baugebiet selbst erfolgt von der Franz-Kirrmeier-StraBe ausge-
hend Uber den ,Ziegelofenweg®.

Eine Haltestelle des OPNV mit direkter Zuordnung zum Plangebiet existiert derzeit nicht, flr
die Zukunft ist der Anschluss dieses Quartiers an das OPNV-Netz der Stadt Speyer ange-
strebt.

2.2 Abgrenzung und GroBe des Plangebietes
Das ca. 8 ha groBe Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden  orientiert sich die Grenze des Geltungsbereiches am stadtebaulichen Ent-
wurf.

Im Osten durch die eingeschlossene ,Franz-Kirrmeier-StraBe*.

Im Westen  verlauft die Grenze des Geltungsbereichs entlang der Westgrenze des
eingeschlossenen Flurstlicks 4427/6, durch die Flursticke 4428/6 und
4427/9, sowie entlang der Westgrenze der zu Teilen eingeschlossenen
Flurstlicke 4427/7 und 4431.

Im Sdden durch den zu Teilen eingeschlossenen ,Ziegelofenweg®.
Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus dem beigefligten Lageplan zu entnehmen.

T \9
\ 4418\

B o

\
g
o\

Abbildung 2: Ubersicht des Geltungsbereichs, ohne MaBstab
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3. EINFUGEN IN DIE GESAMTPLANUNG
3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind dem regionalen Raumordnungsplan
Rheinpfalz (RROP)' zu entnehmen. In der Kartendarstellung (Gesamtkarte) ist das Gelande
als Siedlungsflache Wohnen (Planung) dargestellt.

Nordlich angrenzend sind ,Siedlungsflachen Gewerbe® (Bestand und Planung) ausgewie-
sen. Sudlich befinden sich ,Siedlungsflachen Wohnen“ (Bestand) und ,Siedlungsflachen
Gewerbe“ (Bestand). Ostlich grenzt der Rhein und ein ,Vorranggebiet fir Wasserwirtschaft®
an. Westlich sind ,Siedlungsflachen Gewerbe“ (Planung) abgebildet.

Sowohl der bauliche Bestand als auch die Planungsabsichten der Stadt Speyer entsprechen
dem Regionalen Raumordnungsplan.

Darlber hinaus ist Speyer eine der Gemeinden in der Region mit der Zuweisung einer be-
sonderen Gemeindefunktion ,Wohnen® und ,Gewerbe®“. Damit I1&sst sich festhalten, dass die

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz, ohne MaBstab

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Speyer aus dem Jahre 1985 wies fiir das Plangebiet
Uberwiegend gewerbliche Bauflachen aus. Im Westen waren Grinflachen dargestellt, die im
ndrdlichen Teil auf den geschiitzten Landschaftsbestandteil ,Schlangenwihl* und im sudli-
chen Teil auf landwirtschaftliche Flachen entfallen. Beiderseits des Ziegelofenweges waren
Mischbauflachen ausgewiesen.

Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen wurde der Fla-
chennutzungsplan entsprechend der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung geandert.

Der Anderungsplan folgt konzeptionell den Strukturen, die Herr Prof. Nikolaus Kranzle in
seinem Wettbewerbsbeitrag entwickelt hat (vgl. Kap. 4.1.2). Diese Strukturen wurden abs-
trahiert und in der fir die Flachennutzungsplanung gebrauchlichen gréberen Aussageschar-
fe dargestellt. (vgl. Abb. 4)

Im Norden des Plangebietes sind die bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete in der
GrdBe von ca. 17 ha zu erhalten. Die Flachen sind zwar noch nicht vollstandig bebaut, ge-
nieBen jedoch bereits planungsrechtlichen Bestandsschutz. Im stdlichen Anschluss wird ein

! Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 — genehmigt 08.01.04
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Teil des Industriehofes ebenfalls als solches dargestellt. Hier soll zukinftig durch die Ansied-
lung von weniger stérintensiven Betrieben im Rahmen der Sanierung des Industriehofes ei-
ne Abrundung der Gewerbegebiete erfolgen.

Die sudlich davon angeordnete Zone wurde als Mischbauflache dargestellt. Auch wurde der
Ostliche Rand der Bebauung in Richtung ,Franz-Kirrmeier-StraBe“ und Rhein als Mischbau-
flache ausgewiesen. Ebenso ist diese Zielsetzung am Sidrand des Plangebietes formuliert,
weshalb auch dieser Streifen entlang des Ziegelofenweges als Mischbauflache dargestellt
wurde. Der Kern dieses Rings von Mischnutzungen wird als Wohnbauflache dargestellt.

Der westlich vom Bauland liegende Griinzug ist bereits im Bebauungsplan ,Schlangenwunhl
Siad“ als Ausgleichsflache fur die gewerblich genutzten Flachen entlang der ,AuestraBe”
festgesetzt. Dieser Griinzug wird zukunftig erhebliche Bedeutung fiir die wohnungsnahe Er-
holung haben und ist daher unbedingt zu erhalten. Im Flachennutzungsplan wurde dieser
Bereich als Grin- und Ausgleichsflache dargestellt.

Der Rat der Stadt Speyer hatte am 15.04.1999 einen Beschluss zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans gefasst. Der Feststellungsbeschluss erfolgte am 29.04.2004 durch den Rat
der Stadt der Stadt Speyer. Die Struktur- und Genehmigungsdirektion SGd hat mit Verfd-
gung vom 08.06.2004 die Xll. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaB § 6 Abs. 1
BauGB genehmigt.

Der Bebauungsplan Nr. 069 | ,Rheinufer-Nord, 1. Teilbebauungsplan® befindet sich im sudli-
chen Abschnitt der hier beschriebenen Flachennutzungsplanénderung.

Mit dieser Flachennutzungsplananderung wurden die Voraussetzungen fiir die Bebauungs-

Abbildung 4: Plankarte der Xll. Flachennutzungsplananderung ,Rheinufer-Nord“, ohne MafBstab

3.3 Bebauungsplan ,,Schlangenwiihl-Std*

Die Zuléssigkeit von Vorhaben im Plangebiet wurde vor Rechtskraft des Bebauungsplans
Rheinufer-Nord, 1. Teilbebauungsplan durch den Bebauungsplan Nr. 013 S ,Schlangen-
wuhl-Sid” abschlieBend geregelt (vgl. Abb. 5). Dieser setzt Gberwiegend gewerbliche Nut-
zungen fest. Das hier fir den Geltungsbereich des 1. Teilbebauungsplanes Rheinufer Nord
festgesetzte Gewerbegebiet entspricht nicht der aktuellen, aus dem stadtebaulichen Wett-
bewerb abgeleiteten Zielsetzung der Stadt Speyer, so dass im Sinne einer vertraglichen
Nutzungszuordnung hier eine Anderung des Bebauungsplans durch die vorliegende Neu-
aufstellung erforderlich wird.
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Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 13 S ,Schlangenwiihl Siid“, ohne MaBstab

3.4 Industriehof

Nordlich an das Plangebiet grenzt der Industriehof an. Dieser Bereich zahlt aktuell zum un-
beplanten Innenbereich. Die fir die Zukunft angestrebte StadtumbaumaBnahme kann hier
nur durch einen neuen Bebauungsplan vorbereitet werden. Dies soll jedoch erst mit dem
zweiten Teilbebauungsplan geschehen. Durch die beschriebene Flachennutzungsplanéande-
rung sind bereits die planungsrechtlichen Vorraussetzungen geschaffen worden.
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Abbildung 6: Ubersicht tiber Industriehof und Betriebsgelande Dupré, ohne MaBstab

4, PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

41 Ausgangssituation

411 Strukturwandel der Rheinuferzonen

Die gewerblichen Flachennutzungen haben sich im Zeitalter der Industrialisierung zwischen
der Altstadt und dem Rheinufer angesiedelt. Damals war die Lage am Fluss fir die Ziegelei,
ebenso wie die Zelluloidfabrik ein besonderer Standortvorteil, da Rohstoffe bzw. Endproduk-
te per Schiffsfracht transportiert werden konnten.

Nach der Aufgabe der Zelluloidfabrik, im Jahre 1968, siedelten sich im heute sogenannten
Industriehof immer mehr kleinere Unternehmen an. Anfang der 90er Jahre existierten dort
rund 100 Kleinfirmen, die kostenglnstige Rahmenbedingungen vorfanden. Auch Ateliers
und Kiinstlerwohnungen waren dort angesiedelt.

Inzwischen ist die Gebaudesubstanz teilweise schlecht und keiner der dort noch angesiedel-
ten Betriebe realisiert die erschlieBungstechnischen Vorteile, die einst eine Gewerbeansied-
lung am Rheinufer begriindet haben. Hinzu kommt, dass der ,Alte Hafen* zwischenzeitlich
vom ehemaligen Frachthafen zum Freizeithafen umgenutzt wurde und die hafengebundenen
Gewerbebetriebe in die Umgebung des ,Neuen Rheinhafens® umziehen, bzw. bereits umge-
zogen sind.

Sudlich des Industriehofs ist der Betriebshof der Baufirma Dupré angesiedelt. Das Grund-
stlick der Firma Dupré GmbH weist nunmehr eine fast 100j&hrige industrielle Nutzung auf.
Bis zur Ubernahme durch die Firma Dupré GmbH wurde der &stliche Teil des Gelandes
durch die Metallindustriewerke, Frankfurt/Main GmbH zu Speyer als Standort zur Herstellung
von Stanniolfolien und Armaturen genutzt. Nach 1980 erfolgt neben der Nutzung als Bauun-
ternehmen auch der Betrieb zur Kompaktierung von Biomassen (Herstellung von Holzbri-
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ketts). Die Nahe der gewerblichen Nutzung zu der von Siden und Westen heranriickenden
Wohnbebauung hat in der Vergangenheit zu erheblichen Immissionskonflikten gefiihrt, so
dass der gesamte Betrieb eine Verlagerung plant.

Insgesamt haben sich die Rahmenbedingungen der Siedlungsplanung im Rheinuferbereich
damit grundsatzlich geédndert. Die besondere Lagegunst der Flachen am Flussufer und Um-
gebung besteht heute nicht mehr in der Hafenndhe und den damit verbundenen Erschlie-
Bungsvorteilen. ZeitgeméaBen und aktuellen Betriebserfordernissen entsprechende Erreich-
barkeitsvorteile sind heute im Bereich des neuen Hafens und des Flugplatzes gegeben. Der
entscheidende Lagevorteil fur Gewerbebetriebe ist heute jedoch in einer mdglichst guten
Anbindung an das Uberdrtliche StraBen- und Eisenbahnnetz zu sehen. Insgesamt sind somit
die Ansiedlungsfaktoren fiir gewerbliche Nutzungen im Bereich des Plangebietes kritisch zu
sehen.

Daher sind grundsétzlich neue Planungsziele fir die Flachen zwischen Rheinufer und
~Schlangenwlhl“ aus den aktuellen Bedlrfnissen und Rahmenbedingungen der gegenwarti-
gen Diskussion zur Stadtentwicklung zu definieren. Angesichts des erheblichen Wohnbau-
landdefizits der Stadt Speyer soll die stadtebauliche Planung des Gebietes vermehrt fir
Misch- und Wohnbebauung ausgelegt werden.

Das Gebiet ,Rheinufer-Nord“ soll in mehreren Bauabschnitten realisiert werden, dement-
sprechend wird zunachst der 1.Teiloebauungsplan aufgestellt. Er umfasst Gberwiegend die
Flachen des Betriebsgelandes der Firma Dupré.

4.1.2 Aktuelle Rahmenbedingungen der Stadtentwicklungsplanung

Speyer ist eine der Gemeinden in der Region mit der Zuweisung einer besonderen Gemein-
defunktion Wohnen. Vor diesem Hintergrund ist der Wohnungsbau zu férdern.

Innerhalb des Regionalen Raumordnungsplans Rheinpfalz ist fir die Stadt Speyer ein Be-
darf fir ca. 2500 Wohneinheiten bzw. ca. 63 ha Wohnbauland im Zeitraum vom Jahre 2000
bis zum Jahre 2015 prognostiziert.

Zwischenzeitlich hat die Stadt Speyer jedoch die topografiebedingten Grenzen ihrer auBeren
Siedlungsentwicklung erreicht, so dass eine rdumliche Erweiterung des besiedelten Berei-
ches in den AuBenbereich hinein allenfalls noch sehr eingeschrankt erfolgen kann. Im Stadt-
leitbild, welches 1998 vom Rat der Stadt Speyer beschlossen wurde, ist ausdricklich als ein
Ziel der Stadtentwicklung festgelegt, westlich der UmgehungsstraBBe keine neuen Siedlungs-
flachen auszuweisen und die Griinflachen am Rande des Stadtgebietes zu erhalten. Aus
diesen Griinden sollen alle verfligbaren Brachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs
auf ihre Eignung zur Ausweisung von Wohnbauland hin Uberprift werden.

Andererseits verfligt die Stadt Speyer im Siden des Stadtgebietes Uber erhebliche pla-
nungsrechtlich abgesicherte Flachenreserven fur die Ansiedlung von Gewerbe- und Indust-
riebetrieben. Auch im Gebiet der ,TullastraBe® und der ,Hasenpfihler Weide* werden noch
voll erschlossene Gewerbeflachen vorgehalten. Damit kann im Hinblick auf eine fir die Zu-
kunft anvisierte stéadtebauliche Entwicklung des Industriehofs der langfristige Flachenbedarf
gedeckt werden (auch mit Blick auf die Ausweisung Speyers als Entwicklungsschwerpunkt
Gewerbe im regionalen Raumordnungsplan-Rheinpfalz).

Das Gelande im Plangebiet bietet sich aufgrund seiner Lage zwischen der stidlich gelege-
nen Innenstadt einerseits und den ndérdlich benachbarten Naherholungs-, bzw. Einkaufsge-
bieten andererseits in geradezu idealer Weise fur die langfristige Ansiedlung von Wohnge-
bieten und dienstleistungsorientierten Gewerbenutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren, an.

Auf Grundlage dieser Uberlegungen wurde ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb ausgelobt,
dessen Siegerentwurf nun bauleitplanerisch umgesetzt werden soll. Der Wettbewerbsbe-
reich erstreckte sich Uber den Bau- und Betriebshof der Fa. Dupré und das Gelande des
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ehemaligen Industriehofs und umfasst ca. 17,5 ha. Aus diesem Wettbewerb ging das Kon-
zept der Architekten Prof. Nikolaus Kranzle und Christian Fischer-Wasels aus Karlsruhe —
Durlach als Siegerentwurf hervor. (vgl. Abb. 7)

Der Entwurf tragt der in diesem Gebiet geplanten Ansiedlung von vertraglichen Nutzungen
(Wohnen, Wohnen mit Arbeiten) Rechnung. Die vorgeschlagene Bebauung nimmt die Struk-
tur, Ausrichtung und MaBstablichkeit des ehemaligen Industriehofs auf. Die Neubauten sind
aus diesem Grund in Bezug auf die H6henentwicklung vergleichsweise niedrig gehalten.

Vorgeschlagen wurde ein bandartig zoniertes Gesamtkonzept mit einer eindeutigen Gliede-
rung in Nord-Sud-Richtung.

Der Bereich des ehemaligen Industriehofes wird mit den Nutzungen Wohnen und Arbeiten
belegt. Im nérdlichen Industriehof sollen entsprechend der Qualitat der Bausubstanz die Ge-
b&ude mehrheitlich erhalten bleiben. Auch sidlich der ehemaligen HaupterschlieBungsachse
sollen einzelne besonders erhaltenswerte Gebaude verbleiben. Hier soll ein langgestreckter,
aufgelockerter und begehbarer zentraler Bereich mit éffentlichen Einrichtungen entstehen.
Den stdlichen Abschluss dieses zentralen Bereiches bilden breit angelegte Geschosswoh-
nungsbauten.

Im Zentrum der stdlich an den Industriehof anschlieBenden Wohnbebauung befinden sich
funf Carrés (Cluster), hier sollen innovative Konzepte des verdichteten Wohnens in Einfami-
lienhausern verwirklicht werden. Kernstlick der Cluster sind die vom Wettbewerbssieger
entwickelten ,Back to Back“- Hofhauser.

Die im Westen des Gebietes vorgesehenen Doppelhduser bilden den
Ubergang zum westlich anschlieBenden Griinzug. Kernidee des Entwurfs ist die sich zur
Landschaft hin auflockernde Bebauung.

In den Bereichen entlang des ,Ziegelofenweges® und der ,Franz-Kirrmeier-StraBe” sind Ge-
schossbauten vorgesehen. Hier soll eine Mischung von Wohnen und Arbeiten stattfinden.

Pragendes Element des Entwurfs sind ferner die das Gebiet in Nord- und Stdrichtung er-
schlieBenden Alleen. Hier befinden sich in senkrechter Anordnung unter den Baumen die
Stellplatze fir das Gebiet.

Auf Grundlage einer Modifizierung (vgl. Kap. 4.2) dieses Entwurfes soll der Bebauungsplan
erstellt werden.
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Abbildung 7: Wettbewerbsentwurf der Architekten Prof. Nikolaus Kranzle und Christian Fischer-Wasels, ohne MaBstab

Um auf den ehemals gewerblich genutzten Flachen die Vorraussetzungen fir eine Misch-
und Wohnnutzung zu schaffen, ist es stadtebaulich geboten, neue Planungsziele flr das
Areal zu definieren und die daflr erforderlichen planungsrechtlichen Grundlagen zu schaf-
fen. Diesem Erfordernis kann innerhalb eines Bebauungsplanverfahrens wirkungsvoll Re-
chung getragen werden.

Daher wird zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Schaffung
der zur Zeit nicht vorhandenen planungsrechtlichen Voraussetzungen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 69 | ,Rheinufer-Nord, 1. Teilbebauungsplan“ auf der Grundlage des
vorgelegten Planungskonzeptes erforderlich.

4.2 Zum Entwurf

Grundlage der neuen Bebauung ist der aus dem stédtebaulichen Wettbewerb hervorgegan-
gene Siegerentwurf der Architekten Prof. Nikolaus Kranzle und Christian Fischer-Wasels
aus Karlsruhe. Dieser bedurfte aus verschiedenen stadtebaulichen Grinden (Larmschutz,
Landespflege, Gestaltung eines Eingangsbereiches) der Modifizierung.

4.21 Nutzung

Mischgebiet (MI)
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Innerhalb des Plangebietes ist im &stlichen Bereich entlang der ,Franz-Kirrmeier-StraBBe® und
im Sitden des Geltungsbereiches entlang des ,Ziegelofenweges® eine Mischnutzung vorge-
sehen. 16.400 m? gemischte Bauflachen stehen hier zur Verfligung.

Parallel zur ,Franz-Kirrmeier-StraBe“ soll durch eine reprasentative Bebauung eine Raum-
kante geschaffen werden. Mittels dieser raumlich anspruchsvollen Gestaltung erhalt der
Stadteingang an dieser verbesserungswirdigen Stelle ein reprasentativeres Gesicht. Ange-
dacht sind in diesen Bereichen Geschossbauten in denen eine Mischung von Wohnen und
Arbeiten auch in den Obergeschossen denkbar ist.

Vor allem im Bereich des Gebietseingangs am ,Ziegelofenweg* soll die Mdglichkeit geschaf-
fen werden, dass die Geb&ude im Erdgeschoss Uber Laden verfigen. Somit soll einer der
Versorgungsschwerpunkte des Gebietes entstehen. Ferner soll am
Gebietseingang als Treffpunkt und ,Kommunikationsbereich® fir die zukinftigen Bewohner
eine Platzsituation geschaffen werden.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Kern des Gebietes sollen innovative Konzepte des verdichteten Wohnens vor allem durch
Einfamilienhauser verwirklicht werden. Dieser Bereich wird folglich als Wohnbauflache dar-
gestellt. Ca. 130 Wohneinheiten kénnen hier errichtet werden.

Der dem allgemeinen Wohngebiet zu Grunde liegende Bebauungsvorschlag sieht folgendes
Muster der baulichen Verdichtung vor:

Im Zentrum des Gebietes befinden sich die sogenannten ,Cluster® (Carrees). Es handelt
sich hier um ein sich wiederholendes Element innerhalb des ersten Teilbebauungsplanes,
welches spater auch im zweiten Teilbebauungsplan wieder aufgegriffen werden soll. Hier
sind verschiedene Formen von Reihenhdusern vorgesehen. Ferner soll durch den Bebau-
ungsplan die Méglichkeit vorgehalten werden die vom Wettbewerbssieger vorgeschlagenen
.Back to Back” - Hofhdauser zu verwirklichen. Das Herz der ,Cluster” bildet jeweils eine 6f-
fentliche Platz- und Grinflache, hier sollen Spielméglichkeiten fur Kinder und Aufenthaltsfla-
chen fir Erwachsene geschaffen werden. Im Gegensatz zum Platz am Eingangsbereich soll
es sich hier nicht um befestigte Platze handeln. Eine Griingestaltung ist vorgesehen.

Zur Landschaft hin lockert sich die Bebauung auf. Im Westen des Gebietes ist eine Zone mit
Doppelhausern vorgesehen. Die Gebaude sind in Ost-West Lage ausgerichtet. Der Eingang
der Doppelhauser befindet sich im Norden. Dem gemaB kommt den Gartenanteilen eine
Sidlage zu. Damit ergeben sich fir die Gebaude zum einen ein hoher Komfort hinsichtlich
Besonnung und Belichtung und zum anderen auch optimale Bedingungen bezlglich der
Energienutzung.

Direkt der Grinflache zugewandt sind freistehende Einfamilienh&user (,Villen*) angedacht.
Die Bebauung zum Grin hin stellt sich vergleichsweise locker dar. Sie bildet den Ubergang
zum Grlinzug, zu dem sich die Garten hin 6ffnen.

4.2.2 Gringestaltung

Der westlich vom Bauland liegende Grinzug wird zukinftig mehrere Funktionen tberneh-
men. Zum einen beherbergt er die Anlagen zur Bewirtschaftung des Regenwassers, zum
anderen befinden sich hier die Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan. Ferner wird er
auch eine erhebliche Bedeutung fliir die wohnungsnahe Erholung haben. Aus diesem Grund
ist die landschaftsnahe Gestaltung des Grliinzuges angedacht.

Die Begriinung innerhalb des Wohngebietes erfolgt im ersten Teilbebauungsplan einerseits
in Form von StraBenbegleitgrin. Hier sind die in Nord-Sud Richtung laufenden Alleen pra-
gender Bestandteil des Entwurfs. Einen weiteren ,griinen Bereich® stellen die Platze inner-
halb der ,Cluster® dar.
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4.2.3 AuBere ErschlieBung

Die Anbindung des gesamten Plangebietes an das ortliche und Uberértliche StraBennetz
erfolgt Uber die ,AuestraBe” und die ,Franz-Kirrmeier-StraBe” (K2) von Norden bzw. Uber die
,HafenstraBe“ von Stiden und den ,Ziegelofenweg“ von Westen.

Das Biro ,Modus Consult“ hat im Auftrag der Stadt Speyer Im Jahr 2004 eine Machbar-
keitsstudie fur die K2 erstellt. Die Aufgabe der Machbarkeitsstudie lag darin, fir die Kreis-
straBe 2 (K2) zu Uberprifen, ob geplante und bereits eingeleitetet stadtebauliche Entwick-
lungen an die vorhandene KreisstraBe angeschlossen werden kdénnen und ob in diesem Fall
deren Leistungsfahigkeit noch gewahrleistet ist. Im Ergebnis besagt das Gutachten, dass
der Knotenpunkt ,Ziegelofenweg“ / K2 nach Realisierung des gesamten Baugebietes (Teil-
bebauungsplan | und Teilbebauungsplan Il) Gberlastet sein wird. Zur Verbesserung der Leis-
tungsfahigkeit wird langfristig — spatestens mit Realisierung des zweiten Teilbebauungsplans
- ein Umbau des Knotens ,Franz-Kirrmeier-StraBe” / ,Ziegelofenweg* erwogen werden mus-
sen. GemaB Gutachten kdnnten entweder eine Signalisierung des Knotens oder ein Kreis-
verkehrsplatz einen ausreichend leistungsfahigen Ausbau garantieren. Dies kdnnte auch
zusammen mit der Entwicklung des ,Erlus / Ziegelei — Geldndes” entstehen. Auch hier steht
eine Nachnutzung des ehemaligen Industriebetriebes an.

Far den zweiten Teilbebauungsplan ist eine direkte Anbindung an die ,Franz-Kirrmeier-
StraBe* angedacht.

Da im Plangebiet (Teilbebauungsplan | und Il) durch die StadtumbaumaBnahme vom Ge-
werbegebiet zum Gberwiegend fir Wohnungsbau genutzten Stadtteil zuklnftig ca. 500
Wohneinheiten entstehen werden, ist der Anschluss dieses Quartiers bei Realisierung des
Gesamtprojektes (Teilbebauungsplan | und 1l) an das OPNV-Netz der Stadt Speyer anzu-
streben. Im Nahverkehrsplan (ab 2004) der Stadt Speyer ist das entsprechende Gebiet als
Defizitgebiet erkannt worden. Fir die Bedienung des Areals sind MaBnahmen zur Verbesse-
rung der ErschlieBung in den Nahverkehrsplan aufgenommen worden. Die StraBenquer-
schnitte innerhalb des Plangebietes lassen eine Befahrbarkeit durch den Stadtbus zu.

4.2.4 Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung des 1. Teilbebauungsplanes soll Uber einen Anschluss an den ,Ziegel-
ofenweg*” erfolgen.

Die innere QuartierserschlieBung erfolgt Uber ein orthogonal gerastertes StraBennetz, das
hinsichtlich der Fahrbahnbreiten nicht wesentlich differenziert, um eine mdglichst gleichma-
Bige Verteilung des Ziel- und Quellverkehrs im Gebiet zu erreichen. Dennoch ergibt sich aus
der unterschiedlichen Gestaltung der Bereiche beiderseits der Fahrbahn ein klares Ord-
nungssystem der ErschlieBung, welches durch die alleeartig bepflanzten Nord-Stid-Achsen
und die nicht begriinten Spangen in Ost-West-Richtung einen hohen Identifikationswert ver-
schiedener stadtraumlicher Situationen erzeugen wird.

Der Bereich der Alleen wird als Tempo 30-Zone ausgewiesen, die in Ost-West-Richtung ver-
laufenden StraBen im westlichen Plangebiet werden dagegen niveaugleich als Wohnwege
ausgebaut. In der Tempo 30-Zone im Bereich der Alleen wird die Fahrbahn 5,50 m breit, mit
beidseitig angeordneten 5,00 m breiten Parkstreifen und beidseitigen Gehwegen von 1,75 m
Breite realisiert. Nur im Bereich der Hauptallee (Ostlichst gelegenste Allee) wird die Fahr-
bahn, auf Grund der Befahrbarkeit fir den Stadtbus, 6,00 m breit ausgebaut, an den beidsei-
tig angeordneten 5,00 m breiten Parkstreifen und 1,75 m breiten Gehwegen wird festgehal-
ten. Die Wohnwege werden mit einseitig vorgesehenem Gehweg in einer Breite von 6,00 m
bis 5,50 m ausgebaut. Die Wohnwege erschlieBen allein die an sie angrenzenden Gebaude.
Durchgangsverkehr findet nicht statt. Daher wird insgesamt von einer geringen verkehrlichen
Belastung ausgegangen, so dass ein einseitiger Gehweg - auch im Bezug darauf Erschlie-
Bungsflache einzusparen und mit Grund und Boden sparsam umzugehen - als ausreichend
angesehen wird. Der Innenradius aller Kurven soll mindestens 7,00 m betragen.
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FuBwegeverbindung

Bei Planung des Gebietes wurde auf die Durchgangigkeit fir FuBganger groBen Wert ge-
legt. Daher wurde das Gebiet selbst durch Birgersteige entlang der Alleen in Nord-Sid
Richtung erschlossen. Hinsichtlich der Ost-Westverbindungen und der ,Schleifen” im Wes-
ten des Gebietes ist der niveaugleiche Ausbau geplant. Ein einseitiger Gehweg ist vorgese-
hen. Uberdies sind die Innenbereiche der ,Cluster” durch FuBwege erschlossen. Damit ist
eine gute fuBlaufige Anbindung fiir das gesamte Gebiet gewahrleistet.

Auch der Zugang zur Landschaft wird durch FuBwege sichergestellt. Der westlich des Ge-
bietes gelegene Griinstreifen ist mittels einem FuB- und Radweg der Offentlichkeit zugang-
lich. Dieser Weg stellt gleichzeitig die fuBlaufige Verbindung zu den nérdlich gelegenen Ver-
sorgungs- und Naherholungsgebieten dar.

Die Gehwegbreiten entsprechen mit 1,50 m und 1,75 m der EAE (Empfehlungen fir die An-
lage von ErschlieBungsstraBen); auch der FuB- und Radweg erfillt mit einer Breite von 2,50
m die Vorgaben.

Stellplatze

Das urspriingliche Konzept des Wettbewerbssiegers sah vor, den Stellplatzbedarf ganzlich
durch offentliche Stellplatze beiderseits der Alleen zu decken. Stellplatze auf den Privat-
grundstlicken waren nicht vorgesehen.

Dies lasst sich jedoch nicht realisieren, da gerade bei Einfamilienhdusern zugeordnete Stell-
platze fur die Vermarktbarkeit unabdingbar sind.

Daher soll das Konzept des Wettbewerbssiegers aus Grinden der Vermarktbarkeit aufgelo-
ckert werden: Stellplatze, Carports oder Garagen fiir die Einzel- und Doppelh&user befinden
sich in der Regel auf den jeweiligen Grundstlicken.

Far die Reihenhauser der ,Cluster” ist folgender Stellplatznachweis angedacht: Jeweils ein
Stellplatz wird sich auf dem entsprechenden Grundstiick befinden. AuBerdem werden Stell-
platze im StraBenraum den Gebauden zugeordnet. Lediglich den jeweils 6stlichen Haus-
gruppen der ,Cluster* werden nur Stellplatze im Bereich der Alleen zugeordnet, da eine Zu-
fahrt aufgrund der Standorte der StraBenbeleuchtung und der Alleebaume nicht mdéglich ist.
Auch die Bewohner der ,Back to Back® — Hauser nutzen die Stellplatze innerhalb der Alleen.

Generell wird es sich bei den, den Wohneinheiten zugeordneten Stellplatzen im StraBen-
raum um private Stellplatze handeln. Gestaltvorschriften sind im Bebauungsplan enthalten.

Da der Entwurf genligend Kapazitat an Stellplatzen beiderseits der Alleen aufweist, wird hier
auch der Bedarf an o6ffentlichen Parkplatzen gedeckt. (vgl. Abb. 8)

Insgesamt kann so eine sinnvolle funktionale Zuordnung der Stellplatze erzielt werden, ohne
auf ausreichend 6ffentliche Stellplatze verzichten zu missen.

Der Stellplatzbedarf fir die als Mischgebiete ausgewiesenen Bereiche wird auf den Grund-
stlicken selbst gedeckt werden mussen.

Im gesamten Gebiet kbnnen somit ausreichend 6&ffentliche und private Stellplatze nachge-
wiesen werden.

Pro Wohneinheit sind, nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen (24.
Juli 2000): ,Zahl, Gr6Be und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge®, 1,5 Stellplat-
ze nachzuweisen.
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private Stellplatze - offentliche Stellplatze

Abbildung 8: Konzept zur Stellplatzbewirtschaftung, ohne MaBstab

4.3 Flachenbilanz

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes wurde fir das gesamte Plangebiet nach-
folgende Flachenbilanz erstellt:

1. Gesamtflache 79.018 qm 100,00 %

2. Wohnbauland

Wohngebiet
2.1 Baugrundstucke incl. priv. Wohnwege 31.392 gm
2.2  Stellplatze, privat 1.334 gm
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Mischgebiet

2.3  Baugrundstiicke 21.139 gm

Nettowohnbauland 53.865 gm 68,00 %

3. ErschlieBungsflachen

3.1 Befahrbahre Flachen und Wohnwege 6.533 gm
3.2  FuB- und Radwege 4.653 gm
3.2  Offentliche Parkplatze 1.211 gm
ErschlieBung gesamt 12.397 gm 16,00 %

4. Offentliche Griinflichen

4.1 Grinflache incl. Versickerungsanlagen 11.498 gm

4.2  Grinflache innerhalb der Cluster 959 gm

4.3  Sonstige Grunflachen 299 gm

Grinflachen gesamt 12.756 qm 16,00 %
5. ERLAUTERUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flr die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes hat man sich entschieden, weil es einen
gewissen Grad an Nutzungsmischung, der in dem Gebiet auch planerisch angestrebt wird,
zulasst, aber dennoch ein méglichst ungestértes Wohnen gewéhrleistet. Die geman § 4 Abs.
3 Nrn. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemaB § 1 Abs. 6 Nr.1 BauN-
VO ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen passen, wegen ihrer FlachengrdBe
und des zu erwartenden erhdhten Verkehrsaufkommens, nicht in dieses Uberwiegend fir
eine Wohnnutzung vorgesehene Gebiet. Zudem gehen von diesen Anlagen in der Regel
Immissionen (Gerliche, Larm) aus, welche zu einer Stérung des Wohnfriedens flhren. Auch
Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da sie aufgrund des standig
wechselnden Personenkreises den Wohnfrieden stéren.

Der Gebietstypus des Mischgebietes wurde gewahlt, da in diesen Zonen gemal dem stad-
tebaulichen Konzept eine Mischung von Wohnen und Arbeiten angestrebt wird, vorgesehen
sind Geschosswohnungsbauten in denen auch die gewerbliche Nutzung der Obergeschosse
maoglich sein soll. Der Typus des Mischgebietes ermdglicht es, die stéddtebaulich angestrebte
lebendige Funktionsmischung zu realisieren. Auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO werden
Gartenbaubetriebe und Tankstellen wegen ihrer FlachengréBe und des zu erwartenden er-
héhten Verkehrsaufkommens fir nicht zuldssig erklart. Vergnigungsstatten werden nicht
zugelassen, weil sie eine wesentliche Beeintrachtigung der im Mischgebiet auch angestreb-
ten Wohnnutzung, vor allem zur Abend- und zur Nachtzeit, infolge des hohen Kundenver-
kehrs bedeuten wirden. Solche Betriebe wirden in wirtschaftliche Konkurrenz zur Wohn-
und Blronutzung treten und diese verdrangen bzw. deren Neuansiedlung verhindern. Die
Ansiedlung von Vergnigungsstatten aller Art wirde daher der gewlnschten besonderen
Eigenart des Gebietes wiedersprechen und ist nicht vertretbar.
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5.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Héhe der bau-
lichen Anlagen sowie durch die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse im Sinne der
LBauO, entsprechend der Planzeichnung, differenziert festgesetzt.

Bei der Ermittlung der GRZ kénnen fir die Bereiche C 1-2 und D, entsprechend dem § 21a
Abs. 2 BauNVO, der Grundstlcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile
an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB im Verhaltnis der hier entstehenden Einstellplatze hinzugerechnet
werden.

Die Traufhéhe wird entsprechend der Planzeichnung als absolutes MaB ,Gber NN* (lUber
Normal Null) festgesetzt. Die Traufthéhe (TH) ist der auBere Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut. (vgl. Abb. 9)

TH

fa

Abbildung 9: Definition fiir die Traufhéhe, ohne MaBstab

Bei zurlickgesetzten Geschossen, die kein Vollgeschoss i.S. der LBauO sind, wird die
Traufhéhe an der Oberkante Attika des obersten Vollgeschosses gemessen. (vgl. Abb. 10)

TH

Abbildung 10: Definition fiir die Traufhdhe bei zurlickgesetzten Geschossen, die kein Vollgeschoss sind, ohne MaBstab

Bei Pultdachern ist die untere Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachhaut als Traufhéhe
anzunehmen. (vgl. Abb. 11)
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Abbildung 11: Definition fur die Traufhéhe bei Pultdachern, ohne MaBstab

Bei Flachd&chern ist allein die Traufhéhe zur Bestimmung der Gebaudeh6he maBgeblich.

Beim Flachdach tritt anstelle der Traufh6he die oberste AuBenwandbegrenzung. Bei begeh-
baren Flachdéachern mit geschlossener Umwehrung ist die oberste AuBenwandbegrenzung
die Oberkante der Umwehrung. Bei offenen Umwehrung ist die Oberkante des Flachdaches
die oberste AuBenwandbegrenzung. Bei kieseingeschitteten Flachdachern tritt far die
oberste AuBenwandbegrenzung anstelle des eigentlichen Flachdaches die Oberkante der
Attika. (vgl. Abb. 12)

FH

Abbildung 12: Definition fir die Firsthéhe bei Flachdachern, ohne MaBstab

Die Firsthdhe wird entsprechend der Planzeichnung als absolutes MaB ,iber NN“ (lUber
Normal Null) festgesetzt. Die Firsthéhe (FH) ist der &uBere Schnittpunkt der beiden Dach-
schenkel. (vgl. Abb. 13)

FH

Abbildung 13: Definition fur die Firsthdhe, ohne MaBstab

Bei Pultdachern ist der obere duBere Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut als
Firsthéhe anzunehmen. (vgl. Abb. 14)
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Abbildung 14: Definition fir die Firsthéhe bei Pultdachern, ohne MaBstab

5.2.1 Grundflachenzahl

Das Nutzungsmaf der Grundflachenzahl orientiert sich an den Vorgaben der BauNVO. Um
einen hohen Freiflachenanteil auf den Grundstiicken zu gewahrleisten und eine optimale
Nutzung der Grundstiicke zu ermdglichen, soll ein Teil des Stellplatzbedarfs gemaB des
stadtebaulichen Entwurfes entlang der Alleen gedeckt werden. Vor diesem Hintergrund, gilt
fir die Bereiche C 1-2 und D, dass gemaB § 21a Abs. 2 BauNVO die Flachenanteile der
Gemeinschaftsanlagen den zukilnftig zugeordneten Grundstiicken im Verhaltnis der hier
entstehenden Einstellplatze hinzuzurechnen sind.

Fir den Bereich G wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dieser Bereich war be-
reits im Bebauungsplan ,Schlangenwuhl Sud“ enthalten. Die Festsetzung wird analog Uber-
nommen.

5.2.2 Geschossflachenzahl

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird nicht fur erforderlich gehalten, da durch die
Festlegung von Gebaudehdhen und Vollgeschossen das Dichtemal hinreichend bestimmt
werden kann.

Lediglich for den Bereich G wird die Geschossflachenzahl entsprechend der vorherigen
Festsetzung des Bebauungsplanes ,Schlangenw(hl Stid“ mit 0,8 festgesetzt.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen / Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

Angesichts der Notwendigkeit, im Zusammenhang mit der Altlastensanierung und der Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen sowie aus Griinden des Hochwasserschutzes Aufschit-
tungen vorzunehmen und auf Grund der deutlichen topographischen Héhenunterschiede im
Plangebiet ist es erforderlich, die Héhe der baulichen Anlagen als absolutes MaRB tber NN
festzusetzen. Dadurch kann verwirklicht werden, dass die Baukérper innerhalb eines Stra-
Benraumes eine harmonische Héhenentwicklung einhalten. Aufgrund der Festsetzung, dass
Aufenthaltsraume unterhalb einer Héhe von 98,00 G NN nicht zuldssig sind (vgl. Baupla-
nungsrechtliche Festsetzungen Nr. 4), werden sich die Erdgeschosse der Wohnhauser auf
diesem Hoéhenniveau befinden. Der Bezug der Trauf- und Firsthbhe auf Hohenlagen Uber
NN stellt einen Planer demnach vor keine gréBeren Probleme, da die Angaben in Relation
zur Erdgeschosshéhe ohne groBen Aufwand umgerechnet werden kénnen.

Hinsichtlich der Lage des Gebietes zwischen dem geschitzten Landschaftsbestandteil des
,Schlangenwihl zur Westseite und der Franz-Kirrmeier-StraBe als Stadteingang zur Ostsei-
te wird eine Héhenstaffelung des Areals von West nach Ost vorgesehen. Wobei zur Land-
schaft hin geringere H6hen vorgesehen sind, zur Franz-Kirrmeier-StraBe hin jedoch gewisse
Gebaudehéhen zur Ausgestaltung einer angemessenen Raumkante notwendig sind. Ferner
sind aus Grinden des Larmschutzes addquate Geb&udehdhen entlang der Franz-
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KirrmeierstraBe von Vorteil. Vor diesem Hintergrund werden in den verschiedenen Struktur-
bereichen des Plangebiets Obergrenzen der Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. In den
besonders sensiblen Bereichen, am Westrand des Gebietes, zur Landschaft hin, werden
aus Grinden der gestalterischen Integration der Baukérper in die neu zu formulierende
Ortssilhouette auch Untergrenzen fir Trauf- und Firsthéhe normiert.

Fir den Bereich G wird allein die Anzahl der Vollgeschosse angegeben, da es sich hier um
eine Festsetzung handelt, die aus dem Bebauungsplan ,Schlangenwihl-Std“ dbernommen
wird.

5.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen zur Bauweise folgen dem im stadtebaulichen Entwurf vorgesehenen Maf3
der baulichen Verdichtung. Dem gemaB erfolgt am Westrand der Ubergang zur Landschaft
mit einer vergleichsweise lockeren Bebauung in Form von Einzelhdusern, wahrend nach Os-
ten hin Uber Doppelhduser bis zu Hausgruppen das MaB der baulichen Verdichtung zu-
nimmt. Insgesamt betrachtet ist es das Ziel unterschiedliche Bautypen zu entwickeln und
damit Wohnraum in verschiedenen Formen und Preisklassen zu schaffen, um so einseitige
Bevolkerungsstrukturen im Plangebiet zu vermeiden.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise fir die Bereiche D schafft die planerische Vor-
raussetzung fir die vom Wettbewerbsseiger vorgesehene Back-to-Back Bebauung. Ein Ge-
schosswohnungsbau, durch welchen die gesamte Breite des Baufensters von 60,00 m bzw.
45,00 m Uberbaut wird, stellt strukturell und funktional einen Ersatz fir die Back-to-Back Be-
bauung dar und ware somit ausnahmsweise als Alternative zulassig. Vor dem Hintergrund,
dass die gesamte Breite des Baufensters Uberbaut wird, ware auch die Kubatur der Baukor-
per mit dem Back-to-Back-Typ vergleichbar.

54 Uberbaubare Fliachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2
BauGB)

Baulinien werden zu den ErschlieBungsstraBen hin festgesetzt, um ein einheitliches Er-
scheinungsbild durch Baufluchten analog zum Wettbewerbsentwurf zu gewahrleisten. Die
stringente Ost-West-Orientierung der Gebaude und die Wahrung einheitlicher Gebaude-
fluchten ist ein wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Entwurfs. Das Vor- und Rick-
springen von untergeordneten Gebaudeteilen ist dem Prinzip der Baufluchten in den Berei-
chen A und C nicht abtraglich, daher werden Vor- und Ruckspriinge von der Baulinie von
insgesamt 1/2 der entsprechenden Gebaudeseite bis zu 1,50 m ausnahmsweise zugelas-
sen.

AuBerdem werden Baulinien in den Bereichen E festgesetzt, um die Ecksituation und die
stadtebaulich markante Platzsituation am Gebietseingang zu fassen bzw. besonders zu be-
tonen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen ist in einem gewissen MaB stadtebaulich vertretbar
und wird daher ausnahmsweise gestattet.

Die Baufenster werden Uberwiegend den Wegerdaumen zugeordnet und relativ knapp ge-
fasst. Innerhalb dieser sind in der Regel auch die Nebenanlagen unterzubringen. Dies wird
festgesetzt, um mdglichst groBe Grundstiicksteile freizuhalten und so zusammenhangende
Grunflachen zu schaffen. Ferner wird durch diese Anordnung der Geb&ude eine gestaltwirk-
same Raumkante zum StraBenraum hin gebildet.

In den Bereichen A bis F sind Nebenanlagen ausnahmsweise bis zu einer GrdBe von insge-
samt 25,00 m3 umbauten Raumes auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. An-
gesichts der Bedurfnisse der zuklinftigen Bewohner kann somit der Bedarf an insbesondere
Mullboxen und Gartengeratehdusern gedeckt werden. Nebenanlagen sind auf die Grundfla-
chenzahl anzurechen.
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Die Einschréankung bezlglich der Balkone erfolgt im Hinblick auf den Schutz der jeweiligen
Nachbarn sowie aus gestalterischen Grinden.

In Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB erfolgt folgende Festsetzung zur Héhenlage der zu-
kinftigen Wohngebaude: Unterhalb einer Héhenlage von 98,00 m U NN sind keine Aufent-
haltsrdume zulassig. Die Bemessungsgrundlage ist in diesem Zusammenhang das 200 jah-
rige Hochwasser. Ein absoluter Hochwasserschutz gegen extreme Katastrophen kann aller-
dings nicht garantiert werden. (vgl. Kap. 9)

5.5 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Da aus energetischen Griinden Uberwiegend die Nord- Slidausrichtung der Gebaude ange-
strebt wird, ist die Gebaudestellung vorwiegend traufstandig zu den in Ost-West Richtung
verlaufenden ErschlieBungswegen. Zugunsten des homogenen Erscheinungsbildes wird bei
einigen wenigen Hausern innerhalb der ,Cluster auf die strenge Nord-Siid-Orientierung der
Gebdaude verzichtet, die Ausrichtung erfolgt traufsténdig zur der in Nord-Sid Richtung ver-
laufenden AlleestraBe. Die Gebaudestellung orthogonal zueinander unterstitzt die Ausbil-
dung des hier vorgesehenen griinen Innenhofes.

In den Bereichen B wird von dieser Regelung aus Griinden der Gestaltung des Ubergangs
zur Landschaft abgesehen. Stattdessen sollen ,richtungslose” Punkthduser mit Zeltdach-
dach entstehen.

5.6 GrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Festsetzung einer Mindestgrenze fir die GrundstlicksgréBen verhindert eine Gbermasi-
ge Verdichtung. Dies wird auch erforderlich, damit die weiter vorne ausgefiihrte Stellplatz-
konzeption eingehalten werden kann.

5.7 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) und Flachen fiir
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Es werden Flachen fiur Stellplatze (St) und Garagen (Ga) sowie Flachen fiir Gemeinschafts-
anlagen Stellplatze (GSt) festgesetzt. Um den Versiegelungsgrad der Grundstlicke mdg-
lichst gering zu halten, werden Garagen und Stellplatze auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen und auBerhalb der fir Garagen, Stellplatze festgesetzten Flachen nicht zuge-
lassen. Die Begrenzung der Flachen fir Stellplatze und Garagen und die Reduzierung der
Flachen fir Stellplatze auf das nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften notwendige Maf
dient der Sicherung von Frei- und Grinflachen auf den privaten Grundstiicksflachen sowie
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Ausnahmen von dieser Regelung werden insbesondere in den Bereichen A2 und C1 in ei-
nem gewissen MafB zugelassen, um den Bedurfnissen der zukiinftigen Bewohner entgegen
zu kommen. (vgl. Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7 und Abb. 15 und 16)

In den Bereichen A2 kdnnen je Grundstiick zwei Stellplatze oder ein Stellplatz und ein Car-
port auch ausnahmsweise auBerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden, wenn:

e innerhalb des Baufensters, bzw. im seitlichen Bauwich, keine Stellplatze und /oder
Garagen errichtet werden,

e eine maximale Breite der Stellplatzanlage von 6,00 m pro Grundstiick nicht Uber-
schritten wird,

e das mogliche Carport dabei eine Breite von 3,00 m nicht Gberschreitet,
die Stellplatzanlagen, insbesondere die Carports, pro Hauszeile einheitlich gestaltet
werden und

e die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréchtigt wird.
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Damit wird eine flexible Nutzung der Grundstiicke erméglicht. Jedoch sind besondere gestal-
terische Anforderungen insbesondere an die Carports zu stellen, damit ein einheitliches
StraBenbild erreicht wird. (vgl. Abb. 15)

In den Bereichen C1 kénnen je Grundstlck ein Stellplatz oder ein Carport auch ausnahms-
weise auBerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden, wenn:

e innerhalb des Baufensters, bzw. im seitlichen Bauwich, keine Stellplatze und /oder
Garagen errichtet werden,

e die Anlage sich innerhalb einer Zone von 6,00 m parallel zur ErschlieBungsstraBBe be-
findet,

e das Carport oder der Stellplatz eine Breite von 3,00 m nicht Uberschreitet,
die Stellplatzanlagen entlang der Hauszeile einer ErschlieBungsstraBe einheitlich ge-
staltet werden und

e die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréchtigt wird.

Somit kann dem Bedlrfnis der Bewohner Rechnung getragen werden zumindest einen
Stellplatz auf dem Grundstlick zur Verfligung zu haben. Das StraBenbild und die Sicherheit
des Verkehrs darf nicht beeintrachtigt werden.

Fur die Bereiche C 1 und C 2 gilt:

Flr die Reihenendhduser sind Garagen auf den privaten Grundstliicken innerhalb des Bau-
wichs ausnahmsweise zulassig, wenn:

e die jeweilige Grundstickszufahrt in das vorhandene Raster der Stellplatze, Baume,
Lampen eingepasst werden kann ohne dass die Baumstandorte verschoben werden
mussen und Stellplatze wegfallen,

e die Verlangerungen der parallel zu den ErschlieBungsstraBen verlaufenden Baulinien
sowie Baugrenzen nicht Gberschritten werden,
die Garagen mit derselben Dachform wie die Reihenh&user versehen werden und

e zu den Alleen hin auf den privaten Grundstticken ein Grlnstreifen von 1,00 m Breite
errichtet wird.

Auf diese Weise kann den Belangen der zukinftigen Bewohner Rechnung getragen und
dem Wunsch nach einer Garage auf dem eigenen Grundstiick in einem gewissen MaBe
entsprochen werden, ohne die stadtebauliche Konzeption zu beeintrachtigen. Dadurch dass
die Garagen mit der selben Dachform wie die Reihenhduser versehen werden muissen,
bleibt der Eindruck einer geschlossenen Zeile gewahrt und die Garagen wirken nicht als
Fremdkorper.

Die Zulassigkeit von Stellplatzen wird auf den Grundstliicken der Bereiche C1 auf die Anzahl
von einem beschrankt. Der darUber hinausgehende Stellplatzbedarf wird in den Gemein-
schaftsstellplatzanlagen (GSt) entlang der Alleen gedeckt. Den Bereichen C 2 werden Ge-
meinschaftsparkanlagen entlang den Alleen zugeordnet, der Stellplatzbedarf wird hier ge-
deckt. Auch den Bereichen D werden Stellplatze entlang den Alleen zugeordnet. Der even-
tuell darliber hinausgehende Bedarf wird in Parkgeschossen gedeckt werden missen.

Durch diese Festsetzung wird zum einen der Anteil von unversiegelten Flachen auf den
Grundsticken erhéht, zum anderen erfolgt so, die Entwurfsidee des Wettbewerbssiegers
unterstitzend, eine gestalterische Einbindung des Kfz-Verkehrs in das stadtebauliche Um-
feld.
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Abbildung 16: Mdglichkeit der Anordnung von Stellplatzen in den Bereichen C 1, ohne MaBstab

5.8 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Durch die Normierung von zulassigen Wohneinheiten soll die Wohn- und Besiedlungsdichte
des Gebiets gesteuert werden, sie wirkt dem Entstehen einer UbermaBig hohen Bevdlke-
rungsdichte entgegen, auf welche die 6ffentliche Infrastruktur nicht ausgerichtet ist.

5.9 Verkehrsflaichen und Verkehrflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die StraBen, denen Uberwiegend eine ErschlieBungsfunktion zukommt, werden als &ffentli-
che Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung normiert.

Bei den Ubrigen StraBen handelt es sich um WohnstraBen; sie erschlieBen nur wenige Ge-
baude. Durchgangsverkehr wird nicht erwartet, daher kénnen diese StraBen als Kommuni-
kation- und Spielflache genutzt werden. Dementsprechend werden diese StraBen als 6ffent-
liche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festge-
setzt.

Analog verhalt es sich mit den FuBwegen und den FuB- / Radwegen, diesen kommt zwar
einerseits eine ErschlieBungsfunktion zu, dennoch ist auch hier die stadtebauliche Planung
dahingehend ausgerichtet, dass diese Wege auch als Kommunikations- und Spielfliche ge-
nutzt werden. Daher erfolgt die Festsetzung als o6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,FuBweg® bzw. ,FuB3- / Radweg*.

Zentrales Element sind die das Plangebiet in Nord - Sd - Richtung erschlieBenden Alleen
mit beidseitig angeordneten &6ffentlichen und privaten Parkplatze. Die 6ffentlichen Parkplatze
werden als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatze® normiert.

Das Fertigniveau der ErschlieBungsstraBen darf im Bereich der allgemeinen Wohngebiete
eine Hohenlage von 96,60 m U NN nicht unterschreiten, um zu vermeiden, dass in Verbin-
dung mit den Festsetzungen zur Héhenlage der Aufenthaltsrdume (vgl. Kap. 5.4) UbergroBe
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Sockel einer Héhe von Uber 1,40 m entstehen und so zu einem inhomogenen StraBenbild
fuhren.

5.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21
BauGB)

Um die ErschlieBung der Gebaude von Norden her zu ermdglichen und so energetisch
gunstige Grundrisse in Nord-Std Ausrichtung verwirklichen zu kdénnen, gleichzeitig jedoch
ErschlieBungsflache einsparen zu kénnen, werden Bereiche auBerhalb der 6ffentlichen Er-
schlieBungsflachen mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten des Betreibers, den SWS und den EBS fiir Strom-, Gas- und Wasser-
leitungen belegt. Auch hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der Trassenflihrung des geplanten
Infrastrukturkanals ist die Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke
Speyer auf Privatgrundstiicken notwendig. Fir die mit entsprechenden Rechten belegten
Flachen ist gegebenenfalls mit baulichen Einschrankungen zu rechnen.

5.1 Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Einwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24
BauGB)

5.11.1 Passiver Schallschutz aufgrund des Gewerbelarms

Die derzeitige Situation der benachbarten Lage zwischen Wohnen und Industriehof stellt nur
eine Ubergangslésung dar.

Dennoch werden im Bebauungsplan Regelungen aufgenommen, die sicherstellen, dass flr
die Ubergangszeit in allen Wohngebieten gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt werden kén-
nen. (vgl. Kap. 7.1)

5.11.2 Passiver Schallschutz aufgrund des StraBenverkehrslarms

Im Gstlichen Teil des Plangebietes entlang der ,Franz-Kirrmeier-StraBe“ treten gemaB Larm-
gutachten, Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 auf.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Mischgebiet zu gewahrleisten sind passive
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. (vgl. Kap. 7.2)

5.12 Landespflegerische Festsetzungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, (§ 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB; § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

5.12.1 Ubergeordnete Festsetzungen

1. Die Vorgabe eines zeitlichen Rahmens (gemaB § 5 (1) LPfIG bzw. § 178 BauGB) fur die
Anlage von Vegetationsflachen sowie GréBenangaben bei der Anpflanzung von Gehdl-
zen sollen eine rasche Funktionserflillung unter den Aspekten des Klimaschutzes und
der Landschafts- bzw. Stadtbildgestaltung sowie der Biotopfunktion gewahrleisten. Vor-
gaben hinsichtlich der Qualitat der anzupflanzenden Gehdlze reduzieren deren Ausfallra-
te.

2. Vegetationsflachen Ubernehmen biodkologische Funktionen und dienen der optischen
Gestaltung und landschaftlichen Einbindung des Plangebiets. Die Auswahl an Pflanzen-
arten soll deshalb standortgerecht sein und den natur- und kulturrdumlich typischen Ve-
getationsstrukturen entsprechen. Bei Bertcksichtigung der entsprechenden Artenaus-
wahl werden nicht nur Beeintréachtigungen des Gebietscharakters vermindert, sondern es
wird zugleich ein Nahrungsangebot fur siedlungsrandbewohnende Tierarten geschaffen.
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Geholzbestéande aus einheimischen Arten Ubernehmen Lebensraumfunktionen fir die
gebietstypische Tierwelt, insbesondere im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen als
Trittsteinbiotope bzw. als lineare Verbundelemente im Bereich der angrenzenden unbe-
bauten Altaue.

Im Plangebiet sind vorhabensbedingt umfangreiche Bodenabgrabungen, Bodenumlage-
rungen und vor allem AufschittungsmaBnahmen vorgesehen. Eine zusétzliche Beein-
trachtigung des Bodens auf den verbleibenden Flachen muss aus Griinden der Erhal-
tung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens unterbleiben.

Die Verwendung von nach den LAGA-Kriterien zuldssigem Bodenmaterial fur Aufschit-
tungen oder Aufflllungen ist aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes erfor-
derlich.

Die zur Gliederung des StraBenraumes anzupflanzenden Baume sind durch Einhaltung
eines Mindesthabstandes zu den Standorten zu schitzen.

Im Bereich der niederschlagsarmen Rheinniederung kommt der Versickerung von Nie-
derschlagen vor Ort eine besondere Bedeutung zu. Im Bereich von FuBwegen, Stellplat-
zen, Zufahrten, Platzen sowie von Lager- und Abstellflachen sind demzufolge wasser-
durchlassige Belage zu verwenden, die die Filterfunktion des Bodens erhalten und die In-
filtration von Niederschlagen in das Grundwasser ermdglichen. Die MaBnahme dient zu-
gleich dem Stadtbild, da entsprechend befestigte Flachen haufig vegetationsféahig sind,
hierdurch "nattrlicher" wirken und so das Bild des neuen Wohn- und Mischgebiets mit-
pragen.

Der Erhaltung vorhandener &lterer Einzelbdume kommt aus 6kologischer Sicht ein hoher
Stellenwert zu. In Abhangigkeit vom Entwicklungsalter stellen altere Gehdlze eine biolo-
gisch wertvolle Nahumgebung (Durchwurzelung, Pilzbewuchs, Bodenlebewesen) dar,
deren Qualitaten durch Neupflanzungen nicht ohne Weiteres ersetzt werden kénnen. Fir
die Tierwelt Gbernehmen sie wichtige Funktionen als Ansitz- und Singwarte sowie als
Ganz- oder wichtiges Teilhabitat. Insbesondere altere Laubbdume (mit Totholz und
Baumhdhlen) sind fir die im Holz und Holzmulm lebende Insektenfauna sowie flir H6h-
lenbriter wichtig. In alten Nussbdumen siedeln beispielsweise gefdhrdete Ameisenarten
(u. a. Stépselkopfameise). Darlber hinaus besitzen gerade é&ltere Einzelbdume oder
Baumgruppen eine wesentliche gestalterische Funktion (optische Raumwirkung). Jedoch
lassen sich die vorhandenen Baumen nicht immer sinnvoll in eine neue Bebauung integ-
rieren, so dass die Erhaltung oftmals nicht méglich ist. Zuséatzliche Schwierigkeiten berei-
tet die Tatsache, dass die Baume oftmals nicht eingemessen sind. Sollten als erhaltens-
wert festgesetzte Baume im Zuge der BaumaBnahme entfallen, so sind auf dem be-
troffenen Grundstiick Ersatzpflanzungen vor zu nehmen.

5.12.2 Private Grundstiicke, Bereiche baulicher Anlagen

1.

Die Festsetzung zur Pflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen im Bereich grdBerer
Stellplatzanlagen dient vorrangig der Durchgrinung und optischen Gliederung des Ge-
biets sowie der Versickerung von Niederschlagen und der Beschattung / Luftbefeuch-
tung. Um den Charakter der Stellplatzanlagen stadtebaulich zu pragen, sollen nur be-
stimmte, flr den extremen, stadtischen Standort geeignete Gehdlzarten Verwendung
finden.

Die auch fur Grinflachen angeflihrten positiven dkologischen, gesundheitlichen und ge-
stalterischen Wirkungen gelten insbesondere fur Gehdlzbestande. Gehdlzbestédnde be-
sitzen zudem luftfilternde und schadstoffauskammende Wirkungen. Aus diesen Griinden
wird flr die gartnerisch anzulegenden Freiflachen der Baugrundstiicke die Anpflanzung
von freiwachsenden, standortheimischen Gehdlzen festgesetzt.

Die Begriinung von gréBeren Flachdachern und flach geneigten Dachern dient vorrangig
der Wasserriickhaltung. Durch Herabsetzung der kurzwelligen Reflektion verbessern
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sich kleinrdumige Strahlungsverhéltnisse; Aufwarmtendenzen werden insgesamt herab-
gesetzt. Grine Déacher kénnen als ,Staubsenke” wirken. Extensiv begriinte Dacher kén-
nen dartiber hinaus nach entsprechender Entwicklungszeit zu kleinrdumigen Rlckzugs-
raumen von gebietstypischen Pflanzen- und Tierarten werden. Als naturnaher Blickfang
kénnen von ihnen psychisch beruhigende, anregende und stimulierende Wirkungen aus-
gehen.

4. Fassadenbegrinung tragt in der Umgebung der begriinten Wand zur Anreicherung bo-
dennaher Luftschichten mit Wasserdampf und zur Bremsung beschleunigter Windstroé-
mungen bei. Durch die Filterwirkung der Blatter kann die Schadstoffbelastung in der Luft
gemindert werden. Des Weiteren besitzen Fassadenbegrinungen bauphysikalische Po-
sitivwirkungen (z. B. verbesserte Warmedammung, Férderung eines ausgeglichenen In-
nenraumklimas). Die Fassadenbegriinung von fensterlosen, ungegliederten Fassaden-
teilen wirkt sich dartiber hinaus positiv auf das Stadt- und Landschaftsbild aus.

5.12.3 Offentliche Verkehrsflichen

Die Festsetzungen zur Pflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen im Bereich der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen dienen vor allem der Durchgrinung und optischen Gliederung des
StraBenraums und der Parkplatze (optische Raumwirksamkeit, Identifikation, Charakterisie-
rung eines Raums) sowie der Beschattung und Luftbefeuchtung. Um den Charakter einer
geschlossenen Baumreihe im Bereich der HaupterschlieBungsstraBen zu erhalten, sollten
bestimmte Abstédnde zwischen den Baumstandorten nicht tberschritten werden und nur be-
stimmte Gehdlzarten Verwendung finden. Die festgesetzten Abstande zwischen den Stell-
platzen bzw. Zufahrten und den Baumstandorten sowie die festgesetzte MindestgréBe der
Pflanzflachen sollen mégliche Schaden im Bereich der anzupflanzenden B&aume verhindern.

Die Anlage standortgerechter Pflanzungen im Bereich der Baumscheiben sowie der verblei-
benden Grinflachen entlang der Verkehrswege ermdglicht deren extensive, boden- und
grundwasserschonende Pflege.

Erganzend ist dazu auszufiihren, dass innerhalb des Bebauungsplanes die Baumstandorte
nicht als absolut anzusehen sind. Die Standorte missen innerhalb der Ausfihrungsplanung
gepruft werden. An dem stédtebaulichen Prinzip der Allee darf sich jedoch nichts andern.
Falls sich eine Verschiebung der Baumstandorte ergibt missen folgende Prinzipien der Allee
eingehalten werden:

e die Anzahl der Alleebdume muss erhalten bleiben,
die Baume beider StraBenseiten missen sich gegeniberstehen,

e der Abstand zwischen zwei Alleebdumen muss, auBer im Bereich des Platzes am
Gebietseingang, mindestens 15,00 m und darf in begriindeten Ausnahmefallen
héchsten 17,50 m betragen,
der Baumstandort hat die GréBe eines Parkplatzes (2,50 x 5,00 m),

e die der Anzahl der 6ffentlichen und der privaten Stellplatze darf nicht reduziert wer-
den,

e eine blockweise Zuordnung (Bereich zwischen zwei Badumen) der Stellplatze von 6f-
fentlich und privat muss weiterhin méglich sein.

5.12.4 Offentliche Griinflichen

1. Da an die Gestaltung des Westrands des geplanten Baugebiets aufgrund der zuklnfti-
gen Hoéhenunterschiede aus stédtebaulicher sowie landschaftsdsthetischer Sicht beson-
dere Anforderungen zu stellen sind, werden detaillierte Vorgaben zur Ausgestaltung der
Bdschungsbereiche sowie der integrierten Retentionsmulde getroffen. Bei Berticksichti-
gung dieser Vorgaben kdénnen Beeintrachtigungen im Hinblick auf das Stadt- und Land-
schaftsbild vermieden werden. Die MaBnahmen dienen aufgrund der naturnahen Ausge-
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staltung, der Schaffung auetypischer, wechselfeuchter Standortbedingungen sowie der
Verwendung gebietstypischer Pflanzenarten gleichzeitig dem Arten- und Biotopschutz.

Durch die detaillierten Vorgaben zur Pflanzenverwendung, insbesondere fir die Offen-
landbereiche, sollen unerwlinschte Vegetationsentwicklungen vermieden werden. Die
genannten Graser sind ausbreitungstiichtig und in der Lage, ggf. durch extreme Witte-
rungssituationen entstehende Narbenschaden schnell zu schlieBen. Weil die 6kologi-
schen Anspriiche der einzelnen Arten voneinander geringfligig abweichen — das Rohr-
Glanzgras toleriert beispielsweise besonders viel Nasse, das Knauelgras eher zeitweilige
Trockenheit — werden durch wechselhafte Wuchsbedingungen nicht alle Arten in gleicher
Weise geschwaécht, so dass das Zurlickweichen einer jeweils besonders benachteiligten
Art durch das Vordringen einer der anderen Arten ausgeglichen wird. Die Grasnarbe wird
zu elastischen Reaktionen auf wechselnde Wuchsbedingungen féhig sein, was wegen
der Nahe ausbreitungstlichtiger Ruderalpflanzen besonders geboten erscheint. Vor al-
lem die westliche B6schung wird konstanteren Wuchsbedingungen unterliegen, insbe-
sondere wegen des Ausbleibens von Uberflutungen, und sie wird (von Westen her) stéar-
ker besonnt sein. Deshalb ist hier die Entwicklung einer Glatthaferwiese mdglich. Um
das Eindringen von Ruderalarten in der Anfangsphase zu vermeiden, wird eine schnell
deckende Graser-Krauter-Mischung empfohlen.

Der Geh- und Radweg darf eine Gesamtbreite von 3,0 m (2,5 m Wegbreite und 2 x 0,25
m Bankett) nicht Gberschreiten. Erdmodellierung zwischen Weg und angrenzendem Ge-
lande erfolgen innerhalb von 2 m Abstand zum Weg.

2. Die Flachen ,O-1" und OII tbernehmen sowohl Vermeidungs- und Minimierungsfunkti-
onen fir die durch die Uberbauung / Versiegelung zu erwartenden Beeintrachtigungen
als auch Kompensationsfunktionen fir die nach Errichtung des Baugebiets bestehenden
Beeintrachtigungen. Unter den vielféltigen Funktionen des Naturhaushalts soll dabei der
Schwerpunkt im Arten- und Biotopschutz sowie in der Aufwertung hinsichtlich des Land-
schaftsbilds und der Erholungsnutzung liegen (vgl. Landespflegerischer Planungsbeitrag
Kap. 3.3). Die Festsetzungen beinhalten MaBnahmen zur Entwicklung ékologisch wert-
voller Bereiche mit Offenlandcharakter (artenreiche, extensiv genutzte Wiesen) als auch
hochwertiger Gehdlzflachen (Einzelbdume, Baumgruppen).

3. Die Ausgestaltung der Flachen entspricht der der westlich angrenzenden, gemaB dem
Teil-Bebauungsplan ,Schlangenwiihl-Sud* als 6kologische Ausgleichsflachen ,O1“ bzw.
,O3" festgesetzten Freirdume. Hierdurch soll eine abgestimmte Entwicklung der Freifla-
chen zwischen der Bahnlinie und Osten und der Baugebiet ,Rheinufer- Nord“ im Westen
gewahrleistet werden, so dass im Gesamtkomplex eine héhere Wertigkeit fir den Arten-
und Biotopschutz sowie fir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung erreicht wer-
den kann.

4. Grunflachen verfigen Uber gesundheitsférdernde Wirkungen (u. a. wirken sie Belastun-
gen des vegetativen Nervensystems entgegen). Grinflachen sind darliber hinaus ein
bedeutsames Gestaltungsmittel im Stadtebau (optische Raumwirksamkeit, Identifikation,
Charakterisierung eines Raums). Die Festsetzung eines Mindestgrinflachenanteils so-
wie der Pflanzung von standortheimischen Laubgehdlzen im Bereich des ,Begriinten
Platzes / Kinderspielplatzes® dient vorrangig der Gestaltung und Durchgriinung der Fla-
che.

5. Das Festsetzen der H6henlagen am Westrand des Plangebiets dient der landschaftli-
chen Einbindung des Baugebiets. Hierdurch kénnen die zukinftigen Héhenunterschiede
von bis zu 2,50 — 3,00 m zwischen dem Baugebiet und den westlich angrenzenden Frei-
flachen stadtebaulich und landschaftsasthetisch vertraglich gestaltet werden.
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5.12.5 Externer Ausgleich fiir den Bebauungsplan Nr. 13 S ,,Schlangenwihl-Sid“

Die Stadt Speyer verfiigt innerhalb des Flurstiicks Nr. 5177/38 im Gewann Kirchengrln, et-
wa 2 km norddstlich des Plangebiets, Uber insgesamt 4,73 ha Flachen fir 6kologische Aus-
gleichsmaBnahmen. Die Flachen liegen éstlich der K2 und werden derzeit noch intensiv als
Acker genutzt. Mit der Deichriickverlegung parallel zur K 2 wird dieses Flurstiick als zusatzli-
cher Retentionsraum ausgewiesen. Diese Flachen sollen eine erhebliche Aufwertung durch
Extensivierung und Anlage von Feucht- und Stromtalwiesen erfahren. Der naturrdumliche
Bezug zwischen Eingriffs- und Ausgleichsflachen ist gegeben; beide liegen im Naturraum
~Speyerer Rheinniederung®. Auf dem Flurstiick wurden bereits im Rahmen anderer Bebau-
ungsplane externe Kompensationsflachen gewidmet; aktuell stehen noch potentielle Aus-
gleichflachen in einer GréBe von rund 4,25 ha zur Verflgung.

Fir den Bebauungsplan Nr. 69 | ,Rheinufer-Nord, 1. Teilbebauungsplan® wird eine Flache,
die im rechtkraftigen Teilbebauungsplan Schlangewhl-Sid als 6kologische Ausgleichsfla-
chen (O1) festgesetzt ist, mit einer GesamtgroBe von 14255 m2 in Anspruch genommen
bzw. wird flr dessen Ausgleich erforderlich. Zur Bewaltigung des Eingriffs im Zuge des Teil-
bebauungsplanes Nr. 13 S Schlangewihl-Sid sind deshalb Ausgleichsflachen auf dem Flur-
stck Nr. 5177/38 im Gewann ,Im Kirchengrin“ sowie darauf auszufiihrende Gkologische
EntwicklungsmaBnahmen in entsprechender GréBenordnung (Ubertrag 1:1) nachzuweisen.
(vgl. Kapitel 10 und Abbildung 21)

5.13 Festsetzungen fiir Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Zur Sicherung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes wird eine Retentionsmulde
festgesetzt. (vgl. Kapitel 6) Die Einleitung und flachige Rickhaltung von unbelastetem Ober-
flachenwasser in der Retentionsmulde im Bereich der 6éffentlichen Griinflache am Westrand
des Baugebiets dient zudem der Férderung von Biotopen und Lebensgemeinschaften wech-
selfeuchter Standorte. Bei naturnaher Ausgestaltung der Retentionsflache tragt die MaB-
nahme zur Erhéhung der Biotop- und Strukturvielfalt im Gebiet bei.

5.14 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 10 und 88
Abs. 1 LBauO)

5.14.1 Dachform

Die Festsetzungen beziglich Gebaudetiefe, Trauf- und Firsthéhe, Dachform und Dachein-

deckung sollen eine homogene Gestaltung innerhalb des Quartiers gewahrleisten.

5.14.2 Dachaufbauten

Dieser Festsetzung liegen gestalterische Aspekte zugrunde. Durch die Einschrankung der
GréBe der Gauben soll ein uneinheitliches Erscheinungsbild durch Uberdimensionierte
Dachaufbauten vermeiden werden.

5.14.3 Sockelhohe

Den Festsetzungen zur den Gebaudesockeln liegen gestalterische Argumente zugrunde.
Hinsichtlich des bewegten Geléndes soll vermieden werden, dass zu den StraBen aber auch
zur sich westlich anschleiBenden Landschaft hin ein inhomogenes Erscheinungsbild durch
unterschiedlich groBe und UbergroBe Sockel entsteht.
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5.14.4 Fassaden und Farbgestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen bezlglich Fassaden- und Farbgestaltung sollen ein gestalterisches Ein-
binden der Gebaude in die vorhandenen Strukturen gewahrleisten und zudem eine Anpas-
sung an ortstypische Gegebenheiten sicherstellen.

Zudem dienen die Empfehlungen zur Materialwahl und Farbgebung der AuBenfassaden und
Déacher der Verbesserung der landschaftlichen Einbindung. Nicht zuletzt die N&he zur histo-
rischen Altstadt macht dies erforderlich.

Da Ziegeleindeckungen fiir flachgeneigte Pultdacher nur schwer zu realisieren sind, ist fir
Pultdacher mit einer Neigung von unter 20° ausnahmsweise auch eine andere Dacheinde-
ckungen zulassig, wenn sich diese in die nahere Umgebung einpasst.

Vor dem Hintergrund, dass die Versickerung direkt in das Erdreich erfolgt, muss einer Anrei-
cherung von Schwermetallen vorgebeugt werden. Daher ist bei der Ausflihrung der Dach-
eindeckung und auBeren Gebdudeentwasserung auf eine Verwendung blei-, kupfer- oder
zinkhaltiger Bauteile zu verzichten.

5.14.5 AuBenanlagen

Hinsichtlich der AuBenanlagen liegen den getroffenen Festsetzungen zum einen gestalteri-
sche zum anderen sicherheitstechnische Aspekte wie die Freihaltung der Zugange fir die
Feuerwehr zu Grunde. Ziel sind zusammenhangend in Erscheinung tretende Gartenzonen
ohne Einfriedungen mit Barrierewirkung.

An der Grundstlicksgrenze zur o6ffentlichen Grinflache sind aus gestalterischen Griinden
geschlossene Einfriedungen unzuldssig. Dies gilt nicht fir Hecken. Das bedeutet dass eine
Einfriedung nicht als geschlossene Wand wirken darf. Zu solchen Einfriedungen zahlen bei-
spielsweise Mauern, geschlossene Holzflechtzaune und geschlossenen Lattenziune. Eine
Eingriinung der Grundstliicke zur Landschaft hin ist vorzunehmen um den Ubergang in die
freie Landschaft harmonisch zu gestalten. Fir die zukinftigen Grundstiickbesitzer bedeutet
dies keine Einschrankung der Nutzbarkeit der Grundstlicke, da ohnehin das Bedurfnis be-
stehen wird, eine Einfriedung vorzunehmen.

Von besonderer Bedeutung ist die einheitliche Gestaltung des StraBenbildes im Bereich der
Nord-Sid verlaufenden Alleen. Die Alleen sind eines der gestalterischen Hauptelemente des
stadtebaulichen Entwurfs des Wettbewerbssiegers. Eine Verunstaltung durch nicht aufei-
nander abgestimmte Elemente zur Kennzeichnung und/oder Sperrung der Stellplatze sowie
differierender Bodenbelage ist zu vermeiden.

5.14.6 Bereich der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Eine eindeutige Abgrenzung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache / gartnerisch anzu-
legenden Freiflachen im Plan ist nicht mdglich, da u. a. entsprechend den Festsetzungen im
Bebauungsplan untergeordnete Nebenanlagen in der Regel ausnahmsweise auch auBer-
halb der Uberbaubaren Flache zulassig sind bzw. ihre genaue Abgrenzung im Bereich des
Baufensters nicht darstellbar ist. Die gartnerisch anzulegenden Freiflachen werden deshalb
als prozentualer Anteil an der Baulandflache festgesetzt.

Der Mindestanteil an Garten- und Grunflachen soll im bebauten und befestigten Bereich -
neben dem Arten- und Biotopschutz - vorrangig der Verbesserung bzw. der Erhaltung der
nattrlichen Bodenfunktionen, der Versickerung von Niederschlagen und der Beschattung /
Luftbefeuchtung durch Vegetationsbestande dienen.

5.14.7 Gelandemodellierung, Stitzmauern und Béschungen

Die Festsetzungen zur Gelandemodellierung, zur Hbéhenlage der Grundstiicke sowie zu
Stitzmauern auf den Privatgrundstiicken insbesondere der Bereiche B soll die Gestaltung
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eines harmonischen Ubergangs zur Landschaft unterstiitzen sowie eine adaquate Freiraum-
gestaltung sicherstellen.

Zudem werden unter Berlcksichtigung der inneren Gestaltung, der Anpassung an die o6rtli-
chen Gegebenheiten und aus Grinden des Nachbarschutzes, der Héhe von Stitzmauern
und dem Gefélle von Bdschungen Obergrenzen gesetzt.

5.14.8 Werbeanlagen

Die Gestaltungsvorgaben im Hinblick auf die Verwendung von Werbeanlagen dienen zum
einen der inneren Gestaltung des Gebietes. Zum anderen soll auch die AuBenwirkung des
Gebietes nicht durch UbergroBe Werbeanlagen beeintrachtigt werden.

5.14.9 Abstellplatze fur Entsorgungscontainer

Abstellplatze fir Entsorgungscontainer, die nicht in die Bebauung integriert sind, sind mit
Sichtschutzhecken oder durch mit Kletterpflanzen begriinten Rankgertsten gegen Einblicke
abzuschirmen.

5.14.10 Freilager
Freilager sind aus gestalterischen Griinden nicht zulassig.

Die Festsetzung flir die Bereiche G wurde aus dem Bebauungsplan Schlangenw(hl-Sad
Ubernommen.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser in ausreichender Qualitat und
Menge sowie mit Gas und Strom wird durch die Stadtwerke Speyer gewahrleistet.

Die Ableitung des Schmutzwassers zur Klaranlage erfolgt Gber den Abwassersammler
.Franz-Kirrmeier-Straf3e“.

Fir die Regenwasserbewirtschaftung ist folgendes Konzept vorgesehen:

Der &stliche Teil des Gelandes ist bereits mit dem Betriebsgelande der Fa. Dupré an das
Mischsystem der Stadt Speyer angebunden, auch in Zukunft soll dieser Teil des Gebietes in
den Mischwasserkanal entwassern.

Die StraBenentwéasserung und die Ableitung des auf Dachern der Gebaude anfallenden Nie-
derschlagswassers erfolgt nach Westen in geschlossenen Rohrleitungen. Diese minden in
einen am Westrand des Gebietes angeordneten Verdunstungs- und Versickerungsgraben.
Die Park- und Stellplatzflachen werden wasserdurchlassig ausgefihrt.

Die Entsorgungsbetriebe der Stadt Speyer haben mit Schreiben vom 22.03.2004 die Erlaub-
nis zum Versickern von Niederschlagswasser aus dem Bereich des Baugebietes Rheinufer-
Nord beantragt. Innerhalb dieses Entwasserungsgesuchs wurde die Funktionsféhigkeit der
Entwésserungsmulde nachgewiesen. Mit Bescheid vom 16.07.2004 hat die SGD Sid die
wasserrechtliche Erlaubnis erteilt.

Im Hinblick auf die ErschlieBung wird fir die beiden sudlichen Wohnwege ein Infrastruktur-
kanal errichtet. Der Infrastrukturkanal stellt ein begehbares innerstédtisches Ver- und Ent-
sorgungssystem dar. Er soll alle Systeme der Infrastruktur aufnehmen. Der hier zum Einsatz
kommende Gewdlbeinfrastrukturkanal ist auftriebssicher konstruiert. Samtliche anderen Lei-
tungssysteme sind im Bereich der senkrechten Seitenwéande befestigt. Die Kabel fir Strom-
versorgung und Telekommunikation befinden sich vorzugsweise im Gewdlbeteil.

Die Regenwasserkanale und die StraBenbeleuchtung werden auBerhalb des Infrastruktur-
kanals gefuhrt. Falls sich der Infrastrukturkanal in funktionaler und wirtschaftlicher Hinsicht
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bewéhrt, sollen auch die weiteren Bauabschnitte durch den Infrastrukturkanal erschlossen
werden.

Der Infrastrukturkanal ist Eigentum der Stadtwerke Speyer und wird von diesen betrieben.
Der Verlauf der Achse des Infrastrukturkanals wurde als zeichnerischer Hinweis in die Plan-
zeichnung aufgenommen, um eine Information von Behdrden und zukiinftigen Bewohnern
Uber die geplante ErschlieBung zu gewahrleisten.

Das ErschlieBungssystem erlaubt es auch, eine Brauchwasserversorgung aufzubauen,
mit dem Ziel, anfallendes Niederschlagswasser aus dem Bereich der Wohnbebauung zu
speichern. Die Brauchwassernutzung soll die Bereiche Toilettenspllung und Gartenbewas-
serung betreffen. Der Betrieb von Waschmaschinen soll wegen dem fehlenden Wasserdar-
gebot ausgeschlossen werden.

Das System der Brauchwasserversorgung soll kontrolliert im Infrastrukturkanal verlaufen.
Geplant ist in diesem Zusammenhang die Errichtung von Zisternen. Es ist beabsichtigt, die-
se Uber den Infrastrukturkanal zu verbinden und eine einheitliche Versorgungstechnik auf-
zubauen.

Die Abholung der Abfélle zur Beseitigung und der Wertstoffe erfolgt an den jeweiligen
HaupterschlieBungsstraBen. GemaB den Angaben der EBS kdnnen jedoch die durch Stich-
straBen erschlossenen Gebaude nicht direkt von den Mullfahrzeugen angefahren werden.
Um ein problemloses Zwischenlagern des Abfalls zu ermdglichen und den Abtransport des
Mulls und der Wertstoffe zu gewahrleisten, wird im Nordwesten des Plangebietes ein Abfall-
sammelplatz festgesetzt. Gr6Be und Lage wurden mit den EBS abgestimmit.

Auch das sudlichste Baufenster A 1 kann von den Mullfahrzeugen nicht angefahren werden.
Eine Zwischenlagerung des Abfalls am Abholtag ist im Norden des Platzbereiches am Ge-
bietseingang mdglich.

Ein weiterer Abfallsammelplatz zur Zwischenlagerung soll als Provisorium 6stlich des nérd-
lichsten Baufensters A 2 auBerhalb des Geltungsbereiches errichtet werden. Mit Aufstellung
des zweiten Teilbebauungsplanes wird dieser Sammelplatz hinfallig, da mit diesem eine Um-
fahrung der entsprechenden Bereiche und damit die direkte Anfahrt der Gebaude mdglich
wird.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Um den Belangen des Immissionsschutzes ausreichend Rechnung zu tragen, wurde im Zu-
ge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rheinufer Nord“ ein schalltechnisches Gutachten
erstellt. In diesem hat man die Gerauscheinwirkungen aufgrund des Gewerbelarms des In-
dustriehofs nordéstlich des Plangebiets und die Gerduscheinwirkung aufgrund des StraBen-
verkehrslarms der ,Franz-Kirrmeier-StraBe“ im Osten des Plangebiets untersucht. Das
Schalltechnische Gutachten (08.07.2003) zum Bebauungsplan wurde vom Ingenieur- und
Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim verfasst. Der Entwurf zum Bebauungs-
plan, hat sich gegeniber dem Entwurf, der dem o.g. schalltechnischen Gutachten zugrunde
gelegt ist, in der Zwischenzeit geringflgig veréandert. Aufgrund des neuem Planstands wurde
eine aktualisierende Stellungnahme (22.06.2005) erarbeitet, deren Ergebnisse in den Be-
bauungsplan eingearbeitet wurden.

Far die jeweiligen Larmarten wurden die Beurteilungspegel an repréasentativen Immission-
sorten berechnet und anhand der maBgeblichen Beurteilungsgrundlage bewertet.

Ferner wird auch der Fluglarm thematisiert.
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7.1 Gewerbeldarm

Eine Larmquelle stellt der nérdlich angrenzende Industriehof dar. Die Betriebstétigkeit der
gewerblichen Nutzungen des Industriehofs beschrankt sich auf den Beurteilungszeitraum
Tag (6.00 — 22.00 Uhr).

Die Prognoseergebnisse der Isophonenkarte fiir die Erdgeschosse der zuklnftigen Gebaude
zeigen, dass der in der TA Larm angegebene Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohnge-
biete (WA) flr den Beurteilungszeitraum Tag (06.00 — 22.00 Uhr) von 55dB(A) eingehalten
wird.

Ferner zeigen die Prognoseergebnisse der Isophonenkarte, dass fur das 1. OG und das
2. OG der in der TA Larm angegebene Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete
(WA) fir den Beurteilungszeitraum Tag (6.00 — 22.00 Uhr) von 55 dB(A) an der dem Indust-
riehof nachstgelegenen Gebaudezeile in der GréBenordnung von maximal 1 — 2 dB(A) Uber-
schritten wird.

Langfristig ist die Uberplanung des Gelandes des Industriehofs vorgesehen. Im Anschluss
an das Allgemeine Wohngebiet ist im zweiten Teilbauungsplan die Fortfihrung der Wohn-
nutzung und im Anschluss daran eine Mischnutzung angedacht. Somit stellt die derzeitige
Situation der benachbarten Lage zwischen Wohnen und Industriehof nur eine Ubergangsl6-
sung dar.

Dennoch werden in den Bebauungsplan Regelungen aufgenommen die sicherstellen, dass
fir die Ubergangszeit in allen Wohngebieten gesunde Wohnverhalinisse gewahrt werden
kénnen. Durch eine Grundrissorientierung im Bereich 1 (vgl. Abb. 17) in der Art, dass an den
dem Industriehof zugewandten Nordostfassaden keine Fenster von Aufenthaltsrdumen zu-
lassig sind, wird sichergestellt, dass entsprechend den Vorgaben der TA Larm der maBgeb-
liche Immissionsrichtwert am Tag vor den geéffneten Fenstern aller Aufenthaltsrdume ein-
gehalten wird. Da es sich hier um die Nordostfassade handelt, stellt dies fir die Nutzbarkeit
des Grundstucks keine wesentliche Einschrankung dar.

Q
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Abbildung 17: Passiver Schallschutz aufgrund des Gewerbeldrms, ohne MaBstab

Durch die Errichtung der nérdlichsten Gebaudezeile kann zudem eine abschirmende Wir-
kung auf die dahinterliegende Bereiche erreicht werden, was die Aufenthaltsqualitat fir die
dahinterliegenden Gebaude und Freiflachen aus schalltechnischer Sicht weiter verbessert.

Durch die planungsrechtliche Festsetzung im Bebauungsplan werden somit gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich des Gewerbelarms sichergestellt.
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Der Fortbestand der im Industriehof vorhandenen Nutzungen ist durch den Bebauungsplan
,Rheinufer - Nord, 1. Teilbebauungsplan® nicht geféhrdet, da fur die zukinftig zu errichten-
den Wohngebaude, wie oben ausgefiihrt ein adaquates Larmschutzkonzept erarbeitet wur-
de, welches ein vertragliches Nebeneinander sichert. Zudem genieBen die innerhalb des
Industriehofs bestehenden Nutzungen uneingeschrankten Bestandsschutz. Ferner sei da-
rauf verwiesen, dass sich die larmintensiven Nutzungen des Industriehofs in einiger Entfer-
nung zu den kinftigen Wohngebauden befinden. In direkter Nachbarschaft zu den kinftigen
Wohngebauden liegen Wohn- und Lagernutzungen. Auf diese Wohnungen musste auch
bisher Ricksicht genommen werden.

7.2 StraBenverkehrslarm

Eine weitere Larmquelle, die es zu untersuchen gilt, ist die ,Franz-Kirrmeier-StraBe* (K2).
Die im April des Jahres 2004 im Rahmen der Machbarkeitsstudie K 2 durchgefiihrte Ver-
kehrserhebung ergab fiir den Bereich zwischen ,AuestraBe” und Technikmuseum eine Ver-
kehrsbelastung von ca. 12.000 bis 16.000 Kfz/24h und einen Lkw-Anteil von ca. 7% an
Werktagen.

Das Gutachten des Ing. - Biro Kohnen belegt, dass fir das Gelande westlich der mittleren
Allee die Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Verkehrslarm*® fir das Allgemeine Wohnge-
biet im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht eingehalten werden.

Fir das Gelande 6stlich der mittleren Allee werden am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) im westli-
chen Teil die Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Verkehrslarm* fir Allgemeine Wohnge-
biete eingehalten. Im &stlichen Teil treten Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
DIN 18005 ,Verkehrslarm“ am Tag (6.00 — 22.00 Uhr) aufgrund der Eigenabschirmung der
Gebaude nur an den der Franz-Kirrmeier-StraBe zugewandten Fassaden auf. Auch die Au-
Benwohnbereiche im Stden der Gebaude werden durch die Eigenabschirmung der Gebau-
de ausreichend geschitzt. Fir die zukinftigen Gebaude in direkter Zuordnung zur Franz-
Kirrmeier-StraBBe werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Verkehrslarm* fir Misch-
gebiet von 60 dB(A) Uberschritten.

Im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) werden flr das Gelande 6stlich der mittle-
ren Allee die Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Verkehrslarm* fir Allgemeine Wohngebie-
te von 45 dB(A) teilweise Uberschritten. In direkter Zuordnung zur Franz-Kirrmeier-StraBe
werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Verkehrslarm® fir Mischgebiete von 50
dB(A) ebenfalls Gberschritten.

Der Gutachter hat folgendes Konzept zum Schallschutz erarbeitet: An den von Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte betroffenen Fassaden sind passive SchallschutzmaBnahmen
notwendig, deren Qualitat und Umfang sich nach der DIN 4109 bestimmt. Die AuBenbauteile
von Aufenthaltsrdumen sind in den in der Zeichnung gekennzeichneten Zonen (vgl. Abb.18)
an der Nord-, Std- und Ostseite der Geb&ude entsprechend den AuBenlarmpegeln nach der
DIN 4109 vom November 1989 auszubilden. AuBerdem ist in den in der Nacht genutzten
Aufenthaltsrdumen (z.B. Kinder- und Schlafzimmer) der Einbau schallgeddmmter Lifter er-
forderlich.

Zusétzlich wurde in obengenanntem Gutachten die Méglichkeit untersucht die Uberschrei-
tung der Orientierungswerte durch den Bau eines geschlossenen Gebauderiegels entlang
der Franz-Kirrmeier-StraBe zu vermindern. Man kam zu dem Ergebnis, dass in diesem Fall
hinter dem geschlossen Gebaude die Orientierungswerte am Tag (6.00 — 22.00) nach DIN
18005 ,Verkehrslarm® flr allgemeine Wohngebiete nicht Uberstiegen wirden. Auch in der
Nacht (22.00 - 6.00) wirden die Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Verkehrslarm® far All-
gemeine Wohngebiete weitgehend eingehalten. Nur im Norden und im Stden des Ostlich
der mittleren Allee gelegen Bereichs traten Uberschreitungen auf.

Da jedoch das Betriebsgebaude der Firma Dupré zunachst erhalten bleiben soll, ist die Er-
richtung eines geschlossenen Gebauderiegels kurzfristig nicht absehbar. Die im Bebau-
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ungsplan enthaltenen Festsetzungen bezlglich des Immissionsschutzes basieren daher auf
der Annahme einer freien Schallausbreitung, also ohne Beriicksichtigung eines geschlosse-
nen Geb&uderiegels. Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall oder aufgrund einer realisierten Bebauung entlang der ,Franz-Kirrmeier-StraBe”
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die
Schalldammung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert
werden.
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Abbildung 18: Passiver Schallschutz aufgrund des StraBenverkehrslarms, ohne MaBstab

7.3 Fluglarm

Neben dem StraBenverkehrs- und Gewerbelarm soll auch auf die Thematik mdglicher Im-
missionsbelastungen durch den Verkehrslandeplatz Speyer eingegangen werden, zumal
eine Erweiterung (Verlangerung der Start- und Landebahn) aufgrund geanderter Richtlinien
vorgesehen ist (positiver Raumordnungsbescheid liegt vor). Mit dem Ausbau des Flugplat-
zes wird neben einer allgemeinen Zunahme des Luftverkehrsaufkommens (+ ca. 25 %) ins-
besondere auch die Zunahme des Geschéftsreiseverkehrs (ca. um das 3 — 4-fache) an
Werktagen erwartet. Im Rahmen des Raumordnungsverfahrens zu der Flugplatz-
Erweiterung, das Mitte 2003 durchgefihrt wurde, wurde eine entsprechende schalltechni-
sche Untersuchung flr das ganze Stadtgebiet von Speyer durchgefihrt.

Die darin enthaltene Prognose fur das Jahr 2010 basierte auf einem Worst-Case-Szenario,
in welchem der ungunstigste Fall angenommen wurde. Dennoch ergeben sich fir das Ge-
biet Rheinufer-Nord, das auBerhalb der Platzrunde des Flugplatzes liegt, jedoch gelegentlich
von Geschéftsreiseflugzeugen Uberflogen wird, Dauerschallpegel von deutlich unter 55
dB(A) tags. Zur Nachtzeit findet in der Regel kein Flugverkehr statt. Da dieser Prognosewert
unter dem Orientierungswert fur stadtebauliche Planungen in WA-Gebieten (55 dB(A)) liegt,
sind bezlglich der stadtebaulichen Planung ,Rheinufer-Nord“ keine immissionsschutzrechtli-
chen Konflikte zu erwarten.
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7.4 Fazit

Zusammenfassend kann bezlglich der Larmproblematik festgehalten werden, dass die Be-
lange des Larmschutzes ausreichend berlicksichtig wurden und dass sich in dieser Hinsicht
keine Konflikte ergeben. Dennoch wird bezugnehmend auf die vorrangegangenen Ausfiih-
rungen auf ein vorhandenes Larmpotenzial hingewiesen.

8. BODENSCHUTZ

Das Grundstiick der Firma C. Dupré GmbH weist nunmehr eine fast 100jahrige industrielle
Nutzung auf. Bis zur Ubernahme durch die Firma Dupré GmbH wurde der 6stliche Teil des
Gelandes durch die Metallindustriewerke, Frankfurt/Main GmbH zu Speyer als Standort zur
Herstellung von Stanniolfolien und Armaturen genutzt. Die Firma Dupré GmbH betreibt seit
1980 in der ,Franz-Kirrmeier-StraBe” ihre Bauunternehmung im &6stlichen Teil des Geltungs-
bereiches. Nach dem Jahr 1980 erfolgt neben der Nutzung als Bauunternehmen auch der
Betrieb zur Kompaktierung von Biomassen (Herstellung von Holzbriketts).

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches, der heutigen Erweiterungsflache der Firma C.
Dupré, erfolgte bis etwa zu den 40er Jahren vereinzelt der Aushub von Tongruben. Ein Teil
der Tongruben ist als Altablagerung Reg.-Nr.31800000-218 im Verdachtsflachen- und Altlas-
tenkataster des Landes Rheinland-Pfalz erfasst. Dartber hinaus liegt am 6stlichen Rand der
Erweiterungsflache eine weitere Altablagerung welche unter der Reg.-Nr.31800000-259 ge-
fuhrt wird. (vgl. Abb.20). Nach der Ubernahme der Firma Dupré wurde ein Teil des westli-
chen Grundstiickes als Lagerflache fir die Firma verwendet. Der brige Bereich liegt brach.

Angesichts der frilheren Nutzungen sind fir das Gelande Untersuchungen zur Situation des
Bodens durchgefiihrt worden. Die Verunreinigungssituation ergibt sich aus diesbeztiglichen
kontaminationsbezogenen Untergrunduntersuchungen der Dr. Heckemanns & Partner
GmbH sowie vorlaufenden Bearbeitungen der Fa. Peschla + Rochmes GmbH aus den Jah-
ren 1996 und 1997.

Folgende Gutachten liegen vor:

[1] Erganzende Stellungnahme zur Ersterkundung der Altablagerungen Reg.-Nr. 31800000-218 ,Sldlich des
Mauseweges” und Reg.-Nr. 31800000-259 ,Nordlich des Windhofes" 67346 Speyer, Peschla + Rochmes GmbH,
Kaiserslautern, 20.03.1997

[2] Kontaminationsbezogene Untergrunduntersuchung auf dem Betriebsgelénde in Speyer, Nutzungsrecherche,
Untersuchungsprogramm, Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Speyer, 31.01.2001

[3] Umnutzung des Betriebsgelandes 1. Bauabschnitt, Kontaminationsbezogenen Untergrunduntersuchung, Er-
gebnisbericht, Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Speyer, 04.02.2002

[4] Kontaminationsbezogene Untergrunduntersuchung auf dem Gelande ,Industriehof* in Speyer, Nutzungs-
recherche, Untersuchungsprogramm, Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Speyer, 04.02.2002

[5] Umnutzung des Betriebsgelandes, Kontaminationsbezogenen Untergrunduntersuchung, Ergebnisbericht, Dr.
Heckemanns & Partner GmbH, Speyer, 08.03.2002

[6] Umnutzung des Betriebsgelandes, Freiflache, Kontaminationsbezogenen Untergrunduntersuchung, Ergeb-
nisbericht, Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Speyer, 08.03.2002

[7] Flachennutzungsplan Rheinufer Nord, ergdnzende Grundwasser- und Bodenuntersuchungen, Ergebnisbe-
richt, Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Speyer, 06.06.2002

[8] Flachennutzungsplan Rheinufer Nord, ergadnzende Bodenluftuntersuchungen, Ergebnisbericht, Dr. Hecke-
manns & Partner GmbH, Speyer, 06.06.2002

[9] Kontaminationsbezogene Untergrunduntersuchung auf dem Gelande ,Industriehof” in Speyer, Ergebnisbe-
richt, Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Speyer, 15.09.2003
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[10] Anderung des Flachennutzungsplans Rheinufer-Nord, Kontaminationsbezogene Randbedingungen, Dr.
Heckemanns & Partner GmbH, Speyer, den 08.03.2004

[11] Flachennutzungsplan Rheinufer-Nord, Kontrollmessung Bodenluft 1. u. 2. Bauabschnitt, Ergebnisbericht, Dr.
Heckemanns & Partner GmbH, Speyer, den 13.08.2004

[12] Altablagerung Reg-Nr. 31800000-259, Geféahrdungsabschatzung, Ergebnisbericht, Dr. Heckemanns & Part-
ner GmbH, Speyer, den 20.09.2004

[13] Flachennutzungsplan Rheinufer-Nord, Ergdnzende Grundwasseruntersuchungen, Ergebnisbericht 1, Dr.
Heckemanns & Partner GmbH, Speyer, den 14.12.2004

Flr das eingeleitete Bebauungsplanverfahren ist eine zusammenfassende gutachterliche
Stellungnahme (B-Plan Nr. 69/ Rheinufer Nord, 1. Teilbebauungsplan - Kontaminationsbe-
zogene Randbedingungen -Speyer, den 14. Februar 2005) erarbeitet worden, welche die
kontaminationsbezogenen Randbedingungen fir die planungsrechtliche Umsetzung dieser
Teilflachen beinhaltet. Die folgenden Ausfihrungen sind dem zusammenfassenden Gutach-
ten entnommen. Innerhalb der Untersuchung wird in zwei Teilbereiche unterschieden: dem
Betriebsgelande der Bauunternehmung C. Dupré GmbH sowie die Brachflache westlich des
Betriebsgelandes.

8.1 Verunreinigungen Brachflache

Die Brachflache umfasst einen Bereich von ca. 35.000 m2. Auf alten Planen (1902) sind ins-
gesamt vier Tongruben im in Rede stehenden Areal erkennbar. Seitens der SGD-Sid sind
dartber hinaus 2 Altablagerungen (31800000-218 und 31800000-259) registriert.

Flachendeckend liegt eine durchgehende Uberdeckung mit Mutterboden von 0,2 m — 0,35 m
Starke vor, welche haufig mit Ziegelbruchstiicken vermischt ist. Mit Ausnahme einer stdli-
chen Randzone am Ziegelofenweg folgt darunter eine 2,5 m — 3,0 m, értlich bis 3,6 m Tiefe
reichende Aufflillung aus Sand und Steinen mit Bauschuttbeimengungen. Schlacke, Asche
und RuBablagerungen treten nur 6rtlich bzw. akzessorisch auf.

Innerhalb des Altablagerungsareals (Altablagerung 218) am Westrand der Flache, welches
tiefer als die Umgebung liegt, wachst die Auffilimachtigkeit auf mehr als 3 m an. Im Bereich
der Altablagerung 259 lieBen sich keine anderen Aufflllmaterialien als im Umfeld erkennen.
Mit Ausnahme der Altablagerung 218 fihrt das angetroffene oberflachennahe Schichtprofil
zu dem Schluss, dass sich die Auffillungsvorgange nicht auf den Bereich der Altablagerung
259 beschranken. In mehr oder weniger ausgepragter Form erfolgten Anschiittungen auf der
gesamten Brachflache um hier, im Sinne eines Bauwerks, ein ebenes, hochwassersicheres
Betriebsplanum zu schaffen.

Erste Bodenluftuntersuchungen ergaben nur am Nordrand der Altablagerung 259 mit bis zu
12 Vol. % CH, einen relevanten Gehalt gasférmiger Kontaminanten im Untergrund. Zurtick-
zuftihren ist die Methananreicherung vermutlich auf eine vormals hier vorhandenen Aufhal-
dung aus zerkleinertem Holz. Nach Entfernung des Haufwerkes und Auflockerung des unter-
lagernden Bodens Mitte 2002, erfolgte im Sommer 2004 eine Kontrolluntersuchung der Bo-
denluft in diesem Bereich. Hierbei lieBen sich Methangehalte zwischen 2,0 und max. 5,9
Vol% feststellen.

Der Oberboden der gesamten Brachflache mit Ausnahme der Altablagerung 218, weist nur
westlich der Altablagerung 259 in nutzungsrelevanten Tiefen in der Tiefenzone 0,0 m — 0,1
m einen erhéhten Schadstoffgehalt an Kupfer und Zink auf. Alle Gbrigen Schadstoffkonzent-
rationen liegen unter den Prifwerten der BBodSchV fir Kinderspielflachen / Nutzpflan-
zenanbau (Szenario: Wohngarten) bzw. den hilfsweise heranziehbaren Orientierungswerten
gem. ALEX 02 (Merkblatt ALEX 02 Orientierungswerte fir die abfall- und wasserwirtschaftli-
che Beurteilung).
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Gleiches gilt fir das tiefere Bodenprofil, mit Ausnahme einer Probe aus dem zentralen Ge-
lAndeabschnitt, die in 2,5 m — 3,0 m Tiefe ebenfalls einen deutlich erhéhten Blei-Gehalt auf-
weist.

Schadstoffgehalte im Boden oberhalb der Prifwerte gem. BBodSchV (Szenario: Wohngar-
ten) bleiben auf den vorgenannten Geléndeteilabschnitt der Altablagerung 218 beschréankt.
Sie treten hier in Form erhéhter PAK- und Schwermetallkonzentrationen (As, Pb, Cd, Zn)
sowohl oberflachennah (bis 0,6 m Tiefe) als auch im tieferen Bodenprofil auf einer mehr o-
der weniger zusammenhangenden Flache von ca. 4.000 m? in Erscheinung.

8.2 Verunreinigungen Betriebsgelande

Das ehemalige Betriebsgeldande umfasst eine Flache von ca. 25.000 m2 und wurde infolge
der noch bestehenden Bebauungssituation bisher ausschlieBlich durch Rammkernsondie-
rungen erfasst.

Die Auffillungsméchtigkeit liegt auch hier bei ca. 1,5 m — 2,5 m, wobei neben Sand / Schluff
/ Kies und Bauschutt ortlich auch Schlacken und GieBereialtsande auftreten.

Stichprobenhafte Bodenluftuntersuchungen ergaben keine erhdéhten Gehalte leichtfllichtiger
Komponenten (hier: LHKW).

Verunreinigungen des Bodens bis in ca. 2 m Tiefe liegen raumlich in zwei Bereichen vor,
wovon ein Bereich ca. 3.000 m2 umfasst, wahrend der zweite Bereich nur kleinrdumigen
Charakter hat. In den genannten Bereichen liegen erhebliche Bodenverunreinigungen mit
Schwermetallen (besonders Pb, Cu, Zn) sowie untergeordnet mit PAK vor, wahrend in den
Ubrigen Gelandeabschnitten die orientierend herangezogenen Prifwerte der BBodSchV
(Szenario: Wohngérten) und sonstigen Orientierungswerte in Bohrproben nicht Gberschritten
werden. Eine Eingrenzung dieser Verunreinigungen im Sinne einer Detailphase erfolgte bis-
her nicht.

8.3 Grundwasser

Auf Veranlassung der SGD-Sid erfolgten im Sommer 2002, im Dezember 2004 und im Méarz
2005 Untersuchungen zur Grundwasserqualitat im B-Plangebiet.

Bei den durchgefiihrten Grundwasseruntersuchungen im An- und Abstrom des Planungs-
raumes Rheinufer-Nord ergaben sich keine nennenswerten Hinweise auf das Vorliegen von
Grundwasserverunreinigungen. Uberschreitungen der orientierenden Prifwerte 2 nach
ALEX flir Zink bzw. den Parameter Leitféahigkeit wurden bereits im Grundwasseranstrom
nachgewiesen, so dass nicht von einem Eintrag in das Grundwasser aus den Untergrund-
verunreinigungen auf dem Betriebsgelande ausgegangen werden kann.

Fir die untersuchten Parameter weist das Grundwasser Trinkwasserqualitat auf.

Im Vergleich zur im Jahr 2002 durchgefihrten Untersuchung des Grundwassers konnte be-
reits im Dezember 2004 eine leichte Verbesserung der Grundwasserqualitat verzeichnet
werden. Die im Méarz 2005 durchgefiihrte Grundwasseruntersuchung bestétigt diese Ten-
denz deutlich.

GemanB Gutachten (Erganzende Grundwasseruntersuchungen, - Monitoring Mérz 2005) sind
laut der Stellungnahme der SGD-Sud vom 21. Juni 2002 vor dem Hintergrund der o. g. Er-
gebnisse der zweimaligen, im halbjahrlichen Abstand erfolgten Grundwasseriberwachung
keine weiteren MaBnahmen zur Grundwasseriberwachung in dem genannten Untersu-
chungsgebiet mehr erforderlich.

8.4 Gesamtsituation

Zusammengefasst bestehen in den zwei Teilflachen des ca. 60.000 m? umfassenden Pla-
nungsraumes mehrere 6rtlich identifizierbare Teilflachen mit einem Anteil an der Gesamtfla-
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che von ca. 20 %, welche Verunreinigungen des Bodens bzw. der Bodenluft aufweisen, die
bei einer Umnutzung des Gelandes gesondert zu bertcksichtigen sind. Es handelt sich hier-
bei um:

Brachflache
Lokale Bodenluftverunreinigungen CH, im Nordabschnitt der Altablagerung 259

Erhdhte Cu- / Zn-Gehalte im Oberboden (bis 0,1 m Tiefe) westlich der Altablagerung
259 (ca. 3.000 m2)

Erhdhte PAK- / Schwermetallkonzentrationen im Bereich der Altablagerung 218 (ca.
4.000 m?2)

Betriebsgelande

Erhdhte PAK- / stark erhdhte Schwermetallkonzentrationen im Zentralbereich (ca.
3.000 m2).

Fir die Bereiche mit 6rtlichen Verunreinigungen durch Schwermetalle, PAK und Mineraldl-
kohlenwasserstoffe ist auf Grund der geringen Léslichkeit ein Risiko fir das Grundwasser
nicht zu besorgen. Entsprechend gaben die durchgefiihrten Grundwasseruntersuchungen
keine Hinweise auf diesbezigliche Grundwasserverunreinigungen.

8.5 MaBnahmenkonzeption

Brachflache

Geplante Nutzung allgemeines Wohnen
Sonstige realisierbare Nut- Mi, GE, Gl, Grinflache
zung

Spezielle Nutzungsrestriktio- | Keine Grundwasserentnahme, keine Versickerung von Dachabwasser
nen in den Bereich der Altablagerung 218

Abtrag des Oberbodens im Bereich OMP3 bis 0,1 m Tiefe, alternativ
Aufbringen von unbelastetem Oberboden (Vorsorgewerte/LAGA Z 0)
0,1m

Im Bereich der Altablagerung 218 Aufbringen von 2m unbelastetem
Boden (Vorsorgewerte n. BBodSchV/LAGA Z 0), ggfs. Grindungssoh-
le der Bebauung in der Auffillung (ggfs. 1m Aushub vorab).

Planerische MaBnahmen

Fir die Anlage von Hausgarten ist eine Abdeckung von mindestens
0,6 m unbelasteten Bodens (Priif- und Vorsorgewert gem. BBodSchV)
erforderlich.

Wohnabstandsflachen sind mit einer gleichen Abdeckung von 0,35 m
Boden zu versehen.

Im Bereich der Bodenluftverunreinigung mit CH,4 ist vor Umnutzung
entweder der Boden soweit auszuheben, dass sich keine feststellbare
Gasvolumenproduktion im Untergrund der ausgewiesenen Bebau-
ungsbereiche befinden.

Alternativ sind die einzelnen Hauser auf gasdichten Bodenplatten zu
griinden, die ihrerseits wieder auf einer ca. 50 cm starken gaswegsa-
men Schotterschicht oder Vergleichbarem liegen. Die Schotterschicht
ist an den Seitenwénden bis zur Gelandeoberkante hochzuziehen. Die
Ver- u. Entsorgungsleitungen sind entsprechend dicht an die Gebaude
anzuschlieBen. Zwischen Schotterschicht und anstehendem Boden ist
ein Flies einzulegen um die schadlose Ableitung des Gases in die At-
mosphare sicherzustellen.
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Weitergehende MaBnahmen | Keine
zur Vorbereitung des B-Plans

Nutzungsunabhangige Ge- Keine

fahrenabwehrmafBnahmen

Begriindung

Die genannten Abdeckungen dienen der Vorsorge fiir etwaige kleinrdumige, durch Vorunter-
suchungen nicht erkennbare Bodenverunreinigungen.

Der restriktive Umgang mit der CH4-Verunreinigungszone erfolgt ebenfalls unter Vorsor-
geaspekten, obwohl bei den gegebenen Bodenluftgehalten nicht mit einer relevanten Anrei-
cherung in KellerrAumen zu rechnen ist (s. hierzu auch Umweltbundesamt 1999: Berech-
nung von Prifwerten zur Bewertung von Altlasten, Teil 2: Erganzende Ableitungsmethoden
und —maBstabe bei weiteren Stoffen / fliichtigen Stoffen).

Die Entnahme von Grundwasser zu Trinkwasser- und Bewasserungszwecken sollte eben-
falls aus Vorsorgegriinden unterbleiben, da die Qualitat des Férderwassers nicht sicherzu-
stellen ist.

Die Restriktion bei Versickerung von Dachabwassern im Bereich der Altablagerung wird den
Vorsorgeanforderungen fiir den Grundwasserschutz gerecht. (vgl. Abb. 19)

Betriebsgelande

Geplante Nutzung Allgemeines Wohnen, Mischgebiet

Sonstige realisierbare Nut- | GE, GlI, Grinflache

zung

Spezielle Nutzungsrestriktio- | keine Grundwasserentnahme, keine Versickerung von Dachabwas-
nen sern im Bereich des Betriebsgelandes

Planerische MaBnahmen Durchfuhrung einer Detailuntersuchung zu den vorgefundenen Verun-

reinigungen bezgl. der Altnutzung als Metallwerke sowie Durchfihrung
einer kontaminations-bezogenen  Untergrunduntersuchung (Bo-
den/Bodenluft, ggfs. Grundwasser) des Standortes nach Stillegung
des Betriebes der Fa. Dupré. Abstimmung des Untersuchungspro-
gramms mit der SGD.

Abtrag von Verunreinigungen des Untergrundes bis in 2 m Tiefe und
Wiederanfillung mit sauberem Erdreich (Prif- und Vorsorgewerte
gem. BBodSchV/LAGA Z 0), alternativ Auftrag von 2 m sauberem Bo-
den.

Fir die Anlage von Hausgarten ist generell eine Abdeckung von min-
destens 0,6 m unbelasteten Bodens (Prif- und Vorsorgewert gem.
BBodSchV) erforderlich.

Wohnabstandsflachen sind mit einer gleichen Abdeckung von 0,35 m
Boden zu versehen.

Weitergehende MaBnahmen | Keine
zur Vorbereitung des B-Plans

Nutzungsunabhangige Ge-

fahrenabwehrmaBnahmen Keine

Begriindung

Durch die Ausraumung der Verunreinigungen, bzw. dem Auftrag von sauberem Boden so-
wie einen sauberen Bodenaufbau von 2 m Starke wird allen Grindungs- und Hygieneanfor-
derungen Genlige getan.
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Die Entnahme von Grundwasser zu Trinkwasser- und Bewasserungszwecken sollte eben-
falls aus Vorsorgegriinden unterbleiben, da die Qualitat des Férderwassers nicht sicherzu-
stellen ist.

Die Restriktion bei Versickerung von Dachabwéssern im Bereich des Betriebsgelandes wird
den Vorsorgeanforderungen fir den Grundwasserschutz gerecht.

/ //’;\QO\ %Q\ﬁ \

55

Abbildung 19: Bereiche in denen keine Grundwasserentnahme und keine Versickerung von Dachabwassern erfolgen soll, ohne
MaBstab
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Abbildung 20: Untersuchungsbereiche und Untersuchungsprogramm, ohne MaBstab
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8.6 Fazit

Die Umwandlung gewerblich / industriell genutzter Flachen in wohnbaulich genutzte Areale
ist auch vor dem Hintergrund von Standortverunreinigungen grundsatzlich méglich. MaBgeb-
lich hierflir ist allerdings, dass eine Gelandeaufbereitung in der Form erfolgt, dass die hohen
hygienischen Standards, die beispielsweise an ein wohnbaulich genutztes Gelénde zu stel-
len sind, erreicht werden. Dies ist sowohl flr die planungsrechtliche Absicherung einer sol-
chen Nutzung als auch flr die Vermarktbarkeit des Objektes unverzichtbar.

Im Einzelnen bedeutet dies:

Das Gelande muss frei sein von Verunreinigungen, die ein Risiko flr Schutzglter
(z.B. Grundwasser) hervorrufen oder auch nur hervorrufen kénnten, da mit der Neu-
bebauung ein Bestandsschutz einhergeht, welcher spétere SanierungsmaBnahmen
nicht oder nur eingeschrankt erméglicht.

Das Nutzplanum der spateren Wohnbebauung muss die Prifwerte der BBodSchV fiir
Kinderspielflachen und Nutzpflanzenanbau bis in eine Tiefe von mindestens 60 cm
einhalten (Szenario: ,Wohngérten* analog BBodSchV).

Das Nutzplanum fir Wohnabstands-, Griin- (auch Spielplatze) und Zierflachen muss
die Prifwerte der BBodSchV fur Wohngebiete bis in eine Tiefe von 0,35 m einhalten.

Das Nutzplanum fir gewerbliche Flachen muss die Prifwerte der BBodSchV fir In-
dustrie- und Gewerbeflachen (unversiegelt) bis in eine Tiefe von 0,1 m einhalten.

Auch gravierende Verunreinigungen des tieferen Bodenprofils (ab 0,6 m Tiefe) sind
nur eingeschrankt zu tolerieren, da dies die Vermarktbarkeit solcher Flachen massiv
behindert.

Signifikante Verunreinigungen der Bodenluft dirfen im Nahbereich von Wohnh&u-
sern und gewerblichen Gebauden nicht vorhanden sein, da ein Ubertritt leichtflichti-
ger Kontaminanten in spatere Keller- und Wohnradume sicher auszuschlieBen ist.

Da auf einigen Teilabschnitten des Planungsraumes vorgenannte Randbedingungen im ge-
gebenen Gelandezustand nicht oder nicht vollstéandig erfillt werden, sind gezielte MaBnah-
men zur Aufbereitung des Gelandes im Vorfeld oder im Zuge einer wohnbaulichen und ge-
werblichen ErschlieBung erforderlich.

Diese MaBnahmen orientieren sich an der gegebenen Verunreinigungssituation sowie der
geplanten Gelandenutzung. Sie beinhalten weiterhin vorsorgliche MaBnahmen, die sich aus
der Tatsache ergeben, dass kontaminationsbezogene Gelandevoruntersuchungen in keinem
Fall die spatere Gelandenutzung so kleinteilig (parzellenscharf) abbilden kénnen, wie dies
die BBodSchV beispielsweise zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden / Mensch bei vor-
handener Nutzung vorsieht.

Grundsatzliche Einschrankungen oder Hindernisse flr die im Bebauungsplan vorgesehene
Umnutzung bestehen geman Gutachten nicht.

Das Erfordernis zum Eintrag von Baulasten oder eine Kennzeichnungspflicht (gem.
§ 9 Abs. 5 und § 1 BauGB) fiir einzelne Abschnitte oder Teilflachen des Bebauungsplans
besteht ebenfalls nicht, da im Zuge der Umnutzung Bodenverunreinigungen entfernt oder
gesichert werden.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass bei Umsetzung der vorgeschlagenen MaB-
nahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen. In den Be-
bauungsplan werden entsprechende Hinweise aufgenommen.

Obwohl der Gutachter zu dem Ergebnis kommt, dass eine Kennzeichnungspflicht fir einzel-
ne Abschnitte oder Teilflachen des Bebauungsplans nicht besteht (siehe oben), ist es nach
Auffassung der Stadt Speyer zweckméaBig, die Flachen, welche im Verdachtsflachen- und
Altlastenkataster des Landes Rheinland-Pfalz erfasst sind (Altablagerung Reg.-
Nr.31800000-218 und Reg.-Nr.31800000-259), entsprechend kenntlich zu machen (,Re-
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gistrierte Altablagerungen®), um bei zukinftigen Eingriffen in den Boden durch Baumass-
nahmen einen AnstoB auf Berilicksichtigung der im Bebauungsplan ebenfalls als Hinweis
enthaltenen Auflagen der Abfallbehérden zu geben. Die markierten Flachen sind jedoch
nicht als Kennzeichnung geméaB § 9 Abs. 5 BauGB zu verstehen, vielmehr handelt es sich
um zeichnerische Hinweise (sonstige Planzeichen).

9. HOCHWASSERSCHUTZ UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE

9.1 Hochwasserschutz

Das Baugebiet ,Rheinufer Nord“ liegt in der durch Damme und Deiche vor Hochwasser ge-
schiitzten Rheinniederung und muss somit grundsatzlich, ebenso wie samtliche Baugebiete
die 6stlich der Hochuferkante liegen, zum hochwassergefahrdeten Bereich gez&hlt werden.
Dabei ist allerdings zu berlcksichtigen, dass die derzeit laufenden Hochwasserschutzmaf-
nahmen einen Schutzstatus gegen das sogenannte ,200jahrige Hochwasser ermdglichen
sollen. Dabei wird der Pegel von 97,8 Uber NN (entspricht Pegel Speyer 9,29 m) als
200jahriger Hochwasserstand angenommen. Die bereits abgeschlossenen Hochwasser-
schutzmaBnahmen im sidlichen Stadtgebiet von der Gemarkungsgrenze Rdmerberg bis
zum ,Schillerweg“ gewahrleisten bereits einen vollstdndigen Schutz bis zu dieser Hochwas-
sermarke. Im nérdlichen Stadtgebiet ist eine 200jahrige Hochwassersicherheit bisher durch
die K 2 und die Rickverlegung des neuen Hochwasserdeiches am Kirchengriin gewahrleis-
tet. Im Bereich des alten Landeshafens entsteht zeitgleich mit der aktuellen Bebauung eben-
falls ein Schutz gegen das 200jahriger Hochwasser.

Die héchste in Speyer je gemessene Hochwasserwelle aus dem Jahr 1882 lag mit einem
Pegel von 8,86 m rund 50 cm unterhalb des 200jahrigen Hochwassers. Aus der Statistik ist
erkennbar, dass die Hochwasserereignisse in den vergangenen 120 Jahren zwar in immer
kirzeren Absténden eintreten, hinsichtlich der Pegelhdhe ist allerdings keine Tendenz zur
Steigerung erkennbar.

Zusatzlich zu den oben beschriebenen HochwasserschutzmaBnahmen wurden und werden
nicht nur in Speyer, sondern auch oberhalb der Stadt sowohl am Rhein, als auch am Spey-
erbach vermehrt Polderflachen geschaffen, die es ermdglichen, die Spitzen von Hochwas-
serwellen abzupuffern.

Im Speyerer Stadtgebiet wurden in der jingeren Vergangenheit zwei Flachen als zusatzli-
cher Retentionsraum ausgewiesen. Zum einen handelt es sich dabei um die Flachen zwi-
schen Rheinbriicke und Speyerbach, die zwischen Rheinufer und ,Schillerweg® im Hoch-
wasserfall vollstdndig Uberflutet werden kénnen. Durch diese MaBnahme entstand ein zu-
satzliches Retentionsraumvolumen von rd. 105 000 m3.

Zum anderen wird derzeit durch die Rickverlegung des Hochwasserschutzes im Bereich
Kirchengriin weiteres Retentionsvolumen von 455 000 m? geschaffen.

Uberschwemmungsrisiken ergeben sich nicht allein durch die Gefahr eines Deichbruchs,
sondern auch aufgrund der im Plangebiet zu erwartenden hohen Grundwasserstande.

Eine Mdglichkeit zur Sicherung neuer Baugebiete in Tieflagen gegen Druckwasser liegt da-
rin, das Gelande aufzufillen. Fir das Plangebiet ,Rheinufer Nord“ sehen die diesbezigli-
chen Planungen eine Uberhéhung des Geléndes von bis zu ca. 2,00 m vor. Diese Auffillun-
gen sind vom Vorhabentrager zudem geplant, um den Anforderungen der ErschlieBung im
Hinblick auf die Altlastensituation und auf vorhandene technische Zwangspunkte (z.B. auch
durch den Infrastrukturkanal) gerecht zu werden.

In jedem Fall wird die Mindesth6he der ErdgeschossfuBbéden von Aufenthaltsrdumen auf
das Niveau des 200jahrigen Hochwassers festgesetzt, so dass selbst bei Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen eine Beeintrachtigung im Plangebiet — bis zu diesem

Internetfassung



Bebauungsplan Nr. 069 | ,Rheinufer-Nord, 1. Teilbebauungsplan “ 20.07.05
Begriindung
Stadtverwaltung Speyer — Abt. 520 — Stadtplanung Seite 47

Hochwasserereignis - nicht zu beflrchten ist. Unterhalb einer H6henlage von 98,00 m (.NN
sind somit keine Aufenthaltsrdume zul&ssig.

Hinsichtlich der geplanten Aufschlttung ist diese Festsetzung architektonisch ohne weiteres
zu bewerkstelligen, ohne dass eine Gebaudesockelhdéhe von 1,40 m Uberschritten wird.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande bzw. auch durch mégliches Druckwasser im Plan-
gebiet wird empfohlen, Unterkellerungen wasserdicht auszubilden.

AbschlieBend ist jedoch noch einmal darauf hinzuweisen, dass sich das Plangebiet in einem
hochwassergefahrdeten Bereich befindet.

Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen oder bei einem U{ber das
200jahrige Hochwasser hinausgehenden Hochwasserereignisses ist es mdglich, dass das
Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Uberflutet wird. Es wird deshalb darauf hin-
gewiesen, dass kein absoluter Hochwasserschutz besteht und dass sich kein Anspruch auf
Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst. Durch den Be-
bauungsplan Iasst sich auch kein Anspruch auf Schadensersatz bei mdglichen Schaden ab-
leiten.

9.2 Grundwasserverhaltnisse

Um eine mégliche Beeinflussung der Grundwasserverhaltnisse durch die Gelandeaufflllung
und die zentrale Versickerung des Niederschlagswassers zu bewerten, wurde von der Tech-
nologieberatung Grundwasser und Umwelt GmbH (Koblenz) in Zusammenarbeit mit dem
Ingenieurbiiro Peter Josy (Speyer) eine Untersuchung (September 2004) zu den Grundwas-
serverhdltnissen durchgefihrt. Dabei sollte geprift werden, ob mdgliche Beeintrachtigungen
fur die Nachbarbebauung durch das Stadtebauprojekt zu erwarten sind.

Es wurde ein Grundwasserstrémungsmodell erstellt, bei dem als Bemessungsereignis die
maximalen Grundwasserstande des 200-jahrigen Hochwassers am Pegel Speyer zu Grunde
gelegt wurden. Zusatzlich zu diesem Extremereignis wurde auch die Dauer des auBerge-
wodhnlich langanhaltenden Hochwasser des Jahres 1999 mit herangezogen, da fur Grund-
wasserhdchststédnde innerhalb des Baugebietes auch die Dauer der Hochwasserwelle von
entscheidender Bedeutung ist.

Auswirkungen der Gelandeauffiillung

Im Hinblick auf mégliche Auswirkungen der Gelandeauffillung geht der Gutachter bei seinen
Berechnungen von einem Worst-Case-Szenario aus: Zum einen wird die entlastende Wir-
kung der Versickerungsmulde als zusatzliche Sicherheit nicht berilicksichtigt. Ebenso wird
bei der Ermittlung davon ausgegangen, dass keine Deckschichten vorhanden sind, obwohl
zumindest in Teilbereichen des Untersuchungsgebiets solche existent sind. Dadurch werden
die maximalen Grundwassersténde infolge der Auffullung sozusagen ,auf der sicheren Sei-
te* ermittelt.

Als Ergebnis wurde festgehalten, dass gegenliber dem Ist-Zustand sich eine Aufspiegelung
(Erhéhung) der Grundwasserstande im Umfeld der Auffillung in einer GréBenordnung von
0,1 bis 0,2 m ergibt. Da - wie oben erwahnt — von einem Worst-Case-Szenario ausgegangen
wird, wird die tatsachliche, zeitlich begrenzte Grundwasserstanderhéhung erheblich kleiner
sein. Damit sind laut Gutachter im Umfeld des Baugebietes keine gravierenden Veranderun-
gen der Druckwasserverhéltnisse durch die Gelandeaufflllung zu erwarten. Die Beeinflus-
sung der Grundwasserstéande kann somit als unerheblich hinsichtlich der benachbarten Be-
bauung betrachtet werden.

Auswirkungen der Versickerungsmulde

Weiterhin sollte geprft werden, ob die Versickerungsmulde am Gebietsrand zu einer nega-
tiven Beeintrachtigung der Grundwasserstande fihren kénnte.
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Auch hier geht der Gutachter bei seinen Berechnungen wieder von unginstigen Rahmenbe-
dingungen aus: U.a. wird ein Niederschlagsereignis, mit dem nur alle 5 Jahre einmal zu
rechnen ist und mit einer Dauer von 90 min zu Grunde gelegt.

Die maximale Aufspiegelung des Grundwassers betragt infolge dieser Regenspende maxi-
mal 0,3 m im Bereich der Mulde und liegt am Rand des Baugebiets bei dieser ,Worst-Case*-
Betrachtung in einer GréBenordnung von 0,1 m. Diese geringfligige Grundwasserstandser-
héhung tritt allerdings nur kurzzeitig fir etwa einen Tag auf. Damit ist davon auszugehen,
dass die Versickerungsmulde insgesamt keinen negativen Einfluss auf die Grundwasserver-
héaltnisse im Umfeld besitzen wird - mit Ausnahme bei einem zeitgleichen Eintreten eines
Rheinhochwassers.

Da dieses zeitgleiche Eintreten eines Extremniederschlags mit einem Hochwasserereignis
entsprechend dem Bemessungshochwasser 1999 auBerst unwahrscheinlich ist, halt der
Gutachter insgesamt fest, dass eine signifikante Verschlechterung der Grundwasserverhalt-
nisse infolge der Versickerungsmulde nicht zu erwarten ist.

Um eine kritische Einstauhdhe zu vermeiden, wird jedoch ein Uberlauf der Versickerungs-
mulde empfohlen.

Fazit:

Zusammenfassend kann damit festgehalten werden, dass grundsétzlich eine Beeintrachti-
gung der Bebauung durch die geplante Gelandeauffillung und die vorgesehene Versicke-
rungsmulde nicht zu erwarten ist. Von wesentlichen und dauerhaften Veranderungen des lIst-
Zustandes ist laut Gutachter nicht auszugehen: ,Die Grundwasserstrémungsverhaltnisse
werden durch die geplante MaBnahme nicht dauerhaft und nicht signifikant verandert.”

Trotz der vom Gutachter vorgenommenen Worst-Case-Betrachtung hinsichtlich der Gelan-
deauffillung soll dem Gebot der Konfliktbewaltigung innerhalb der Bauleitplanung Rechnung
getragen werden:

Es wurde eine Bestandsaufnahme der Kellerhbhen der umliegenden Nachbarbebauung
(Ziegelofenweg und Dr.-Eduard-Orth-StraBe) durchgefuhrt, um zu ermitteln, wie groB eine
maogliche Betroffenheit der angrenzenden Bebauung tatsachlich sein kénnte.

Man hat dabei festgestellt, dass nérdlich des Ziegelofenweges lediglich 2 Keller von einer
theoretischen Erhdhung des Grundwassers betroffen waren. Die Keller der Ubrigen Gebau-
de befinden sich entweder oberhalb der angenommen Erhéhung des Grundwasserspiegels
oder aber stehen bereits jetzt so tief im Grundwasser, dass die Keller ohnehin wasserdicht
ausgefihrt wurden und sich daher auch eine Erhéhung des Pegels nicht auswirken wirde.

Der Bereich sudlich des Ziegelofenweges konnte nicht kartiert werden. Es ist aber nach
Aussagen des Vermessers zu vermuten, dass die meisten Keller dieser StraBenseite so tief
liegen, dass sie schon jetzt ins Grundwasser einbinden.

Zur Absicherung des Vorhabentragers und auch der Stadt Speyer hinsichtlich eventuell auf-
tretender Verdnderungen des Grundwassers wird die ARGE RUN zur Durchfiihrung eines
Grundwassermonitoringprogramms verpflichtet.

Hierzu sind 2 Grundwasserpegel (10 m tief) im Osten und Westen des Baugebiets sowie ein
Wasserstandspegel in der Versickerungsmulde zu errichten, die eine liickenlose Datener-
fassung ermdglichen. Die Daten sind alle 3 Monate auszulesen und in einem jahrlichen Be-
richt zusammenzufassen. Das Monitoringprogramm soll zun&chst fir die Dauer von 5 Jahren
durchgefihrt werden. Danach ist festzustellen, ob sich die Modellrechnung des Gutachters
bestatigt hat bzw. ob Verdnderungen des Grundwassers aufgetreten sind. Ebenso ist dann
zu entscheiden, ob das Programm verlangert werden soll. Der Gutachter hat generell eine
Dauer von 15 Jahren empfohlen.

Sollte die Auswertung des Monitorings ergeben, dass Bestandsgebaude durch einen
Grundwasseranstieg negativ beeintrachtigt werden, ist die ARGE RUN dazu zu verpflichten,
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notwendige MaBnahmen (z.B. Abdichtung) auf eigene Kosten durchzufiihren. Daher ist zur
abschlieBenden Sicherung eine Selbstverpflichtungserklarung der Arge RUN mit einer ent-
sprechenden Bauherrenhaftpflichtversicherung vorgelegt worden.

10. LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Parallel zum Bebauungsplan wurde vom Biro HPC (HARRESS PICKEL CONSULT AG,
Harburg) ein Landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt, welcher integrierter Bestandteil
der Planung ist.

Bezlglich der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wurden - bezogen auf die jeweiligen
Schutzguter — fir das Gesamtgebiet die funktions- und flachenbezogenen Eingriffe und
Auswirkungen sowie die vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensations-
maBnahmen nach Art und Umfang dargestellt und beurteilt. Die schutzgutbezogene Bilan-
zierung wird fur die Schutzgiter Boden und Arten / Biotope durch eine Flachenbilanzierung
erganzt.

Dabei wurde von folgenden Rahmenbedingungen ausgegangen: Die am Westrand des Be-
bauungsplans ,Schlangenwiihl-Std“ liegenden Griinflachen dienten vor Rechtskraft des Be-
bauungsplans ,Rheinufer-Nord, 1. Teiloebauungsplan® dem Ausgleich der gewerblichen Be-
bauung entlang der ,AuestraBe” und sind als solche im Bebauungsplan ,Schlangenwhl
Sud“ festgesetzt (vgl. 3.3). Es ist vorgesehen, besagte Flachen nicht fiir den Ausgleich in-
nerhalb des Bebauungsplans ,Schlangenw(hl-Sid® heranzuziehen, sondern diesem Bebau-
ungsplan andere, externe Flachen (im ,Kirchengriin“) zuzuordnen.

Diesbezliglich stellt die Stadt Speyer gemaB § 1a Abs. 3 BauGB eine 4,73 ha groBe Flache
auf dem Flurstiick Nr. 5177/38 zur Verfugung. Die Verlagerung der Flachen erfolgt im Ver-
héltnis 1:1. Ingesamt wird ein Bereich in der GréBe von 14255 m2 in Anspruch genommen.
(vgl. Kapitel 5.12.5)

Damit stehen die Flachen am Westrand des Gebietes fir Béschungen, Entwasserungs- und
AusgleichsmaBnahmen dem Bebauungsplan ,Rheinufer-Nord“ zur Verfliigung. An der griin-
flachenbezogenen Nutzung soll sich jedoch nichts andern. Die neue Ausgleichsflachenzu-
ordnung fir den Bebauungsplan ,Schlangenw(hl-Sid® erfolgt durch entsprechende Text-
festsetzungen. Die besagten Grundsticksflachen gingen dann als ,Acker” in die Bilanzie-
rung ein.
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Lm Kirchengriin“

Abbildung 21: Lage der Flache ,Im Kirchengriin®

Die schutzgutbezogene Gesamtbilanz von Eingriff und Ausgleich kommt zu dem Ergebnis,
dass mit Umsetzung der angefihrten landespflegerischen und griinordnerischen MaBnah-
men die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbilds im Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Rheinufer Nord“ vermieden,
gemindert bzw. gleichwertig kompensiert werden kénnen.

Bezlglich des Schutzgutes Boden kann als Ergebnis festgehalten werden, dass keine Net-
toneuversiegelung von Boden als nicht regenerierbarem Naturgut stattfindet. Allerdings er-
folgen weitreichende und groBflachige Bodenaufschittungen, diese sind grdBtenteils nicht
ausgleichbar, die vorgesehenen MaBnahmen beschranken sich weitgehend auf Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen. Zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Vegetationsflachen mit extensiver Pflege
(insb. offentliche Grinflachen, Verkehrsbegleitgriin, Flachen ,O-1* und ,O-II*) ausgewiesen.
Auf diesen Flachen erfolgt zumindest teilweise eine Ricknahme von Bodenbelastungen
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(Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in extensiv genutztes Grinland und Ge-
hélzbestande).

Bei Bereitstellung der oben genannten Kompensationsflachen wird der Eingriff in das
Schutzgut Boden als ausgeglichen angesehen.

Alle vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen wurden vollinhaltlich in den Bebau-
ungsplan als zeichnerische und textliche Festsetzungen sowie als Hinweise Glbernommen.

Auf die Ergebnisse des Landespflegerischen Planungsbeitrages wird detailliert auch in Kapi-
tel 11 (Umweltbericht) und hier insbesondere in Kapitel 11.7 eingegangen. Der Landespfle-
gerische Planungsbeitrag sowie die Umweltvertraglichkeitsprifung sind als Anhang beige-
flgt.

11. UMWELTBERICHT gemaB § 2 a BauGB

Es besteht ein zwingendes Erfordernis zur Durchfihrung einer Vorprifung zur Umweltver-
traglichkeitsprifung. Grundlage hierflr ist das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG), wonach bei einem Stadtebauprojekt von 20.000 gm bis 100.000 gm Grundfla-
che eine Vorprifung erforderlich wird. Dieser untere Schwellenwert wird sowohl durch den
ersten Teilbebauungsplan, als auch durch das Gesamt-Projekt Rheinufer-Nord weit Gber-
schritten (1. Teilbebauungsplan: rund 30.000 gm, 2. Teilbebauungsplan: rund 65.000 gm).
Zudem ist die Kumulation von Vorhaben zu bericksichtigen, um eine Umgehung der Prif-
pflicht zu verhindern. Dementsprechend sind Vorhaben derselben Art und desselben Tra-
gers, die im engen Zusammenhang stehen, als gemeinsame Vorhaben zusammenzurech-
nen. Damit wird beinahe sogar der obere Schwellenwert von 100.000 gm, ab dem eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung zwingend erforderlich wird, erreicht.

Daher und aufgrund der Tatsache, dass zahlreiche Umweltbelange berlhrt sind, wurde ver-
einbart, direkt eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren. Die Umweltvertraglich-
keitsprifung wurde vom Biro HPC (HARRESS PICKEL CONSULT AG, Harburg) im Februar
2005 vorgelegt. Die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsprifung sind in diesem Kapitel
zusammengefasst.

11.1 Einleitung / Beschreibung der Planung

11.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Mit dem 1. Teilbebauungsplan "Rheinufer Nord" werden die aktuellen stadtebaulichen Ziel-
setzungen der Stadt Speyer bauleitplanerisch umgesetzt. Dazu erfolgt eine Anderung des
geltenden Baurechts aus dem Teilbebauungsplan "Schlangenwihl Std" fir diesen Bereich,
welcher Uberwiegend Gewerbebauflachen und Gemischte Bauflachen im Siidosten vorsah.
Auf einer Flache von ca. 8,3 ha sind nun Gemischte Bebauung im Siiden und Osten, Grin-
flachen im Westen und - im Schwerpunkt - Wohnbebauung im zentralen Bereich vorgese-
hen.

11.1.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung 1. Teilbebauungsplan "Rheinufer Nord" wurden
durch die Stadt Speyer bereits umfangreiche planerische Vorentscheidungen getroffen, wel-
che zu dem vorliegenden 1. Teilbebauungsplan "Rheinufer Nord" gefiihrt haben. Die Nullva-
riante ist zur L6sung der stédtebaulichen Problemstellungen nicht zielfihrend.

11.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Im 1. Teilbebauungsplan "Rheinufer Nord" werden festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO, erganzt durch die grinordnerischen Fest-
setzungen unter Nr. 12 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen.
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Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO, erganzt durch die griinordnerischen Festsetzungen unter
Nr. 12 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen.

Offentliche StraBenverkehrsfliche , erganzt durch die griinordnerischen Festsetzungen
Nr. 13 (siehe LPB Kapitel 4)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Geh- und Radwege, erganzt durch
die grinordnerischen Festsetzungen Nr. 19 (siehe LPB Kapitel 4).

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Parkplétze, erganzt durch die grun-
ordnerischen Festsetzungen Nr. 13 (siehe LPB Kapitel 4).

Verkehrsbegleitgriin, erganzt durch die griinordnerischen Festsetzungen Nr. 15 (siehe LPB
Kapitel 4).

Offentliche Griinfliche — Begriinter Platz / Kinderspielplatz gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB, erganzt durch die grinordnerischen Festsetzungen Nr. 15 (siehe LPB Kapitel 4).

Offentliche Griinfliche — Béschung mit Retentionsmulde gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB, erganzt durch die grinordnerischen Festsetzungen Nr. 14 (s. LPB Kapitel 4).

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, erganzt durch die griinordnerischen
Festsetzungen Nr. 16 und 17 (siehe LPB Kapitel 4)

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen gemaRB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, erganzt durch die griinordnerischen
Festsetzungen Nr. 4, 13, 14,15 (siehe LPB Kapitel 4).

11.2 Prifmethoden der Umweltpriifung

11.2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Aufgrund der planerischen Vorgaben durch die Raumordnung, den Flachennutzungsplan der
Stadt Speyer und den rechtskréftigen Teilbebauungsplan "Schlangenwihl Std" wird der Un-
tersuchungsraum auf den eigentlichen Geltungsbereich des geplanten 1. Teilbebauungs-
plan "Rheinufer Nord" und die unmittelbar daran angrenzenden Flachen beschréankt. Der
Untersuchungsraum wird entsprechend den Erfordernissen der jeweils zu untersuchenden
Schutzglter (Untersuchungsrahmen) in diesem Sinne angepasst.

11.2.2 Angewandte Priifmethoden

Die UVP beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf Mensch, Natur
und Umwelt einschlieBlich der entstehenden Wechselwirkungen gemaB den gesetzlichen
Vorgaben des UVPG. Die Untersuchungsmethoden stltzen sich dabei auf die Erfassung
und Erhebung von Grundlagendaten zu den einzelnen Schutzgitern, deren fachliche Bewer-
tung und der Erarbeitung von Wirkungsprognosen (Konflikte).

11.2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Die erforderlichen Informationen waren durch vorliegende Planungen und Gutachten, ge-
fuhrte Gesprache mit Fachbehdrden, Stadtplanungsamt und Investoren insgesamt verflig-
bar.
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11.3 Planerische Vorgaben / Ziele des Umweltschutzes

11.3.1 Fachgesetze

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB). Auf die erforderliche Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird insbesondere in § 1 Abs. 6
Nr. 7 hingewiesen. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz erfolgen in § 1a BauGB. Fir
die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaB § 2a BauGB ein Umweltbericht als geson-
derter Teil der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans beizufligen.

Zum Bebauungsplan wurde gemaB § 17 Landespflegegesetz Rheinland — Pfalz (LPfIG)
ein landschaftspflegerischer Planungsbeitrag erstellt (HPC, 2005).

GemaB dem Gesetz liber die Umweltvertrdaglichkeitspriifung (UVPG) handelt es sich bei
dem geplanten Projekt ,,Rheinufer Nord“ um ein UVP- pflichtiges Vorhaben.
11.3.2 Fachplanungen

Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz darge-
legt.

Flr das Planungsgebiet besteht ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Stadt Spey-
er.

Das Planungsgebiet ist planungsrechtlich durch den Teilbebauungsplan ""Schlangenwiihl
Sid" der Stadt Speyer festgesetzt.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope gemaf LPfIG.

11.3.3 Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Das Projekt widerspricht nicht den Zielen der Raumordnung und ist aus dem Flachennut-
zungsplan der Stadt Speyer (XII. Anderung vom 29.04.2004) abgeleitet und entwickelt. Flr
das Plangebiet besteht bereits der rechtskraftige Bebauungsplan ,Schlangenwihl Sid“.
Durch die Aufstellung des 1. Teilbebauungsplan "Rheinufer Nord" wird dieser fir den Gel-
tungsbereich des 1. Teilbebauungsplan "Rheinufer Nord" durch den 1. Teiloebauungsplan
"Rheinufer Nord" ersetzt.

Das Projekt widerspricht weder den vorliegenden planerischen Vorgaben noch den zu be-
ricksichtigenden Fachplanungen.

11.4 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

11.4.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

e Beseitigung von Vegetationsbestanden,

e Bodenaufschittungen, -abgrabungen und Bodenversiegelung,

e Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsflachen,

e verminderte Frisch- und Kaltluftproduktion,

e verminderte Wirksamkeit der Frisch- und Kaltluftschneise (Barrierewirkung durch Boden-
aufschittungen, von Geb&uden und baulichen Anlagen),

e erhdhte Warmerickstrahlung,

e ungewinschte Sichtbarkeit von Gebauden,

e Verlust von Erholungsraum,

o Barriereeffekte durch StraBen, Geb&ude etc. fur Tiere.

11.4.2 Baubedingte Wirkfaktoren
e Gefahrdung von Vegetationsbestanden,
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e Veranderung von Standortfaktoren durch Bodenumlagerung, Abgrabung, Auffillung und
Verdichtung (Bauzufahrt, Baustellenlager),

e Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien auBerhalb versiegelter Fla-
chen,

e Abschwemmen von Stoffen (Staube, Schadstoffe),

e Larm und Erschutterungen durch Baufahrzeuge (ZufahrtstraBen und im Baugebiet).

11.4.3 Nutzungsbedingte Wirkfaktoren

e erhdhte Bewegungsunruhe sowie Larm- und Lichtbelastung fir Tiere,
e zunehmende Nutzung angrenzender Frei- und Erholungsraume.

11.5 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes / Bestandsaufnahme

11.5.1 Schutzgut Mensch (Wohnumfeld)

Bestand: Im Planungsgebiet sind Uberwiegend Gewerbebauflaichen ausgewiesen, zu einen
geringeren Anteil bestehen Gemischte Bauflachen im Stdwesten und Grinflachen im Wes-
ten. Die Freiflachen im Westen erhalten mit Umsetzung der planungsrechtlichen Vorgaben
gemanB Teil-Bebauungsplan ,Schlangenw(hl-Sid“ eine mittel - hohe Landschaftsbildqualitét,
jedoch bei eingeschrankter Zuganglichkeit und Nutzbarkeit. Die Freiflachen sind als Naher-
holungsraum firr die wohnungsnahe Kurzzeiterholung sowie die Tages- und Feierabender-
holung nur sehr beschrénkt nutzbar, die westlichen Grinflachen sind Bestandteil einer
durchgehenden Grinverbindung.

Vorbelastungen: Es bestehen Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima /
Luft, Arten / Biotope, Landschaftsbild / Erholung vorbereitet durch den planungsrechtlichen
Bestand und die umgebenden Nutzungen. Die Baukdrper der gewerblichen Bebauung sind
unproportional groB zu den das Stadt- und Landschaftsbild pragenden Strukturen. Es beste-
hen Immissionen aus Gewerbe, Siedlung und Verkehr, Hinweise auf Uberschreitungen der
gultigen Grenz- und Richtwerte sind nicht bekannt. Es bestehen Altablagerungsbereiche,
welche bei der Uberplanung zu beriicksichtigen sind.

Empfindlichkeit: Wohn- und Naherholungsbereiche sind grundsatzlich sehr empfindlich
gegenlber Immissionen. Das Wohnumfeld ist grundsatzlich sehr empfindlich gegenuber
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen.

Bedeutung / Eignung: Im Westen des Baugebiets (Teilbebauungsplan "Schlangenwiihl
Sud") sollen Granflachen mit mittlerem Erholungswert (Wohnumfeldfunktion / Erholungs-
funktion) entwickelt werden.

11.5.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Die Schutzgter ,Tiere* und ,Pflanzen” werden aufgrund der wenig differenzierten vorkom-
men im Schutzgut ,Pflanzen, Tiere und Biotope“ zusammengefasst.

Bestand: Als Bestand gilt der modifizierte planungsrechtliche Bestand. Es handelt sich
um einen Lebensraumkomplex mit Gberwiegend mittel-geringem biodkologischem Wert (De-
fizitbereich), zum Teil sind jedoch 6kologisch bedeutsame Vegetationsbestande vorhanden
bzw. planungsrechtlich zu schaffen: v. a. Senke mit Vegetationsbestdénden feucht-nasser
Standorte, Hochstamm-Streuobstbestand mit artenreicher Wiesennutzung, Gehdlzbesténde
aus gebietstypischen Arten, Ruderalvegetation mit wichtigen Funktionen als lineare Verbun-
delemente und kleinflachige Trittsteinbiotope. Der Standort stellt eine potentielle Entwicklungs-
flachen fir den Biotopverbund (insbesondere fiir Feuchtbiotope der Altaue) dar.

Vorbelastung: Der Planungsraum ist sehr stark durch anthropogene Nutzungen vorbelastet
(Versiegelung, Befestigung, Uberbauung, Aufschittung, Altablagerungen, Begradigung und
Eindeichung des Rheins, u.v.a.m.). Auch die im Westen gelegenen landwirtschaftlichen
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Nutzflachen wurden durch intensive Ackernutzungen vorbelastet. Im Planungsraum befinden
sind keine Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit gegenlber Standortverdnderungen im Untersu-
chungsraum wird aufgrund der hohen Vorbelastung und der geringen — mittleren bio6kologi-
schen Wertigkeit insgesamt als gering - mittel bewertet.

Bedeutung / Eignung: Die aktuelle Lebensraumqualitat im Untersuchungsraum ist insge-
samt als gering - mittel zu bewerten.

11.5.3 Schutzgut Boden

Bestand: Naturlicherweise Auengley - Brauner Auenboden, jedoch Uberwiegend starke
anthropogene Uberformung durch flachenhafte Auffillungen mit Sand und Steinen mit Bau-
schuttbeimengungen (Schlacke, Asche, RuBablagerungen) (Dr. HECKEMANNS & P. 2004
b); Béden natlrlicherweise mit hoher Sorptionskapazitat und hohem Filtervermbgen, Funkti-
onen sind jedoch durch starke anthropogene Uberformung eingeschrankt. Die anthropogen
entstandene Senke bildet hinsichtlich dem Wasserhaushalt einen Extrem- und Sonder-
standort, ansonsten finden sich keine geféhrdeten, seltenen oder kulturhistorisch bedeutsa-
me Bodentypen.

Vorbelastungen: Es besteht eine erhebliche Vorbelastung durch Versiegelung (vollstandi-
ger Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung), Teilversiegelung (Uberbauung mit
wasserdurchlassigen Materialien) und Umlagerungen (Beeintrachtigungen der Bodenfunkti-
onen, Strukturschaden) des Bodens im Zuge von umfangreichen Auffullungen. Innerhalb
des Planungsgebiets bestehen zwei Altablagerung (Reg.Nr. 31800000-259 und 31800000-
218).Dabei handelt es sich im wesentlichen um Erdaushub mit vereinzelten Schlackeanteilen
ohne signifikantes Schadstoffpotential aus den Stoffgruppen Schwermetalle und PAK (DR.
HECKEMANNS & P. 2004 a). Es ist insgesamt von einer sehr hohen Vorbelastung der pla-
nungsrechtlichen Bestandsflachen auszugehen.

Empfindlichkeit: Boden ist grundsétzlich empfindlich gegeniber Versiegelung. Die im Un-
tersuchungsraum vorkommenden schluffig- lehmigen Béden weisen eine hohe Empfindlich-
keit gegentber Strukturbeeintrachtigungen auf. Die Béden haben aufgrund ihres hohen Puf-
fer- und Adsorptionsvermégens eine geringe Empfindlichkeit gegenuber Stoffeintrag / Kon-
tamination.

Bedeutung / Eignung: Aufgrund der hohen anthropogenen Vorbelastungen bzw. der pla-
nungsrechtlich mdéglichen Belastungen wird nur ein relativ kleiner Flachenanteil im Westen
des Plangebiets zusétzlich erheblich beeintrachtigt (insb. Ackerflachen). Die geplanten Ab-
grabungen (Retentionsmulde) fihren zu einer Minderung der schitzenden Deckschichten,
wodurch Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitéat nicht ausgeschlossen werden kénnen.

11.5.4 Schutzgut Oberflachengewéasser

Bestand: Im Plangebiet existieren keine dauerhaft wasserfihrenden Oberflachengewésser.
Der im Bereich der Senke gelegene, rund 120 m? groBe Tumpel trocknet vermutlich alljahr-
lich fiir einige Wochen aus. Weitere Oberflachengewasser sind in Plangebiet nicht vorhan-
den.

Vorbelastung: Das anthropogen entstandene Gewasser trocknet aufgrund der unzu-
reichende Tiefe regelmaBig aus, die typischen Funktionen eines Gewassers kénnen dadurch
nicht dauerhaft erflllt werden.

Empfindlichkeit: Die Oberflachengewasser sind sehr empfindlich gegeniiber Schadstoffein-
tragen, da diese sich weitgehend ungepuffert ausbreiten kénnen.

Bedeutung / Eignung der Gewasser: Das Gewasser ist hinsichtlich des Schutzgutes Ober-
flaichengewasser von untergeordneter Bedeutung. Als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
kommt dem TUmpel eine mittlere- hohe biobkologische Bedeutung zu.
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11.5.5 Schutzgut Grundwasser

Bestand: Die Talkiesflllung der Rheinebene stellt im Hinblick auf das Grundwasserdargebot
einen Uberregional bedeutsamen Grundwasserleiter dar und wird intensiv fir die Wasserge-
winnung genutzt. Die Grundwasserstande hangen im Bereich der Niederung eng mit den
Rheinwasserstanden zusammen. Sie nehmen im Plangebiet von Westen nach Osten zum
Rhein hin ab. Abgesehen von im Zuge der baulichen Nutzung des Gebiets aufgeschitteten
Flachen liegen die mittleren Grundwasserflurabstande in den Ubrigen Bereichen des Plan-
gebiets etwa 2 - 3 m unter Flur. Das Grundwasser als standortprdgendes Element fir die
nattrliche Vegetation sowie als Lebensraum von Tieren kommt insbesondere in Bereichen
mit oberflachennahem Grundwasser (< 2 m) zum Tragen, dies ist ausschlieBlich in der anth-
ropogen entstandenen Senke der Fall.

Vorbelastungen: Es bestehen geringe Vorbelastungen durch Stoffeintrage (u. a. durch den
Einsatz von Bioziden und Dlngemitteln, Bodenverdichtung, Aufschiittungsflachen), hohe
Vorbelastungen durch teilweisen Funktionsverlust (Flachenbefestigung) und sehr hohe Vor-
belastungen durch vollstdndigen Funktionsverlust durch Uberbaute und versiegelte Flachen.
Durch die registrierten Altablagerungsbereiche besteht eine geringe — mittlere Vorbelastung.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit des oberflachennahen Grundwassers gegeniber
Schadstoffeintragen ist aufgrund des mittleren Grundwasser — Flurabstandes und der Uber-
wiegend bindigen Deckschichten als mittel zu bewerten.

Bedeutung / Eignung: Es besteht eine Uberregionale Bedeutung fir die Trinkwassergewin-
nung. Die Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere ist gering (mittlere Grundwas-
serflurabstande 2-3 m unter Flur - weitgehend nicht standortpragend). Es liegt eine geringe -
mittlere Grundwasserneubildung und Wasserriickhaltung vor (durch Versiegelung und Uber-
bebauung begrenzte Infiltration von Niederschlagen). Aufgrund groBflachiger Versiegelung
und Uberbebauung ist von einer nur begrenzten Bedeutung fir die Wasserreinigung durch
schiitzende Deckschichten (insb. lehmige Béden) auszugehen.

11.5.6 Schutzgut Klima / Luft

Bestand: Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt Gber 10°C. Die mittleren jéahrlichen
Niederschlagssummen liegen bei etwa 600 mm. Aufgrund der hohen Sommertemperaturen,
der hohen Schwilebelastung, haufiger Windstille sowie austauscharmer Wetterlagen mit
deckenden Inversionen ist der Planungsraum als bioklimatisches Belastungsgebiet zu be-
zeichnen.

Nach langjahrigen Messungen des Zentralen Immissionsmessnetzes von Rheinland- Pfalz
(u. a. LFUG 2002) liegt im Stadtgebiet von Speyer eine maBige Gesamtluftbelastung sowohl
im Hinblick auf die mittlere Jahresbelastung sowie auf die Kurzzeitbelastung vor (siehe
WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 1993). Insbesondere bei austauscharmen
Schénwetterperioden im Sommer kommt es infolge der geringen Bewdlkung, der Sauer-
stoffproduktion des Waldes sowie hoher Stickoxidwerte in der Luft hdufig zu einer hohen
Ozonbelastung bis hin zu Photosmog.

Vorbelastungen: Der Verdichtungsraum Oberraumebene ist allgemein bereits stark vorbe-
lastet. Das Planungsgebiet trégt zu dieser Situation bei. Durch Uberbauung, Versiegelung
und Befestigung wurde der Warme- und Wasserhaushalt im Gebiet erheblich und nachhaltig
verandert. Die Erhéhung der Warmeruckstrahlung und Verminderung der Verdunstung fih-
ren bereits zu erhéhten Lufttemperaturen und Herabsetzung der Luftfeuchte. Das Planungs-
gebiet ist Uberwiegend als Gewerbegebiet festgesetzt, hierdurch resultieren Immissionen
durch das Gewebe und einen erhéhten Anteil an Schwerverkehr am Verkehrsaufkommen.
Das Gebiet ist gemaB den planungsrechtlichen Festsetzungen nur wenig durchgrdint.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der klimatischen und der lufthygienischen Situation ist
aufgrund der Vorbelastungen bereits als sehr hoch zu bewerten.
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Bedeutung / Eignung: Die Freiflachen im Westen des Planungsgebietes haben eine hohe
Eignung als klimatischer Regenerationsraum.

11.5.7 Schutzgut Landschaft

Bestand: Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Landschaftstyps der ehemaligen
,Maanderzone“ des Rheins, charakterisiert durch geringe Reliefunterschiede und weitrdumi-
ge Sichtbeziehungen. Die Lage des Planungsraums ist inzwischen gepragt durch stadtebau-
liche Nutzungen und Verkehr. Der Rhein ist eingedeicht und vom Planungsgebiet aus land-
schaftlich nicht erlebbar. Die wenigen Freiflachen im Westen des Plangebiets (Acker) sind
flachenhaft wirksam, jedoch aufgrund der Strukturarmut nur von mittel - geringer Land-
schaftsbildqualitat. Mit Umsetzung der planungsrechtlichen Vorgaben gemaB Teil-
Bebauungsplan ,Schlangenwiihl-Sid“ wird eine mittel - hohe Landschaftsbildqualitat er-
reicht. Die Freiflachen sind als Naherholungsraum flr die wohnungsnahe Kurzzeiterholung
sowie die Tages- und Feierabenderholung nur sehr beschrankt nutzbar.

Vorbelastung: Im Untersuchungsraum bestehen hohe Vorbelastungen durch bestehende
Nutzungsanspriiche (Bebauung, Verkehr), Immissionen (Gewerbe, Verkehr) und Zerschnei-
dung bzw. Unzugéanglichkeit von Freirdumen.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der Landschaft gegenlber visuellen Stérungen ist im
Untersuchungsraum aufgrund der Ubersichtlichen Lage (Aufschuttung) als hoch zu bewer-
ten.

Bedeutung / Eignung: Die Ausstattung der Landschaft und ihre Eignung als Erholungs-
raum ist im Kontext mit der den Untersuchungsraum umgebenden Landschaft insgesamt als
gering zu bewerten (Gewerbe- und Mischgebiete, unzugangliche Freirdume). Die freie Zu-
ganglichkeit der Landschaft ist innerhalb des Untersuchungsraums durch Restriktionen be-
reits erheblich eingeschrankt, die Empfindlichkeit gegenlber weiteren Beschrankungen wird
als hoch bewertet.

Mit Realisierung des planungsrechtlichen Zustands wird der Westen des Untersuchungs-
und Plangebiets durch vielféltige, niederungs- bzw. kulturraumtypische Vegetationsstruktu-
ren gekennzeichnet sein. In Anlehnung an die landschaftlichen Gegebenheiten und an die
im Umfeld bestehenden Strukturen werden sowohl weitgehend offene, flachenhaft wirksame
Wiesen, die nur durch vereinzelte Gehdlzgruppen oder Einzelbaume gegliedert werden, als
auch gehdlzgepragte Strukturen (Hecken und Feldgehdlzgruppen) vorhanden sein. Auf-
grund der bestehender Vorbelastungen ist die Landschaftsbildqualitdt der zusammenhan-
genden Freiflachen des Untersuchungs- bzw. des Plangebiets als mittel einzuschatzen.

11.5.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden.

Im Plangebiet sind zahlreiche Sachgliter (Gebaude, bauliche Anlagen und sonstige Nut-
zungen) vorhanden. Der Untersuchungsraum wird in den als 6ffentliche Grinflachen / Oko-
logische Aufwertung von Flachen ausgewiesenen Bereichen im Westen noch landwirtschaft-
lich als Acker genutzt. Es handelt sich um Ackerstandorte mit glinstigen Erzeugungsbedin-
gungen.

11.5.9 Wechselwirkungen

Auf Zusammenhange und Wechselwirkungen der Schutzgiter unter Berlicksichtigung der
zu erwartenden projektbedingten Auswirkungen wird auf die Ausfihrungen in den jeweiligen
Kapitel zu den einzelnen Schutzgitern verwiesen. Hierbei spielen insbesondere die extre-
men Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) und den
Schutzgitern Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten / Biotope und Landschaftsbild eine ent-
scheidende Rolle, da die Qualitdt des Wohnumfeldes und die Erholungseignung sehr stark
von der Qualitat dieser Schutzglter abhangt. Auch die Beeintrachtigungen des Schutzgut
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Boden durch Uberbauung, Befestigung und Umlagerungen auf die Schutzgiiter Klima, Was-
ser, Arten / Biotope und Landschaftsbild sei hier besonders hingewiesen.

11.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung einschlieBlich Betrach-
tung der Nullvariante

11.6.1 Schutzgut Mensch

Nullvariante: Umsetzung des planungsrechtlichen Bestandes gemaB Teilbebauungsplan
"Schlangenwihl Std" mit Schwerpunkt gewerbliche Bebauung und Griinzone im Westen.

Planung: Entsprechend den geanderten stadtebaulichen Vorgaben und Zielsetzungen soll
der Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung im 1. Teilbebauungsplan "Rheinufer Nord"
auf Wohnbebauung liegen. Bestehende Gebaude im Siden des Plangebiets werden zum
Teil in das Bebauungsplankonzept integriert und in ihrem Status erhalten (gemischte Be-
bauung im Stiden, z.B. Firmengebaude Dupre”).

Baubedingte Wirkun- | Auch der planungsrechtliche Bestand ist noch nicht umgesetzt, im Vergleich
gen: zur Vorplanung sind nach heutigem Kenntnisstand keine weiterreichenden
Beeintrachtigungen oder Belastungen zu erwarten.

Anlagebedingte Wir-|Die Uberwiegende Nutzung der Flachen als Wohngebiet mit einem hohen
kungen: MaB an Durchgrinung, landschaftlicher Einbindung und Gestaltung der
westlichen Grinflachen bringt gegenlber der Vorplanung nach heutigem
Kenntnisstand keine weiterreichenden Beeintrachtigungen oder Belastun-

gen mit sich.
Nutzungsbedingte Gegeniiber der Uberwiegenden gewerblichen Nutzung mit hohem Anteil an
Wirkungen: moglichen Immissionen durch Produktion und Schwerverkehr sind nach

heutigem Kenntnisstand keine weiterreichenden Beeintréachtigungen oder
Belastungen zu erwarten.

Durch das Planungsvorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

11.6.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Nullvariante: Biotope mittlerer Wertigkeit kénnen durch planerische Festsetzungen (Aus-
weisung als Grunflachen mit Erhaltungsbindung) erhalten werden. Die planerische Darstel-
lung im Bebauungsplan entspricht allerdings nicht der exakten Lage des Biotopbereichs
(Senke), Beeintrachtigungen sind deshalb auch hier nicht auszuschlieBen. GréBere Gehdlze
kénnen durch Pflanzbindungen erhalten werden. Insgesamt stellt der planungsrechtliche
Bestand eine sehr kompakte Bebauung dar, im Westen erfolgt die Ausweisung von Aus-
gleichsflachen in naturnaher, landschaftsraumtypischer Auspragung.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Ar-
ten / Biotope zu erwarten.

Baubedingte Geféhrdung von Vegetationsbestanden, Veranderung von Standortfaktoren

Wirkungen: durch Bodenumlagerung, Abgrabung, Auffillung und Verdichtung (Bauzufahrt,
Baustellenlager).

Anlagebedingte Beseitigung von Vegetationsbestdnden, Bodenaufschittungen, -abgrabungen

Wirkungen: und Bodenversiegelung, mégliche Barriereeffekte durch StraBen, Gebaude

etc. fur Tiere.

Nutzungsbedingte |erhéhte Bewegungsunruhe sowie Larm- und Lichtbelastung fur Tiere, zuneh-
Wirkungen: mende Nutzung angrenzender Frei- und Erholungsraume.
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11.6.3 Schutzgut Boden

Nullvariante: Umsetzung des Teilbebauungsplan "Schlangenwihl Std", damit nahezu iden-
tischer Versieglungsgrad, jedoch geringerem MaB an Beeintrachtigungen durch zuséatzliche
Bodenverlagerungen (Aufschittungen).

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-

den zu erwarten.

Baubedingte Wirkun-
gen:

Veranderung von Standortfaktoren durch Bodenumlagerung, Abgrabung,
Aufflllung und Verdichtung (Bauzufahrt, Baustellenlager), mdgliche Boden-
verunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien auBerhalb versiegelter
Flachen.

Anlagebedingte Wir-
kungen:

Bodenaufschittungen, -abgrabungen und Bodenversiegelung, Verlust von
Versickerungs- und Verdunstungsflachen.

Nutzungsbedingte

Negative nutzungsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.

Wirkungen:

11.6.4 Schutzgut Oberflaichengewéasser

Nullvariante: Das Oberflaichengewasser wirde aufgrund der Erhaltungsbindung erhalten
bleiben.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Oberflachengewasser zu erwarten.

Baubedingte Wir- | Negative baubedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.
kungen:

Anlagebedingte Beseitigung durch Bodenaufschittungen.

Wirkungen:

Nutzungsbedingte | Negative nutzungsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.
Wirkungen:

11.6.5 Schutzgut Grundwasser

Nullvariante: Der Planungsrechtliche Bestand fiihrt zu einer weitreichenden Uberbauung,
das anfallende Niederschlagswasser wird weitgehend abgeflhrt. Die Senke bleibt aufgrund
der Erhaltungsbindung erhalten.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Grundwasser zu erwarten.

Baubedingte Wirkun-
gen:

mogliche Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Lagern von
Baumaterialien auBerhalb versiegelter Flachen

Anlagebedingte Wir-
kungen:

Veranderungen des Wasserhaushalts durch Bodenaufschiittungen, -
abgrabungen und Bodenversiegelung,

Nutzungsbedingte
Wirkungen:

Negative nutzungsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.

11.6.6 Schutzgut Klima / Luft

Nullvariante: Es sind keine erheblichen Veranderungen zu prognostizieren. Der planungs-
rechtliche Bestand weist in hohem MaBe Gewerbeflachen, Lagerflachen und Mischgebiets-
flachen mit unglnstigen klimatischen und lufthygienischen Wirkungen aus.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Luft zu erwarten.

Baubedingte Wirkun- | Negative baubedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.
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gen:

Anlagebedingte Wir- | Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsflachen, verminderte Frisch-
kungen: und Kaltluftproduktion, verminderte Wirksamkeit der Frisch- und Kaltluft-
schneise (Barrierewirkung durch Bodenaufschiittungen, von Gebauden und
baulichen Anlagen), erhéhte Warmerlckstrahlung.

Nutzungsbedingte Negative nutzungsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.
Wirkungen:

Durch die Planung des 1. Teilbebauungsplan "Rheinufer Nord" entsteht durch ein Sied-
lungsbereich mit Wasserriickhaltung und hohem MaB an Durchgrinung eine Verbesserung
der Situation.

11.6.7 Schutzgut Landschaft

Nullvariante: Umsetzung des Teilbebauungsplan "Schlangenwihl Sid" mit verdichteter
Bauweise (Gewerbe und Gemischte Bauflachen), im Westen Ausweisung von Grinflachen
mit Erhalt und Entwicklung bestehender Biotopstrukturen, jedoch ohne erholungsférdernde
Infrastruktur.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Stadt-/ Landschaftsbild und Erholung zu erwarten.

Baubedingte Wir- | Gefdhrdung von Vegetationsbestanden, La&rm und Erschitterungen von Bau-
kungen: fahrzeugen auf ZufahrtstraBen und im Baugebiet.

Anlagebedingte Beseitigung von das Landschaftsbild pragenden Vegetationsbestanden (TUm-
Wirkungen: pel mit Gehdlzen, Réhrichten und Seggenbesténden; Gehdlzbestédnde und —
pflanzungen, Streuobstbesténde, Wiesen mit Gehdlzgruppen). Infolge von
groBflachigen Aufschittungen kommt es zudem zu einer nachhaltigen Ande-
rung der Oberflachengestalt. Insbesondere am Westrand des Gebiets sind bei
unzureichenden Gestaltungsvorgaben erhebliche Beeintrachtigungen des
Stadt- und Landschaftsbilds méglich (Gelandesprung, Sichtbarkeit von Gebau-
den). Daruber hinaus kdénnen durch die Bebauung Sichtbeziehungen von den
Freiflachen zur Innenstadt beeintrachtigt werden.

Durch unzureichende Berlcksichtigung der értlichen Bautraditionen (Bauweise,
Gebaudeanordnung, Fassadengestaltung, Dachform u. a.) und monotone, 6rt-
lich beliebig austauschbare Gestaltung der Griin- und Gartenflachen (Zierrasen
mit Nadelgehdlzen, Betonmauern) kann das Stadtbild erheblich beeintrachtigt
werden.

Durch die geplante Bebauung gehen am Westrand zudem landschaftliche Frei-
raume fir die siedlungsnahe Erholung sowie Grinverbindungen zwischen dem
Siedlungsraum und der freien Landschaft verloren.

Nutzungsbedingte | zunehmende Nutzung angrenzender Frei- und Erholungsraume.
Wirkungen:

11.6.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nullvariante: Umsetzung des planungsrechtlichen Bestandes gemaB Teilbebauungsplan
"Schlangenw(hl Std" mit Schwerpunkt gewerbliche Bebauung und Griinzone im Westen.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur und Sachguter zu erwarten.
11.6.9 Wechselwirkungen

Auf Zusammenhange und Wechselwirkungen der Schutzglter unter Berlcksichtigung der
zu erwartenden projektbedingten Auswirkungen wird auf die Ausfihrungen in den jeweiligen
Kapitel zu den einzelnen Schutzgitern verwiesen.
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11.7 Vorgesehene MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

11.7.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Vorfeld der Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs fir den 1. Teilbebauungsplan
"Rheinufer Nord" konnte ein Teil der Konflikte aus landespflegerischer Sicht von vornherein
vermieden bzw. gemindert werden.

Zu nennen sind insbesondere folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahen:

» Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das absolut not-
wendige MaB, strikte Orientierung der Grundflachenzahl sowie der zulassigen Uber-
schreitung im Bereich der Bauflachen an der tatsachlich geplanten Bebauung;

» Reduzierung des Flachenanteils an StraBenverkehrsflachen gegentber dem stadtebauli-
chen Wettbewerbsentwurf (insb. Wegfall der Wohnwege am Westrand);

e hochwertige und gebietstypische Gestaltung der Griinflachen entlang der Verkehrsfla-
chen (Baumalleen entlang der HaupterschlieBungsstraBen) sowie der Gartenflachen (Ge-
staltungsvorgaben zur Art der Bepflanzung);

e Uberwindung verbleibender Héhenunterschiede zwischen den Bau-/ Gartenflachen und
den angrenzenden Freiflachen durch bewachsene Bdschungen mit unterschiedlichen Bo-
schungsneigungen sowie geschwungene Bdschungslinien;

o optimierte Gestaltung der Bdschungsflachen im Westen des Plangebiets im Hinblick auf
die Schutzguter Arten und Biotope sowie Landschaftsbild: Die dkologisch hochwertigen,
feuchtebetonten bzw. auetypischen Strukturen des nérdlich gelegenen Geschitzten
Landschaftsbestandteils (gLB) ,Schlangenwihl* werden durch die Anlage einer flachen,
lang gestreckten Mulde in sidlicher Richtung fortgesetzt. Diese wird in unterschiedlicher
Breite am BdschungsfuB durch Gelandevertiefung angelegt. Die Mulde soll der Rickhal-
tung von Teilen des im Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers dienen (Einleitung
des im StraBenraum anfallenden Niederschlagswassers, optional Zisternennotiberlauf in
Verbindung mit einer Brauchwassernutzung); die darauf zu entwickelnden Vegetations-
bestdnde werden deshalb einen wechselfeuchten Charakter aufweisen (wechselfeuchte
Wiese). Auf der unmittelbar an die Bauflachen angrenzenden Bdschungsflachen sollen
zur landschaftlichen Einbindung des Baugebiets relativ dichte Gehdlzbestande (insb.
Strauchgruppen aus gebietstypischen Arten) gepflanzt werden. Die westliche Béschungs-
seite der Mulde soll zudem locker mit Einzelbdumen (Kopfweiden) bepflanzt werden. Ent-
lang der Bdschungsoberkante verlauft im Abstand von mindestens 2 m Entfernung zu
dieser ein Geh- und Radweg in geschwungener Linienfihrung mit begleitender, unterbro-
chener Baumreihe. Der Weg wird zudem dber 3 Stichwege an das neue Baugebiet ange-
bunden.

o Auf den westlich angrenzenden Freiflachen soll extensiv genutztes Griinland mit Gehdlz-
gruppen entwickelt werden.

e Sichtbeziehungen zum Dom sollen auch weiterhin gewahrleistet sein.

e Die EntwicklungsmaBnahmen entsprechen zudem den MaBnahmen, die im Rahmen des
Teil-Bebauungsplans ,Schlangenwihl-Stud“ fir die westlich angrenzenden Freiflachen
vorgesehen sind. Hierdurch ist aus 6kologischer sowie aus landschaftsasthetischer Sicht
eine optimale Einbindung der MaBnahmen gegeben.

Die genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen bilden die Grundlage fir die lan-

despflegerischen und griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

11.7.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Ein potentieller Kompensationsbedarf im Sinne des Naturschutzrechts entsteht insbeson-
dere durch folgende als erheblich und / oder nachhaltig zu bewertenden Eingriffe in Natur
und Landschaft (vgl. LBP Kapitel 5):

Schutzgut Konflikt
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Boden méBige bis erhebliche Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen durch Auf-
schittungen, Bodenumlagerungen, Oberbodenabtrag, Bodenverdichtung,
Nahrstoffeintrage

erhebliche Beeintrachtigung durch teilweisen bis vollstdndigen Funktions-
verlust durch Befestigung bzw. Versiegelung und Uberbauung.

Wasser erhebliche Beeintrdchtigung durch Minderung der Grundwasserneubil-
dungsrate und Erhéhung des Oberflachenabflusses (erhéhte Belastung der
Oberflachengewasser) durch Befestigung, Versiegelung und Uberbauung.

Klima / Luft nachhaltige Beeintrdachtigung der Luftzirkulation und der Strémungsverhalt-
nisse durch Baukérper sowie durch Bodenaufschittungen.

erhebliche Beeintrachtigung durch Verlust von Frisch- und Kaltluftprodukti-
onsflachen sowie von Flachen mit Ausgleichs- und Filterfunktionen durch
Uberbauung und Versiegelung / Befestigung.

Arten / Biotope | erhebliche Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust durch Bodenauf-
schittung, Befestigung, Versiegelung und Uberbauung.

Landschaftsbild | erhebliche Beeintrdchtigung durch:

Verlust von flachenhaft wirksamen, gliedernden und raumdifferenzierenden
' Erholung Landschaftselementen mit mittlerer bis hoher Bedeutung fir das Landschafts-
erleben; Uberpragung des Landschafts- und Stadtbilds durch Gebaude und
Verkehrsflachen sowie monotone, ortsuntypische Bepflanzung (Ziergriin), vi-
suelle Stérungen durch Baukérper, Einfriedungen, bauliche Anlagen u. a.
Uberpragung des Landschafts- und Stadtbilds durch Aufschittungen (insb.
Gelandesprung am Westrand)
Verlust von erholungsbedeutsamem Freiraum
Behinderung der Sichtbeziehungen zur Innenstadt, insbesondere zum Dom.

11.7.3 AusgleichsmaBnahmen

Ausweisung von Vegetationsflachen mit 6kologischer Zielsetzung und extensiver Pflege:
Flachen fiar MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (,,0-1%, ,,O-ll"). Landschaftliche Aufwertung von Erholungsflachen
durch die Anlage kultur- und naturraumtypischer Landschaftselemente mit einer hohen Be-
deutung fir das Landschaftserleben: Offentliche Grinflache ,B6schung mit Retentionsmulde
und begleitendem Geh- und Radweg“; Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Ausweisung von Vegetationsflachen mit 6kologischer Zielsetzung und extensiver Pflege:
offentliche Griinflache ,,Bé6schung mit Retentionsmulde und begleitendem Geh- und
Radweg.

Gliederung der Uberbaubaren Flache durch Sicherung eines Mindestanteils an Vegeta-
tionsflachen und Festsetzungen zur Erhaltung und Pflanzung von gebietstypischen
Gehdlzen. In den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen / gartnerisch anzulegende Frei-
flachen erfolgt die Ausweisung von 6ffentlichen Grinflachen und von Griinflachen entlang
der offentlichen Verkehrswege mit Pflanzbindungen und extensiver Pflege sowie die Fest-
setzungen zum Anpflanzen gliedernder, z. T. groBkroniger Laubbdume im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrs- und Grinflachen.

11.7.4 Bilanzierung von Eingriff und Kompensation

Die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation erfolgt im LPB zum 1. Teilbebauungsplan
"Rheinufer Nord". Als Ergebnis des LPB (siehe Anhang) gilt:

Sowohl die schutzgutbezogene Gesamtbilanz von Eingriff und Ausgleich als auch die Fla-
chenbilanz fur die Schutzgiter Boden und Schutzgut Arten / Biotope kommt zu dem Ergeb-
nis, dass mit Umsetzung vorgesehenen landespflegerischen und grinordnerischen MaB-
nahmen die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
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des Landschaftsbilds im Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Rheinufer Nord“ vermie-
den, gemindert bzw. gleichwertig kompensiert werden kdnnen.

11.8 Fazit der Umweltvertraglichkeitspriifung

Der 1. Teilbebauungsplan "Rheinufer Nord" bringt bei Berlcksichtigung der vorgesehenen
landschaftspflegerischen und grinordnerischen MaBnahmen eine Verbesserung der beste-
henden stadtebaulichen, sozialen und 6kologischen Situation mit sich und kann ohne erheb-
liche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der untersuchten Schutzgiter umgesetzt werden.

Die erkannten Konflikte kdbnnen durch die vorgesehenen MaBnahmen vermieden, gemindert
oder kompensiert werden.

12. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Eine Bodenordnung wird nicht notwendig werden. Die neu zu bebauenden Flachen befinden
sich Uberwiegend im Eigentum der Firma Dupré. Ferner ist seitens der Firma Dupré der Er-
werb der angrenzenden Grinflachen geplant, welche sich am westlichen Rand des Plange-
bietes befinden.

13. Kosten

Trager der ErschlieBung ist die ARGE Rheinufer-Nord, welche sich aus der Fa. Dupré Pro-
jektentwicklung GmbH & Co KG, den Stadtwerken Speyer und der Fa. POET Ingenieurge-
sellschaft fir Projektsteuerung, 6kologische Entwicklungsplanung und Technologie Transfer
mbH zusammensetzt.

Mit Datum vom 13.05.2004 wurde zwischen der Stadt Speyer und der ARGE Rheinufer-Nord
ein Stadtebaulicher Vertrag Uber die Finanzierung, Planung und Durchfiihrung der Entwés-
serungsmaBnahmen einschlieBlich der Oberflachenentwasserung, der ErschlieBungsmaB-
nahmen, der Versorgung mit Gas, Wasser, Strom, ggf. Warme, der landespflegerischen
AusgleichsmaBnahmen und der privaten Bodenneuordnung unterzeichnet.

Da durch den stadtebaulichen Vertrag die Ubernahme samtlicher Kosten durch den Er-
schlieBungstrager geklart ist, entstehen der Stadt Speyer keine Kosten.

-------------------- Fachbereich 5/ 520 Stadtplanung
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