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LEGENDE

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr.1 BauGB)

@ ohngebiet (§ 4 BauNVO) Einschrankung gem. Satzungstext

MaR der bauiichen Wftzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRZ /GFZ Grundflachenzahl / GeschoRfldchenzahi
I Zahl der VoilgeschoRe als Hochsigrenze
TH/FH Trauf- / Firsthohe

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

olg offene / geschlossene Bauweise

<€————» Firstrichtung der Hauptgebiude

Baugrenze

{iberbaubare Flache
Baulinie ]

_____ '__! §9 (1) Nr. 4 BauGB -

FuBgéangerbereich 6ffentlich

StraRen-

0 begrenzungslinie } StraBenverkehrsfliche dffentiich

P* Offentliche Parkfliche

Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

@ Elektrizitdt Bestand

G Nahwérmeversorgungsanlage geplant

Grinfidchen (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

R

\_/ Kinderspielplatz

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET werden die Ausnahmen, die nach § 4 Abs. 3 Nm. 1,
3-5 BauNVO vorgesehen sind, gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

2. MaB der baulicher Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die TRAUFHOHE ist zwischen der angrenzenden Verkehrsflache und der Oberkante der
Fulpfette zu messen. H6henbezugspunkt ist jeweils die Hinterkante der angrenzenden Ver-
kehrsflache in der Gebdudemitte. Bei Staffelgeschossen, die kein Voligescho 1.S. der
LBauO Rh.-Pf. sind wird die Traufh6he an der Oberkante Attika gemessen.

Bei Doppel- und Reihenhdusem ist fiir jede Gruppe eine einheitliche Traufhthe zwischen
mindestens 5,50 m und maximal 6,50 m zu wéhlen.

Die FIRSTHOHE ist zwischen der angrenzenden Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze
und dem Dachfirst zu messen. H6henbezugspunkt ist jeweils die Hinterkante der angren-
zenden Verkehrsfliche in der Gebaudemitte.

Bei der Emmittlung von GRZ und GFZ kénnen, entsprechend dem § 21a Abs. 2 BauNVO,
der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs.3 BauNVO, Flachenanteile an auRerhalb des
Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB hinzugerechnet werden.

- AUSNAHME:
Gebaude, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes iiber eine bestands-
kraftige Baugenehmigung verfiigen, diirfen von dieser Festsetzung abweichend unter-
- halten werden.

. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Nebenaniagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbau-
baren Flachen zuldssig. Terrassen und Pergolen sowie Gartengeratehguser bis.zu 10 m?
-umbauten Raumes diirffen auch auflerhalb der {iberbaubaren Fldchen angeordnet wer-
den. )

— Hauptgebdude und Nebenanlagen, die zum Zeitpunkt der Rechtskrait des Be-
bauungsplanes iiber eine bestandskriftige Baugenehmigung verfiigen, dirfen auch au-
Rerhalb der iiberbaubaren Fl&chen erhalten werden.

. GrundstiicksagroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grof3e der Baugrundstiicke muss mindestens 175 m? betragen.
Die Mindestbreite der Grundstiicke betrdgt 7,0 m

. Fldchen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind ausschiieBlich innerhalb der speziell ausgewiesenen Fldchen
zuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn der Stellplatzbedarf nicht auf den
vorgenannien Flachen gedeckt werden kann.

. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

im Plangebiet ist in VWWohngeb&uden maximal 1 Wohneinheit je angefangene 250 m? Grund-
stiicksflache zulassig.

9 Abs. 2 BauGB

Die  H6henlage der Grundstiicke ist dem Fertigniveau der jeweiligen Erschiiefungsstrale
anzupassen. Diese Hbhenlage ist auch Gelandeh&he im Sinne der LBauO.

Hoéhenlage

. _Mafnahmen zum Ausagieich von Eingrifien in Natur und Landschaft

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Versickerungsbecken

Massnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

_{J— 4L —'-}__. Umgrenzung von Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
TTT T und zur Entwickiung der Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
8 cooo g Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Striuchemn
cooocoo} (§9(1)Nr.25a BauGB)
: LA A A : Fldche flr die Erhaltung von Baumen und Strauchermn
sesgoee| (§9(1)Nr. 25b BauGB)

@ @ Anzupflanzende Bdume und Strducher
Zu erhaltende Baume und Straucher

M 1 siehe textliche Festseizungen

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fiir

stadtebauiiche Sanierungsmassnahmen (§ 172 Abs. 1 BauGB)

I 1 i 17

B

) VRS S S A S

|

L

Erhaltungsbereich

Sonstige Festsetzunaen

Flache fiir Oberflachenentwasserung zugunsten EBS (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Planzeichen

O————O0 Bestehende Grundstiicksgrenzen
Geplante Grundstiicksgrenze

O~ — = — O Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

A, l]II]II]] Bestehende Haupt- und Nebengebiude
>
I 1T l l l Boschung

-o—e-e—¢— Grenze unterschiedlicher Nutzung

Abzubrechende Gebaude

(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

M1 Innerhalb der Fidche fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem ist eine mindes-
tens dreireihige Strauchpflanzung mit einheimischen standorigerechten Gehélzen vor-
zunehmen.

"~ M2 Innerhalb der Flache fiir Maknahmen—zumSchutz;zur Pflege-und-Eniwickiung von Na-

tur und Landschaft ist eine naturnahe wechselfeuchte Muide zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers anzulegen. Es ist eine Standortgerechte Wieseneinsaat vorzuneh-
men, die Randbereiche sind mit heimischen standortgerechten Gehéizen zu bepflan-
zen.

Die Stellpidtze und FuRwege im Plangebiet sind ausschiieRlich in wasserdurchidssigem
Material zu befestigen.

Das auf den Wohngeb&uden im Plangebiet auftreffende Niederschlagswasser ist zu sam-
mein und auf den Grundstiicken zu versickern oder innerhalb der ausgewiesenen Fidchen
oberflachiich zur Sickermulde am Nord-Ost-Rand des Plangebietes zu leiten.

Das auf den versiegelten Verkehrsflichen auftreffende Niederschiagswasser ist innerhalb

des StralRenbegleitgriins zu versickem.
innerhalb der entsiegelten Bereiche ist der Boden aufzuarbeiten und zu lockern.

Vor Baubeginn ist der Oberboden abzuschieben und zur Wiederverwendung auf flachen
Mieten zu lagemn.

Die unbebauten privaten Grundstiicksflichen sind zu begriinen. Innerhaib der privaten
Grundstiicksfléchen ist mindestens ein einheimisches standortgerechtes Gehdiz je Grund-
stiick anzupfianzen.

Rodungsarbeiten im Plangebiet sollen nach Mogiichkeit aulRerhalb der Brutperiede heimi-
scher Végel durchgefiihrt werden.

Auf einer Teilflache von 2.400 m? des Fiurstiicks 5177/28 (,Stiickeiwiese”) wird eine exierne
Ausgleichsmafnahme nach MaRgabe des landespflegerischen Planungsbeitrages durch-
gefiihri. Die Flachen sind zu extensivieren und ais Feuchi- und Stromtalwiesen-anzuiegen.

. Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgieich von Eingriffen in Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 2 BauGB)

Die innerhalb der &ffentlichen Fiachen festgesetzten Begriinungen werden den éffentiichen
Verkehrsflachen als AusgleichsmaRRnahme zugeordnet.

Die externe AusgieichsmaRnahme auf einer Teilfliche von 2.400 m? des Flurstiicks 5177/28
wird als AusgleichsmaRnahme den privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

-

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1.

Gestaltuna von Gebauden und Werbeanlagen (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauQ)

Dachform

Fur Doppel- und Reihenh&user sind die Trauf- und Firsththe sowie die Dachform einheitlich
zu wahten.

Aussenanlagen
In den Vorgartenbereichen diirfen keine Einfriedigungen vorgenommen werden.
Die befestigten Flachen sind hier den 6ffentiichen Bodenbeldgen anzupassen.

Im riickwértigen Teil und zu den 6ffentiichen Verkehrsflaichen sind Abgrenzungen in Form
von Mauern und geschlossenen Z&unen nur bis zu einer Hohe von 1,50m zuldssig. Die Art
der Abgrenzung ist fir die jeweiligen Hausgruppen im Rahmen der Gesamtplanung darzu-
stellen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschiielich an der Stétte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,4 m?
zuldssig.

Hinweise
1.

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Darin sind
die gritnordnerischen und sonstigen Festsetzungen des Bebauungspianes zu beachten und
insbesondere der Baumbestand nachzuweisen.

2. Einfriedungen sollten nur in Form von lebenden Hecken gestaltet werden.

. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Planbereich sind dem Femmeldeamt

in Neustadt frithestmaglich, mindestens neun Wochen vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

In dem Gebiet des Bebauungsplanes ist mit hohen Grundwassersténden zu rechnen. Bei
der Bauausfithrung ist dieses zu beriicksichtigen.

Mindestens drei Wochen vor Beginn aller Erdarbeiten ist das Landesamt fiir Denkmaipflege -
Archaologische Denkmalpflege, Kieine Pfaffengasse 10 in Speyer, zu unterrichten. Jeder
zutage kommende archéologische Fund ist unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
als mégiich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Die im Zuge des Vorhabens erforderiich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe
in den Untergrund .im Bereich der Altstandortsfliche (Planierarbeiten, Leitungs- oder
Schachtbauten u. &.) sind einschiieBlich der ordnungsgemaRen Verwertung oder Beseiti-

gung (Entsorgung) iberschiissiger Massen (Aushub) durch einen qualifizierten Sachver-
sténdigen tiberwachen zu lassen.

. Treten bei den Arbeiten gefahrverdéchtige Umstande auf, z. B. Verunreinigungen des Bo-

dens in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Geriiche
bzw. Gasaustritte oder Abféile, ist unverziiglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid in Neustadt — Regionalstelle Wasserwirtschaft hieriiber in Kenntnis zu setzen und mit
dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B.
freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. .
festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baustelie zu sichern. Im Hin-
blick auf die erforderlich werdende bodenschutz-(altlasten-)rechtliche Neubewertung ist die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid als die fiir das Bodenschutz-(Altiasten-)recht zu-
stdndige Behorde einzuschalten.

Hinweis_auf Anzeigepfiicht nach § 20 (2) LAbfWAG: Nach § 20 (2) Landesabfallwirtschafts-
und Altlastengesetz (LABfWAG) v. 2.4.1998 (GVBI. v. 14.4.98) sind Eigentiimer und Besitzer

von Altstandorten verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Gefdhrdungen fir die Umwelt, ins-
besondere die menschliche Gesundheit (fitr den einzelnen oder die Aligemeinheit), die von
ihren Grundstiicken ausgehen, unverziglich derzustandigen Behdrde anzuzeigen.

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) Kreislauf-
wirtschafts- und Abfaligesetz (KiW-/AbfG) zu beachten. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die
Verwertung ordnungsgemafR und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des
Bodenschutzrechts (Bundes-Bodenschutzgesetz und dazu ergangene Verordnungen und
sonstige Vorschriften) zu beachten.

Da es sich hier um eine Flache handelt, auf der ehemals mit umweltgeféhrlichen Stoffen
umgegangen wurde (wenn auch in geringem Mafe) und lokale Verunreinigungen nicht
génziich ausgeschlossen werden kénnen, ist eine unmittelbare Wiederverwendung oder
Verwertung i.d.R. nicht moglich und unzuléssig.

Der Aushub ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse tiber den Altstandort,
insbesondere tber die Art und Verteilung der zu erwartenden Schadstoffe, so vorzuneh-
men, dass eine Trennung von verwertbaren und nicht verwertbaren Materialien nach Stoff-
art und Belastung erfolgen kann. Unterschiediich belastete Materialien sind getrennt zu
halten und ggf. Storstoffe auszusortieren (Sichtung und Separierung). Eine weitergehende
Vorbehandlung (Sieben, Sortieren, Reinigen) in hierfir geeigneten Anlagen, insbesondere
zur Verbesserung der Verwertbarkeit, kann erforderlich werden.

Hinweise fiir die Verwertung:

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Technischen Regeln der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen” (LAGA-TR), Stand: 5.9.1995, LAGA-Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.
Fir den Nachweis der Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen (ver-
wertbaren) Materialien (unbelasteter oder belasteter Boden) gem. den Begriffsbestimmun-
gen der LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und-insbesondere auf die zu besorgenden
-Schadstoffe in der Ursubstanz, erforderfichenfalls auch im Eluat, zu.untersuchen.

Die Bewertung und die Festiegung der Verwertung hat nach den LAGA-TR zu erfolgen.

Der Nachweis der Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Anfordéruhgen der LAGA-TR ein-
gehaiten sind und die Z1.1-Werte nicht (iberschritten werden.

Bei Uberschreitung der Z1.1-Werte ist die Schadlosigkeit der Verwertung unter Beachtung
der bodenschutzrechtlichen Anforderungen im Einzelfall gegeniiber der-fiir die MaRnahme
zustandigen Behdrde nachzuweisen. (Die Voraussetzungen zur Verwertung von Z1.2-
Massen (Gehalte > Z1.1 und < Z1.2) und von Z2-Massen (Gehalte > Z1.2 und < Z2) nach
LAGA-TR sind in Rheinland-Pfaiz z. Zt. nicht gegeben (z. B. Dokumentation der Einbau-
stellen). Die Verwertung solcher Massen ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig und bedarf der
Einzelfallentscheidung der flir das Vorhaben zusténdigen Behorde.)

Hinweise zur Aushubbeseitigung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseitigung der geordneten Beseitigung zu-
zufithren. Bodenmaterial und Bauschutt i. S. d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten groRer als
die Z2-Werte der LAGA-TR sind besonders iiberwachungsbediirfig [EAK-Schiiissel
17 05 99 D1 und 17 01 99 D1] und der Sonderabfalimanagement GmbH (SAM) in Mainz im
Rahmen der Uberlassungspfiicht anzudienen.

9. Die Bereitstellung tiberschiissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméfen Entsor-
gung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfoigen, dass Beeintrachtigungen oder Ge-
fahrdungen fir die Umwelt durch z. B. Verwehungen und Ausspiilungen ausgeschlossen
sind.

10. Die MaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umge-
bungsschutzes eingehalten werden. Die einschldgigen Unfallverhiitungs- und Arbeits-
schutzbestimmungen sind zu beachten.

11. Beginn und Abschiuss der Arbeiten ist der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Re-
gionaistelie Wasserwirtschaft rechtzeitig vorher anzuzeigen. Dem Amt ist Gelegenheit zu
Ortiichen Kontrolien zu geben.

1. DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS- 7. DER SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10
PIANES WURDE VOM STADTRAT BauGB (BEBAUUNGSPLAN EINSCHLIESSLICH
AM 13.07.1993 GEMASS § 2 (1) BauGB TEXTLICHER FESTSETZUNGEN) ERFOLGTE
BESCHLOSSEN. DURCH DEN STADTRAT AM 15.02.2001.

2. DIESER BESCHLUSS WURDE GEMéSS 8. DA DERBEBAUUNGSPLAN AUS DEM
§ 2 (1) BauGB AM 09.08.1993 ORTSUBLICH FLACHENNUTZUNGSPLAN ENTWICKELT
BEKANNTGEMACHT. WURDE, IST EIN ANZEIGE- ODER GE-

NEHMIGUNGSVERFAHREN ENTBEHRLICH.

3. DIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS §3(1) 8. ‘DER BEBAUUNGSPLAN WIRD HIERMIT
BauGB WURDE.IM INM FEB./MARZ 2000 AUSGEEERTIGT UND.ZUR BEKANNT-
DURCHGEFUHRT. -MACHUNG FREIGEGEBEN.

AUSGEFERTIGT: {Q P TR >

4. DER STADTRAT HAT DEN BEBAUUNGS- SPEYER, DEN / 3*£ 0.0 1
PLANENTWURF AM' 13.04.2000 ANGE- . Y
NOMMEN UND DIE OFFENTLICHE AUS- : 53 o
LEGUNG BESCHLOSSEN. I

5. DIESER BESCHLUSS WURDE AM 18.04.2000 é . s
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. ) OBERBURGERMEISTER®

6. DER BEBAUUNGSPLAN LAG GEMASS § 3 10. DER BEBAUUNGSPLAN HAT'MIT DER
(2) BauGB IN DER ZEIT VOM 25.04.2000 ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG AM

BIS 26.05.2000 OFFENTLICH AUS. 04.04.2001 "RECHTSKRAFT ERLANGT.

DEM BEBAUUNGSPLAN LIEGT DIE
STADTGRUNDKARTE 1 : 1 000 DER
STADTISCHEN VERMESSUNGSSTELLE
ZUGRUNDE, DIE VON DER AMTLICHEN
FLURKARTE DES KATASTERAMTES
SPEYER ABGELEITET WURDE.

SATZUNG
GEMASS §§8 — 12 BauGB i.V.m. § 24 GemO
UND § 2 DER HAUPTSATZUNG VOM
01.09.1994 SOWIE'§ 86 ABS. 1 UND 6 LBauO

AUFGESTELLT:

" LEITER DER ABTEILUNG 520: KLEIN

BEBAUUNGSPLAN
»ANM SCHLACHTH O:F“

MASSTAB 1 : 500

FACHBEREICH 5

FEBRUAR 2000
GEZEICHNET: SKRYPCZAK 2 ; /2 N V’
BEARBEITET: GEHRLEIN (

FACHBEREICHSLEITER






