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Art der baulichen Nutzung:

Das Plangebiet wir ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO, als
Flache fur Versorgungsanlagen und —leitungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB, als Flache
fur die Landwirtschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB und als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB und gemal § 17 LPflG.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gemafll § 1 Abs. 6 BauNVO alle nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung: (8§ 9 Abs. 1 BauGB, 8 17 BauNVO, § 19 BauNVO, § 20
BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Mindestgrof3e der Grundstiicke fur die freistehenden Einzelhduser muss 500 gm und die
der Doppelhaushélften 250 gm betragen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO und
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, nur bis zu maximal 50 vom Hundert Giberschritten werden. Weitere
Uberschreitungen werden nicht zugelassen (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Gescholdflache bleiben die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Dachgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich
ihrer Umfassungswande unbertcksichtigt (8 20 Abs. 3 BauNVO). Voraussetzung jedoch ist,
dass das Dachgeschol3 zu Wohnzwecken genutzt wird und nicht als VollgescholR3 im Sinne
des § 2 Abs. 4 LBauO anzurechnen ist.

Zahl der Vollgeschosse: (8 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bebauungsplan auf eins festgesetzt. Eine Uber-
schreitung von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse wird nicht zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen: (8 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen sind im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baulinie und
Baugrenzen bestimmt.
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Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO werden auf3erhalb dieser Flachen nicht
zugelassen. Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen zu errichten.

Stellplatze im vorderen Grundstickbereich kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn ihre Breite zusammengerechnet mit der Breite der Garagenzufahrt ein Drittel der
straBenseitigen Grundstiickslange nicht tGberschreitet.

Weitere Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Bauweise: (§ 22 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur die im Bebauungsplan
besonders gekennzeichneten freistehenden Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 17 LPfIG)

Die im Plangebiet vorhandene Griinsubstanz ist laut Klimagutachten ein fur die Gesamtstadt
wichtiges 0kologisches Element und hat neben seiner stadtklimatischen Ausgleichsfunktion
auch einen gestalterisch und fur die Naherholung hohen Stellenwert.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baume, Straucher und Grinflachen sind zu erhalten
und zu pflegen bzw. neu anzupflanzen. Besonders die Baumbestédnde entlang der Kardinal-
Wendel-Stral3e, der Stral3e ,Am Germansberg” und am Kinderspielplatz sind zu erhalten.

Ostlich anschlieRend an den Freibereich der Baugrundstiicke ist ein mindestens 20 m breiter
Grunzug als Ausgleichsflache im Sinne von § 17 LPfIG nach Detailplan anzulegen. Diese
Ausgleichsflache ist als naturnahe Griinfliche mit standortgerechten Pflanzen der potent-
iellen natirlichen Vegetation anzulegen. Im Sinne einer gesteuerten Sukzession ist die
Flache anschliel3end der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Zur Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten landespflegerischen Ziel-
setzungen und zur Vernetzung dieser Ausgleichsflachen ist ebenfalls entlang des Renn-
grabens ein etwa 8 m breiter Griunstreifen als Ausgleichsflache im Sinne des § 17 LPfIG
nach Detailplan anzulegen. Ebenfalls als Ausgleichsflache im Sinne des § 17 LPfIG ist
nordlich der StraRe ,Am Germansberg" ein etwa 60 m breiter Grinzug entlang der Ful3- und
Radwegeverbindung bis zur Unterfilhrung der B 39 hin nach Detailplan anzulegen.

Die kiinftige Pflege dieser naturnahen Grinflachen hat extensiv zu erfolgen.

Die Freiflachengestaltung innerhalb der Wohnbaugrundstiicke hat so zu erfolgen, dass die
nicht Gberbaubaren Flachen nur bis zu maximal 20 vom Hundert versiegelt werden. Die
Restflachen sind standortgerecht zu begrinen.

Die Vorbehaltsflache fur Versorgungsanlagen ist in ihren Randbereichen mit einer Strauch-
Bepflanzung zu versehen. Die Ubrige Flache ist mit einer extensiv gepflegten Wiese (ein- bis
zweischdrig, kein DUngereinsatz) zu begrinen.
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Die Artenauswahl fur Gehdlzpflanzungen soll die standortlichen Gegebenheiten und das

Spektrum der potentiell natirlichen Vegetation beriicksichtigen. Es stehen zur Auswahl:

Acer campestre

Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Lonicera periclymenum
Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus
Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Ulmus laevis

Ulmus carpinifolia

Virbunum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Gewdghnliche Hasel
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Europaisches Pfaffenhitchen
Rot-Buche

Gemeine Esche
Deusche Geil3blatt
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Stiel-Eiche

Faulbaum

Kriechende Rose
Schwarzer Holunder
Eberesche
Winter-Linde
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Gemeiner Schneeball

Gestalterische Festsetzungen: (8§ 9 Abs. 4 BauGB und 8 86 Abs. 1 Ziff. 1 LBauQ):

Dachform:

Im Plangebiet sind nur Satteldacher, Dacher mit gegeneinander versetzten Dachflachen bei

gleichem Neigungswinkel und Walmdacher zugelassen.

Dachneigung / Dachaufbauten:

Die Dachneigung wird auf 40° festgesetzt. Abweichungen von 5° nach oben und unten
werden toleriert. Bei Doppelh&usern werden keine Abweichungen toleriert. Gauben in einem
groleren Verhaltnis als 1 : 3 zur Gesamttrauflange sind unzulassig.
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Dachaufbauten missen von den seitlichen Gebaudekanten einen Abstand von mindestens
1,0 m und bei Dacheinschnitten mind. 0,50 m einhalten. Bei Doppelhdusern muissen
Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,25 m von der inneren Brandwand des
Nachbarhauses einhalten. Fir Dacheinschnitte bei Doppelhausern gilt das gleiche Mal3.Bei
Doppelhausdéacher missen beide Haushélften mit gleicher Dachneigung errichtet werden.

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung werden Ton- und Betonziegel sowie Schiefer und schieferéhnliches
zementgebundenes Material zugelassen.

Kniestdcke:

Kniestocke werden bis zu 0,75 m Hohe zugelassen. Kniestockhohe ist die Mauerhtéhe
zwischen OK-Rohdecke und OK-Ful3pfette.

AuBenanstriche:

Die baulichen Anlagen durfen nicht in greller Farbe verputzt, verblendet oder angestrichen
werden. Verblendungen mit glasiertem Material und auffallendem Putzmuster sind untersagt.

Sockelhdhe:

Unter Berticksichtigung der gegebenen Baugrundverhaltnisse wird eine Sockelhthe bis zu
0,60 m zugelassen. Sockelhdhe ist die Hohe zwischen Gehweghinterkante bis OK-Rohdecke
Kellergeschol3.

Garagen:

Die Garagen sind auf KellergescholR3niveau abzusenken. Zwischen der StraRenflucht und der
Stelle, an der die Ausfahrt der Garage das Stralenniveau erreicht, muld eine waagrechte
Standflache von mindestens 5,0 m Lange liegen.

Das Garagendach ist mit extensiver Dachbegriinung zu versehen.

Werden zwei benachbarte Garagen nebeneinander an der gemeinsamen Grundsticks-
grenze errichtet, so sind Lage und Zufahrt aufeinander abzustimmen.

Carports werden nicht zugelassen.
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Einfriedungen:

Alle Baugrundstiicke sind stral3enseitig einzufrieden. Diese Einfriedungen dirfen eine Hohe
von 1,0 m nicht Uberschreiten, bezogen auf die Hoéhe der Gehweghinterkante, und sind nur
in Form von lebenden Hecken zuléssig.

Gelandemodellierungen:

Im Vorgartenbereich der Baugrundsticke ist das Gelande auf Gehwegniveau aufzuftllen.
Gelandeabbdschungen in den Vorgartenbereichen und in den seitlichen Bereichen zu den
Grundstiicksgrenzen hin sind unzuldssig. Ausgenommen davon sind die Zufahrten zu den
Garagen im KellergeschoR. Im rlckwartigen Grundstiicksbereich ist das Gelande so
aufzufillen, dass zwischen Terrassenniveau (ist gleich Vorgartenniveau) und der hinteren
(6stlichen) Grundstiicksgrenze ein Gefélle mit einem Hohenunterschied von 1,0 m entsteht.
(siehe Systemschnitt)

Hinweise:

1. Da im Plangebiet archaologische Funde erwartet werden, ist bei Bodeneingriffen 12
Wochen vor Beginn der Erdarbeiten dem Landesamt fir Denkmalpflege (Abt. Boden-
denkmalpflege) zur Sicherung von archaologischen Fundgegenstdnden Kenntnis zu
geben. Jeder archéologische Fund ist unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sind gegen Verlust zu
sichern.

2. Gemal 8 9 Abs. 1 BFStrG durfen langs der B 39 Hochbauten in einer Entfernung bis
zu 20 m nicht errichtet werden.

3. Im Bereich des Bebauungsplans sind Hochdruck-Gasfernleitungen der Saar Ferngas
AG verlegt (siehe Plan). Die Breite der Schutzstreifen der Leitungen ist 8,0 m, d.h.
jeweils 4,0 m rechts und links der Leitungsachsen. Die Auflagen der Anweisung zum
Schutz unterirdisch verlegter HD-Gasfernleitungen der Saar Ferngas AG sind zu
beachten.

4. Im Bereich des Bebauungsplans sind weiterhin ein 20-kV-Kabel und ein Fernmelde-

kabel verlegt (siehe Plan). Der Schutzstreifen mit einer Breite von 4,0 m ist von
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
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