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1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. |1 S. 2253, geandert durch Art. 21 8 5 Steuerreformgesetz 1990 vom
25.07.1988, BGBI. | S. 1093, und Einigungsvertrag vom 31.06.1990, BGBI. 1l S. 889,

1122)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132, geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990, BGBI.

II'S. 889, 1124)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.

58)

Landebauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307, ber.
GVBI. 1987 S. 48, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991, GVBI. S. 118)

Landespflegegesetz fur Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S.
36, zuletzt gednd. Am 08.04.1991, GVBI. S. 104)

Raumlicher Geltungsbereich des Plangebiets

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:

Im Nordosten:

Im Osten und Suden:

Im Westen:

Durch die jeweilige sudliche Grenze der ausgeschlossenen
Grundstiicke mit den PLNrn. 3249/37, 3249/42 und 3249/39
(Teilflachen der Bundesstrale B 39) sowie die westliche, sud-
und sudwestliche Grenze ausgeschlossenen Grundstiicks
PLNr. 3722/23.

Durch eine Teilflache der Strale ,Am Germansberg®, PI.NTr.
3722/24, sowie in Verlangerung die westliche Grenze des
ausgeschlossenen Grundstiicks PL.Nr. 3727/10, die westliche
Grenze des ausgeschlossenen Grundstiicks PILNr. 3748/1
(KrummaéckerstraRe) sowie die ndrdliche Grenze des
eingeschlossenen Grundstiicks PI.Nr. 3771/3 (Haspelweg).

Durch die dstliche und sidliche Grenze des eingeschlossenen
Grundstucks PI.Nr. 3771/3 (Haspelweg).

Durch eine eingeschlossene Teilflache des Grundstiicks PI.Nr.

7105 (K.-Wendel-Str.) zwischen Einmundung Haspelweg und
Unterfihrung der B 39.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplanersetzt in seinem westlichen Geltungsbereich die Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Vogelgesang — Neufassung® vom 01.08.1987 und im
nordlichen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Russen-
weiher — Anderungsplan 1 vom 05.06.1976.

Eine vom Landesamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht (LfUG) durchgefiihrte
klimatologische Untersuchung hatte zum Ergebnis, dass das Gebiet ,Am Germans-
berg” fur die stdliche Innenstadt von Speyer eine positive bioklimatische Wirkung hat
— namlich eine Verminderung der thermischen und der Schwule-Belastung.

Eine vollstandige Uberbauung dieses Gebietes wiirde laut Gutachten diese positive
Klimafunktion zerstéren. Gegen eine Erweiterung der Wohnbebauung entlang der
Kardinal-Wendel-Stral’e bestehen seitens des Landesamt fir Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht aus klimatologischer Sicht jedoch kaum Bedenken.

Auf dieser Basis soll der Bebauungsplan die Realisierung einer einzeiligen
Wohnbebauung mit freistehenden Einzelhdusern entlang der Kardinal-Wendel-Stral3e
ermaoglichen, bauliche Entwicklungen im Gebiet ,Am Germansberg® abrunden und
gleichzeitig die entsprechenden AusgleichsmalRnahmen im Sinne des Landespflege-
gesetzes fur die Bebauung im Plangebiet sichern.

Zur Festschreibung in diesem Zusammenhang stehender Zielvorstellungen, zur Fest-

setzung von Malinahmen der Grinordnung sowie zum Ausschluss unerwinschter
Nutzungen wird deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

4. Erlauterungen zum Planinhalt

4.1 Stadtebauliche Struktur
Die stadtebauliche Struktur im Plangebiet ist zum einen gepragt von der ein-
zeiligen Bebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern entlang der
Kardinal-Wendel-Stra3e und zum anderen von dem nach Osten anschlie3enden
grofl3zigigen Grin- und Freibereich.

Die einzeilige Bebauung entlang der Kardinal-Wendel-Stral3e folgt dabei nicht nur
dem Ergebnis des o.g. Klimagutachtens, sondern ist von seiner Struktur her
gesehen die stadtebauliche Weiterentwicklung der bestehenden ein- bis zweige-
schossigen Einzel- und Doppelhausbebauung im sidlich angrenzenden Teil der
Kardinal-Wendel-Stral3e (Bebauungsplangebiet ,Vogelgesang").

Die topografische Situation ist gepragt durch die Tieflage des an die Kardinal-
Wendel-StraRe dstlich anschlieBenden Geléndes. Die Bdschung ist gleichzeitig
Reliefkante. Daher ist es zweckmafiig, das Kellergeschoss der Neubauten auf
das natirliche Gelandeniveau aufzusetzen und den Bereich vor den Baukdrpern
zur Kardinal-Wendel-StralRe hin auf Stral3enniveau aufzufullen. So tritt, von der
Kardinal-Wendel-Stral3e her gesehen, die Wohnbebauung nur eingeschossig in
Erscheinung.
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Nach Osten hin sollen die Grundstiicke angebdscht, eine Gelandemodellierung
vorgenommen und somit die Reliefkante nachgebildet werden.

Um die optische Transparenz von der Kardinal-Wendel-StraRe aus zur freien
Landschaft zu gewahrleisten, werden Festsetzungen getroffen, die ein Absenken
der Garagen auf Kellergeschossniveau fordern.

Das Erscheinungsbild der Bebauung nach Osten zur angrenzenden Landschaft
(Kulturaue) wird positiv geprégt durch die ausgewiesenen Bepflanzungsbereiche,
die gleichzeitig sowohl Ortsrandeingrinung darstellen als auch Ausgleichsflache
im Sinne von § 17 LPfIG.

Die Griunflache zwischen der StraRe ,Am Germansberg“, den Ausgleichsflachen
und dem Kinderspielplatz am Haspelweg bleibt als landwirtschaftlich genutzte
Flache erhalten.

Der ndrdliche Teil des Plangebiets, zwischen der StraRe ,Am Germansberg“ und
der Umgehungsstral3e B 39, soll laut Klimagutachten von Wohnbebauung freige-
halten werden. Deshalb wird der westliche Teil dieses Bereiches als Grinflache
erhalten bleiben, wobei grinordnerische Festsetzungen zur Anpflanzung von
Baumen und Strduchern als Ausgleichsmalinahme im Sinne von 8 17 LPfIG
getroffen werden. Der 0Ostliche Teil dieses Bereiches ist als Flache fur Ver-
sorgungsanlagen festgesetzt. An der nérdlichen Plangebietsgrenze ist ein
Streifen von 10m, gerechnet vom vorhandenen Bdschungsful3, entlang der B 39
freizuhalten, um fir eine spatere StralRenausbaumalinahme zur Verfliigung
stehen zu kénnen.

Des weiteren werden grunordnerische Festsetzungen zur Erhaltung von B&dumen
und Strauchern getroffen, um bereits vorhandenes Stral3enbegleitgriin in seinem
Bestand zu sichern.

Im Bereich zwischen Renngraben und der 6stlichen Plangebietsgrenze (Haspel-
weg) wird die z.Zt. bestehende Nutzung der Kleingarten ausgewiesen. Langfristig
jedoch ist dort eine Nutzung als 6ffentliche Griinanalage erwiinscht.

Der sudlich anschlieBende Kinderspielplatz hat fir die Wohnbereiche im
.Neuland“ und im ,Vogelgesang“ hohe Bedeutung, so dass dessen Bestands-
schutz durch entsprechende Festsetzungen gewdahrleistet wird.

4.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung:
Ein Teilbereich des Plangebiets ist als allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4
BauNVO ausgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zur Sicherung der planerischen Vorstellungen ist der Ausschluss von bestimmten

Nutzungen, die den Charakter in diesem Gebiet negativ verdndern konnten,
erforderlich. Aus stadtebaulichen Grunden werden deshalb Betriebe des
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Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

4.3 Uberbaubare Flachen
Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Flachen durch Baulinie und
Baugrenzen bestimmt. Um den Versiegelungsgrad der Grundsticke mdoglichst
gering zu halten, werden Garagen, Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO aulRerhalb der tGiberbaubaren Flachen nicht zugelassen.

4.4 Zahl der Vollgeschosse
Ausgehend von der nach Siden hin entlang der Kardinal-Wendel-StralRe bereits
bestehenden Bebauung wird im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse auf
eins festgesetzt. Durch diese Festsetzung ist sichergestellt, dass sowohl dem
Ergebnis des Klimagutachtens Rechnung getragen wird als auch stadtebauliche
Fehlentwicklungen vermieden werden.

4.5 AuRere Gestaltung

Der Bebauungsplan beinhaltet gestalterische Festsetzungen. Dies ist erforderlich,
um sowohl einheitliche Grundsticksgestaltungen, insbesondere im Hinblick auf
die Hohenentwicklung der Wohngebéude und der Garagen, sicherzustellen als
auch die Gesamtgestaltung dem anschlieBenden Gebietscharakter des Wohnge-
biets ,Im Vogelgesang“ nach Material, Form und Farbe anzupassen. Ziel ist es
dabei, ein qualitativ anspruchsvolles stadtebauliches Erscheinungsbild zu
schaffen.

Die Tieflage der Garagen und ihre Dachbegrinung sind erforderlich, um sowohl
den klimatologischen Grinden (mdglichst geringe Beeintrachtigung der Frischluft-
Zirkulationen) als auch den landschaftsgestalterischen Grinden (optische
Transparenz zur Erlebbarkeit der neugestalteten Reliefkante) Rechnung tragen
zu kénnen.

4.6 Grunflachen / Freirdume

Das Plangebiet ist dominiert von grof3ztigigen Griin- und Freibereichen. Noérdlich
der StralRe ,Am Germansberg” besteht (auf dem Grundstiick PI.Nr. 3722/22) eine
private Grunflache. Fir eine Teilflache dort werden grinordnerische Fest-
setzungen getroffen, um sie zugunsten von AusgleichsmaRnahmen im Sinne von
8§ 17 LPfIG zu nutzen.

Die groBe Grin- und Freiflache sidlich der Strale ,Am Germansberg” bleibt
weitgehend als zusammenhéangende Griinflache erhalten, wobei griinordnerische
Festsetzungen getroffen werden, um sowohl Ausgleichsflache im Sinne von § 17
LPfIG auszuweisen als auch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
(Gruinland) sicherzustellen. Die Ausgleichsflachen verfolgen des weiteren die Ziel-
setzung, eine Vernetzung und Erganzung der bestehenden Sukzessionsflachen
zu erreichen, sowie die bestehende Ortsrandeingriinung entlang des Baugebiets
.Im Vogelgesang" nach Nordosten zu vervollstandigen.
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Um auf den zu bebauenden Wohngrundstiicken einen mdglichst geringen
Versiegelungsgrad zu erreichen, werden weitere grinordnerische Festsetzungen
gemal § 17 LPfIG getroffen.

4.7 ErschlieBung / Entsorgung
Die erforderliche Erschliefung der Wohngrundstiicke ist bereits vorhanden.
Zusatzliche ErschlieBungsmalRnahmen aufgrund stadtebaulicher Vorgaben sind
nicht erforderlich. Lediglich fir die Regenwasserabteilung ist im Bereich der
geplanten Hauserzeile ein zusatzlicher Kanal zu verlegen.

4.8 Offentlicher Nahverkehr
Das Plangebiet ist durch eine Buslinie des Stadtverkehrs bereits versorgt.

4.9 Kfz-Abstellplatze
Stellplatze werden straRenbegleitend vor den Grundstlicken angeordnet. Die
privaten Stellplatze und Garagen durfen nicht in die rickwartigen Grundstiicksbe-
reiche orientiert, sondern missen innerhalb der tUberbaubaren Flachen errichtet
werden, und den Versiegelungsgrad der Grundstiicke moglichst gering zu halten.

Immissionsschutz
Immissionsbelastungen durch stérende Gewerbebetriebe sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Altlasten
Im Plangebiet befinden sich keine altlastenverdachtigen Gebiete.

Denkmalschutz
Zu schiitzende Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan ist in einzelnen Teilflichen bereits Inhalt
zweier rechtsverbindlicher Bebauungsplane: Im westlichen Bereich ersetzt der
Bebauungsplan die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Vogelgesang -
Neufassung“ vom 01.08.1987 (StraBenflache und Boschung) und im nérdlichen
Bereich die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Russenweiher —
Anderungsplan I vom 05.06.1976 (Grundstiicks PI.Nr. 3722/22).
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10.

11.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde zum grof3ten Teil aus dem Flachennutzungs-
plan des Jahres 1985 entwickelt und konkretisiert dessen Vorgaben. Fur den Teilbe-
reich der Wohnbebauung entlang der Kardinal-Wendel-Stral3e wird der Flachen-

nutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend geéndert.

Kosten
Nach der vorliegenden Planung entstehen der Stadt Speyer Kosten in Hohe von
maximal ca. 60.000,- DM.

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen
Bodenordnende und sonstige MalRnahmen sind keine erforderlich.

Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung

Nachdem verschiedene Varianten einer Bebauung des Gewanns ,Am Germansberg"“
im Hinblick auf ihre Umweltauswirkungen betrachtet wurden und insbesondere die
jeweiligen Auswirkungen auf das Klimageschehen den Abwéagungsprozess ent-
scheidend mitbestimmt haben, konnte mit der Entscheidung fur die Variante einer
Bebauungszeile entlang der Kardinal-Wendel-StraRe Schwere und Ausmalfd
moglicher Eingriffe in Natur und Landschaft deutlich vermindert werden. Uber griin-
ordnerische Festsetzungen wie Gelandemodellierungen im Bereich des ehemaligen
Hochgestades, Reglementierung der Versiegelungsgrade des Bodens, Pflanzgebote
sowie die Ausweisung von Ausgleichsflachen im Plangebiet lassen sich Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft kompensieren. (Ergebnis der Bilanzierung
siehe Seite 51 und 52 landespflegerischer Planungsbeitrag).
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