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1. RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHRENSABLAUF

1.1 RECHTGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |, S.
137), zuletzt geé&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58, BGBI. Il 213-1-6).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28.9.2005, (GVBI. S.387).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) Geltung ab
22.03.1974, neu gefasst durch Bek. v. 26. 9.2002 (BGBI | 3830), zuletzt geandert durch Art. 3 Ge-
setz v. 18.12.2006 (BGBI | 3180).

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i.d.F.
vom 25.03.2002 (BGBI. 1193), geandert durch Artikel 167 der Verordnung vom 25.11. 2003 (BGBI.
| S. 2304), zuletzt geandert durch Art. 8 G v. 9.12.2006 (BGBI.I 2833).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), Zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | 3214).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI 2005, S. 387).

Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz (DSchPflG) i.d.F. vom 23.03.1978 (GVBI. S.
159), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GVBI. 2005 S. 98).

Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) Rheinland-Pfalz vom 02.04.1998 (GVBI.
S.97), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.02.2001 (GVBI. 2001, S. 29).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. vom 22. Januar
2004 (GVBI 2004 S. 54).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 19.08.2002
(BGBI. | S. 3245), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2005 (BGBI. I S.
1746).

Gemeindeordnung (GemO Rhl.-Pf.) Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), Gesetz
vom 2.3.2006, (GVBI. S. 57).

Hauptsatzung der Stadt Speyer vom 17.09.2004.

1.2 VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungs_beschluss fur den Bebauungsplan Nr. 59 C, ,Kaserne Normand — Innenbereich®,
1. vereinfachte Anderung wurde am 06.10.2005 durch den Stadtrat gefasst. Dieser Beschluss
wurde am 22.12.2006 offentlich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll gemaR §13 BauGB im vereinfachten Verfahren erfolgen.

Gleichzeitig wurde beschlossen, die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzu-
fuhren sowie das Verfahren zur Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

Internetfassung



STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG 02.03.2007
BEBAUUNGSPLAN NR. 59 C ,KASERNE NORMAND — INNENBEREICH®, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG
BEGRUNDUNG SEITE 4

Die Bekanntmachung zur Aufstellung des Bebauungsplanes sowie zur Beteiligung der Offentlich-
keit erfolgte im Amtsblatt Nr. 076/2006 am 22.12.2006. Der Planentwurf zum Bebauungsplan
konnte in der Zeit vom 08.01.2007 bis einschlie3lich 09.02.2007 in der Verwaltung eingesehen
werden.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange mit
Anschreiben vom 04.01.2007 aufgefordert, Anregungen zum Bebauungsplan bis zum 09.02.2007
zu auldern.

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan am 01.03.2007 als Satzung beschlossen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 59 C ,Kaserne Normand — Innenbereich®, 1. vereinfachte Anderung
soll der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand“ in den entsprechenden Teilbe-
reichen ersetzt werden.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Stadt Speyer, ca. 0,7 km Luftlinie von der Innenstadt
entfernt, im Zentrum der ehemaligen Kaserne Normand. Die Lage des Areals zeichnet sich vor
allem durch eine gute fu3laufige Anbindung zur Ful3géngerzone sowie zu 6ffentlichen und privaten
Versorgungseinrichtungen aus. Der Feuerbachpark und die Grunflachen am Germansberg bieten
Naherholungsmdéglichkeiten in direkter Nachbarschatt.

Fur den motorisierten Individualverkehr ist das Plangebiet Uber einen Kreisverkehrsplatz an die
B 39 angeschlossen. Von stadtischer Seite aus gesehen ist das Areal tUber die ,Diakonissenstra-
Re", den ,Closweg", die ,Paul-Egell-StralRe” und die ,Rulandstral3e” an das 6rtliche Stral3en- und
Radwegenetz angebunden.

Das Stadtviertel ,Speyer-Sud“ wird von den Buslinien Nr. 563 und 564 der Verkehrbetriebe Speyer
jeweils im Halbstundentakt angefahren.

Das Plangebiet eignet sich angesichts seiner Lage am sudlichen Rand der Innenstadt und der gu-
ten fuBlaufigen Anbindung zu den Versorgungseinrichtungen besonders fur die Ansiedlung von
Wohn- und dienstleistungsorientierten Nutzungen.

el p;‘(ﬂwm P @ E ? &n 15;}’ j Euu \_“3{ J I
£ /k AL e =
" )‘ / b :EK,& i w~..,,,,“ % . : ’

e\ ¥4 ’1:0

ABBILDUNG 1: LAGE IM STADTISCHEN ZUSAMMENHANG, OHNE MARSTAB
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2.2 ABGRENZUNG UND GRORE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet umfasst den Innenbereich der Kaserne Normand es beinhaltet das Grundstiick
3119/21, 3119/31 und Teile des Grundsticks 3119/32und ist wie folgt begrenzt:

Im Nord / Westen :  durch die ausgeschlossene ,Franz-Schoberl-StraRe”,

im Sud / Westen: durch die ausgeschlossene ,Roland-Berst-Straf3e”,

im Siud / Osten: durch die ausgeschlossene ,Else-Krieg-Straf3e”,

im Nord / Osten: durch eingeschlossene Franzoésische GarnisonsstralRe (keine amtl. Lagebe-
zeichnung)

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgt wie im beigeflgten Lageplan dargestellt. Die GréRe
des Plangebietes betragt ca. 3 ha.

L

ABBILDUNG 2: GRENZE DES GELTUNGSBEREICHS, OHNE MARSTAB

3. EINFUGEN IN DIE GESAMTPLANUNG

3.1 ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz
(RROP) zu entnehmen. In der Kartendarstellung (Gesamtkarte) ist das Gelande als Siedlungsfla-
che Wohnen (Bestand) dargestellt. Nordlich, dstlich und westlich angrenzend sind ebenfalls Sied-
lungsflachen Wohnen (Bestand) abgebildet. Im Stden wird das Gebiet von der B 39 tangiert, die
als ,Uberregionale StralRenverkehrsverbindung* (Kategorie 11) klassifiziert ist.
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ABBILDUNG 3: AUSSCHNITT AUS DEM REGIONALEN RAUMORDNUNGSPLAN RHEINPFALZ, OHNE MARSTAB

3.2 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Speyer aus dem Jahr 1985 stellte fiir das Plangebiet eine
.Sonderbauflache” ohne weitere Zweckbestimmung dar. Im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB wurde seinerzeit die entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans
gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.59 ,Kaserne Normand*“ durchgefihrt.

Diese XIV. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Sud mit Verfiigung vom 12.06.2001 genehmigt und durch o6ffentliche Bekanntmachung am
29.06.2001 in Kraft gesetzt.

Im Bereich der beabsichtigten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes stellt der XIV. Ande-
rungsplan zum Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache, eine Mischbauflache und eine Grinfla-
che dar.

Fur die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes, eines Mischgebiets und einer Grinflachen angestrebt. Ein Teil des geplanten All-
gemeinen Wohngebietes befindet sich im Grenzbereich zwischen Wohnbauflache und Grinfla-
chen. Da der Flachennutzungsplan jedoch nicht als parzellenscharf anzusehen ist, ist die ange-
strebte Planung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt zu betrachten. Insofern sind die Vor-
gaben des § 8 Abs. 2 BauGB erfllt.

g [ 5 _ >

ABBILDUNG 4: XIV. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES, OHNE MARSTAB
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4., BESTEHENDE BEBAUUNGSPLANE, RECHTSVERORDNUNGEN UND BAULICHER
BESTAND

4.1 BEBAUUNGSPLAN NR. 59 ,, KASERNE NORMAND"

Fur das Gebiet besteht ein Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand“. Der Satzungsbeschluss
erfolgte 15.02.01, er wurde mit seiner Bekanntmachung am 06.07.01 rechtskratftig.

Die Grundstucke mit den Bestandsgeb&uden entlang der Diakonissen- und der Rulandstraf3e wur-
den entsprechend der vorgesehenen bzw. bereits vorhandenen Nutzungen als ,Mischgebiete” (8 6
BauNVO), die Neubebauung im Zentrum des ehemaligen Kasernengelandes als ,Allgemeine
Wohngebiete" (8§ 4 BauNVO) sowie die Bauflachen entlang der Paul-Egell-Stral3e als ,Kerngebie-
te" (8 7 BauNVO) festgesetzt.

Der Bebauungsplan orientierte sich mit den Festsetzungen der ,Baufenster* eng an dem ihm
zugrundeliegenden stadtebaulichen Strukturkonzept (vgl. Kap 6.1) und den dort enthaltenen Ge-
baudekonfigurationen.

Die Differenzierung der verschiedenen offentlichen Grinflachen in ,Griinanlage®, ,Platz“, ,Kinder-
spielplatz* und ,Sportplatz“ entsprach dem angestrebten bzw. dem tatsadchlichen Nutzungscharak-
ter der Griinanlagen. Aul3erdem wurden die Empfehlungen des landespflegerischen Planungsbei-
trags innerhalb des Bebauungsplanes weitestgehend umgesetzt. Neben stadttkologischen Fest-
setzungen zu Bepflanzung bzw. zur Erhaltung von Grunstrukturen wurden auch Flachen und MaR3-
nahmen zum o6kologischen Ausgleich festgelegt. Aus dem landespflegerischen Planungsbeitrag
wurden auch die Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern bzw. die zu erhaltenden
Einzelb&dume Gbernommen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 59 C ,Kaserne Normand — Innenbereich®, 1. vereinfachte Ande-
rung” soll der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand“ im Bereich des Zentrums
ersetzt werden (vgl. Abbildung 2).

Speziell fir den Anderungsreich beinhaltet der Bebauungsplan folgende Regelungen:

Im Westen befindet sich das Allgemeine Wohngebiet WA 1 mit einer Grundflachenzahl von 0,4
und einer Geschossflachenzahl von 1,2. Die Baufenster sind auf eine dreigeschossige Reihen-
hausbebauung mit einer Dachneigung von 40° ausgerichtet. Den Baugrundstiicken sind Gemein-
schaftsanlagen (Stellplatze, Garagen, Flachen fur Abfallbehalter) zugeordnet. Hinsichtlich der Ent-
wasserung sind Versickerungsmulden vorgesehen. Entlang der HaupterschlieBungsstralRen und
entlang des, das Wohngebiets nach Suden begrenzenden, griinen Boulevards sind die bestehen-
den Baume zur Erhaltung festgesetzt, die vorhandenen Alleen werden durch die Festsetzung von
anzupflanzenden Baumen ergénzt. Jeweils nérdlich der vorgesehenen Reihenhauszeilen werden
auf 3,0 m Breite Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der seitlich angrenzenden Grund-
stucksnachbarn normiert.

Siudwestlich ist innerhalb des Allgemeines Wohngebietes WA 2 eine Grundflachenzahl von 0,6
und eine Geschossflachenzahl von 2,4 festgesetzt. Das Baufenster ermdglicht ein viergeschossi-
ges Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage. Die Traufhdhe betragt 10 —13 m. Durch die Festsetzung von
Pultdachern mit einer Dachneigung von 15°- bis 20° werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zung geschaffen, Solarkollektoren funktionsgerecht anzubringen. Aufgrund der schalltechnischen
Untersuchung wurde es erforderlich, flr einzelne Fassaden die zur B 39 bzw. der Paul-Egell-
Stral3e hin orientiert sind, Festsetzungen zum passiven Schallschutz zu treffen.

Im Zentrum des Anderungsbereiches, ostlich der Hans-Stempel-StraRe hat man punktférmige
Baukdrper innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 vorgesehen. Zulassig sind eine Grund-
flachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 1,2 sowie 3 Vollgeschosse. Die Traufhdhe
betragt 9 —10 m.

Ostlich schlieRRt an diesen Bereich eine Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Platz
und Kinderspielplatz an. Die dort vorhandenen Baume wurden zur Erhaltung festgesetzt.

Der Bereich um die ehemaligen Sporthalle wurde als Mischgebiet (MI) normiert. Das Baufenster ist
so ausgefihrt, dass entweder die Halle erhalten bleibt oder aber durch einen Geschosswohnungs-
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bau ersetzt werden kann. Die Grundflachenzahl betragt hier 0,6 die Geschossflachenzahl 2,4. Zu-
lassig sind maximal 4 Vollgeschosse und eine Tiefgarage.

TH 9-10m-

Ok Gelande

1,2

Dach max.

2,4

40°

TH 10-13m- f-

Ok Gelinde |

2,4

in, die dem|:
then Zweck|. -

— ]
! T a S TE Y T
% {'_‘_{I—-l r":TI_Lﬂfﬁsz'i

Dach min.

ABBILDUNG 5 : AUSSCHNITT AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 59 ,, KASERNE NORMAND", OHNE MARSTAB

4.2 BEBAUUNGSPLAN ,, KASERNE NORMAND, TEILBEBAUUNGSPLAN ANSCHLUSS B39

Der Bebauungsplan beinhaltet ausschlieRlich die StralRenplanung im Siden des ehemaligen Ka-
sernengeléandes. Es erfolgt die Anbindung an die B 39 mittels eines Kreisverkehrs. Dieser Bebau-
ungsplan wurde am 17.02.2000 durch der Stadtrat zur Satzung beschlossen und trat mit seiner
Bekanntmachung am 06.03.2000 in Kraft. Die Planung ist bereits seit einigen Jahren realisiert.
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ABBILDUNG 6 : BEBAUUNGSPLAN NR. 59 ,, KASERNE NORMAND, TEILBEBAUUNGSPLAN ANSCHLUSS B39", OHNE MARSTAB

4.3 SANIERUNGSSATZUNG

Das Kasernengelande (ohne Sportplatz) ist gemaf3 § 142 BauGB als Sanierungsgebiet ,ehemalige
Kaserne Normand“ formlich festgelegt worden. Dies wurde im Amtsblatt fur 6ffentliche Bekannt-
machung Nr. 26 der Stadt Speyer vom 21. Februar 2000 verkiindet.

Innerhalb dieses Sanierungsgebietes gilt es die historische Bausubstanz der denkmalgeschutzten
Kasernengebdude von 1888 zu bewahren und durch Gebdude mit hoher Architekturqualitat im
Innenbereich zu erganzen.

Das Sanierungsverfahren ist noch nicht abgeschlossen.

4.4 BELANGE DER DENKMALPFLEGE

In der Denkmaltopographie der Stadt Speyer wird der Kasernenbereich als ,typischer griinderzeit-
licher Bautenkomplex von besonderer Art und Ausformung” beschrieben. Die Einzelgebaude ent-
lang der Diakonissen- und der Rulandstral3e dokumentieren die bauliche Organisation des Kaser-
nenkomplexes zu seiner Entstehungszeit. Die markanten Einzelgebaude sind als Backsteinbauten
errichtet und ihrem jeweiligen Rang entsprechend unterschiedlich reich ausgestattet.

Die ehemaligen Kasernengeb&aude Rulandstral3e 2, 4 und 6 sowie Diakonissenstral3e 27, 29 und
31 befinden sich innerhalb der Denkmalzone ,Pionierkaserne” und unterliegen damit dem En-
sembleschutz gemaR 8 5 Abs. 2 DSchPflG. Die Rechtsverordnung trat am 30.04.1994 in Kraft. Der
Anderungsbereich grenzt unmittelbar an die Denkmalzone an.

4.5 BAULICHER BESTAND UND UMFELD

Nach Abzug der franzésischen Streitkrafte stand die Mehrzahl der Gebaude und Anlagen inner-
halb des Kasernengelandes leer. Ein Grof3teil der Geb&ude wurde mittlerweile abgebrochen, da
sie fur eine sinnvolle Nachnutzung weder unter bautechnischen noch unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten geeignet waren.

In zwei der denkmalgeschitzten Gebaude an der RulandstraBe sind als Nachnutzer das ,Haus
der Vereine* und der ,Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimervereins“ eingezogen. Die denkmal-
geschitzten ehemaligen Kasernengebdude RulandstralRe 2 und Diakonissenstral3e 27, 29 und 31
werden derzeit von einem Projekttrager zu hochwertigen Eigentumswohnungen umgenutzt und
erfolgreich vermarktet.
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Das Geb&aude an der SeekatzestralRe wurde der Jugendférderung zur Verfiigung gestellt.

Im Suden des Kasernengelandes hat die benachbarte Ev. Diakonissenanstalt zwei Geb&aude er-
worben und betreibt dort eine Anlage zum betreuten Wohnen. Zudem bestehen Erweiterungsmog-
lichkeiten.

Ergéanzt werden diese Einrichtungen durch das Projekt der Lebenshilfe Speyer-Schifferstadt. Sie
errichtet im Stiden des Gelandes an der Else-Krieg-StraRe ein Wohnheim kombiniert mit einer Ta-
gesférderstatte flr Behinderte Menschen.

Westlich des Kreisverkehrsplatzes ist eine Mischnutzung vorgesehen.

AuBerhalb des Normandgebietes sidlich der B 39, schlieRen sich die Flachen des Bischdflichen
Priesterseminars, des Klosters der Karmelitinnen sowie Wohnbaugebiete an.

Im Osten des ehemaligen Kasernenareals grenzt der Bereich der Ev. Diakonie mit vielfaltigen Ein-
richtungen und Gebauden an.

Im Westen und Norden der ehemaligen Kaserne befinden sich weitere Wohngebiete. Im Bereich
der Einmindung Rulandstral’e — Diakonissenstral3e liegt der ebenfalls unter Ensembleschutz ste-
hende Feuerbachpark.

7
f—

ABBILDUNG 7: NUTZUNGEN IN DEN UNMITTELBAR ANGRENZENDEN BEREICHEN, OHNE MARSTAB
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5. GEGENSTAND DER PLANUNG, ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Nachdem 1997 die franzdsischen Streitkrafte Speyer verlie3en, standen verschiedene Flachen fur
die innerstadtische Entwicklung zur Verfugung.

Eines der wichtigsten Konversionsprojekte war dabei die Kaserne Normand. Gerade fur dieses
Areal wurde, aufgrund der zentralen Lage in der Stadt und der unmittelbaren Nachbarschaft zu
Wohnnutzungen und dem Diakoniegelénde bereits sehr friih die Notwendigkeit gesehen, auf eine
qualitativ hochwertige stadtebaulichen Entwicklung hinzuwirken. Insgesamt soll hier eine Bauauf-
gabe verwirklicht werden, die wegen ihrer Grélienordnung und nicht zuletzt ihrer Lage innerhalb
des denkmalgeschitzten Ensembles der ehemaligen Kasernengebaude eine besonders sensible
Vorgehensweise bei der architektonischen und stadtebaulichen Gestaltung erfordert.

Auf der Grundlage einer vom Buro AS & P (Frankfurt) entwickelten Strukturplanung wurde im Feb-
ruar 2001 der entsprechende Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand“ zur Satzung beschlos-
sen. Der Plan sah die Entstehung von circa 280 Wohneinheiten in Form von Reihenh&usern und
Geschosswohnungsbauten vor (vgl. Kap. 4.1 und 6.1).

Vor allem weil man innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles auch eine hohe Architekturqua-
litat garantieren wollte, sollte die Entscheidung Uber die endglltige Konzeption der anstehenden
Neubebauung nicht alleine auf der Strukturplanung und dem Bebauungsplan basieren. Vor diesem
Hintergrund wurde im Jahr 2002 fur den Innenbereich der Kaserne ein Architektenwettbewerb
durchgefihrt (vgl. Kap. 6.2).

Prof. Glnter Telian und Gerhard Lehmann aus Karlsruhe / Offenburg, die hier als Wettbewerbs-
sieger hervorgingen, verstehen die vorhandene identitatsstiftende Bestandsbebauung als Rahmen
fur einen Wohn-Park. In diesem sollen aufgelockert, mit groR3en Freiflachenanteilen viergeschossi-
ge Punkthauser gestellt werden - nach dem Motto ,Villa im Park“. Der Entwurf der Wettbewerbs-
sieger sollte als Grundlage fur die weitere Umsetzung dienen.

Es gibt derzeit verschiedene Investoren, welche an der Realisierung der Stadtvillen interessiert
sind. Keiner der Interessenten war jedoch in der Lage das Wettbewerbskonzept des Prof. Telian
umzusetzen. Die Investoren stellten jeweils unterschiedliche Anspriche an die Planung. Vor allem
die Gro3e der Baufenster (12,5 m x 12,5 m) wurde kritisch gesehen.

Da es aus stadtebaulicher Sicht absolut erforderlich ist, eine einheitliche Konzeption insbesondere
hinsichtlich Gebaudekubatur und Gestaltung zu verfolgen, wurde es notwendig den Wettbewerbs-
entwurf von Prof. Telian fortzuschreiben. Ziel war es, einen von den Investorengruppen mitgetra-
genen stadtebaulichen Entwurf vorzulegen, ohne von der Wettbewerbsidee abzukommen. Hierzu
wurde Herr Prof. Telian mit der Erstellung eines Rahmenplanes beauftragt.

Der nun Uberarbeitete Rahmenplan kommt insbesondere durch eine VergréRerung der Baukdrper
(14 X 14 m) den Vorstellungen der Investoren entgegen und hélt gleichzeitig am Konzept, welches
als Siegerentwurf aus dem Wettbewerb hervor ging, fest. Die zuklnftige Bebauung des Innenbe-
reiches der Kaserne Normand soll dem Rahmenplan folgen. Ein entsprechender Beschluss erging
durch den Bau- und Planungsausschuss am 22.09.2005.

Die Zulassigkeit von Vorhaben fir das gesamte Areal wird derzeit durch den rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand" geregelt. Er setzt fir den Innenbereich ein allgemeines
Wohngebiet, ein Mischgebiet und eine offentliche Griunflache fest (vgl. Kap 4.1). Die aktuelle vor-
gesehene Planung ist zwar mit den Gebietstypen zu vereinbaren, die festgesetzten lberbaubaren
Flachen (Reihenhéauser) und auch die Anzahl der Vollgeschosse (teilweise sind nur drei Vollge-
schosse festgesetzt) sind jedoch nicht fiir die Verwirklichung des aktuell erarbeiteten Konzeptes
geeignet.

Um zum einen die Umsetzung des aktuellen Entwurfs zu gewahrleisten, zum anderen aber auch
um zukinftigen Investoren Planungssicherheit zu garantieren, ist es notwendig, auf Grundlage des
Rahmenplans eine gesicherte Rechtsgrundlage zu schaffen.

Daher wird es gemal’ 8 1 Abs. 3 BauGB fiir eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung und zur
Schaffung der zur Zeit nicht vorhandenen planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderlich, den
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand*“ zu dndern. Ziel der Anderung ist es, den Innenbereich
entsprechend der Wettbewerbsidee bzw. des Rahmenplanes zu entwickeln.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Die
Grundztige der Planung sind durch die Umplanung nicht berihrt: Bereits der zu andernde Bebau-
ungsplan ,Kaserne Normand“ folgte dem Konzept ,Wohnen im Park im Rahmen historischer Bau-
substanz”; diesem Leitgedanken entspricht auch die Idee der Stadtvillen. Fir den lGberwiegenden
Teil des Anderungsbereiches setzt der derzeit rechtsgiiltige Bebauungsplan ein allgemeines
Wohngebiet fest, dem tragt der Anderungsplan Rechnung. Auch das System der ErschlieRung
bleibt dasselbe. Die ErschlieRungsanlagen sind zum Grof3teil bereits vorhanden.

Die Anderung ist in ihren raumlichen Auswirkungen auf den Geltungsbereich begrenzt. Auf die
Struktur des Gebietes wirkt sie sich lediglich unter gestalterischen Gesichtspunkten aus. Daher soll
auf das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zurtuickgegriffen werden. Von der frihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 kann damit ab-
gesehen werden. Ebenso werden die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes
entbehrlich.

6. IN BETRACHT KOMMENDE SICH WESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN

6.1 UNTERSUCHTE STRUKTURALTERNATIVEN

Unter Einbindung aller relevanten Akteure wurden bereits im Vorlauf zu dem Bebauungsplan Nr.
59 ,Kaserne Normand“ Nutzungs- und Strukturalternativen flir das Plangebiet entwickelt.

Die Ergebnisse der Alternativendiskussion flossen in die Erstellung eines Nutzungs- und Struktur-
konzepts ein, welches in der Arbeitsgruppe ,Konversion“ am 1. September 1999 vorgestellt und
diskutiert wurde. Abschlielend wurde das abgestimmte Konzept ,, Stadtebauliche Strukturplanung
Kaserne Normand“ dem Bau- und Planungsausschuss der Stadt Speyer am 8. September 1999
prasentiert. Am 04. November 1999 hat der Stadtrat die stadtebauliche Strukturplanung als Rah-
menplanung fur die kinftige Entwicklung des Kasernengeldndes beschlossen.

Auf Grundlage dieses Entwurfes wurde der Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand® erstellt.
(vgl. Kap. 4.1)

Stédtebauliche Strukturplanuna

Mutzunas-
und
Strukturkonzept

Stadtebauliche
Gestaltuna

ABBILDUNG 8: STADTEBAULICHES STRUKTURKONZiPT, OHNE MARSTAB
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6.2 ERGEBNIS DES REALISIERUNGSWETTBEWERBS

Angesichts des sensiblen Umfeldes an historischer Bausubstanz und des damit einhergehenden
verbundenen hohen gestalterischen Anspruchs hinsichtlich der Neuordnung des Quartiers, sollte
die Neubebauung nicht allein auf der Strukturplanung und dem Bebauungsplan basieren. Man
wahlte das Instrument eines Realisierungswettbewerbes um auch eine hohe architektonische Qua-
litat fur die neu zu errichtenden Gebaude zu gewéhrleisten.

Vor diesem Hintergrund wurde im Jahre 2001 der Wettbewerb ,Wohnen im Quartier Normand® von
der GEWO Speyer als begrenzt offener, einstufiger Realisierungswettbewerb ausgelobt.

Gegenstand des Wettbewerbes war die Uberplanung der neuen Mitte im Kasernengelande mit
Wohn- bzw. wohnvertraglichen Nutzungen unter Beachtung der denkmalgeschitzten Bausubstanz
und des ehemaligen Exerzierplatzes. Der Platz sollte als neue stadtische Flache erhalten und in
das neue Konzept integriert werden. Die ErschlieBungsplanung war zwingend zu Ubernehmen.
Das Grundkonzept des Bebauungsplanes wurde zwar als Leitfaden vorgeben, es war den Teil-
nehmer allerdings freigestellt die Festsetzungen innerhalb lhrer Entwirfe zu Gberprifen und fort-
zuschreiben.

Die Entwurfe der funf Preistrager zeichneten sich jeweils durch die gelungene Interpretation der
stadtebaulichen Grundidee aus. Alle Konzepte beinhalteten eigenstandige und quartiersangemes-
sene Baukorper, deren Verwirklichung einen Zugewinn an gestalterischer Qualitat garantieren
wuirde. Dabei I6sen sich einige der Preistradger bewusst von den durch den Bebauungsplan vorge-
gebenen Strukturen:

IV. PLATZ: ACKERMANN DUCK, FRITZ UND SCHNEIDER, SPEYER

Der Bebauungsplan wird durch die Drehung nach Sidwesten
und Auflésung der Zeilen im westlichen Bereich sowie durch die
Verdichtung der Punkthduser im Osten modifiziert.

Der ehemalige Exerzierplatz erfahrt eine differenzierte Gestal-
tung und Begrinung. Es wird eine Diagonale Wegeverbindung in
Nord-Sudrichtung angedacht.

Fur den Bereich der alten Sporthalle ist eine Neubebauung vor-
gesehen.

I1l. PLATZ HOOK-ROSSEL-LOCHBAUM, SPEYER

o
, //‘ & Intention der Planer war es ein urbanes Quartier mit besten

5 ® Wohnraumqualitdten und eigener ldentitdt zu gestalten. Ziel war
, & S - 5 es ein kommunikatives Miteinander unter Einbeziehung des Be-
% N standes zu férdern.

%, b e 0

.2
' ‘ Die Vorgaben des Bebauungsplanes wurden vor allem im Be-
reich der Hausgruppen aufgegeben. Neben einer Wohnnutzung

sind hier auch Biros eingeplant.

Der Exerzierplatz fungiert als offentliche Freiflache. In den sudli-
chen Bereich wird eine Kindertagesstatte integriert.

Die ehemalig Sporthalle entfallt, die Flache wird analog zur an-
grenzenden Bebauung mit einem Geschosswohnungsbau be-
plant.
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|. PLATZ: PROF. GUNTER TELIAN UND GERHARD LEHMANN AUS KARLSRUHE / OFFENBURG

Die von den Wettbewerbssiegern vorgeschlagenen Gebaudetypologie resultiert aus der orthogo-
nalen Struktur der Kaserne und transportiert das Ortstypische. Das stringente stadtebauliche Kon-
zept gewabhrleistet gleichmaRige Standortqualitaten.

Unter Loslésung vom Bebauungsplan wird der Innenbereich der Kaserne als parkahnlicher rich-
tungsloser GroRRraum definiert und punktférmig mit Geschosswohnungsbauten in Form von Stadt-
villen besetzt. Dabei sollten insgesamt 3 Gruppen aus jeweils 5 Gebauden entstehen. Die Grund-
flache der Baufenster betragt in dem Entwurf 12,5 x 12,5 m. Den sidlichen Abschluss zur ,Punkt-
bebauung” bilden eine Gebaudezeile und die ehemalige Sporthalle. Nordlich von diesen verlauft
ein FuBweg innerhalb einer Griinzone, der den grof3ziigigen Quartiers-Platz mit den angrenzenden
Grunflachen (Sportplatz) verbindet. Abweichend vom Bebauungsplan wird ein offenes vernetztes
Freiraumsystem im gesamten Kaserneninnenbereich vorgeschlagen.

Die Sporthalle wird als Birgerzentrum genutzt. Der Schwerpunkt des ehemaligen Exerzierplatzes
—gestaltet als griner Quartiersplatz-, wird zum Blrgerzentrum verlagert.

ABBILDUNG 9: ENTWURF DER ARCHITEKTEN PROF. GUNTER TELIAN UND GERHARD LEHMANN (KARLSRUHE / OFFENBURG), OHNE MARSTAB

7. ERLAUTERUNGEN ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

7.1 STADTEBAULICHE STRUKTUR

Grundlage fiur die Neuordnung des zentralen Bereiches der Kaserne Normand war zunachst der

aus dem Realisierungswettbewerb Wﬁ‘fé’?ﬁaéﬁéggtﬁuﬁéon Telian und Lehmann.
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Da jedoch bisher von allen potentiellen Investoren die Gré3e der Baufenster kritisch gesehen wur-
de, hat man Prof. Telian mit der Fortschreibung des Konzeptes beauftragt. Geplant sind auch wei-
terhin 3 Hausgruppen aus jeweils 5 Stadtvillen. Im Unterschied zum Wettbewerbskonzept konnte
der Forderung der Investoren nach gré3eren Baukdrpern entsprochen werden. Die Gebaudeab-
messungen wurden von urspriinglich 12,5 x 12,5 m auf eine Grundflache von 14 x 14 m vergro-
Rert.

Auf der Flache gegeniiber dem Kreisel soll eine Gebaudezeile entstehen, die sich zum einen auf
die umgebende Randbebauung bezieht, die zum anderen aber auch durch auskragende Bauteile
die Maf3stablichkeit der Punkthduser aufnimmt. Die ehemalige Sporthalle soll weiterhin bestehen
bleiben, fur diesen Bereich werden die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes Ubernommen.

1)
10/9,6,8,0,0;0.:¢1x
:‘Ii ——‘ | |

ABBILDUNG 10: RAHMENPLAN, PROF. TELIAN, FUR DIE ENTWICKLUNG DES INNENBEREICHES KASERNE NORMAN, OHNE MARSTAB

Mit der Ausdehnung der Baufenster geht notwendigerweise auch eine Verschiebung einzelner
Baukdrper einher. Dies bedingt das Entfallen der urspriinglich zwischen den Punkth&usern in
Nord-Sid Richtung verlaufenden Ful3wege, zugunsten gréRerer Freiflachen. Trotzdem kann jedes
der zukinftigen Geb&ude von mindestens zwei Seiten erschlossen werden.

AuBerdem wird im Vergleich zum Wettbewerbsentwurf die zentrale Griinflache etwas verkleinert;
auch der griine Boulevard zwischen der Punkthausbebauung und der Zeile gegeniiber dem Kreisel
entfallt und die sudlichen Punkthauser riicken ndher an die entsprechende Zeile heran. Der Verlust
der offentlichen Grinflachen wird durch die nunmehr vorgesehenen Grinflachen zwischen den
Punkthausern, bedingt durch den Wegfall der oberirdischen Stellplatze auf den privaten Grundsti-
cken ausgeglichen. Die Stellplatze sollen Uberwiegend unterirdisch organisiert werden, womit auch
die LArmemissionen verringert werden. Den ehemals zum Parken vorgesehenen Flachen soll nun
der Charakter von privaten multifunktional nutzbaren Griunflachen zukommen.

Die Hohe der Gebaude wird, wie im Vorgangerplan auch, mit vier Vollgeschossen angenommen.
Innerhalb der Studien des Herrn Byof. Telian de_deutlich, dass ein funftes Vollgeschoss der
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Idee der identitatsstiftenden Rahmenbebauung durch die historische Baussubstanz entgegen ste-
hen wirde. Es kann allenfalls ausnahmsweise ein Staffelgeschoss errichtet werden, welches kein
Vollgeschoss nach LBauO sein darf. Zudem darf das Geschoss nur maximal an einer Gebaudesei-
te auf der kompletten Wandlange ohne Ricksprung ausgebildet werden. Die anderen Wandseiten
des 5. Geschosses mussen zu einem Anteil von mindestens 50 % der jeweiligen Wandlange zu-
rickspringen. Wichtig ist dabei, dass der Blick auf die denkmalgeschiitzte Bausubstanz erhalten
bleibt und das Staffelgeschoss in der Kubatur deutlich untergeordnet wirkt. Die Traufhéhe der e-
hemaligen Mannschaftsgebdude betragt ca. 16,00 m. Damit es nicht zu einer Uberschreitung der-
selben kommt, darf auch das neue Gebaude inklusive Staffelgeschoss eine Héhe von 15,00 m
nicht Uberschreiten.

N

1 A Yy - AL

ABBILDUNG 11: STUDIEN ZUR ENTWICKLUNG DER GEBAUDEHOHE, PROF. TELIAN, OHNE MARSTAB

Die Studien zeigen weiterhin, dass innerhalb der einzelnen Geschosse flexible Grundrissgestal-
tungen denkbar sind. Mdglich sind beispielsweise eine Wohnungen mit bis zu 6 Zimmer auf einem
Geschoss, 2 Wohnungen mit bis zu 4 Zimmern auf einem Geschoss aber auch Maisonettewoh-
nungen lUber 2 Geschosse. Dies wird den Forderungen der Investoren gerecht.
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ABBILDUNG 12: STUDIEN ZU DEN GRUNDRISSEN DER STADTVILLEN, OHNE MARSTAB

Durch die nunmehr gréReren Gebaudekubaturen bleiben die Proportionen zwischen historischem
Bestand und Neubau gewahrt. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass es sich bei den Gebaude-
abmessungen von 14 m auf 14 m um Obergrenzen handelt. Wesentlich fir die Umsetzung ist,
dass Anbauten jeglicher Art unterbleiben missen.

Internetfassung
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Der Uberarbeitete Rahmenplan kommt durch eine Vergré3erung der Baukorper den Vorstellungen
der Investoren entgegen und héalt gleichzeitig am Konzept, welches als Siegerentwurf aus dem
Wettbewerb hervor ging, fest. Das Motto ,Villa im Park"” ist weiterhin deutlich ablesbar. Die genann-
ten Detailanderungen filhren z.B. auch zu Verbesserung des Entwurfs (Wegfall des oberirdischen
Parkens, Erh6hung des privaten Grinanteils). Aus diesen Griinden soll der von Prof. Telian erar-
beitete Rahmenplan als Grundlage fur die weitere bauleitplanerische Entwicklung dienen.

7.2 BELANGE DES VERKEHRS

AURERE ERSCHLIERUNG

Der mit dem Teilbebauungsplan ,Anschluf? B 39 planungsrechtlich vorbereitete Halbanschluss an
die B 39 bindet das Kasernengelénde direkt an die B 39 an. Richtung Osten verlauft die B 39 Uber
die Rheinbriicke auf die A 6 und A 5 Richtung Karlsruhe und Heidelberg/Mannheim. In Richtung
Westen gelangt man zur B 9, die in Richtung Norden zum Autobahnkreuz Speyer und auf die A 61
fahrt. In Richtung Stiden gelangt man auf der B 9 nach Landau und Germersheim.

INNERE ERSCHLIERUNG

Im Stadtgebiet ist das Plangebiet Uber die DiakonissenstralRe, den Closweg, die Paul-Egell-Stral3e
und die Rulandstral3e zu erreichen. Die RulandstralRe verlauft als Erschlielungsstral3e zwischen
Diakonissenstralle und Paul-Egell-StraRe. Das ErschlieBungssystem aus dem vorangegangen
Bebauungsplan wird beibehalten: Innerhalb des Plangebietes erschliel3en die von Nord nach Sud
verlaufende Roland-Berst-Stral3e und Hans-Stempel-Stral3e sowie die von Ost nach West verlau-
fende Hans-Schobel-StralRe, Else-Krieg-Stral3e und die Franzdsische Garnisonsstral3e (keine amt-
liche Lagebezeichnung) die neu zu errichtenden Gebaude.

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Gber die Buslinien Nr. 563 und 564
der Verkehrbetriebe Speyer. Die Haltestellen ,LandauerstraRe”, ,Salierstraf3e” und ,Diakonissen
Krankenhaus* liegen in einer Entfernung von etwas tber 350 m zum Plangebiet. Die Innenstadt
und die Umsteigemdglichkeit am Postplatz sind von dort aus in ca. 5 Minuten erreichbar.

RUHENDER VERKEHR

Die privaten Stellplatze sollen sich mehrheitlich in Tiefgaragen befinden. Von Stellplatzen auf den
Baugrundstiicken wird zu Gunsten eines erhdhten Grinflachenanteils Abstand genommen. Auf
Grund des hohen Parkdrucks innerhalb des Gebietes ist unter der 6ffentlichen Griinflache eine
Tiefgarage vorgesehen, in welcher weitere private Stellplatze untergebracht werden sollen.

Bei der Nutzung Wohnen (Stadthauser, Stadtvillen, GeschoRwohnungsbau) werden 1,5 Stellplatze
je Wohneinheit, bei Dienstleistungen/Biro 1 Stellplatz fur 30 gm Nutzflache angesetzt. Grundlage
fur die Stellplatzberechnung sind die Richtzahlen fir die Ermittlung des Stellplatzbedarfs der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen ,Zahl, Gro3e, und Beschaffenheit der Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge® (04.09.1995).

Offentliche Parkplatze flankieren die innerhalb des Plangebietes in Nord-Sudrichtung verlaufenden
Alleen.

FUR- UND RADVERKEHR

Durch die Offnung des Kasernengeléandes wird den FuBgéangern und Radfahrern der ungehinderte
Zu- und Durchgang ermdglicht. Neben den Fuf3- und Radwegen innerhalb der ausgewiesenen
Verkehrsflachen sind auch Verbindungswege in der offentlichen Griinflache vorgesehen, die das
Wegenetz im Plangebiet erganzen. Die geplanten Stadtvillen werden durch Ost- West verlaufende
private FuBwege erschlossen.
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7.3 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes wurde fir das gesamte Plangebiet nachfolgende
Flachenbilanz erstellt:

Wohnbauland

Baugrundstiicke im Wohngebiet incl. priv. Wohnwege 14124 m2
Baugrundstiicke im Mischgebiet 2961 m2
Nettowohnbauland 17085 m?2

ErschlieBungsflachen

Befahrbahre Flachen und Wohnwege 1809 m?
Fu3- und Radwege 3577 m?
Offentliche Parkplatze 2137 m2
ErschlieBung gesamt 7523 m?2

Offentliche Griinflachen

Griunflache offentlich 4446 m?2
Grunflache privat 2328

m2
Grinflachen gesamt 6774 m?2
8. VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 NUTZUNGSSPEZIFISCHE AUSWIRKUNGEN

Das Plangebiet ist eine Konversionsflache im Zentrum der Stadt, die es im Rahmen der Innenent-
wicklung zu nutzen gilt. Ziel der Planung ist es auch, die ehemalige Kasernenflachen wieder in das
.Stadtganze” zu integrieren. Nicht zuletzt im Hinblick auf die Nutzungen der benachbarten Stadt-
viertel werden durch die Ansiedlung von Wohn- und Dienstleitungsorientierten Nutzungen keine
Konflikte hervorgerufen. Vielmehr bietet sich fur die Stadt Speyer auf diesem Gelande die Chance,
weitere Flachen fur die innerstadtische Entwicklung zur Verfiigung zu stellen. Infolgedessen kann
auch der Forderung des 8§ 1 Baugesetzbuch nach sparsamen Bodenverbrauch entsprochen wer-
den.

Die Neubeplanung der Flachen des Kaserneninnenbereichs fir eine Punkthausbebauung fuhrt
dazu, dass nunmehr fir eine geplante Bebauung oder bestimmte Freiflachennutzung teilweise
andere Flachen in Anspruch genommen werden sollen als in der Ausgangsplanung. Der Umfang
der Siedlungsflachen insgesamt wird dabei nicht erhéht.

8.2 VERKEHRSPEZIFISCHE AUSWIRKUNGEN

Zwar entsteht durch die Neubeplanung Ziel- und Quellverkehr. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass die fur das geplante neue Quartier anzusetzenden zusatzlichen PKW-Bewegungen von dem
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vorhandenen StralRennetz aufgenommen werden kénnen, zumal bereits durch den Kreisverkehr
eine Anbindung an die B 39 geschaffen wurde.

Das Plangebiet ist fur den &ffentlichen Nahverkehr erschlossen, die Einrichtung zusatzlicher Halte-
stellen oder ein Anderungen von Linienverlaufen werden nicht nétig.

Durch die Offnung des Kasernengelandes wird den FuRgangern und Radfahrern der ungehinderte
Zu- und Durchgang ermdglicht. Das Plangebiet ist nach Fertigstellung aller Baumalinahmen wie-
der uneingeschrankt éffentlich zuganglich, zahlreiche FuRwege ermdglichen neue Wegebeziehun-
gen.

8.3 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

8.3.1 AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG AUF DAS SCHUTZGUT BODEN

Die Uberbauung und die Versiegelung bislang unversiegelter Flachen fiihren zu einem vollstandi-
gen Verlust aller Bodenfunktionen. Unterbaute Flachen (Tiefgaragen mit einer mind. 50 cm starken
Erdiberdeckung) kdénnen die Bodenfunktionen Lebensraum / Standort fur Tiere / Pflanzen, Was-
serspeicher-, Puffer- und Filterfunktion jedoch in eingeschréanktem Umfang aufrechterhalten.

Wasserteildurchlassig befestigte Flachen (z.B. Gehwege, Stellplatze mit wasserdurchlassigem
Belag) kénnen ebenfalls die Wasserspeicher-, Puffer- und Filterfunktionen des Bodens in einge-
schranktem Umfang aufrechterhalten.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch die Neuversiegelung, -
Uberbauung und —unterbauung von Grinflachen.

In vormals als versiegelt oder Gberbaut geplanten Flachen fuhrt die Umwidmung zu Grinflachen
oder unterbauten Flachen dagegen zu einer Wiederherstellung bzw. zu einer Verbesserung der
Bodenfunktionen.

8.3.2 AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG AUF DAS SCHUTZGUT WASSER

Das Niederschlagswasser der Uberbauten, versiegelten und befestigten Flachen soll auf den
Grundstiicken versickert bzw. zu der bestehenden Versickerungsanlage sudlich der Sportanlage
geleitet werden. Diese dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung MaRnahmen wird durch
die Verwendung wasserteildurchlassiger Belage fir Gehwege, Stellplatze und Nebenanlagen un-
terstitzt.

Durch die Beibehaltung der dezentralen Niederschlagswasserentsorgung werden erhebliche Be-
eintrachtigungen des lokalen Wasserhaushalts vermieden.

8.3.3 AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG AUF DAS SCHUTZGUT KLIMA

Der Anderungsentwurf sieht statt der riegelartigen Baufenster fiir Reihenhauser eine aufgelockerte
Bebauungsstruktur mit einzelnen Stadtvillen vor. Damit wird der Innenbereich gegentber der e-
hem. Kasernenbebauung wie auch gegeniber dem planungsrechtlichen Staus Quo durchlassiger,
somit ist von einer Verbesserung der Durchliftungssituation auszugehen.

Baume leisten durch Beschattung, Verdunstung, Staubfilterung und Sauerstoffproduktion einen
wichtigen klimadkologischen Beitrag, der durch die 6rtliche Regenwasserbewirtschaftung unter-
stutzt wird.

Durch die weitgehende Erhaltung des &lteren Baumbestands und die Ubernahme der bestehenden
Pflanzpflichten (im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 059 zur Neupflanzung festgesetzte, aber
noch nicht umgesetzte Baumpflanzungen im Stral3enbereich) werden die lokalen lufthygienischen
Verhaltnisse nicht erheblich beeintrachtigt.

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Klima / Luft keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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8.3.4 AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG AUF DAS SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die Anderungsplanung kénnen mehrere Baume sehr hoher Schutzwiirdigkeit (z.B. entlang
der Franz-Schoberl- und Hans-Stempel-Stral3e) zusétzlich erhalten werden. Andererseits treten
durch die geanderte stadtebauliche Konzeption neue Gehdélzverluste auf (z.B. im Stidwesten durch
Ausweisung eines Baufensters).

Gegeniiber der im rechtsgiiltigen Bebauungsplan fiir den Anderungsbereich dargestellten Be-
standsituation wurden 5 Baume sehr hoher Schutzwirdigkeit westlich der Hans-Stempel-Stral3e
aus Grunden der Verkehrssicherheit bereits gefallt. Eine Ubersicht tber die It. rechtsglltigem Be-
bauungsplan als Verlust bilanzierten Baume und die It. Anderungsplanung (bzw. durch zwischen-
zeitlich erfolgte Fallung) als Verlust zu buchenden Baume zeigt die Tabelle im Landschaftsplan.

Die planerisch festgesetzten, aber noch nicht umgesetzten Neupflanzungen von grof3kronigen
Baumen im StraRenraum sowie im offentlichen Griin werden in der Anderungsplanung tibernom-
men. Angesichts der geplanten Auflockerung der Bebauungsstrukturen und dem umfangreichen,
teils alteren Baumbestand, ist davon auszugehen, dass die Lebensrdume der siedlungstypischen
Tierarten nicht negativ beeinflusst werden und somit keine erheblichen Beeintrachtigen fur die
Fauna zu erwarten sind.

8.3.5 AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG AUF DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND
STADTBILD / ERHOLUNG:

Der Anderungsbereich zeichnet sich durch einen umfangreichen, den Stadtraum pragenden
Baumbestand aus. Dieser parkartige Charakter soll in den geplanten Bauflachen der Stadtvillen
und im offentlichen Griin fortgefuhrt werden. Gegeniiber der verdichteten Reihenhausbebauung
fugt sich die geplante Bebauungsstruktur mit den locker verteilten Stadtvillen und gré3eren Freifla-
chen wesentlich besser in das grinderzeitliche Umfeld ein. Die beidseits der Reihenhauszeilen
ausgewiesenen Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen entfallen, die Parkierung ist
nun in Tiefgaragen geplant, die Nebenanlagen werden zusammengefasst und deren Zugangen
zugeordnet. Die zeilenférmige Bebauung gegeniiber dem Kreisverkehr wird beibehalten, sie tber-
nimmt zugleich eine Larmschutzfunktion fur den Innenbereich. Ebenso beibehalten wird die Aus-
weisung eines Mischgebiets im Sudosten (Sporthalle).

Die zentrale offentliche Grinflache (ehem. Exerzierplatz) wird gegeniiber dem Status Quo verklei-
nert, jedoch breiter an die Hans-Stempel-Stra3e angebunden. Hier ist auch ein gréRerer Spielbe-
reich geplant. Die gute ErschlieBung des Quartiers mit innergebietlichen Fulwegeverbindungen
und deren Anbindung an die benachbarten Sportflachen, Park- und Freianlagen wird beibehalten.

Fur das Schutzgut Landschafts- / Stadtbild und Erholung sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch die Anderungsplanung zu erwarten. Ingesamt bedeutet die Revitalisierung dieser Flache
einen Zugewinn an gestalterischer Qualitat fir die Sudstadt Speyers. Nicht nur fir die zukinftigen
Bewohner, sondern auch fur die umliegenden Quartiere wird die Wohnqualitat durch die Umnut-
zung der vormals militdrischen Liegenschaft steigen.

8.4 FAzIT

Alles in Allem wird eine Aufwertung der ehemaligen militarischen Flache stattfinden. Zum einen
wird sie fur die Burger der Stadt wieder nutzbar und erlebbar. Zum anderen werden hier zahlreiche
Menschen ein neues zu Hause finden. Es wird ein Viertel mit hoher Lebensqualitat entstehen.
Auch hinsichtlich der Umweltbelange kann im Ergebnis festgehalten werden, dass nicht mit erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.
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9. ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

9.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

9.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB)

Der zentrale Bereich des ehemaligen Kasernengebietes wird als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Dieser Gebietstypus wurde gewahlt, da er einen gewissen Grad an Nutzungsmischung, der
in dem Gebiet auch planerisch angestrebt wird, zulasst, aber dennoch ein méglichst ungestortes
Wohnen gewéhrleistet.

Die gemal 8 4 Abs. 3 Nrn. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemaf 8 1 Abs. 6 Nr.1
BauNVO ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen passen, wegen ihrer FlachengréfRe
und des zu erwartenden erhéhten Verkehrsaufkommens, nicht in dieses Uberwiegend fir eine
Wohnnutzung vorgesehene Gebiet. Zudem gehen von diesen Anlagen in der Regel Immissionen
(Geriiche, Larm) aus, welche zu einer Stérung des Wohnfriedens filhren. Auch Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da sie aufgrund des standig wechselnden Perso-
nenkreises den Wohnfrieden stéren.

Der Bereich um die ehemalige Sporthalle wird als Mischgebiet normiert. Die Halle kann, wenn
maglich, erhalten werden. Fir eine Wohnnutzung ist sie jedoch nur bedingt geeignet. Um im weite-
ren Verlauf der Planung verschiedene Mdglichkeiten der Nachnutzung realisieren zu kdénnen, hat
man sich flr den Typus des Mischgebietes entschieden.

Auch im Mischgebiet werden auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO Gartenbaubetriebe und
Tankstellen wegen ihrer Flachengro3e und des zu erwartenden erhohten Verkehrsaufkommens fir
nicht zulassig erklart. Vergnigungsstatten werden nicht zugelassen, weil sie eine wesentliche Be-
eintrdchtigung der benachbarten Wohnnutzung, vor allem zur Abend- und zur Nachtzeit, infolge
des hohen Kundenverkehrs bedeuten wirden. Solche Betriebe wirden in wirtschaftliche Konkur-
renz zur Wohn-, Wohnfolgenutzungen und dienstleistungsbezogenen Nutzungen treten und diese
verdrangen bzw. deren Neuansiedlung verhindern. Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten aller
Art wirde daher der gewilinschten besonderen Eigenart des Gebietes widersprechen und ist nicht
vertretbar.

9.1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch
die Bestimmung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der Trauf-
und der Firsthdhe festgelegt.

Das Nutzungsmalfd der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl orientiert sich in den Be-
reichen A eng an dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf. Die vorgesehene GRZ von 0,2 und
eine GFZ von 0,8 stellen dabei sehr geringe stadtebauliche Ausnutzungsziffern dar (geman
BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 zulassig).

Fir die Bereiche B und C wurden GRZ und GFZ aus dem Vorgangerplan (Bebauungsplan ,Kaser-
ne - Normand*) ibernommen. Die planerisch gewollte Geb&udeverdichtung an dieser Stelle recht-
fertigt die hohe GRZ bzw. GFZ. Dies ist vor allem unter Bertcksichtigung des ansonsten locker
bebauten Innenbereiches als vertraglich und sinnvoll zu betrachten.

Um einen Anreiz dafiir zu schaffen, den ruhenden Verkehr in Tiefgaragen unter zu bringen und
zusatzlich sicher zu stellen, dass diese in ausrei(_:_hendem Maf3d Gberdeckt und begrint werden,
werden Stellplatzanlagen mit einer ausreichenden Uberdeckung nicht auf die GRZ angerechnet.

Im Hinblick auf die historische Bebauung wird die Geschossigkeit fir den gesamten Geltungsbe-
reich auf maximal 4 Vollgeschosse begrenzt.

Im Bereich A wird zudem die allgemein zuldssige H6he von (absolut) 113,5 m UNN (= rund 12,00
m) festgesetzt. Es kann jedoch ausnahmsweise gemal 8 31 BauGB ein Staffelgeschoss errichtet
und diese Hohe Uberschritten werden. Um auch diesbezuglich eine gebietseinheitliche und unter-

Internetfassung



STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG 02.03.2007
BEBAUUNGSPLAN NR. 59 C ,KASERNE NORMAND — INNENBEREICH®, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG
BEGRUNDUNG SEITE 22

geordnete Gestaltung zu gewabhrleisten, werden fur das flnfte Geschoss sehr differenzierte Rege-
lungen getroffen und klar definierte Ausnahmetatbestande formuliert. Diese sind gemaf? Textfest-
setzung:

1. Das V. Geschoss darf kein Vollgeschoss sein .
2. Eine HOhe von 116,5 m GNN (= rund 15 m) darf nicht Gberschritten werden.

3. Im 5. Geschoss darf nur maximal eine Gebaudeseite an einer kompletten Wandlange ohne
Rucksprung zum unterliegenden Geschoss ausgebildet werden;

4. alle anderen Seiten missen zu einem Anteil von mindestens 50 % der jeweiligen Gebaude-
lange zurucktreten (Ausnahme hiervon nur moéglich, wenn die Kubatur dies zulasst).

5. Dieser Ricksprung muss mindestens 1,50 m betragen.

e———— |4 ——e o |4 ——e o— 125 —e e—— 10—

| I . |
| | :
115 ‘ J

(Ausnahme)
ABBILDUNG 13: VARIANTEN FUR DIE GESTALTUNG DES STAFFELGESCHOSSES, OHNE MARSTAB

!
|

1,5

Auf diese Weise kdnnen dem historischen Umfeld angemessene Proportionen und homogene Ku-
baturen verwirklicht werden. Damit wird auch deutlich, wie sensibel die Stadt Speyer mit der Er-
richtung eines 5. Geschosses umgeht. Allein durch die nur ausnahmsweise und nicht allgemeine
Zuldssigkeit eines solchen besteht ein ausdriicklicher Prifungsvorbehalt, dem ausfiihrliche Pla-
nungsiberlegung vorangehen mussen.

Auch mit dem Staffelgeschoss liegt die Neubebauung mehr als 1 m (bis 1,35 m) unterhalb der
Traufkante (in etwa Dachrinne) und durchschnittlich 4,50 m unterhalb der Firsth6hen der Mann-
schaftsgebdude. Im Vergleich zur Hohe der Dachgauben dieser Geb&ude, die aufgrund ihrer Viel-
zahl und dem sehr grof3en Anteil von mehr als 50 % der Gesamtdachlédnge sehr dominant wirken
und somit fast als ,neue Traufe* angenommen werden konnen, liegt die Dachhdhe der Neubebau-
ung 3 m darunter. Die Traufe des Hauses der Vereine wird durch die Neubebauung um fast 1 m
(ca. 80 cm) unterschritten, der First um 4,5 m. Somit ist immer noch eine klare Unterordnung der
Innenbereichsbebauung im Vergleich zur Umgebungsbebauung gegeben. Selbst die Gebaudeho-
hen der ,Villa Sophie* (ehemal. Post) und ,Villa Ruland” (Wachgebaude), die im Vergleich zu den
0.g. Bestandsgebauden deutlich geringer dimensioniert sind, werden durch die Neubebauung um
4,35 m bzw. 2 m unterschritten.

Eine Beeintrachtigung der Nachbarbebauung durch ein Staffelgeschoss wird aufgrund der sehr
lockeren und versetzten Innenbereichsbebauung und der grof3en Abstdnde zu den Nachbarn nicht
gesehen.
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ABBILDUNG 14: SCHNITTZEICHNUNG MIT DARSTELLUNG DER ZUKUNFTIGEN GEBAUDEHOHEN, OHNE MARSTAB

Auch in den anderen Bereichen werden Regelungen zu den Hbéhen getroffen, damit die denkmal-
geschitzte Bausubstanz optisch nicht beeintrachtigt wird. Es werden Mindesthdhen in den Berei-
chen B und C festgesetzt, um innerhalb des Plangebietes eine einheitliche Silhouette zu gewéhr-
leisten.

Bei Pultdachern ist der untere aul3ere Schnittpunkt zwischen AulZenwand und Dachhaut als Trauf-
hohe und der obere aul3ere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut ist als Firsthbhe anzu-
nehmen. (vgl. Abbildung 14)
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ABBILDUNG 15: DEFINITION FUR DIE TRAUF- UND FIRSTHOHE BEI PULTDACHERN, OHNE MARSTAB

Bei Flachdachern ist allein die festgesetzte Firsthohe zur Bestimmung der Gebaudehdhe aus-
schlaggebend. Mal3geblich ist die oberste Aul3enwandbegrenzung. Bei kieseingeschutteten Flach-
dachern tritt fur die oberste AuRenwandbegrenzung anstelle des eigentlichen Flachdaches die

Oberkante der Attika. (vgl. Abbildunﬁ%i}ernetfassu ng
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ABBILDUNG 16: DEFINITION FUR DIE FIRSTHOHE BEI FLACHDACHERN, OHNE MARSTAB

Bei begehbaren Flachdachern mit geschlossener Umwehrung ist die oberste Au3enwandbegren-
zung die Oberkante der Umwehrung. Ausnahmsweise darf in den Bereichen A bei begehbaren
Flachdachern die festgesetzte Firsthéhe von 113,5 m UNN (= rund 12,00 m) durch eine geschlos-
sene Umwahrung auf maximal 114,3 m UNN Uberschritten werden.

Hohenbezugspunkt ist die Hohe m tber Normalnull (iNN). Dadurch ist eine Einheitlichkeit im Ge-
biet gewahrleistet .

9.1.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, um die aufgelockerte Bebauung innerhalb des
Innenbereiches des Kasernengeléandes zu realisieren.

9.1.4 UBERBAUBARE FLACHEN (8§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 23 ABS. 5 BAUNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen werden durch Baulinien und Baugrenzen be-
stimmt.

Der Rahmenplan stellt die Grundlage fiir diesen Bebauungsplan dar, so dass die ,Baufenster” der
Punkthausbebauung und auch der Zeile an der Else — Krieg - Stral3e in ihre Lage und Gréf3e nach
diesem ausgerichtet werden. Die aufgelockerte Punkthausbebauung, die sich an klaren Linien ori-
entiert, ermdglicht zahlreiche Sichtbeziehungen zu den historischen Gebauden und den Grinfla-
chen. Ferner entstehen durch sie auch orthogonale Gebaudefluchten, die das strenge gestalteri-
sche Prinzip des stadtebaulichen Entwurf unterstiitzen. Um die bauliche Verwirklichung dieser
stringenten Gebaudeanordnung zu erreichen, wird der Einsatz von Baulinien notwendig.

Aus den o.g. Grinden ist auch die Anordnung von uber das Baufenster hinausragenden Gebaude-
teilen wie Balkonen, Loggien und &hnlichem nicht zulassig. Die Anbauten wiirden zu einer Vergro-
Rerung der Kubatur fihren und die klare Linienfuhrung sowie das stringente Raster bzw. die Fluch-
ten innerhalb des Gebietes auflosen. Ein Zurticktreten von der Baulinie in einem vertrglichen Maf3
beeintrachtigt die Blickbeziehungen jedoch nicht und ist daher, soweit die geplanten Fluchten nicht
beeintrachtigt werden, zulassig.

Fur die ehemalige Sporthalle wurde das Baufenster so ausgelegt, dass sowohl deren Erhalt, als
auch ein Neubau an dieser Stelle moglich ist.

Um das Konzept ,Villa im Park” in aller Konsequenz verwirklichen zu kénnen, missen auch Rege-
lungen zu den Nebenanlagen getroffen werden, denn der Park als solcher wird nur erlebbar, wenn
ausreichend zusammenhéangende Freiflachen erhalten werden. Damit eine einheitliche Gestaltung
des Wohnparks erzielt werden kann, ist ebenfalls die Wahl des Standortes der Nebenanlagen von
grolRer Bedeutung. Vor diesem Hintergrund sind Anlagen fur Fahrradabstellplatze, Abfallbehalter
oder Gartengeréte nur in den speziell gekennzeichneten bzw. beschriebenen Bereichen zulassig.

9.1.5 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN AUF DEN GRUNDSTUCKSFLACHEN (8§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Stellung baulicher Anlagen wird durch die Angabe der Hauptfirstrichtung bestimmt. Da fiir die
Punkhausbebauung ausschliel3lich Flachdacher zulassig sind, bezieht sich diese Festsetzung al-
lein auf die Baufenster nordlich der Else-Krieg-Stral3e.

Die Firstrichtung soll hier parallel zur Else-Krieg-Straf3e verlaufen. Zulassig sind hier allein Pultda-

cher. Die Sudausrichtung der Dachf‘éﬁt':eéIbﬁtél,ﬁéiggﬁﬁgetische Grinde, die Installation von
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Solarzellen auf der Dachflache wird so ausfuhrbar. Zum anderen ermdglicht dies auch eine homo-
gene Gestaltung der ErschlieBungsstral3e und die Fortfihrung des baulichen Rahmens fur die
Punkthauser.

9.1.6 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (8 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Das Rahmenkonzept sieht einen hohen Freiflaichenanteil vor. Um diesen zu verwirklichen ist es
notwendig die Stellplatze unterirdisch in Tiefgaragen zu organisieren.

Um im Einzelfall eine gewisse Flexibilitat in der Planung zu gewahrleisten, kann ausnahmsweise
von der Lage der Tiefgaragenzufahrten und von den in der Planzeichnung vorgegebenen Abmes-
sungen abgewichen werden, wenn dies aufgrund technischer Anforderungen begriindet wird. Es
darf dabei nicht zu einer VergroRerung der Tiefgarage kommen und es dirfen keine Nachteile flr
die Nachbarbebauung entstehen.

9.1.7 VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (8 9 ABS. 1
NR. 11 BAUGB)

Die Verkehrsflachen werden festgesetzt als offentliche Verkehrsflachen und offentliche Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung.

Hinsichtlich der Zweckbestimmung wird gemal Planzeichnung unterschieden in die besonderen
Zweckbestimmungen Fulweg und Parkplatze.

Die StraRen, denen Uberwiegend eine ErschlieBungsfunktion zukommt, werden als offentliche
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung normiert.

Den FuRwegen kommt zwar einerseits eine ErschlieBungsfunktion zu, dennoch ist die stadtebauli-
che Planung dahingehend ausgerichtet, dass diese Wege auch als Kommunikations- und Spielfla-
che genutzt werden. Daher erfolgt die Festsetzung als oOffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: ,FuRweg".

Die offentlichen Parkplatze entlang der ErschlieBungsstraRen werden als 6ffentliche Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung: ,Parkplatze* normiert.

9.1.8 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (8 9 ABS.1 NR. 21 BAUGB)

Die ErschlieBung der Punkthauser erfolgt Uber von den StraRen abzweigende in Ost / Westrich-
tung verlaufende FuRBwege. Um die ErschlieBung der Geb&dude von Norden her zu erméglichen
und so energetisch giinstige Grundrisse in Nord-Sid Ausrichtung verwirklichen zu kdnnen, gleich-
zeitig jedoch ErschlieBungsflache einsparen zu kénnen, werden Bereiche aul3erhalb der offentli-
chen ErschlieBungsflachen mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt. Zudem kann
auf diese Weise die Durchgangigkeit fir die Allgemeinheit garantiert werden.

Im Vergleich zu ersten Entwtrfen wird die Anzahl der Wege im Gebiet insgesamt auf ein Mindest-

mafd minimiert. Dadurch ist immer noch eine komfortable Wegefiihrung méglich.

9.1.9 BAULICHE UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN EINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (8§ 9 ABS.1 NR. 24 BAUGB)

Im sudlichen Teil des Plangebietes entlang der Else-Krieg-Stral3e” treten gemaf’ Larmgutachten,
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 auf.

Um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewéhrleisten sind passive Schallschutzmaflinahmen vorgese-
hen (vgl. Kap. 10).
9.1.10 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplan (Landschaftsplan zur Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 59 C ,Kaserne Normand") erstellt, in welchem auch eine Griinkonzeption erarbeitet wur-
de. Die hier enthaltenen Festsetzungsvorschlage wurden vollinhaltlich in den Bebauungsplan -
bernommen.
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Aufgrund von Anregungen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sei an dieser Stelle auf ein-
zelne Aspekte naher eingegangen:

= Im Bebauungsplan ist unter 10.4. festgesetzt, dass erforderliche Zugange, Zufahrten, Plat-
ze und sonstige Nebenanlagen, mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten, mit einem versi-
ckerungsfahigen Belag zu versehen. Dies ist eine Forderung der Landschaftsplanung, um
den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt durch Neuversiegelung so gering wie mog-
lich zu halten. Ein Splittbelag ist z.B. dabei auch ohne weiteres mit einer historischen Be-
bauung vereinbar und daher auch gestalterisch vertraglich.

= Die Hohe zu den Einfriedungen wurde gewahlt, um zum einen die Privatsphére zu sichern,
und andererseits aber keine Barrieren innerhalb der als Parkflache verstandenen Grinfla-
che entstehen zu lassen. Geringere Hohen stof3en bei Bewohnern in der Regel auf keine
Akzeptanz, da z.B. Hunde abgehalten werden missen und Kinder am Dartiberklettern ge-
hindert werden sollen.

= Die Regelung, nur 2/3 der Zaune zu hinterpflanzen, wurde gewéhlt, um eine ,Kammerung“
des Freibereichs zu verhindern und gewisse Gestaltungsspielraume fur die Anwohner zu
eroffnen.

9.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf Grund des mit der anstehenden Neubeplanung verbundenen und auch innerhalb des Gebiets
bereits verwirklichtem hohen gestalterischen Anspruch wurden ortliche Bauvorschriften normiert,
um eine qualitatsvolle bauliche Nutzung und Ausstattung zu garantieren. Hintergrund fur diese
Festsetzung stellen die mit stadtebaulichen Situation verbundenen besonderen Anforderungen an
die Stadtgestalt dar.

Ferner werden auch Hinweise formuliert, welche den besonders hohen Anforderungen an die Ges-
taltung des Quartiers Rechnung tragen.

Damit wird den Belangen des Denkmalschutzes, der Baukultur und der Ausweisung des Gelandes
als Sanierungsgebiet Rechnung getragen.

9.2.1 BAULICHE ANLAGEN

Die Festsetzungen von Flachdachern im Zentrum des Areals dient dazu, innerhalb des teilweise
unter Denkmalschutz stehenden Gebdudeensembles gestalterische Auswiichse zu verhindern. Die
neuen Gebaude sollen sich in ihrer Kubatur dem historischen Bestand unterordnen. Zudem soll
durch die Materialgleichheit der Brustungen zur Aufenwand ein einheitliches Erscheinungsbild
sicher gestellt werden.

Ein Baustein zur Umsetzung des alternativen Energieversorgungskonzeptes ist die Errichtung ei-
nes Solarkollektorenfeldes. Die erforderliche Dachflache steht unter anderem entlang der Else-
Krieg-Stral3e zur Verfugung. Mit der Festsetzung zur Dachform, Pultdacher mit einer Dachneigung
von 15°- bis 20°, werden die planungsrechtlichen Voraussetzung geschaffen, die Solarkollektoren
funktionsgerecht anzubringen.

Hinsichtlich der Pergolen, der Sichtschutzwande und des Geratehauses wurde auf Materialien
zuriick gegriffen, welche bereits innerhalb des Quartiers zu Anwendung kommen. Somit soll zum
einen eine einheitliche Gestaltung sichergestellt werden und zum anderen auch die Grol3e der
Anlagen minimiert werden.

Die zulassige Hohe von 2 m flr Sichtschutzwénde ist zur Sicherung der Privatsphére erforderlich.

9.2.2 FASSADEN UND FARBGESTALTUNG

Die Festsetzungen bezilglich Fassaden- und Farbgestaltung sollen ein gestalterisches Einbinden
der Gebaude in die vorhandenen Strukturen gewahrleisten und zudem eine Anpassung an ortsty-
pische Gegebenheiten sicherstellen.

Internetfassung



STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG 02.03.2007
BEBAUUNGSPLAN NR. 59 C ,KASERNE NORMAND — INNENBEREICH®, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG
BEGRUNDUNG SEITE 27

Aul3erdem dienen die Empfehlungen zur Materialwahl und Farbgebung der AuRenfassaden und
Décher der stadtebaulichen Integration. Nicht zuletzt die Nahe zur historischen Altstadt macht dies
erforderlich.

Da Ziegeleindeckungen fir flachgeneigte Pultdacher nur schwer zu realisieren sind, ist fur Pultda-
cher mit einer Neigung von unter 20° ausnahmsweise auch eine andere Dacheindeckungen zulés-
sig, wenn sich diese in die ndhere Umgebung einpasst.

9.2.3 WERBEANLAGEN UND HINWEISSCHILDER

Stadtgestalterisches Ziel der Umnutzung des Kasernengelandes ist es, eine der stadtebaulichen
Situation angemessene, homogene aul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen zu erreichen. Da vor
allem fur die Gebaude entlang der ,Else-Krieg-Straf3e” ein Nutzungsmix von Wohnen bis zu ge-
werblichen Nutzungen angestrebt wird, ist es erforderlich, moglichen Auswiichsen von Werbeanla-
gen und Warenautomaten Regelungen entgegenzustellen.

9.3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Fur den sud-6stlichen Teil des Geltungsbereiches (ehem. Sporthalle) gelten die Bestimmungen fir
den beschrénkten Bauschutzbereich gemal3 817 LuftVG.

Das bedeutet, dass inshesondere Baugenehmigungen nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérden
erteilt werden durfen. Mal3geblich ist in erster Linie die Einhaltung der fir die Sicherheit unerlassli-
chen Hindernisfreiheit in den An- und Abflugkorridoren, aber auch parallel zur Landebahn. Hinder-
nisse sind neben baulichen Anlagen auch Gehdlze, so dass ggf. auch diesbeziiglich Vorkehrungen
zu treffen sind. Da sich das Normandgelande jedoch am aul3ersten Rand des Bauschutzbereiches
befindet und ohnehin die Hohe der neu zu errichtenden Gebaude beziiglich ihre Hohenentwicklung
streng begrenzt sind, ist davon auszugehen, dass die zulassige bauliche Hohenentwicklung die
Hindernisfreiflachen unterschreitet.

4

ABBILDUNG 17: BESCHRANKTEN BAUSCHUTZBEREICH, OHNE MARSTAB

Derzeit laufen Planungen zu einer Verlangerung der Start-/ Landebahn. Mit einer Verwirklichung
dieser Planung, wirde sich der beschrénkten Bauschutzbereich nach Suden verschieben, so dass
das Plangebiet nicht mehr betroffen wére.

10. IMMISSIONSSCHUTZ

Bereits 1999 wurden im Rahmen des stadtebaulichen Strukturkonzeptes erste schalltechnische
Untersuchungen durchgefihrt. Dem geméaf wurden entlang der B 39 im Bebauungsplan ,Kaserne
Normand, Teilbebauungsplan Anschlul3 B 39“ ein Erdwall von 3 m Héhe und eine Larmschutz-
wand von 2 m Hohe als aktive SchallschutzmalRhahmen festgesetzt.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand* wurde ein ver-
tieftes schalltechnisches Gutachten (IBK, Freinsheim) mit dem Zweck erarbeitet, die schalltechni-
schen Auswirkungen des StraBenveIrkehrs Zu ber?chnen, anhand der einschlagigen Vorschriften

nternetrassung
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zu beurteilen und soweit erforderlich, die notwendigen Schallschutzmal3nahmen zu empfehlen.
Der Untersuchung lag die Verkehrsmenge im Jahr 2015 unter Berlcksichtigung des zusétzlichen
Verkehrs wegen des Plangebietes sowie der neuen Anbindung an die B 39 auf Hohe des Plange-
bietes zugrunde.

Als Ergebnis wurde seinerzeit festgehalten, dass passive Schallschutzmalinahmen in den sudli-
chen Teilen des Plangebietes erforderlich werden.

Eines der betroffenen Baufenster befindet sich auch innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 59 C ,Ka-
serne Normand — Innenbereich®, 1. vereinfachte Anderung. Es entspricht in seiner Ausrichtung und
Lage dem Vorgangerplan ,Kaserne - Normand®, so dass hier die Festsetzungen zum Schallschutz
analog tbernommen werden kdnnen:

Die von passiven SchallschutzmalRnahmen betroffenen Fassadenteile sind in der Planzeichnung
festgesetzt.

Als passive Schallschutzmallihahmen sind Grundrissgestaltungen der Geb&ude in der Art moglich,
dass an den betroffenen Fassaden keine schutzbedurftigen Aufenthaltsraume vorgesehen werden.
Alternativ dazu sind die AuRRenbauteile von Gebauden (wie z.B. Wande, Fenster und Dacher) an
den in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaudeseiten entsprechend den Aul3enlarmpegeln
nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden.

Die erforderlichen Schalldammmalfe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und —gré3e
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

In den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen sind schallgeddmmte Lufter ein-
zubauen, soweit die Raume ausschlielich Fenster an den gekennzeichneten Fassadenseiten
haben. Die schallgedammten Lifter sind bei dem Nachweis der erforderlichen Schalldammmale
Zu bericksichtigen.

Larmpegelbereich | Ma3geblicher Erforderliches Gesamtschallddamm-MaR der jeweiligen Auf3enbauteile (erf. R'w,res
AufRenlarmpegel in dB) nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Uber- Biiroraume und ahnliches
nachtungsraume in, Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und ahnliches

-] [DB(A)] [oB] [oB]
[ bis 55 30 -

[ 56 bis 60 30 30
I 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35
v 71 bis 75 45 40

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpe-
gelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der
AulRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

11. BODENSCHUTZ

Bei der Konversionsflache ,Kaserne Normand“ handelt es sich um einen Altstandort. Diese Festle-
gung beruht auf der historischen Nutzung als Kaserne tber mehr als 100 Jahre.

Aufgrund der Vornutzung des Plangebiets als militdrische Liegenschaft wurden im Rahmen der
KoAG mehrere Flachen ermittelt und bewertet, die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein
kénnen.

Folgende Flachen, die schon im Bebauungsplan Nr. 059 ,Kaserne Normand“ mit einem entspre-
chenden Hinweise dargestellt wurden (die Reg.-Nr. entspricht der Angabe der KoAG) befinden
sich im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes.
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A012 Gebaude 4, ehem. Kfz-Waschplatz (Reg.-Nr. 0017)
A013 Gebaude K, Tankstelle (Reg.-Nr. 0016)

Aus den Erkundungen ergaben sich keine grundsétzlichen und technisch nicht beherrschbaren
Konflikte zwischen den belasteten Flachen und den geplanten Nutzungen. Da alle o.g. Flachen
durch geplante Hoch- bzw. TiefbaumalRnahmen Uberlagert werden, ist bei der Realisierung der
Vorhaben und Malinahmen die geordnete Entsorgung der belasteten Bdéden vorzunehmen. Die
geplanten Nutzungen sind somit realisierbar. Die geordnete Entsorgung kontaminierter Materialien
auf den bezeichneten Flachen ist Uber eine baubegleitende Kontrolle durch einen Gutachter zu
sichern. Ggf. ist im Vorfeld der Umfang erforderlicher Aushub- und Entsorgungsaufwendungen
durch eine weiterfihrende technische Erkundung abzugrenzen. Dies ist insbesondere zu beach-
ten, wenn auf dem Gelande Niederschlagswasser versickert wird.

Die seinerzeit fir den Bebauungsplan ,Kaserne Normand* erarbeiteten Auflagen wurden auch in
den Anderungsplan Gibernommen.

Es handelt sich bei den beiden Bereichen nicht um registrierte Altablagerungen, die keiner Kenn-
zeichnungspflicht unterliegen. Vielmehr werden die beiden Flachen als zeichnerische Hinweise in
die Planzeichnung aufgenommen, um eine umfassende Bericksichtigung fur die nachfolgenden
Planungsebenen zu gewabhrleisten.

Sofern die belasteten Standorte nicht durch bauliche Malinahmen verandert werden, kénnen sie
grundsatzlich im Boden verbleiben, da von diesen Belastungen gem. KoAG keine Gefahrdungen
ausgehen. Sofern in diese belasteten Boden eingegriffen wird, ist eine ordnungsgemafe Entsor-
gung sicherzustellen.

12. TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

12.1 WASSERVERSORGUNG

Das Plangebiet ist an das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Auch die Ldsch-
wasserversorgung kann Uber dieses Netz sichergestellt werden.

12.2 ENTWASSERUNG / ABWASSERENTSORGUNG

Die Entsorgung des Gebietes ist als Trennsystem ausgelegt. Das Entwasserungsgutachten des
Biros Schénhofen (Kaiserslautern) aus dem Jahr 2001 sieht die Ableitung des Regenwassers in
zwei offentliche Becken, stidwestlich des Plangebietes vor, in denen das Wasser Uber eine belebte
Bodenzone zur Versickerung gebracht wird. In das Becken 1 wird das gesamte Regenwasser stid-
lich der Else-Krieg-StralRe eingeleitet. Das Becken 2 Ubernimmt das anfallende Regenwasser fir-
das Ubrige Kasernengebiet. Diese Planung basiert auf dem urspriinglichen Bebauungsplanentwurf
mit einer Reihenhausbebauung auf dem Gelande zwischen den Straf3en ,Robert-Berst-StralRe,
.Robert-Schoberl-Stral3e”, ,Hans-Stempel-StraRe“ und ,Else-Krieg-StraRe“. Hierbei sind alle befes-
tigten Flachen der offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicksflachen bei der Dimensi-
onierung der Regenwasserkanale berlcksichtigt worden. Diese Zuflusswassermengen bzw. diese
Flachen wurden auch zur Dimensionierung des Sickerbeckens angesetzt. Es wird auf die beste-
henden Entwasserungsgenehmigungen vom 20.09.2001 und vom 18.08.2003 jeweils Az.:344-
38.00-61/01 verwiesen.

Durch die geplante Anderung der Bebauung von der Reihenbebauung zur Bebauung mit Stadt-
hausern erfolgt eine Reduzierung der befestigten Flachen der privaten Grundstiicke und somit eine
Reduzierung des Oberflachenabflusses. Der Bau von Tiefgaragen mit einer Uberdeckung von 0,50
bis 0,60 m zur Gelandeoberkante und der Begriinung dieser Oberflachen fiihrt zu keiner Anderung
des Oberflachenabflusses. Das auf den ebenen Grinflachen anfallende Oberflachenwasser kann
weiterhin in den Boden versickern. Dort wird das Wasser zum Teil gespeichert und dient zur Be-
wasserung der Vegetation (Gras, etc) bzw. wird zu einem Teil verdunstet. Ein weiterer Teil des
Wassers versickert bis zur Decke der Tiefgaragen und wird dort an die AuRenmauern der Bauwer-

ke abgeleitet, wo es weiter in den Ll%eE%m éeﬁlékggﬁzﬁrg Regenwasserkanéle und Sickerbe-
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cken (hier Becken 2 maf3geblich) sind somit ausreichend dimensioniert. Es werden gemaf Aussa-
ge des Gutachters keine weiteren Malinahmen erforderlich.
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ABBILDUNG 18: LAGE VON VERSICKERUNGSMULDEN UND NAHWARMESTATION, OHNE MARSTAB

12.3 ENERGIEVERSORGUNG

Das gesamte Areal wird durch ein Nahwarmeversorgung Gaskessel, kombiniert mit Biomasse und
Solar versorgt. Das Gebaude befindet sich sudlich des Plangebietes an der Paul — Egell — Stral3e.

Alle Gebaude sind in Niedrigenergiebauweise zu errichten und an die bestehende Nahwarmever-
sorgung der TDG Speyer anzuschlie3en. Nach den Empfehlungen der Gruppe Steinbeis-Transfer
ist bei den Neubauten die EnEV um mindestens 15% zu unterschreiten.

Die an der Diakonissenstrafl3e gelegene Trafostation sichert die Stromversorgung des Plangebiets.
Das Kasernengelande verfigt am Kesselhaus der TDG Uber einen Anschluss an das stadtische
Gasnetz.

13. LANDESPFLEGERISCHE BELANGE

Der landespflegerische Planungsbeitrag fur den Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand* wurde
seinerzeit vom Biuro ,Natur und Raum®, Romerberg erarbeitet. Aufgrund geé&nderter planerischer
Voraussetzungen ist fr den neu zu erstellenden Bebauungsplan ein eigener Landschaftsplan in-
klusive Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ausgearbeitet worden. Dieser Landschaftsplan (Land-
schaftsplan zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 C ,Kaserne Normand*, Biiro Bauer, Karls-
ruhe) untersucht, inwieweit die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr. 059 ,Kaserne Nor-
mand“ zu einer Beeintrachtigung oder Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft ge-
geniuber dem planungsrechtlichen Status Quo fuhrt. Des Weiteren wird die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz des Landespflegerischen Planungsbeitrags (LPB) zum Bebauungsplan Nr. 059 ,Kaserne
Normand* aus dem Jahr 2001 fur den Anderungsbereich fortgeschrieben.
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Als Ausgangszustand fur die Ermittlung und Bewertung der aktuellen Funktions- und Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts, des Landschafts- bzw. Stadtbildes und der Erholung ist der planungs-
rechtliche Status Quo anzusetzen, also diejenigen Flachennutzungen, die gemal dem rechtsgulti-
gen Bebauungsplan Nr. 059 ,Kaserne Normand* zuldssig sind.

Auf Basis einer schutzgutbezogenen Bestandsaufnahme und einer Ermittlung der Auswirkungen
der Anderungsplanung auf die einzelnen Schutzgiiter bestand der erste Prufschritt der Eingriffsre-
gelung besteht darin, Méglichkeiten zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu untersuchen.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung (V) und Minderung (M) werden im Rahmen der Ande-
rungsplanung bericksichtigt:

V1 ERHALTUNG VON BAUMEN

Der (noch) vorhandene Baumbestand wird weitestgehend erhalten. Damit kdnnen die positiven
Wirkungen auf Lokalklima und Stadtbild / Erholung sowie die Lebensraumfunktion fur siedlungsty-
pische Tierarten erhalten und der parkartige Gebietscharakter gesichert werden.

M1 REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Das Niederschlagswasser der Gberbauten, unterbauten und befestigten Flachen wird soweit mog-
lich direkt versickert bzw. der bestehenden Versickerungsanlage sidlich des Sportgelandes zuge-
leitet.

M2 VERBESSERUNG DER DURCHLUFTUNG

Die Bebauungsstruktur wurde insbesondere im Westteil (einzelne Stadtvillen statt verdichteter
Reihenhausbebauung) aufgelockert, so dass die Durchliftung weniger behindert wird.

M3 EINFUGUNG DER BEBAUUNG IN DAS DENKMALGESCHUTZTE UMFELD

Mit dem Anderungsentwurf wird eine mit dem historischen Kontext der im Norden und Osten an-
grenzenden grinderzeitlichen, denkmalgeschitzten Gebaude besser vertragliche Neubebauung
des Innenbereichs ermoglicht.

M4 GEHOLZPFLANZUNGEN IM PRIVATEN UND OFFENTLICHEN GRUN

Zur Wohnumfeldgestaltung, Verbesserung der klimadkologischen Verhaltnisse und Schaffung von
Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen sind in den privaten und o6ffentlichen Grinflachen jeweils
flachenbezogen Laubb&ume zu pflanzen.

M5 BEGRENZUNG DER VERSIEGELUNG

Zur Begrenzung der Versiegelung sind Baugrenzen und Mindestanteile von Vegetationsflachen flr
die 6ffentlichen und privaten Grinflachen festgesetzt.

In einer Flachenbilanz werden die bestehenden und geplanten Flachennutzungen nach ihrer lan-
despflegerischen Bedeutung gegenibergestellt. Dabei werden die unterschiedlichen Flachennut-
zungen gemal ihrem Versiegelungsgrad anteilig bei den ,versiegelten und befestigten Flachen*
bzw. den ,unbefestigten Flachen* berlicksichtigt. Z.B. werden Stellplatze als zu 75% versiegelt,
unterbaute Flachen (Tiefgaragen mit mind. 50 cm Erduberdeckung) als zu 50% versiegelt, offentli-
che Grinflachen als zu 50% versiegelt und private Griinflachen als zu 25% versiegelt angesetzt.
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festgesetzt It. mit Anderung Differenz
rechtsgultigem des Bebauungsplans §(m2)
Bebauungsplan Nr. 59 I Nr. 59 C geplant

Flachennutzung im Anderungsbereich -
anteilige Anrechnung

Versiegelte und Befestigte Flachen

Gebaude — 100% 6.838 4.834
StraRen, Wege — 100% 3.360 4.649
Stellplatze — 75 % 1.812 1.748
TG (ohne Gebaude) — 50% 1.247 3.838
Offentliche Griinflichen auRerhalb TG —50 % 4.780 1.910
Private Griinflachen (auRerhalb TG) — 25% 1.674 2.014

Summe versiegelte / befestigte Flachen 19.711 18.992 - 719

Unbefestigte Flachen

Private Griinflachen (auBerhalb TG) — 75% 5.023 6.043
Offentliche Gruinflachen auRerhalb TG —50 %  4.780 1.910
TG (ohne Gebaude) — 50% 1.247 3.838

Stellplatze — 25 % 604 583
Flache Anderungsbereich 31.365 31.365 _

Insgesamt ist die beabsichtigte Anderungsplanung mit einer Abnahme der Uberbauten Flachen
und der offentlichen Grinflachen verbunden. Erweitert werden die Flachen fur Tiefgaragen und
FuRwege. Unter Berticksichtigung des Versiegelungsgrades weist die Anderungsplanung in der
Summe eine Abnahme der versiegelten und befestigten Flachen von rund 700 m2 auf. Fir das
Schutzgut Boden ist festzustellen, dass den Uber- und Unterbauungen von Griinflachen auch
Rucknahmen von Bauflachen gegentberstehen. In der Summe werden fir die Bodenfunktionen
insgesamt geringfligige Verbesserungen erbracht.

Summe unbefestigte Flachen

Zum Ausgleich der Baumverluste sind im Anderungsbereich 31 groRkronige Laubbiume mit
Standortfestlegung zur Neupflanzung festgesetzt. Diese Baumpflanzungen dienen dem Ausgleich
der zusatzlichen Baumverluste der Anderungsplanung sowie der Erfiillung der aus dem rechtsgiil-
tigen Bebauungsplan Nr. 059 Gbernommen Ausgleichspflicht. Weitere 9 Laubbaume sind entlang
des offentlichen FuBR- und Radweges zwischen der westlichen Gehoélzpflanzung erfillt die Aus-
gleichspflicht fur Gehoélzneupflanzungen, die aus dem Wegfall der urspriinglich geplanten o6ffentli-
chen Grinflache anteilig entstanden sind.

Flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist festzustellen, dass die durch die Anderungsplanung zu
verantwortenden Baumverluste und die fur den Anderungsbereich Ubernommen Pflanzpflichten
durch die im Anderungsbereich geplanten Neupflanzungen ausgeglichen werden kénnen.

Der Landschaftsplan schlieBt mit dem Ergebnis, dass die durch die Anderungsplanung verursach-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft und die ibernommenen Ausgleichspflichten aus dem rechts-
gultigen Bebauungsplan Nr. 059 ,Kaserne Normand" durch die vorgeschlagenen Ausgleichsmal3-
nahmen ausgeglichen werden kénnen. Fir diese MaBnahmen wurden innerhalb des Landschafts-
plans Festsetzungsempfehlungen erarbeitet, welche vollinhaltlich in den Bebauungsplan integriert
wurden.
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14. UMWELTPRUFUNG

Da eine Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB (vgl. Kap.
5) stattfindet, sind Umweltprifung und Umweltbericht entbehrlich.

15. B ODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Eine Bodenordnung ist nicht notwendig. Das Areal ist in Besitz der Stadt Speyer. Die Gewo fun-
giert als Treuhander fiir dieses Gebiet und wird es an die jeweiligen Vorhabentrager veraul3ern.
16. KOSTEN

Die gesamten Baumafinahmen werden von der GEWO treuhanderisch fur die Stadt Speyer orga-

nisiert und abgewickelt. Augrund des Vorhandenseins eines Vorhabentrdgers entstehen der Stadt
Speyer durch diese Planung keine Kosten.
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