PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ARTDER BAULICHEN MUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Das Plangebiet wird geman Planzeichnung als  Allgemeines
Wiohngebiet (WA Im Sinne von § 4 BauNY O und als Mischgebist (M)
im Sinne des § 6 BaulVO festgesetzt

Im Allgemeinen YWohngehiet werden die Ausnahmen, die nach § 4
Abs 3 Nme 1, 4 und 5 BaulNVO worgesehen sind {Betriebe des
EBeherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe  und  Tankstellen),
gemanl § 1Abs 6 BauNVO ausgeschlossen.

Im Mischgebiet werden die Arten von Mutzungen, die nach § 6 Abs. 2
N 6, 7 ound 8 BauNW O als allgemein zulassig vorgesehen sind
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten aller Art),
gemanl § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Die nach § 6 Abs. 3
vorgesehene Ausnahme (Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zuldssig sind) wird gemad & 1 Abs 6 BauNvO
ausgeschlossen. Damit sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten aller At im Mischgebiet unzulassig.

2: MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Das Malk der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Hohe der baulichen
Anlagen  sowie durch  die  maximal zulassige Anzahl der
Vollgeschosse im o Sinne der  LBau®, entsprechend  der
Flanzeichnung, differenziert festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfiachen wvon
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick  lediglich  unterbaut  wird  (Tiefgaragen), nicht
mitzurechnen, wenn eine Uberdeckung von mindestens 050 m und
eine dauerhatfte Begrinung erfolgt (% 19 Abs 4 BauNWVO).

Es gelten die Uberschreitungsmoglichkeiten gemar
%18 Abs. 4 BauNVOQ: Fur Mebenanlagen nach & 14 BauNVO ist eine
Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 %, hachstens jedosch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Die Trauf- und Firsthéhe werden gemalt MNutzungsschablone als
mindest, maximale oder absolute Hohe festgesetzt,

Hohenbezugspunkt ist die Hahe in Meter Ober Mormalnull {rm GkM Y.

Bei Pultdachern ist der untere auflere Schnittpunkt zwischen
Aulenwand und Dachhaut als Trauthéhe und der obere aubere
Schnittpunkt  der Auttenwand mit der Dachhaut als Firsthohe
anzunehmen.

Bei Flachdachem ist allein die festgesetzte Firsthdhe zur Bestimmung
der Gebaudehdhe ausschlaggebend. Maligeblich ist die oberste
Aulenwandbegrenzung. Bei kieseingeschitteten Flachdachern tritt
fur die oberste Aullenwandbegrenzung anstelle des eigentlichen
Flachdaches die Oberkante der Attika.

Eei begehbaren Flachdachem mit geschlossener Umwehrung ist die
oberste  Aukenwandbegrenzung die Oberkante der Umwehrung.
Ausnahmsweise darf in den Bereichen A  bel  begehbaren
Flachdachern die festgesetzte Firsthohe von 1135 m ONMN {= rund
12,00 m) durch gine geschlossene Umwahming auf maximal 1143 m
ar N Oberschntten werden.

In den Bereichen A ist ausnahmsweise geman § 31 BauGE ein 5.
Zeschoss zulassig wenn:

1. es sich bei dem 5. Geschoss nicht um ein Vollgeschoss gemars
LBau® handelt und

2. eine maximale Firsthohe von 116,5 m ONN {= rund 15 m) nicht
Uberschrtten wird und

3. im 5. Geschoss nur maximal 1 Gebaudeseite auf der kompletten
Gebaudelange ohne Rucksprung zum unterliegenden Geschoss
ausgebildet wird und

4. die anderen Wvandseiten des 5. Staffelgeschosses zu einem
Anteil von mindestans 50 % der jeweiligen Gebaudelange [ =7
mj zunickspringen und

5. der Rucksprung mindestens 1,50 m {gemessen von Aullenkante
Wiand ) tiefist.

Ausnahmsweise kann die unter Punkt 4 beschriebene Gebaudelange
auf einer Wandseite um weniger als 50 % zurlckspringen, wenn es
die Gestaltung und kKubatur des Gebaudes zulasst und ein Ausgleich
fur die zusatzliche Gebaudemasse geschaffen werden kann. Dies ist
der Fall, wenn mindestens eine Seite des Staffelgeschosses komplett
Zurdcksprnngt und gleichz eitig

= in der Ansicht, in der der 50-%ige RUcksprung nicht
eingehalten werden kann, mehrere Loggien vorgesehen
sind oder

= die Obrigen Gebaudeseiten nie zu 100 % (< 14 m)
angebaut  sind, also auch an  den  Obrigen
Gebaudeseiten ein RUcksprung zum unterliegenden
zeschoss erfolgt.

3. BAUWEISE (§ © ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Als Bauweise wird fir das gesamte Plangebist die offene Bauweise
festgesetzt

4, UBERBAUBARE FLACHEN (82 ABs.1 NR. 2 BAUGB)

Im Bebauungsplan werden die Oberbaubaren und die nicht
Uberbaubaren Flachen durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Es kann ausnahmsweise zugelassen werden, dass Gebaudeteile auf
einer Lange von insgesamt nicht mehr als 5,00 m je Gebaudeseite
von der festgesetzten Baulinie zumickireten. Eine Uberschreitung der
Baulinien ist nicht zulassig.

Zudem werden Flachen fur Nebenanlagen [MA) festgesetzt.

Mebenanlagen 15 wvon § 14 Abs 1 BauMNVO sind ausschlieflich
innerhalb der Oberbaubaren Flachen und innerhalb der speziell
ausgewiesensn Flachen zulassig. Das gleiche gilt fur Balkone,
Loggien und Temassen sowie for bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuladssig sind
oder zugelassen werden kannen. Dies gilt ausdriacklich auch fur nach
LEBauQ baugenehmigungsfreie bauliche Anlagen.

Fuar die “Wohnungen im Erdgeschoss ist jeweils eine Terrasse
ausnahmswelise auch aulterhalb der Baufenster zulassig wenn:

1. sie eine Grifte von 15 m= nicht Oberschreitet und

2. ein eventueller Sichtschutz gemalt den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen Mr. 1 gestaltet wird.

Abfallsammelpldtze sind ausnahmsweise auch aullerhalb der
Baufenster und der speziell fOr MNebenanlagen ausgewiesenen
Flachen zulassig, wenn die Anlage sich innerhalb einer Zone von 2,00
m parallel zur &ffentlichen Erschlielungsstraie / Gehweg befindet
und sie eingezaunt und begrint wird.

5. STELLUNG BAULICHER  ANLAGEN  AUF DEN GRUND-
STUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Stellung baulicher Anlagen wird gemak Planzeichnung durch die
Angabe der Hauptfirstrichtung bestimmt.

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Private Stellplatze sind nur unterirdisch  innerhalb  der in der
Flanzeichnung festgesetzten Bereiche fur Tiefgaragen (TG zuléssig.
Ausnahmsweise (geman § 31 BauGB) kann wvon der in der
Planzeichnung festgesetzten Lage der Zufahrten abgewichen werden,
wenn  dies  technische  Bedingungen erfordem  und  eine
nachbarschaftsvertragliche Alternative nachgewiesen werden kann.
Ebenso kann ausnahmsweise von der festgesetzten Lage der
Tiefgarage in Einzelbereichen abgewichen werden, wenn dies
technische Bedingungen erfordem und die eingezeichnete Grole
insgesamt nicht Uberschritten wird .

7. VERKEHRSFLACHEN UND  VERKEHRFLACHEN  BESONDERER
ZWE CKBESTIMMUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Die Verlkehrsflachen  werden  festgesetzt  als dffentliche
Verkehrsflachen und  offentliche  VYerkehrsflachen  bhesonderer
Zweckbestimmung. Hinsichtlich der Zweckbestimmung wird gemals
Planzeichnung unterschieden in die besonderen
Zweckbestimmungen Fulwege und Parkplatze.

8. MIT GEH-, FAHR-UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS.1 NR. 21 BAUGB)

Die in der Planzeichnung mit R 1 gekennzeichnete Flache ist mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belegen.

9. BAULICHE UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ABS.1 NR. 24 BAUGB)

Die Autenbauteile von Gebauden sind an der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Gebaudeseite entsprechend den
Auenlarmpegeln nach der DIN 4108 wom MNovember 1989
auszubilden.

Die erforderlichen Schalldammmante sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und —gréfe im Baugenehmigungsverfahren auf
Basis der DIN 4108 nachzuweisen.

In den in der MNacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen sind
schallgedammte Lofter einzubauen, soweit die Raume ausschlietlich
Fenster an den gekennzeichneten Fassadenseiten haben. Die
schallgedammten Lifter sind bei dem Machweis der erforderlichen
Schalldammmalie zu bericksichtigen.

Larm- Mari- Erforderliches Gesamtschalldamm-hals
pegel- geblicher der jewieiligen Aulbenbauteile

bersich | Aukenlamm- | (erf. R'w res in dB)nach DIM 4109 vom
pegel Movember 1989, Tab. 8

Aufenthaltsraume von | Blrordume
Wohnungen, Lnd
Ubernachtungsraume  in | ahnliches
Beherbergungsstatten,
Untemichtsraume
und ahnliches

[-] [dBtA) [bB] [0E]
| bis 55 30 g

I 56bisen |30 30
I 61 bis 85 35 30
v 66 bis 70 |40 39
v 71 bis 75 45 40

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall genngere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen,
kannen die Anforderungen an die Schalldammung der Aultenbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4108 reduziernt werden.

10. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

101 PFLANZBINDUNGEN - ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN (§ 9 ABS.
1 NR. 25B BAUGE)

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, zu schitzen
und zu pflegen und bei natidichem Abgang entsprechend der
Pflanzenliste 2 mit einem Stammumfang won mind. 20-25 om,
gemessenin 1 mHohe, zu ersetzen.

10.2 PFLANZGEBOTE - ANPFLANZEN VON BAUMEN {§ 9 ABS.1 NR. 254
BAUGB)

An den im Plan bezeichneten Standorten sind Laubbaume gem.
Fflanzenliste 1 mit einem Stammumfang won mind., 20-25 cm,
gemessen in 1 m Hahe, zu pflanzen und zu pflegen. Bezeichnete
Baumstandorte sind bis max. 2 m verschiebbar.

Sowelt  Baumstandore  in befestigten  Flachen  liegen, sind
Baumscheiben von mind. 8§ m® oder durchwurzelbare Volumina wvon
mind. 16 m® anzulegen. Die Stammhahe ist auf das Lichtraumprofil
der Stralte zu bemessen.

10.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN ZWECKBESTIMMUNG PARK /
KINDERSPIELPLATZ (§ 2@ ABS.1 NR. 15, 20 UND 25A BAUGB)

Die im Flan bezeichnete Flache ist als parkartige Grinanlagen mit

Spielbereichen, Fuk- und Radwegen und Venweilbersichen mit
Baumen, Strauchem, Stauden und Rasen naturnah anzulegen und zu
pflegen. Wege- und Platzbefestigungen mossen mit  einem
versickernungsfahigen Belag versehen sein.

Je angefangene 300 m*® der Pflanzgebotsflache sind mind. 1
grofikroniger und 1 mittel- bis  keinkroniger Laubbaum  gem.
FPflanzenliste 2 zu pflanzen. Baume sind mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen und fachgerscht
zu pflegen. Baume, die zur Erhaltung oder mit Standort festgesetzt
sind, werden angerechnet.

10.4 GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN AUF DEN PRIVATEN
GRUNDSTUCKEN 1M BEREICH A {§9ABS.1 NR. 20 UND 25A
BAUGB)

Die unbebauten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu pllegen.
Der Anteil der Vegetationsflachen darf 75% nicht unterschreiten.

Je angefangene 500 m*® der Pflanzgebotsflache sind mind. 1
grofikroniger Laubbaum und 2 mittel- bis kleinkronige Laubbaume mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, gemessenin 1 m Hahe, zu
pflanzen und zu pflegen. Baume, die zur Erhaltung oder mit Standort
festgesetzt sind, werden angerechnet.

Erforderiche Zugange, Zufahrten, Plaze und sonstige Nebenanlagen
sind, mit  Ausnahme won  Tiefgaragenzufahrten, mit  einem
versickernungsfahigen Belag zu versehen.

Einfriedungen sind nur entlang éffentlicher VWege / Straken und um
Temassenbereiche als Drahtzaune bis zu 1,5 m Hahe zulassig. Sie
sind auf mind. 2/3 der Lange mit Schnitthecken zu hintempflanzen.
Entlang der affentlichen YWege [ Stralten sind Zaune um 50 cm von
der Grundsticksgrenze abzunicken.

10.5 GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN AUF DEN PRIVATEN
GRUNDSTUCKEN 1M BEREICH B {§9 ABS.1 NR. 20 UND 25A
BAUGB)

Die im Plan bezeichneten Flachen sind garntnerisch anzulegen und zu
pllegen.

Je angefangene 120 m*® der Pflanzgebotsfiache ist mind. ein
hochstammiger Laubbaum  gem.  Fflanzenliste 2 mit  einem
Stammumfang von mind. 1820 cm, gemessen in 1 m Hbéhe zu
pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Baume, die zur Erhaltung oder
mit Standort festgesetzt sind, werden angerechnet.

Erforderiche Zugange, Zufahrten, Plaze und sonstige Mebenanlagen
sind, mit  Ausnahme won  Tiefgaragenzufahrten, mit  einem
versickerungsfahigen Belag zu versehen.

Einfiedungen  sind  nur bis 1.5 m Héhe als Drahtzaune in
Verbindung mit Schnitthecken zulassig. Entlang von YWegen / Stralien
sind die Einfiedungen 50 com wvon  der  Grundsticksgrenze
abzumicken.

10.6 GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN AUF DEN PRIVATEN
GRUNDSTUCKEN 1M BEREICH C {§9 ABS.1 NR. 20 UND 25A
BAUGB)

Je angefangene 200 m* der Pfanzgebotsflache ist mind. 1
grofikroniger Laubbaum mit ginem Stammumfang von mind. 18-20
cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu pflegen. Baume, die
zur Erhaltung oder mit Standort  festgesetzt  sind,  werden
angerechnet.

Erforderliche Zugénge, Zufahrten, Plaze und sonstige Nebenanlagen
sind, mit  Ausnahme won  Tiefgaragenzufahrten, mit  einem
versickerungsfahigen Belag zu versehen.

Einfriedungen sind nicht zulassig.

Fensterlose Fassaden und Fassadenteile von mehr als 25 m® sind mit
selbstiklettemden, schlingenden oder rankenden Pflanzen gem.
Fflanzenliste 3 zu begrinen.

10.7 DACHBEGRUNUNG (§ 9 ABS.1 NR. 20 UND 25A BAUGB)

Flachdacher und gerng geneigte Dacher bis 107 sind mit einer mind.
extensiven Begrinung nach dem Stand der Technik zu versehen und
dauemd zu unterhalten. Ausgenommen sind Bereiche, die als
Temrasse genutzt werden.

10.8 UNTERBAUTE FLACHEN — TIEFGARAGEN {§ 9 ABSs.1 NR. 20 UN
254 BAUGB)

Pultdacher mit einer Meigung von unter 20° ist ausnahmsweise auch

e 2 5l hejgd s gssig, wenn sich diese in die nahere
Tiefgaragen sind, aulerh bﬂu @fﬂ@ in a ﬂiss'
mind. 05 m starken Sc a q fatfoe narz & u Dacheindeckung  und  aulieren

Uberdecken und dauerhaft zu begrinen.

109 OFFENTLICHE FLACHEN FUR DAS PARKEN VON F AHRZEUGEN &9
ABS.1 NR. 20 BAUGE)

Offentliche Parkplatzbereiche sind mit einem versickerungsfahigen
Belag zu wersehen. Pro max. 4 Parkplatze ist 1 hochstammiger
Laubbaum gem. Pflanzenliste 1 mit einem Stammumfang von 18-20
cm, gemessen in 1 m Hohe, in direkter Zuordnung zu pflanzen und
dauerhatt zu unterhalten. Die Flache des Pflanzbestes pro Baum darf
& m= oder 16 m® durchwurzelbares Volumen nicht unterschreiten und
ist gegen Uberfahrung zu sichem und zu bepflanzen. Per Pflanzgebot
sowie zur Erhaltung oder Meupflanzung festgesetzte Baume sind
jeweils anrechenbar.

10.10  FLACHEN FUR FUR- UND RADWEGE (§ 8 ABS.1 NR. 20 BAUGB)

Fuli- und Radwege sind mit einem wversickerungsfahigen Belag zu
warsehan,

1011  ZUORDNUNGSFESTSETZUNG (§ @ ABS. 1 A BAUGE)

Den Allgemeinen Wohngebisten und den Mischgebisten wird die mit
L7 im Bebauungsplan Kaseme MNormand® gekennzeichnete Flache
far Kompensationsmalnahmen incl. der darauf auszufiuhrenden
Kompensationsmalknahmen  (02)  als  Sammelkompensations-
malinahme zZugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN —

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUBERE GESTALTUNG SOWIE BESONDERE ANFORDERUNGEN
GESTALTERISCHER ART

(§ 9 ABS. 4 BAUGE I.V.M. § 88 LEAUO RH - PF)

1. BAULICHE ANLAGEN

In dem Allgemeinen Wohngebiet "A" (Punkthausbebauung) sind nur
Flachdacher zulassig. Die Bristung / Attika muss massiv sein und in
gleichem Materal wie die Aullenwande des Gebaudes gefertigt
wierden.

In dem Allgemeinen Vohngebiet B" (Geschollwohnungsbau) sind
nur nach S0den ausgerichtete Pultdacher mit einer Dachneigung
zwischen 15% und 207 Zulassig.

Pergolen sind als Metalllonstruktionen in verzinkiem
eisenglimmerbeschichtetemn Matenal zulassig. Die Spamen sind als
Edelstahlspanndrahte oder aus Holz auszufohren. Eine Berankung
der Pergolen ist vorzusehen. Pergolen sind nur innerhalb der, in der
Planzeichnung fur Nebenanlagen festgesetzten Flache, zulassig.

Sichtschutzwinde sind nur unmittelbar an der Terrassenfiadche in
einer Héhe von max. 2,00 m und einer Lange von max. 300 m in
direktem Anschluss an das Gebaude zulassig. Sie sind als verzinkte,
eisenglimmerbeschichtete  Stahlkonstruktion mit Flllungen  aus
Holzlamellen oder Holztreillagen zulassig. Pro Terrasse darf nur sine
Sichtschutzwand errichtet werden.

Ein Gerdtehaus ist nur bis zu einem umbauten Raum von max. 25 m®
innerhalb der in der Planzeichnung fur MNebenanlagen festgesetzten
Flache =zulassig. Es ist als wverzinkte, eisenglimmerbeschichtete
Stahlkonstruktion mit Follungen aus Holzlamellen oder Holztreillagen
auszufuhren. Zulassig sind nur Flachdacher,

2. FASSADEM, DACHER UND F ARBGESTALTUNG

Bei der Gestaltung der Aullenflachen der Gebaude sind
hochglanzende Baustoffe (Metall- oder Kunststoffteile, keramische
Flatten) sowie grellbunte  oder auffallige Fassadenfarben
(Leuchtfarben oder intensive Farbwerte mit Remissionswerten von 1-
15 und 80-100% unzulassig. Hiervon ausgenommen sind - soweit
Zugelassen - Werbeanlagen.  Vor  Anstrich muss  eine
Farabstimmung mit der Abteilung Stadtbildpflege stattfinden.

Glasierte Ziegel sowie glanzende Dacheindeckungen sind nicht
ZFulassig. Es ist ausschlieflich die ortstypische Dacheindeckung mit
natumroten,  unglasieten  Ziegeln zulassig. Fur  flachgeneigte

Gebaudeentwasserung ist aul ststoff Zu verzichten.

Sonnenkollektoren oder Solarzellen zur Gewinnung vwon Strom oder
Wammwasser aus Sonnenenergie sowie Dachbegrinungen  sind
Zugelassen.

3. WERBEANLAGEN UND HINWEISSCHILDER

In den algemeinen Wohngebieten sind Yerbeanlagen nicht zulassig.
Himweisschilder auf Beruf und Wohnung sind an Hausem nur bis zu
einer Grolke von 0,25 gm zulassig. Sie sind als transparente Tafel mit
Bild und Textaufdruck direkt an die Fassade anzubrngen Pro
Gebaude ist nur  ein Hinweisschild  zulassig. Femer sind
nutzungshezogene Himweisschilder hinsichtlich der
Tiefgarageneinfahrten und fur affentliche Einrichtungen gestattet.

Im  Mischgebiet sind  ‘Werbeanlagen nur am Ot der
Leistungserbringung zulassig. Sie darfen nicht hidher als 4.5 m Ober
Gehwegoberflache reichen. Werbeanlagen sind unmittelbar flach an
der YWand anzubringen. Die Gesamthdhe darf 0,6 m nicht
Oberschreiten. Die Lange der YWerbeelemente darf héchstens 1/4 der
Fassadenlange betragen. FOr jede Einrichtung, Gewerbe- bzw.
Ladensinheit sind hachstens zwel Werbeanlagen zulassig. Ausleger
sind bis zu einer Ausladung won 1,0 m ausnahmsweise Zulassig. Sie
dirfen eine Gesamtflache von 1,0 gm nicht dberschreiten, wobei eine
geschlossene Flache maximal 04 gm grofd sein darf und die
Geaesamtflache mehrerar geschlossener Flachen das Malk von 0.6 gm
nicht dberschreiten  darf.  Lichtwerbung, Blinklichter,  laufende
Schritbander sowie im Yechsel oder in Stufen schaltbare Anlagen
und Leuchtkasten sind unzulassig.

Abweichend von § 62 Abs. 1 MNrn. 8a und e LBauQ bedarf das
Aufstllen, Anbrngen, Erneuem oder Verandern von Werbeanlagen
und Warenautomaten der Baugenehmigung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS.6 BAUGE)

For den sod-ostlichen Teil des Geltungsbereiches gelten die
Bestimmungen fir den beschrankten Bauschutzbereich geman §17
LuftvG.

PFLANZENLISTEN ZU DEN PFLANZGEBOTEN

Pflanzenliste 1:

grofikronige Laubbaume

Hochstamm, 2xv, mDb, StU 20-25

Acer platanoides, Spitzahorn

Platanus acerifolia, x Flatane

Tilia, Linde

¥ - empfohlen im Bereich von Parkplatzen, Arten mit geringerem
Haonigtau — Yerhalten

Pflanzenliste 2:

grofi-, mittel- und klginkronige Laubbaume
Hochstamm, 3xv, mDOb, StU 18-20

Klein- Lund mittelkronige Baume

Acer campestre Feldahom

Caminus betulus x Hainbuche

Cercis siliquastrum x Judaskirsche
Crataegus Camierel, Apfeldom

Prunus

Zrofikronige Baume

Acer platanoides Spitzahom

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior x Esche

Platanus acerifolia x Flatane

Pyrus caller. Chanticleer x Birne

Quercus petraea x Traubeneiche

Quercus robur x Stieleiche

Tilia

sowie alle typischen Parkbaume und Obstbaume, aulier Konifaren
- empfohlen im Bereich von Parkplatzen, Arten mit
geringerem Honigtau — Verhalten

Pflanzenliste 3:

Kletterpflanzen

Selbstkletternd:

Campsis radicans Klettertrompete
Hedera helix Efeu

Hydrangea peticlaris Kletterhortensie
Parthenocissus tricusp. Veitchil Wilder Wein
Mt Rankhilfe:

Zlematis sp. Kletternde ' aldreben-Arten
Lonicera sp. Kletternde Geibblatt- Arten
Folygonum aubertii Schlingknoterich
YWisteria sinensis Blauregen

Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan fest
gesetzten Gehdlzstandorte freizuhalten (geman Merkblatt Ober
Baumstandorte und unterirdische Yer- und Entsorgungsanlagen,
FGSY 939).

6. Generell sind fir Baumpflanzungen im  Strakenraum 16 m°®
durchwurzelbarer Raum vorzusehen. Daflr sind spezielle Sub-
strate einzusetzen. Die Abteilung Stadtgrin ist zu beteiligen.

7. Generell ist darauf hinzuweisen, dass die im Bebauungsplan 9
getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Ableitung von Re- '
genwasser eine notwendige wasserrechtliche Erlaubnis oder
Bewilligung nicht ersetzen.

Pflanzenliste 4:
Schnitthecken

Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum wvulgare Liguster

8. Bei der Ausfihrung der Dacheindeckung und auieren Gebaude-
entwasserung ist darauf zu achten, dass das Niederschlagswas-
ser sowenig wie maglich mit Blei, Kupfer oder Zink belastet wird.

9. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und -ableitung ist was-

HINWEISE
A. ALLGEMEIN

1. Mit der Vorlage won Bauunterlagen fur einzelne Grundsticke sind
wom Antragsteller qualifizierte Freiflachengestaltungsplane mit
Darstellung und Erlauterung der gringestalterischen Malknah-
men, des Yersiegelungsgrads und der Gelandemodellierung mit

serwirtschaftlich nicht wertretbar. Sollte im Zuge der Bau-

mahnahme eine temporare Grundwasserabsenkung erforderlich

werden, so ist diese mit entsprechenden Planunterlagen bei der 4.
zustandigen unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

10. Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalknahmen im Flanbereich
sind dem Fernmeldeamt in Meustadt frihestmaglich, mindestens
neun YWochen vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

entsprechenden Hohenangaben sowie den baulichen Freiraum- 11. Im gesamten Flangebiet ist gem. § 5 Abs. 2 K'W-JARfG und § 1

elementen vorzulegen.

2. For die Stralken- und Aukenbeleuchtung sollten keine Quecksil-
berdampf- Hochdrucklampen (HQL) verwendet werden. Empfoh-
len werden Lampen mit einem Lichtspektrum Ober 500 Mm {z. B.
Matriumdampf-Niederdrucklampen). Die nachtliche Beleuchtung
vwon Gebauden und entlang won Strafen zieht bel gewissen
Lichtspektren eine Wielzahl nachtaktiver Insekten an und wirkt
dadurch als todliche Falle. Dies kann durch eine entsprechende

Wahl des Lichtspektrums verhindert werden.

2. Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind lagemalkig nicht
eingemessen. Es wird empfohlen, vor Beginn der Baumalnah-
men die genauen Standorte nach Lage und Hahe einzumessen

und zu kartieren.

4. Wahrend der Baumaknahme missen Schutzmalknahmen ergrif-
fen werden, um eine Beschadigung der zur Erhaltung festgesetz-

ten Baume zu vermeiden.

EEodSch G der bei der Eebauung anfallende, nicht kontaminierte 5.
Bodenaushub nach Bodenarten zu trennen, zwischen zu lagern
und einer Wiedervenwertung zuzufihren. Er sollte soweit maglich

(Oberboden) ist entsprechend § 202 BauGE besonders sparsam
und schonend umzugehen. Das Aufbringen und Einbringen von
Bodenmatenal sollte entsprechend DIN 19 731 (Ausgabe 05/98)
erfolgen.

12. Der unbelastete Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu si-
chem. Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist
untersagt. Abgeschobener Qberboden ist — bis zur Wiederver-
wendung - in Mieten von hdchstens 3 m Hohe und 4 m Breite 2
aufzusetzen.

13. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an
den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersu-
chungen empfohlen.

B. HINWEISE ZUR AUREREN GESTALTUNG SOWIE BESONDERE ANFORDERUNGEN GESTALTERISCHER ART 3
Die nachfolgenden Ausfuhrungen zu Bodenbelag, Ausstattung, Beleuchtung und Verkehrssicherung sind zu beachten. Die dort aufgefihrien
Elemente bedirfen vor Ausfithrung der Abstimmung mit der Stadtbildpflege.
BODENEELAG
Fahrbahn Asphalt Eﬁl r—_m BELEUCHTUNG
b= H 28 | Mastieuchten Fabrikat und Lage der
Pflasterrinne Matursteingrofipflaster, g FF Leuchten sind mit der
J-zeilig B P Abt, Tiefbay abzustimmen
Pflasterband Maturstein, 15/ 15/ 15 cm, £ i 4.
einzeilig Pallereuchten Stahl, verzinkt, eisenglimmer-
Parkplatze Pflaster, wasserdurchlassig, beschichtet, Form zylindrisch,
Chopflaster 20 % 20 x & em K sh. Beispiel
Gefweg Betonpflaster, wasserdurchl. £ Bodenstrahler zur Akzentuierung von
16x16x8em Sonderelementen zuldssig
AUSSTATTUNG
Fahrradstander  Anlehn- u. Absperrbiigel Metall, VERKEHRSSICHERUNG 5.
verzinkt, U-fdrmig, hausnah, Absperrpfosien Metall, verzinkt eisenglimmer -
sh. Beisplel beschichiet, graw' anthrazit,
Fahrradabstelplétze sind auf der Form z_flir_wdtisch
Seite des Gebaudehaupteingangs sh. Beispiel
anzucrdnen keine Gliederketten
DQie Anlage muss sich innerhalb einer
Zane von 300 m parallel zur Baulinie |
Baugranze befinden.
Zaung Stabgitterzaune, Metall, verzinkt,
Hahe max. 1,50 m
mind. 2/ 3 der Zaunl&nge ist in
eine Heckenpflanzung zu
integrieren {gem. Fesllegung
Landschaftsplan)
B.
Abfallbehalter Metall, verzinkt, eisenglimmer -
beschichtet, graw anthrazit
Form zylindrisch
sh. Beispiel
Bénke Sichtbeton |, hellgrau,
Form geometrisch,
sh. Beispiel
Litfassaulen nicht gewiinscht

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|:| Allgemeines VWohngehbiet (§ 4 BauNvQ)

] Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ rundflachenzahl
GFZ Gescholflachenzahl
[N Zahl der Vollgescholie als Hochstmass

TH min. f max.  minimale / maximaleTraufhdhe in m 0. NN

FH min. / max.  minimale / maximale Firsthdéhe inm 0. NN

™ absolute Traufhdhe inm 0. NN
FH absolute Firsthdhe inm 0. WM
DF Dachform

D Dachneigung

FD /PD FD = Flachdach / PD = Pultdach

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

s = Baulinie
——————— Baugrenze
— Firstrichtung
Ef‘{j Tiefgarage
T Mebenanlagen

Rl

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— Stralenverkehrsflachen

P d Yerkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Furgangerbersich
Offentliche Parkflache

¥ Einfahrt Tiefgarage

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

[ ] Grinflachen
G affentliche Gronflachen
P private Grinflachen

besondere Zweckbestimmung:
[G] Park/ Kinderspielplatz

Gemeinschaftsanlage / Gemeinschaftsgarten

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

/9 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen

MIT GEH-. FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

R1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISIONSSCHUTZ-
GESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

L Larmschutzpegel A - passive Schallschutzmassnahme
(vgl. Textliche Festsetzungen MNr. 9

SONSTIGE PLANZEICHEN

I Grenze des Geltungsbereiches
1£',T Bemassung

m Hinweis auf Atablagerung

BESTANDSDARSTELLUNG

e Grundsticksgrenze

Hauptgebaude

(I Nebengebaude

5. Schutz won unterirdischen Leitungen: Bei der Verlegung won C.

im Bebauungsgebiet wiedervenwendet werden. Mit Mutterboden D.

HINWEISE DER ARCHAOLOGISCHEN DENKMALPFLEGE (SPEYER,
KLEINE PFAFFENGASSE 10)

wonnen verwertbaren) Materialien gem. den Begnffsbestimmun-
gen der MNr. 3 der VWV Bauabfall einzustufen (Deklaration) und
insbesondere auf die zu besorgenden Schadstoffe in der Ursub-
stanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu untersuchen. Die Be-
wertung und die Festlegung der Vemnwertung hat nach den LAGA-
TR zu erfolgen. Der Nachweis nach Tab. 1 bzw.2 in Nr. 11 der
Vi Bauabfall gilt nur for als unbelastet eingestufte Bauabfalle.
Hinweis: Die Yoraussetzungen zur Verwertung von £ 1.2-Massen
IGehalte <7 1.2)und von £ 2 Massen (Gehalte < £ 2) nach LA-
GA-TR sind in Rheinland-Pfalz z £t nicht gegeben. [Qualitatssi-
cherung und Kontrolle, Dokumentation des Einbaus). Die Venver-
tung solcher Massen ist nur in Ausnahmefallen zulassig und be-
darf der Einzelfallentscheidung.

Bel der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die Erschlie-
ungsmanrnahmen hat der Bautragery Bauherr, die ausfohrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Archaologische Denk-
malpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in Spever zu gegebener Zeit
rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, so0-
fern notwendig, dberwacht werden kénnen. F

Die ausflhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.18978
IGVEBL 1978, Mr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
ZU Tage kommende archaologische Fund unverzoglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und 7

dieGagonstande:sorotaltiggsaen Verlust zsiahsr, Die Bereitstellung dberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer

ordnungsgemalien Entsorgung (Werwertung oder Beseitigung)
hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen
der Umwelt durch z. B, Verwehungen und Ausspolungen ausge-
schlossen sind.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherm jedoch nicht won
der Meldepficht und Haftung gegendber dem Landesamt fur
Denkmalpflege.

Sollten wirklich archaclogische Objekte angetroffen werden, so 8. Die Malinahmen sind so durchzuflhren, dass die Erfordemisse
ist der archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeit- des Arbeits- und Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die
raum einzuraumen, damit diese Rettungsgrabungen, in Abspra- einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen
che mit den ausfihrenden Firmen, planmarig den Anforderungen sind zu beachten.

der heutigen archaoclogischen Forschung entsprechend, durch- 9

: Beginn und Abschluss der Arbeiten sind dem Staatlichen Amt for
fuhren kann.

Wyasser- und Abfallwirtschaft rechtzeitig vorher anzuzeigen. Dem

Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen Amt ist Gelegenheit zu ortlichen Kontrollen zu geben.

ZU ubernefmen. 10, Soll die Altablagerung teilweise oder ganz entfernt werden

IRackbau), so ist ein Rickbauplan zu erstellen und der SGD Sod
als obere Abfallbehdrde Ober das zustandige Staatliche Amt for
Wasser und Abfallwirtschaft 2-fach zur Zustimmung vorzulegen.
In diesem RoOckbauplan sind insbesonders darzustellen, die
Maltnahmen zur Separierung, Getrennthaltung und ggf. Aufberei-
tung der Massen sowie Entsorgungswege, die Arbeits- und Um-
gebungsschutzmatnahmen, die Freimessung und Dokumentati-
on im Hinblick auf die notwendige Fortschreibung des Altablage-
rungskatasters bzw . die evtl. Streichung der Flache aus dem Ka-
Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf z.B. taster

andere als die erwarteten Abfalle (Erdaushub und Bauschutt),

Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder

Grundwasser, ist unverziglich die SGD S50d Regionalstelle Was-

serwitschaft, Abfallwirschaft und Bodenschutz in Neustadt hier-

Oberin kenntnis Zu setzen und mit diesem das weitere Vorgehen

abzustimmen.

BODENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE

Die im Zuge der Vorhaben erforderlich werdenden Aushubarbei-
ten und sonstigen Eingriffe in die Altablagerungen {Flanierarbei-
ten, Leitungs- und Schachtbauten u.a.) sind einschlieilich der
ordnungsgemalten Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung)
Oberschissiger Massen (Aushub) durch ein qualifiziertes Fach-
buro Uberwachen und dokumentiersn zu lassen.

Bei akuter Gefahr (freigelegte Schadstoffe, Ausgasungen u.a.)
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Baustelle zu sichern.
Im Hinblick auf die erforderich werdende altlastenrechtliche
MNeubewertung ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sod
1SGD 50d) als zustandige obere Abfallbehdrde (Altlastenbehér-
de) einzuschalten.

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsyer-
bot nach & 5 Abs. 2 KiW-/AbIG Zu beachten. NMach § 5 Abs. 3
KrtrARTG hat die Verwertung ordnungsgemant und schadlos zu
erfolgen. Da es sich hier um ehemals abgelagerte Abfalle han-
delt, ist eine unmittelbare YWiederverwendung oder Verwertung
i.d.R.nicht maglich und nicht zulassig.

Der Aushub ist unter Berdcksichtigung der vorhandenen Er-
kenntnisse Uber die Ablagerungsgegebenheiten (Zu erwartends
Abfallarten, Einbaubereiche, Abdeckungen w.éd.) so vorzuneh-
men, dass eine Trennung von verwertbaren und nicht verwertba-
ren Materalien nach Stoffart und Belastung erfolgen kann. Un-
terschisdliche Materalien sind getrennt zu halten und Stérstoffe
auszusortieren (Sichtung und Separierung). Eine weitergehende
Vorbehandlung (Brechen, Sieben, Sortieren, Reinigen) in hierfir
geeigneten Anlagen, inshesondere zur Verbesserung der Yer-
wertbarkeit, kann erfordedich werden. Nicht vernwertbare Abfalle
sind der geordneten Beseitigung zuzuflhren.

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Yerwaltungsyor-
schrift WVermeidung und Entsorgung won Bauabfallen” wom
20011993 (Min BIRLP v 17061993, 5. 227ff) und in Ergan-
Zung dazu die Technischen Regeln der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffiche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/abfallen (LAGA- TR, Stand:
05081995, LAGA-Mittellungen Nr. 20, zZu beachten. FOr den
Machweis der Umweltvertraglichkeit der Yenwertung sind die ge-

NUTZUNGSSCHABLONEN

A GRZ 02 GFZ 0,8

TH: - DEz FEL
FH: 1135 m 0NN DN -
B GRZ 086 GFZ 24
TH min./max.: DF: PD
111.6 - 1146 m 0NN DNz 157 - 20°

C GRZ 06 GFZ 24

TH IV min/max. DF: FO/FD

111,5- 1145 m 0.kN DM max. 20°

Dem Bebauungsplan liegt die digitale amtliche Flurkarte SATZUNG

der Yermessungs- und Katasterverwaltung RPF zu-

grunde, ergénzt um die zusitzlichen Inhalte der Stadt- Gemaltis5 .8 bis 10 BanGH:In vesindung, mi

grundkarte 1 : 1000 und weitere Eintragungen aus §24 GemO und §2 der Hauptsatzung der Stadt Speyer

dern stadtischen Bau- und Yermessungswesen.

Anmerkung:

Bestandteil des Bebauungsplans ist die Begriindung mit dem Landschaftsplan,
welche gesondert beigeflgt ist.

Bebauungsplan Nr. 059C
"KASERNE NORMAND-INNENBEREICH"
1. vereinfachte

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom 6. Der Satzungsbeschliuss gemalk § 10 BauGE (Be-
Stadtrat am 06 102005 gemalk & 2 (1) BauGE
beschlossen.

bauungsplan einschlieilich textlicher Festsetz-
ungen) erfolgte durch den Stadtrat am 01.03.2007.

2. Dieser Beschluss wurde gemalk & 2 (1) BauGE am 7. DerBebauungsplan wird hiermit ausgefertigt

2212 2006 ortsiblich bekanntgemacht. und zur Bekanntmachung freigegeben.

3. Der Stadtrat hat den Bebauungsplanentwurf am Ausgefertigt

06.10.200% angenommen und die &ffentliche Speyer, den 07 . Marz 2007

Auslegung beschlossen. )
gez. Schineller

4. Dieser Beschluss wurde am 22.12 2006 ortsiblich
bekanntgemacht.

Oberbirgermeister

5. DerBebauungsplan lag gemal § 3 {2} BauGE in der
Zeitvom 08.01 2007 bis 09.02 2007 &ffentlich aus.

3. DerBebauungsplan hat mit der ontsiblichen Bekannt-
machung am 16.032 2007 Rechtskraft erlangt.
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