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1. RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHRENSABLAUF

1.1 RECHTGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2004 S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58, BGBI. IIl 213-1-6).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2007 (GVBI. 2007 S. 105).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) Geltung
ab 22.03.1974, neu gefasst durch Bek. v. 26. 9.2002 (BGBI | 3830), zuletzt geandert durch Art. 1
Gesetz v. 23.10.2007 (BGBI | S. 2470).

Bundesnaturschutzgesetz — (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I. Nr.22 S. 1193), geandert durch
Erstes Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12. Dezember 2007 (BGBI.
2007 Teil | Nr. 63, S. 2873), zuletzt geandert durch Berichtigung des Ersten Gesetzes zur Ande-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), Zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | 3214).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI 2005, S. 387).

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2.4.1998 (GVBI. S. 97) zuletzt ge&ndert durch Ge-
setz vom 25.7.2005 (GVBI. 2005, S. 302).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. vom 22. Januar
2004 (GVBI 2004 S. 54).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 19.08.2002
(BGBI. | S. 3245), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S.
2986).

Denkmalschutzgesetz fur Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI 1978, S. 159), ge-
andert durch das Zweite Landesgesetz zur Anderung des Denkmalschutz- und —pflegegesetzes
vom 26.11.2008.

Gemeindeordnung (GemO Rhl.-Pf.) Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), Gesetz
vom 2.3.2006, (GVBI. S. 57).

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV), geédndert durch Art. 3 G v. 19.9.2006 | 2146.

1.2 VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 59 B, ,Kaserne Normand — Nahverso-
rungsmarkt®, wurde am 12.03.09 durch den Stadtrat gefasst.

Durch den Bebauungsplan Nr. 59 B ,Kaserne Normand, 2. Anderung® (Nahversorgungsmarkt) soll
der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand” in den entsprechenden Teilbereichen
ersetzt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll gemal §13a BauGB im beschleunigten Verfahren erfol-
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Gleichzeitig wurde beschlossen, die Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 2 BauGB durchzu-
fuhren sowie das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

Die Bekanntmachung zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im Amtsblatt am 22.04.2009.

1.3 ERGEBNIS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB UND ERGEBNIS DER
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE 8§ 4 ABS. 2
BAUGB

Der Planentwurf lag in der Zeit vom 30.04.2009 - 02.06.2009 im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit aus. Dies wurde im Amtsblatt Nr. 20 / 2009 vom 22.04.2009 bekannt gegeben. Mit den
vorgetragenen Anregungen wurde wie folgt umgegangen:

ANREGUNGEN ZUR VERKEHRSFUHRUNG

a. Ein Anwohner aus der Hans-Stempel-StraBe macht darauf aufmerksam, dass die zukinftigen Kunden der neuen Markte auch
den Weg uber die Ruland- oder die Seekatzstrale wahlen und damit die Anlieger der Franz-Schoberl-StralRe, der Hans-Stempel-
StraBe und der Roland-Berst-StraRe belasten. Befurchtet wird auch, dass es aufgrund der langen Ladendffnungszeiten zu einer
Storung der Nachtruhe kommt.

b. Es wird darauf hingewiesen, dass die oben genannten Stral3en von den Bewohnern des Altenheimes, des betreuten Wohnens

und der Lebenshilfe fir Spaziergange genutzt werden. Da es keine Burgersteige gibt, wirde durch den Kundenverkehr eine er-
hoéhte Unfallgefahr entstehen. Es werden daher verkehrsberuhigende MaRnahmen, die tber eine Tempobeschrankung hinaus
gehen, angeregt.
Eine Anwohnerin aus der Seekatzstrafl3e weist darauf hin, dass sich die Jugendférderung dort befindet, eine Vielzahl von Jugend-
lichen nutzt auch den Eingang in der Roland-Berst-StralBe. Ebenso wird diese Strae stark von Fuf3gangern frequentiert. Es wird
daher angeregt, die Roland-Berst-Strafl3e als EinbahnstraBe in Richtung Else-Krieg-Strale auszuweisen. Dies wurde die Hohe
des Verkehrsaufkommens und die Larmbelastung reduzieren.

BESCHLUSS

An der Planungskonzeption wird festgehalten.

BEGRUNDUNG

Es wird zunachst darauf hingewiesen, dass es sich bei Geschwindigkeitsbeschrankungen und EinbahnstraBenregelungen nicht um

Belange des Bauplanungsrechts handelt. Hierzu kénnen im Bebauungsplan keine rechtsverbindlichen Regelungen getroffen werden.

Die zum Bebauungsplan erstellten Gutachten zeigen jedoch auch, dass keine weiteren Malinahmen nétig werden.

a. Fur die Ansiedlung des Lidl-Markts wurde durch die Firu GFI, Kaiserslautern ein Schallschutzgutachten erstellt. Hierbei wurde
auch der vorhabenbezogene Kfz-Verkehr untersucht. Der Gutachter ist dabei zu dem Ergebnis gekommen, dass der planbeding-
te Zusatzverkehr auf dem nérdlichen Abschnitt der Else-Krieg-Straf3e und den nérdlich daran anschlieRenden StraRenabschnit-
ten an den Wohngebauden entlang dieser Straenabschnitte keine im Sinne der TA-Larm relevanten Verkehrslarmzusatzbelas-
tungen verursacht, so dass hinsichtlich des Larmschutzes keine weiteren MaRnahmen erforderlich werden.

Ferner erfolgt die Zufahrt der Kunden zum Supermarkt von der ,Paul-Egell-Strae” und von dem Abzweig nérdlich des Kreisver-
kehrs aus, so dass die ,Hinterlieger nur bedingt belastet werden. Es ist davon auszugehen, dass 90 % des Kundenverkehrsauf-
kommens uber die Paul-Egell-Stral3e und die B 39 zu- und abfahrt. Die restlichen Kunden (10% des Verkehrsaufkommens), die
dennoch in das Wohngebiet fahren, verteilen sich zudem auf zwei verschiedene Straen. Insgesamt ist auch zu bedenken, dass
viele der benachbarten Kunden zu Fu oder mit dem Rad kommen.

In diesem Zusammenhang soll auch darauf hingewiesen werden, dass urspriinglich an der Stelle, an welcher nun der Lidlmarkt
verwirklicht werden soll, eine Quartiersgarage vorgesehen war. Aul3erdem war dort ein Kerngebiet festgesetzt, welches ebenfalls
eine Vielzahl an verkehrserzeugenden Nutzungen zugelassen hétte. Es kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass unter
planerischen Gesichtpunkten keine unzumutbare Verschlechterung der Larm- und Verkehrssituation fiir die Anlieger erfolgt.

Da die Handelsnutzung von 7.00 bis 20.00 Uhr vorgesehen ist, sind keine planbedingten Zusatzverkehre im Nachzeitraum (22.00
- 6.00 Uhr) zu erwarten. Eine Stérung der Nachtruhe ist damit nicht zu beflrchten.

b. Momentan befinden sich die StralRen im Normand Gelande noch im Ausbauzustand. Fur die Zukunft sind fur die Hans-Stempel-
StralRe, die Roland-Berst-StraRe, die Franz-Schoberl-Strale, die Else-Krieg-Strale und fur die StraRe der franzdsischen Garni-
son Gehwege vorgesehen. Ferner handelt es sich hier um eine Tempo 30-Zone. Im Hinblick auf die Gehwege und die Ge-
schwindigkeitsbegrenzung, ist eine Gefahrdung der Passanten nicht gegeben, so dass weitere Manahmen nicht erforderlich
werden. Einbahnregelungen verursachen zudem immer eine Mehrbelastung anderer Stral3en, womit dann eventuelle Konflikt-
punkte lediglich verlagert werden.

ANREGUNGEN ZUM SCHUTZ DES WOHNUMFELDS

Durch den Verein ,Unter einem Dach“ wird befirchtet, dass die Wohnqualitat innerhalb des Quartiers abgewertet wird. Durch das

ungesteuerte erhohte Verkehraufkommen leide das ganze Quartier. Es wird weiterhin angenommen, dass aufgrund des Getranke-

markts der Parkplatz zum Treffpunkt abendlicher Trinkpartys wird.

Deswegen wird angeregt:

= die Offnungszeiten des Marktes und der Béckerei auf die Zeit von 6.00 bis 20.00 Uhr zu begrenzen,

= dass kein Lieferverkehr auf3erhalb der vorgesehenen Route (von der Zu- und Abfahrt vom Kreisel aus iiber den Parkplatz der
Markte zur Anlieferzone) erfolgt,

=  dass, durch die Firma Lidl Kontrollen, was die Sauberkeit und die abendliche Larmbelastigung angeht, erfolgen,

= den Platz vor der Béckerei allein dieser zur Verfiigung zu stellen,

= dass die Durchfahrt zu den Mitarbeiterparkplatzen in die Else-Krieg-StralRe und die Parkplatze entlang der Else-Krieg-Stral3e
entfallen.

BESCHLUSS

Die offentliche Platzflache wird beibehalten.

An den Parkplatzen entlang der Else-Krieg-StraRe und an der Durchfahrt zu den Mitarbeiterstellplatzen wird festgehalten.

BEGRUNDUNG

Generell wird durch den Markt und die damitlﬁtﬁgi;ﬁ\@rffgeggﬁ ﬁrgrgung auch die Wohnqualitat erhéht. Das Ver-
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kehrsaufkommen wird die Umgebung nicht unverhaltnismaRig belasten, da die Hauptzufahrt tGber die Paul-Egell-StraRe und den
Kreisel bzw. die B 39 erfolgt.

Die Offnungszeiten eines Betriebs und die Route, die der Lieferverkehr einzuhalten hat, kénnen in einem Bebauungsplan nicht rechts-
verbindliche festgelegt werden. Allerdings sind die Offnungszeiten der Markte ohnehin fiir die Zeit von 7.00 bis 20.00 Uhr vorgesehen.
Auch ein Lieferverkehr auBerhalb der vorgesehenen Route ist nicht geplant, so dass die Bedenken diesbeziiglich unbegriindet sind.
Auch die Kontrolle des Parkplatzes kann auf Bebauungsplanebene nicht rechtverbindlich geregelt werden. Dies ist letztendlich Sache
des zukiinftigen Grundstuckseigentiimers.

Die Platzflache vor dem Markt dient als zusétzlicher Kommunikationsort und Treffpunkt fiir das Quartier. Hier befindet sich der Markt-
eingang sowie erganzend ein Cafe, das dort z.B. einen Freisitz haben kann. Ebenso besteht die Mdglichkeit, temporéare Marktstande
aufzustellen. Vor dem Hintergrund der geplanten multifunktionalen Nutzung des Platzes muss er offentlich zugéanglich bleiben. Eine
alleinige Zuordnung zu der geplanten Backerei ist stadtebaulich nicht sinnvoll.

Das Vorhaben benétigt im Hinblick auf die Stellplatzverordnung die komplette Anzahl der vorgesehenen Parkpléatze. Damit der zukinf-
tige Lebensmittelmarkt einen ausreichenden Abstand von dem bereits vorhandenen Gebaude der Lebenshilfe und den geplanten
Gebauden des Innenbereichs einhalt, wurden zwischen dem Geb&aude und der Else-Krieg-StraBe Parkplatze eingeplant. Bei Entfall
der Parkplatze entlang der Else-Krieg-Strale wére die Konsequenz, dass diese ebenfall auf der Sudseite des Marktes angeordnet
werden missten und das Gebaude naher an die Else-Krieg-Stralle und damit auch an vorhandenen und zukinftigen Gebaude des
Innenbereichs heran riicken wiirde. Da dies sowohl negative Konsequenzen fiir die Wohnqualitat, als auch fir die Gestaltung des
Quartiers hatte, sollen die Parkplatze an dieser Stelle verbleiben.

Auch die Zufahrt zu den Mitarbeiterstellpléatzen soll an der vorgesehenen Stelle bleiben, damit sich der Verkehr des Personals nicht
mit dem ubrigen Verkehr und dem Lieferverkehr vermischt und es hier zu Behinderungen kommt. Da das Personal nicht so haufig an-
und abfahrt wie die Kunden, sind die Stellplatze und die Zufahrt an dieser Stelle vertretbar. Auch von der direkt gegeniiberliegenden
Lebenshilfe kamen keine Einwéande. Es sind somit keine Konflikt durch die Mitarbeiterzufahrt zu erwarten.

ANREGUNGEN ZUM FURWEG IN DER GRUNFLACHE

Die Anwohner der Paul-Egell-Strae kritisieren den durch die Grinflache geplanten 6ffentlichen FuBweg. Dieser FuBweg wirde auf
Dauer zu Streit zwischen den zukiinftigen Nutzern und den Anwohnern filhren. Man regt an den Weg ersatzlos zu streichen.
BESCHLUSSVORSCHLAG

Der besagte Weg kann entfallen.

BEGRUNDUNG

Der Weg wurde vor dem Hintergrund der Durchlassigkeit des Gebiets und der Erreichbarkeit des dahinter liegenden Sportplatzes
angedacht. Da dieser auch Uber die Paul-Egell-Strae und den geplanten Fulweg nérdlich der Lebenshilfe erreicht werden kann,
kann dem Wunsch der direkten Angrenzer entsprochen werden. Der Weg entféllt. Gleichzeitig wird die bislang 6ffentliche Grinflache
um das Versickerungsbecken in eine private Grinflache umgewandelt.

ANREGUNGEN ZUR DACHBEGRUNUNG

Durch einen Anwohner der Hans-Stempel-Straf3e wird, vor dem Hintergrund einer Klimaverbesserung, eine Dachbegriinung fiir den
Lebensmittelmarkt und den Getrankemarkt angeregt.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Anregung wird nicht gefolgt, da Solaranlagen errichtet werden sollen.

BEGRUNDUNG

Es ist vorgesehen, auf den Dachern Solaranlagen zu errichten. Auf diese Weise kann ein Beitrag zur Nutzung regenerativer Energien
erfolgen. Daher kann der Anregung zu einer Dachbegrinung nicht nachgekommen werden.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange mit
Anschreiben vom 27.04.2009 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 59
B ,Kaserne Normand, 2. Anderung® (Nahversorgungsmarkt) bis zum 02.06.2009 zu &uRern. Mit
den vorgetragenen Anregungen wurde wie folgt umgegangen.

ANREGUNGEN ZUM EINZELHANDEL

a. Die IHK Pfalz weist darauf hin, dass das Plangebiet nach dem Regionalen Raumordnungsplan weder als Kerngebiet noch als
Ergénzungsstandort ausgewiesen ist. Insofern muss nach Auffassung der IHK Pfalz zunéchst eine regionale Abstimmung her-
beigefuhrt werden. Zudem ware die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens mit Fokus auf Fragen der Nahversorgung wiin-
schenswert.

Auch der Einzelhandelsverband Rheinhessen-Pfalz e.V. merkt an, dass zwar auch an Ergénzungsstandorten der zentralen Orte
eine Ansiedlung bzw. Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelbetriebe zulassig ist. Diese sind jedoch in Abstimmung mit der Re-
gionalplanung festzulegen und zu begriinden.

Der Verband Region-Rhein-Neckar weist darauf hin, dass der geplante Lebensmittelmarkt auf3erhalb des in der 1. Teilfortschrei-
bung des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz 2004, Plankapitel 4.2.2 Dienstleitung, Handel liegt und gemafR Plansatz
4.2.2.6 Einzelhandelsgro3projekte mit zentrenrelevanten Sortimenten nur in diesen in der Raumnutzungskarte gebietsscharf ab-
gegrenzten Bereichen zuléssig sind.

Die IHK Pfalz und der Verband Region Rhein Neckar regen zudem entsprechende Einzelhandelsgutachten an.

b. Nach Auffassung der IHK Pfalz muss dafiir Sorge getragen werden, dass nicht noch weitere Handelsansiedlungen im Plangebiet
erfolgen. Die IHK Pfalz und der Einzelhandelsverband Rheinhessen-Pfalz e.V. regen an, auch im Hinblick auf das neu im LEP IV
verankerte Agglomerationsverbot, dass Sondergebiet auf maximal 2.000 m?2 Verkaufsflache und auf Nahversorgungsangebote zu
begrenzen.

BESCHLUSS

a. Eine Abstimmung mit oberen Planungsbehorde ist erfolgt. Eine informelle raumordnerische Prifung und die Erstellung eines
Einzelhandelsgutachtens werden nicht nétig.

b. Weitere Einzelhandelsansiedlungen sollen im Plangebiet nicht erfolgen. Die Verkaufsflache wird auf max. 2000 m? und auf Nah-
versorgungsangebote begrenzt.

BEGRUNDUNG
a. Vor dem Hintergrund, dass es dringend eiforderlich ist, die Nahversorgungssituation in Speyer-Siid zu verbessern, erfolgte be-

nternetrassung
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reits im Jahr 2005 eine Abstimmung mit der zustandigen Stelle der SGD-Sud. Mit Schreiben vom 04.01.2005 (Az.: 41/437-14) hat
die SGD-Sud wie folgt Stellung genommen:

Nach raumordnerischen Grundsatzen soll die Deckung des kurzfristigen taglichen Bedarfs insbesondere an Nahrungs- und Ge-
nussmitteln, wohnungsnah und méglichst ohne Benutzung von Verkehrsmitteln erfolgen kdnnen. Im stdlichen Bereich von Spey-
er, in dem ein bedeutender Teil der Einwohner lebt, sind durch bereits vollzogene oder zu erwartenden SchlieBungen von Le-
bensmittelmarkten Probleme fiir die Nahversorgung zu befiirchten. Im Zuge der KonversionsmafRnahme fir die ehemalige Nor-
mand Kaserne werden hier zuséatzliche Wohneinheiten entstehen. Der dabei vorgesehene Schwerpunkt im Bereich Senioren-
wohnen unterstreicht die Bedeutung einer auf mdglichst kurzen Wegen erreichbaren Nahversorgungsinfrastruktur. Aus Sicht von
Raumordnung und Landesplanung bestehen deshalb gegen den, auf dem Geléande der ehemaligen Normand-Kaserne geplan-
ten, Lebensmittelmarkt keine Bedenken.

Ein informelles Prifverfahren wurde seinerzeit nicht als erforderlich angesehen.

Im Rahmen der aktuell durchgefuhrten Beteiligungsverfahren wurde diese Auffassung durch die SGD noch einmal bestétigt. Es
wurde ausgefiihrt, dass das oben genannte Schreiben seine Giltigkeit behalt.

b. Die textlichen Festsetzungen besagen bereits, dass ausschlief3lich ein Lebensmittelmarkt und ein Getrankemarkt zuldssig sind.
Die Zulassigkeit wurde so auf ein nahversorgungsrelevantes Sortiment beschrankt. Auch die Verkaufsflache wurde bereits auf
2000 m? begrenzt. Die Mdglichkeit zur Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe oder einer groBeren Verkaufsflache ist damit
nicht gegeben. Insgesamt soll durch diese Festsetzungen gewahrleistet werden, dass die Zentrenstruktur Speyers, dabei gilt der
Innenstadt besondere Beachtung, nicht durch Markte in unangemessener Gré3e oder mit innenstadttypischen Sortimenten be-
eintrachtigt wird.

ANREGUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ

a. Durch die Regionalstelle Gewerbeaufsicht der SGD Siid werden in Anlehnung an das zu dem Bebauungsplan erstellte Gutachten
der Firu Gfl mbH Kaiserslautern hinsichtlich des Schallschutzes Nebenbedingungen folgende Nebenbedingungen formuliert.

Die Offnungszeiten der Markte sind auf 7:00 bis maximal 21:00 festgesetzt. (vorgesehen ist eine Offnungszeit bis 20.00 Uhr)

Die Park- und Fahrgassen auf dem Gelande sind zu asphaltieren.

Es durfen nur larmarme Einkaufswagen bei beiden Markten eingesetzt werden. Dies muss dauerhaft sichergestellt sein.

Die Laderampe des Lebensmitteldiscountmarktes ist als Innenrampe mit Torrandabdichtung auszufihren.

Die Anlieferung der Méarkte darf nicht in der Zeit zwischen 20:00 und 6:00 Uhr (Ruhebedirftige Zeit und Nachtzeit) erfolgen.

Es darf nur eine Anlieferung des Lebensmitteldiscountmarktes in der ruhebedirftigen Zeit zwischen 6:00 und 7:00 Uhr erfol-

gen. In der Zeit zwischen 7:00 und 20:00 Uhr ist die Belieferung durch 3 LKW zulassig.

Der Getrankemarkt darf arbeitstéglich nur durch 1 LKW in der Zeit zwischen 7:00 und 20:00 beliefert werden, auf3erhalb die-

ser Zeit ist die Anlieferung unzuléssig.

8. Die haustechnischen Anlagen (Aggregate zur Be- und Entliiftung bzw. Kalteanlagen der Kiihlgerate und Papierpresse) diir-
fen nicht an der Nordfassade montiert bzw. aufgestellt werden. Der Schallleistungspegel der Anlagen darf dabei nachfol-
gende Werte nicht ibersteigen.

©) @1 & @9 [ [=

N

Verflissiger 1 45,0 dB(A)
Verflussiger 2 69,0 dB(A)
Klimagerat 73,0 dB(A)
Papierpresse 86,0 dB(A)
9. Die Vorgaben aus dem schalltechnischen Immissionsgutachten vom April 2009 der Firma FIRU Gfl mbH Kaiserslautern sind
umzusetzen

b. Der Landesbetrieb Mobilitat weist vorsorglich darauf hin, dass die Stadt Speyer zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes) durch entsprechende Festsetzungen fir bauliche oder sonstige technische
Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich Rechnung zu tragen hat.

BESCHLUSS

a. Die Auflagen der Regionalstelle Gewerbeaufsicht der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid werden in die Hinweise zum
Bebauungsplan und spater in die Baugenehmigung lbernommen.

b. Festsetzungen zum Schutz der neu geplanten Nutzung gegeniiber dem von der benachbarten B 39 ausgehenden Verkehrslarm
mussen nicht getroffen werden.

BEGRUNDUNG

a. Die Auflagen, die sich ohnehin aus dem Schallschutzgutachten ergeben, dienen dem Schutz der Anwohner und der Umsetzung
der Schallschutzkonzeption. Sie sollen daher in die Hinweise zum Bebauungsplan Glbernommen werden. Im spateren Bauge-
nehmigungsverfahren sollen sie auch Bestandteil der Baugenehmigung werden. Der stadtebauliche Vertrag schreibt bereits die
Zeiten fur die Anlieferung fest.

b. Geplant ist die Festsetzung eines Sondergebiets fur den groRflachigen Einzelhandel. Eine Wohnnutzung ist nicht geplant, dem-
entsprechend sind keine Vorkehrungen fir einen Innen- und AuRenwohnbereich notwendig. Auch die Nutzung selbst ist gegen-
Uber dem durch die B 39 erzeugten Verkehrslarm unempfindlich.

Von Seiten des LBM wird vorsorglich ausgefiihrt, dass man sich vorbehalt, bei negativen Auswirkungen auf den Kreisverkehrsplatz
und damit auf die Aste zur B 39 und der B 39 selbst, Forderungen nach entsprechenden MaBnahmen zu Lasten der Stadt Speyer zu
stellen.

BESCHLUSS

Von negativen Auswirkungen auf den Kreisverkehrsplatz und damit auf die Aste zur B39 oder der B39 selbst wird nicht ausgegangen.

Kreisverkehre innerorts von Speyer haben eine Leitungsfahigkeit von 20.000 -25.000 Kfz pro Tag. GemaR den Prognosen werden im
Kreisverkehr im Normand-Gebiet ca. 10.600 Kfz pro Tag (bestehender Verkehr und zusatzlicher Verkehr) erwartet. Es besteht daher
kein Anlass anzunehmen, dass der Kreisel nicht ausreichend leistungsfahig sein wird.

ANREGUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

a. Von Seiten der Telekom wird ausgefiihrt, dass im Rahmen eines Kostenvergleichs zu prifen ist, ob eine unterirdische Verlegung
der Kommunikationsleitungen vertretbar ist, oder ob aus Kostengriinden eine oberirdische Verkabelung vorgezogen werden
muss. Vorgeschlagen wird, die Beauftragung des ErschlieBungstragers mit der Durchfiihrung der Erdarbeiten.
Es wird auBerdem darum gebeten, rechtzeitig vor Baubeginn mit der entsprechenden Stelle im Haus der Telekom Kontakt aufzu-
nehmen.

b. Die SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz macht darauf aufmerksam, dass die Ver- und

Entsorgung durch Anschluss an die 6ffentﬁ;it\@m5éﬁ|3§§fj ﬁigurch Anschluss an die Ortskanalisation mit zent-
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raler Klaranlage sicherzustellen ist.
Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung wird darauf hingewiesen, dass fir die notwendige wasserrechtliche Ge-
nehmigung, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Antrag gestellt werden muss.

c. Die GEWO macht drauf aufmerksam, dass abzweigend von der derzeit vorhandenen Fernwarmeleitung eine weitere Leitung zur
Versorgung des neu geplanten Quartiers an der Weisgerberstrale nétig wird.
Durch die Stadtwerke Speyer wird auf die im Plangebiet vorhandene Abwasserleitung hingewiesen. Es wird ferner ausgefihrt,
dass vor Beginn der TiefbaumaRnahmen die erforderlichen SicherungsmafRnahmen bei der Stadtwerke GmbH einzuholen sind.

d. Von Seiten der EBS wird darauf hingewiesen, dass ausreichend dimensionierte Abstellmdglichkeiten fiir Abfall- und Wertstoffbe-
hélter vorzusehen sind.

BESCHLUSS

a. Eine oberirdische Verkabelung ist nicht akzeptabel. Der Investor hat eine unterirdische Verlegung der Kommunikationsleitungen
vorzunehmen. In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird erganzt, dass rechtzeitig vor Baubeginn mit der entsprechenden Stelle
im Hause der Telekom Kontakt aufzunehmen ist.

b. Es erfolgt ein Anschluss an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung. Das Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Ein entspre-
chender Antrag auf eine wasserrechtliche Genehmigung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu stellen.

c. Fur die bestehenden und geplanten Leitungen werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bebauungsplan festgesetzt. In den
Hinweisen zum Bebauungsplan wird erganzt, dass vor Beginn der Tiefbaumafinahmen die erforderlichen Sicherungsmafinahmen
bei der Stadtwerke Speyer GmbH einzuholen sind.

d. Es sind ausreichend Abstellmdglichkeiten fir Abfallbehélter und Wertstoffbehéltnisse vorhanden.

BEGRUNDUNG

a. Die Fragen der technischen ErschlieRung kénnen im Bebauungsplanverfahren nicht abschlieRenden geklart werden. In der Regel
kénnen die Leitungen der Telekom jedoch mit den Versorgungsleitungen fur Elektrizitat verlegt werden. Dies ist jedoch Sache des
Investors.

b. Die wasser- und abwassertechnische Ver- und Entsorgung erfolgt durch die Stadtwerke. Die Entsorgung des Gebietes ist als
Trennsystem ausgelegt. Es ist die Ableitung des Regenwassers in ein 6ffentliches Becken, im westlichen Plangebiet vorgesehen,
in dem das Wasser uber eine belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht wird. Hierzu existiert bereits eine wasserrechtliche
Genehmigung vom 20.09.2001 (aktualisiert 18.08.2003), die jedoch mittlerweile erloschen ist. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens muss ein neuer Antrag gestellt werden.

c. Die von Seiten der Stadtwerke und der TDG bendétigten Leitungs- und Wegerechte wurden in der Planzeichnung berticksichtigt
und entsprechend festgesetzt. Dies ist notwendig, damit fiir die Betreiber auch nach Verkauf des Grundstiicks der Zugang zu den
Leitungen moglich ist.

d. Die Abfallpresse befindet sich im Bereich der Anlieferung. Das Plangebiet ist von Stiden und Osten her fir die Millabfuhr anfahr-
bar. Der Abfall muss am Abholtag fir die Mullabfuhr bereit gestellt werden, spezielle Bereiche wurden im Bebauungsplan nicht
vorgesehen, auf dem Grundstiick ist jedoch gentigend Platz vorhanden.

ANREGUNGEN ZU DEN VORGESCHLAGENEN BAUMARTEN

Die untere Naturschutzbehérde macht darauf aufmerksam, dass die im Landschaftsplan dargestellten Baume fur die Ausgleichflache
nicht mit der Pflanzliste zum Bebauungsplan ubereinstimmen. Hinsichtlich der Ausgleichsflache wird auf die Liste 4 verwiesen, welche
im urspriinglichen Bebauungsplan (Nr. 59 ,Kaserne Normand®) fir die Ausgleichsflache vorgesehen war.

BESCHLUSS

Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend angepasst: Fir die Ausgleichsflache wird eine spezielle Pflanzliste erganzt.
BEGRUNDUNG

Durch das Landschaftsplanungsbiiro werden in der Zeichnung zum Landschaftsplan tberwiegend auslandische Arten vorgeschlagen.
Diese Arten sollen in der Kompensationsflache aus naturschutzfachlichen Grinden jedoch nicht zur Anwendung kommen. Es erfolgt
daher der Ruckgriff auf die zum Ausgangsplan erstellte Pflanzliste fiir die Flache O 4, welche fir diese Flache besser geeignete stand-
ortgerechte, heimische Gehdlze enthélt. Diese wird in den textlichen Festsetzungen als Pflanzliste 4 erganzt.

ANREGUNGEN DER ARCHAOLOGISCHEN DENKMALPFLEGE

Von Seiten der archaologischen Denkmalpflege wird ausgefiihrt, dass in der Liste der Fundstellen im Bereich der ehemaligen Kaserne

Normand ein Fund aus der Rémerzeit verzeichnet ist, der sich aber nicht genauer lokalisieren lasst. Eine gro3flachige Untersuchung

vor Baubeginn ist nicht notwendig. Sollten beim Aushub der einzelnen Baugruben jedoch Befunde oder Funde angetroffen werden, so

wird die archaologische Denkmalpflege versuchen, diese baubegleitend zu dokumentieren und zu bergen.

Folgende Auflagen sollen in die Hinweise zum Bebauungsplan und in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

1. Beider Vergabe der Erdarbeiten, hat der Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Direkti-
on Landesarchéologie, Au3enstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese, Uberwacht werden kdnnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978
(GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 GVBI Seite 301) hinzuweisen. Danach ist jeder
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber Direktion Landesarchéo-
logie.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit diese Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméafig den Anforderungen der
heutigen archéologischen Forschung entsprechend, durchfuihren kann.

5. Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu tibernehmen.

BESCHLUSS

Die Auflagen der archéologischen Denkmalpflege werden in die Hinweise zum Bebauungsplan tibernommen.

BEGRUNDUNG

Um auch die nachfolgenden Planungsebenen umfassend in Kenntnis zu setzen, werden die Auflagen der archaologischen Denkmal-
pflege in die Hinweise zum Bebauungsplan tlbernommen.

REDAKTIONELLE ANMERKUNGEN

Die Stadtwerke bitten hinsichtlich der Begriindung um folgende Erganzungen: )
. In den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung sollte hinsichtlich der Nachrichtlichen Ubernahme, Leitungen mit Schutz-

streifen ergénzt werden, dass auch eine Ui)ﬁbfén? ﬁ(&é L.tbfglggrﬁ ﬁr dort vorhandenen Entsorgungssysteme nicht mog-
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lich ist.
= In der Begriindung sollte der Abschnitt 6.4 wie folgt angepasst werden:
,Uber die innere ErschlieRung wird ein Grundschutz der Léschwasserversorgung sichergestellt.”
= Abschnitt 6.6 der Begriindung soll wie folgt angepasst werden:
+Fur beide Seiten der Leitungstrasse ist ein Sicherheitsabstand erforderlich. Er betragt 2,00 m und wird an der Aussenkante des
auleren Rohres gemessen.“

BESCHLUSS

Es handelt sich um rein redaktionelle Anregungen, sie werden in den Bebauungsplan tibernommen. Eine Beschlussfassung ist nicht
notig.

1.4  SATZUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat hat den Bebauungsplan am 09.07.2009 als Satzung beschlossen.

15 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH §13A BAUGB

Fur die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRBhahmen der
Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung des Baugesetz-
buchs das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB eingefihrt. Im beschleunigten Verfahren
soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur
Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
Rechnung getragen werden.

Ein beschleunigtes Verfahren kann durchgefihrt werden wenn:
= eine Grundflache von weniger als 20 000 Quadratmetern festgesetzt wird,
= keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und

= keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebie-
ten vorliegen.

Die oben angefuhrten Bedingungen fur ein beschleunigtes Verfahren sind in diesem Fall erfillt. Die
Vorprifung zur Umweltvertraglichkeitsprifung (siehe Punkt 11) hat gezeigt, dass im weiteren Ver-
fahren keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich sein wird. Die in Anspruch genommene
Grundflache betragt ca. 2880 m2 der Geltungsbereich hat eine GréRe von 9700 m2 und befindet
sich damit weit unter dem innerhalb des BauGB vorgegebenen Schwellenwert. Der Bebauungs-
plan Nr. 59 B wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. Folgendes:

= Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

= Die Umweltprtfung und die Erstellung eines Umweltberichtes sind entbehrlich.

= Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt.

2. ZIEL DER PLANUNG, ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Urspringlich waren im Plangebiet eine Quartiersgarage fur das nérdlich befindliche Wohngebiet
sowie Gebaude fir Dienstleister und nicht stdrende Gewerbebetriebe vorgesehen. Mit der Neube-
planung des Innenbereichs des Kasernengelandes wurden jedoch Tiefgaragen vorgesehen, so
dass das Parkhaus nicht mehr benétigt wird. Auch der Bedarf an Flachen fir Dienstleistungs- und
Gewerbebetriebe ist im Normandgeldnde nicht mehr hoch. Die Flache steht daher zur Disposition.

Aus Sicht der Stadt Speyer ist es dringend erforderlich, die Nahversorgungssituation in Speyer-
Sud zu verbessern. In diesem Siedlungsteil leben ca. 15.500 Einwohner (Speyer Sud: 5400 EW;
Speyer Sud-West: 1650 EW; Kernstadt Sud: 4000 EW; Neuland: 1850 EW; Vogelgesang: 2800
EW), fir die eine angemessene Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs, insbesondere mit
Lebensmitteln zu gewdahrleisten ist.

Bislang existiert nur der Lebensmittelmarkt im Melchior-Hess-Geldnde. Weiterhin sind im Siden
des Stadtgebietes — im Gegensatz zum Norden in_der AuestralRe - jedoch lediglich kleine Einrich-
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tungen in teilweise @lteren Immobilien vorhanden, denen es auf den bestehenden Standorten an
Erweiterungsmoglichkeiten fehlt. Daher kommt es immer wieder zu SchlieBungen bzw. Umstruktu-
rierungen.

Das Kasernengeléande ,Normand* ist pradestiniert fir ein Nahversorgungszentrum. In erster Linie
spricht die Nahe zu vorhandenen, angrenzenden Wohngebieten fur dieses Gebiet. Wie bereits
oben erwahnt, besteht das unmittelbare Einzugsgebiet des Marktes aus rund 15.500 Einwohnern.
Daruber hinaus werden auf dem Areal selbst ca. 280 neue Wohneinheiten entstehen, wobei ein
deutlicher Schwerpunkt im Bereich Seniorenwohnen, Mehrgenerationenwohnen und betreutes
Wohnen liegen soll. Fur letztere Wohnformen ist eine Nahversorgungsinfrastruktur mit méglichst
kurzen Wegen besonders wichtig. Ebenso zeichnet sich das Gebiet durch seine verkehrsgulinstige
Lage direkt an der B 39 aus.

Da sich das Grundstiick direkt am Gebietseingang befindet, wird eine Belastung des Wohnareals
durch Zu- und Abfahrtsverkehr sowie Lieferverkehr ausgeschlossen. Mit diesem Projekt liel3e sich
zudem eine neue, attraktive Gebietseingangssituation schaffen.

Auch aus Sicht der Betreiber wird dieser Standort aufgrund der représentativen Lage sehr positiv
beurteilt.

Der zurzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt auf dem Grundstiick ein Kerngebiet fest, in dem
Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 300 gm Verkaufsflache unzuléssig sind. Ebenso ist die Gber-
baubare Flache nicht fir die Verwirklichung eines Nahversorgungszentrums geeignet.

Daher wird es gemal § 1 Abs. 3 BauGB fir eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung und zur
Schaffung der derzeit nicht vorhandenen planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderlich, den
Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand"“ zu dndern. Ziel des neuen Bebauungsplans Nr. 59 B ist
es, ein Nahversorgungszentrum zur Deckung des kurzfristigen taglichen Bedarfs, insbesondere mit
Nahrungs- und Genussmitteln, auf dem Gelande der Kaserne Normand zu schaffen.

Bereits im Jahr 2005 wurde am 03.03. ein Aufstellungsbeschluss fur einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 59 B ,Kaserne Normand — 2. Anderung” gefasst, der zum Ziel hatte, einen Le-
bensmittelmarkt auf dem Grundstiick westlich des Kreisels zum Quartier Normand anzusiedeln. Da
die geplante Ansiedlung seinerzeit jedoch nicht zustande kam, folgten weitere Verhandlungen. Es
wurde der Planung der Firma Lidl durch den Bau- und Planungsausschuss zugestimmt, welche im
Vergleich zu 2005 ein anderes Bebauungskonzept aufweist.

2.1 IN BETRACHT KOMMENDE SICH WESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN

An bestehenden Einzelhandelsstandorten im stdlichen  Stadtgebiet lasst sich ein Vollsortimenter
der Lebensmittelbranche nicht realisieren; ebenso sind auch keine sonstigen, entsprechend pla-
nungsrechtlich abgesicherten Grundstiicke verfugbar.

Als derzeit einzige Moglichkeit fir einen integrierten Marktstandort dieser GréRenordnung wird das
Gelande der Kaserne ,Normand" angesehen. Direkt am sudlichen Gebietseingang liegt ein Grund-
stick, das fur eine Marktansiedlung optimal geeignet ist. Mit einer Gro3e von ca. 10.000 gm liel3e
sich ein solches Projekt sowohl stadtebaulich als auch funktional dort verwirklichen.

Auf dem Grundstiick selbst wurden verschiedene Méglichkeiten der Gebaudestellung Uberprift, es
hat sich jedoch gezeigt, dass die endgultige Losung die einzige Moglichkeit einer funktional sinn-
vollen Anordnung von Geb&audekomplex und Stellplatzen darstellt, mit der zusatzlich eine még-
lichst geringe Larmbelastung fir Anwohner und zukiinftige Anwohner verbunden ist.

3. AUSGANGSSITUATION

3.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Siden der Stadt Speyer im Bereich der ehemaligen Kaserne ,Normand*,
ca. 0,7 km Luftlinie von der Innenstadt entfernt. Das neu zu beplanende Areal befindet sich am
sudlichen Gebietseingang zum ,Normand — Gebiet", zwischen ,Paul-Egell-Stral3e” und ,Else-Krieg-
Stral3e”, westlich des Kreisverkehrsplatzes.

Internetfassung
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Fur den motorisierten Individualverkehr ist das Plangebiet tiber den Kreisverkehrsplatz an die B 39
angeschlossen. Von stadtischer Seite aus gesehen ist das Areal Uber die ,DiakonissenstrafRe”, den
,Closweg", die ,Paul-Egell-Stral3e” und die ,Rulandstral3e” an das ortliche Straen- und Radwege-
netz angebunden.

ABBILDUNG 1: LAGE IM STADTISCHEN ZUSAMMENHANG, OHNE MARSTAB

3.2 ABGRENZUNG UND GRORE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 3119/35 und Teile des Flurstiicks 3119/38. Der Geltungsbe-
reich gestaltet sich wie folgt:

Im Nord/Westen ist er durch die Sudseite der ausgeschlossenen ,Else-Krieg-Stral3e” begrenzt.
Im Sud/Westen verlauft die Grenze entlang der zur Versickerung vorgesehenen Grinflache.

Im Sid/Osten erstreckt sich Grenze des Geltungsbereichs entlang des ausgeschlossenen Grund-
stiicks 3119/6 (Heizzentrale) und der Nordwestseite der ausgeschlossenen ,Paul-Egell-Strafl3e".

Im Nord/Osten verlauft die Grenze entlang der ausgeschlossenen Trasse zwischen Kreisel und
.Else-Krieg-Stralie".

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgt wie im beigeflgten Lageplan dargestellt. Die GréRe
des Plangebietes betragt ca. 1 ha.

ABBILDUNG 2: GRENZE DES GELTUNGSBEREICHS, OHNE MARSTAB
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4, EINFUGEN IN DIE GESAMTPLANUNG

4.1 ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind dem regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz
(RROP) zu entnehmen. In der Kartendarstellung (Gesamtkarte) ist das Gelande als Siedlungsfla-
che Wohnen (Bestand) dargestellt. Nordlich, dstlich und westlich angrenzend sind ebenfalls Sied-
lungsflachen Wohnen (Bestand) abgebildet. Im Stiden wird das Gebiet von der B 39 tangiert, die
als ,Uberregionale StralRenverkehrsverbindung* (Kategorie 11) klassifiziert ist.

ABBILDUNG 3: AUSSCHNITT AUS DEM REGIONALEN RAUMORDNUNGSPLAN RHEINPFALZ 2004, OHNE MARSTAB

Die SGD-Sud hatte der Ansiedlung eines SB-Marktes bereits mit Schreiben vom 04.01.2005 (Az
41/437-14) zugestimmt:

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen gegen den geplanten Lebensmittel-
markt mit gegebenenfalls ergdnzenden Nutzungen keine Bedenken. Eine informelle raumordneri-
sche Uberpriifung wird daher nicht erforderlich.

4.2 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplanentwurf 2020 der Stadt Speyer ist an entsprechender Stelle eine Misch-
bauflache dargestellt. Diese Darstellung entspricht dem geltenden Bebauungsplan, der dort ein
Kerngebiet festsetzt.

Aufgrund des konkreten Vorhabenbezugs ist nun die Festsetzung eines Sondergebietes Nahver-
sorgung vorgesehen. Da ein beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB durchgefihrt wird, ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Weil die geordnete stadtebauliche
Entwicklung nicht beeintrachtigt wird, besteht nach § 13a BauGB Abs. 2 Nr. 2 die Moglichkeit den
Flachennutzungsplan im Laufe des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzupas-
sen. Dies erfolgt nach Satzungsbeschluss. Kiinftig wird die Darstellung einer Sonderbauflache fur
den Einzelhandel erfolgen.

ABBILDUNG 4: AUSSCHNITT AUS DEM FNP 2020, OHNE MARSTAB
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S. BESTEHENDE BEBAUUNGSPLANE, RECHTSVERORDNUNGEN UND BAULICHER
BESTAND

51 BEBAUUNGSPLAN NR. 59 ,, KASERNE NORMAND"

Fur das Gebiet besteht ein Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand®. Der Satzungsbeschluss
erfolgte 15.02.01. Er wurde mit seiner Bekanntmachung am 06.07.01 rechtskréaftig.

Der Bebauungsplan setzt auf dem Grundstiick ein Kerngebiet (MK2) fest, in dem Einzelhandelsbe-
triebe mit mehr als 300 m? Verkaufsflache unzul&ssig sind.

Urspringlich waren an dieser Stelle eine Quartiersgarage fur das nérdlich befindliche Wohngebiet
sowie Gebaude fir Dienstleister und nicht stérende Gewerbebetriebe vorgesehen. Die Baufenster
wurden entsprechend dem seinerzeit durch das Biro Albert Speer und Partner erarbeitetem Struk-
turplan ausgestaltet. Die Traufhéhen reichen je nach Baufenster von 10 bis 13 m.

Westlich des Kerngebietes ist eine Grinflache festgesetzt. Sie fungiert als Ausgleichsflache und ist
dem benachbarten Kerngebiet MK 2 (Quartiersgarage und Umgebung) zugeordnet. Innerhalb der
Grunflache befinden sich eine Versickerungsmulde V2 und mehrere zur Erhaltung festgesetzte
Baumstandorte.

S
Quartiers- ¥
 garage |

TH max: 10.0m

OK Gelénde MK 2
GRZ |GFzZ
0,8 2,4

IVersorgungsflache

Heizzentrale

ABBILDUNG 5 : AUSSCHNITT AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 59 ,, KASERNE-NORMAND*

5.2 SANIERUNGSSATZUNG

Das Kasernengelande (ohne Sportplatz) ist gemafl § 142 BauGB als Sanierungsgebiet ,ehemalige
Kaserne Normand* formlich festgelegt worden. Dies wurde im Amtsblatt Nr. 26 der Stadt Speyer
vom 21. Februar 2000 verkindet.

Innerhalb dieses Sanierungsgebietes gilt es, die historische Bausubstanz der denkmalgeschutzten
Kasernengeb&ude von 1888 zu bewahren und durch Gebaude mit hoher Architekturqualitat im
Innenbereich zu erganzen.

Das Sanierungsverfahren ist noch nicht abgeschlossen.
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5.3 BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Zu schitzende Baudenkmale entsprechend dem DSchPfIG sind im Plangebiet selbst nicht vorhan-
den.

In den benachbarten Bereichen befinden sich die ehemaligen Kasernengebaude Rulandstral3e 2,
4 und 6 sowie DiakonissenstralRe 27, 29 und 31. Sie bilden die Denkmalzone ,Pionierkaserne“ und
unterliegen damit dem Ensembleschutz gemal} 8§ 5 Abs. 2 DSchPflG. Die Rechtsverordnung trat
am 30.04.1994 in Kraft.

Die geplante Bebauung bringt keine Beeintrachtigung des geschitzten Ensembles mit sich.

54 BAULICHER BESTAND UND UMFELD

Nach Abzug der franzdsischen Streitkréfte stand die Mehrzahl der Geb&ude und Anlagen inner-
halb des Kasernengeldndes leer. Ein GroR3teil der Gebaude wurde mittlerweile abgebrochen, da
sie fur eine sinnvolle Nachnutzung weder unter bautechnischen noch unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten geeignet waren. In alle erhaltenswerten ehemaligen Kasernengebéude sind mittler-
weile neue Nutzer eingezogen. Im Innenbereich des Gelandes werden derzeit Wohngebaude er-
richtet.

Ostlich des Plangebiets hat die benachbarte Ev. Diakonissenanstalt zwei Gebaude erworben und
betreibt dort eine Anlage zum betreuten Wohnen. Zudem bestehen Erweiterungsmdaglichkeiten in
Richtung des Plangebiets.

Nordlich des geplanten Lebensmittelmarktes hat die Lebenshilfe Speyer-Schifferstadt ein Wohn-
heim kombiniert mit einer Tagesforderstatte fir behinderte Menschen errichtet.

Aulerhalb des Normandgebietes, sidlich der B 39, schliel3en sich die Flachen des Bischéflichen
Priesterseminars, des Klosters der Karmelitinnen sowie Wohnbaugebiete an.

Im Westen des Plangebiets befinden sich weitere Wohngebiete.

6. ERLAUTERUNGEN ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

6.1 STADTEBAULICHE STRUKTUR

Der neu zu erstellende vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage
fur einen Discounter mit integriertem Backshop und Cafe sowie einen Getrdnkemarkt schaffen.

Geplant ist im nordéstlichen Teil des Plangebiets ein LIDL- Discountmarkt mit einer Nettoverkaufs-
flache von ca.1.450 m2 sowie im sudwestlichen Teil ein Getrdankemarkt mit rund 550m2 Verkaufs-
flache.

Die AulRenhllle der Gebaude soll architektonisch ansprechend gestaltet werden und sich von den
Materialien her in die Umgebung einpassen, die von dem historischen Ambiente des Quartiers
gepréagt ist.

Dem Markt, der an der sidlichen Grundstiicksgrenze als Raumkante zum Wohngebiet angeordnet
werden soll, wird eine groRzugige Platzflache nach Osten als ,Marktplatz unter den Baumen* vor-
gelagert. Diese Platzflache dient als zusatzlicher Kommunikationsort und Treffpunkt fir das Quar-
tier. Hier befindet sich der Markteingang sowie erganzend ein Cafe, das dort z.B. einen Freisitz
haben kénnte. Ebenso bestiinde die Mdéglichkeit, temporare Marktstéande aufzustellen. Der Entwurf
zeichnet sich durch die groRRzligige Geste des ,Bligels” Uber dem Eingangsbereich des Marktes
aus. Durch den tber dem Gebaude vorgesehenen Blgel wird dieser Gebaudeteil hervorgehoben
und die urspriinglich angedachte Torsituation am Gebietseingang betont.

Durch die funktionale und gestalterische Offnung des Marktes zur Platzflache hin wird der Bezug
zum Quartier sichergestellt. Der Laden kann somit Funktionen der Nahversorgung wahrnehmen
und wuarde nicht nur einen autobezogenen Standort darstellen.

Der urspriinglich im Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Nomand"“ vorgesehene, bei einem reinem
Marktkonzept nicht zu realisierende Gebauderiegel am Gebietseingang (gegeniber Diakonie-
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grundstiick) wird durch eine dominante doppelte Baumreihe ersetzt. Damit kann eine Torwirkung
am Gebietseingang erzielt werden.

Nicht nur die Fassade zum Platz hin wird vollflachig verglast, sondern auch die gesamte Front zur
Paul-Egell-Stral’e. Auch wenn dies hauptséchlich getonte Scheiben sein werden, entsteht von
aulRen ein sehr offener und transparenter Eindruck, zumal in den Abend- und Nachtstunden ein
Beleuchtungskonzept geplant ist. Der Verkaufsraum selbst wird durch den Lichteinfall in den Markt
deutlich attraktiviert.

Das Marktgebaude selbst soll nicht direkt an der Else-Krieg-Stral3e stehen, sondern wird durch
eine Grinzone mit Baumen und / oder Parkplatzen abgeschirmt werden. Dies ist insbesondere
wichtig, da sich an dieser Stelle das Lager befinden wird und somit eine Offnung oder ein zweiter
Eingang nicht moéglich ist.

Die Nordansicht zum Quartier hin ist vollkommen fensterlos. Allerdings werden hier sehr wertige
Materialen verwendet (Aluminiumplatten). Ferner soll eine Fassadenbegriinung erfolgen.

Der Getrankemarkt befindet sich im Stidwesten des Plangebiets gegentuberliegend des Blockheiz-
kraftwerks. Die Formensprache und die Materialien der Ausfiihrung entsprechen dem Lebensmit-
telmarkt. Im Westen des Getrankemarktes ist ein Leergutkafig vorgesehen. Dieser ist als Stahl-
konstruktion mit Fullungen aus Holzlamellen oder Holztreillagen auszufihren.

Es ist vorgesehen, auf den Dachern Solaranlagen zu errichten. Auf diese Weise kann ein Beitrag
zur Nutzung regenerativer Energien erfolgen.

6.2 ERSCHLIERUNG

AURERE ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet ist Gber die B 39 an das Uberortliche Stralennetz angebunden. In Richtung Wes-
ten gelangt man zur B 9, die dann in Richtung Norden zum Autobahnkreuz Speyer und auf die
A 61 fuhrt. In Richtung Stiden gelangt man auf der B 9 nach Landau und Germersheim. Richtung
Osten verlauft die B 39 Uber die Rheinbriicke auf die A 6 und A 5 Richtung Karlsruhe und Heidel-
berg/Mannheim. Der auf Grundlage des Teilbebauungsplans ,Anschluss B 39" verwirklichte Kreis-
verkehr bindet das Plangebiet direkt an die B 39 an.

Innerstéadtisch ist das Plangebiet Gber die Paul-Egell-Straf3e und mittelbar tber die Rulandstralie
zu erreichen. Die Zufahrt fiir die Kunden soll Uber die Paul-Egell-Stral3e erfolgen.

INNERE ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieBung soll von der Paul-Egell-Stral3e (Einfahrt) und dem Straf3enabschnitt zwischen
Else-Krieg-StraRe und Kreisel (Aus- und Einfahrt) erfolgen. Die Anfahrt zur Anlieferung erfolgt von
Suden aus uber den Parkplatz.

Insgesamt sehen die Planungen 109 Pkw-Stellplatze vor.

Die erforderlichen Stellplatze werden hauptsachlich vor dem Markt zur B 39 hin angeordnet. Der
Hauptkundenparkplatz umfasst 89 Stellplatze.

Weitere 20 Stellplatze befinden sich auf der nérdlichen Seite. Das Vorhaben bendétigt die komplette
Anzahl der vorgesehenen Stellplatze. Damit der zukiinftige Lebensmittelmarkt einen ausreichen-
den Abstand von dem bereits vorhandenen Gebaude der Lebenshilfe und den geplanten Gebau-
den des Innenbereiches einhalt, wurden die oben genannten 20 Stellplatze zwischen dem Gebau-
de und der Else-Krieg-Stral3e eingeplant.

Im nordlichen Platzbereich werden Fahrradabstellpléatze vorgesehen.

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt tiber die Buslinien Nr. 563, 564
und 578. Die Haltestellen ,Landauerstral3e”, ,Salierstra3e” und ,Diakonissen Krankenhaus" liegen
in einer Entfernung von etwas tber 350 m zum Plangebiet. In direkter Nahe befindet sich die Hal-
testelle ,RulandstralRe”.
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FUR- UND RADVERKEHR

Die Gehwege entlang des Plangebiets stellen die fuBlaufige Erreichbarkeit des Marktes sicher. Der
Radweg entlang der Paul-Egell-Stral’e gewdahrleistet die Erreichbarkeit fir die Fahrradfahrer.

6.3 VER- UND ENTSORGUNG

ENERGIEVERSORGUNG

Das gesamte Areal wird durch eine Nahwarmeversorgung (Gaskessel, kombiniert mit Biomasse
und Solar) versorgt. Das Heizwerk befindet sich sudlich des Plangebietes an der Paul-Egell-
Stral3e.

Die Gebaude sollen in Niedrigenergiebauweise errichtet werden und sind an die bestehende Nah-
warmeversorgung der TDG Speyer anzuschlieBen. Nach den Empfehlungen der Gruppe Stein-
beis-Transfer ist bei den Neubauten die EnEV um mindestens 15% zu unterschreiten.

Das Kasernengelande verfigt am Kesselhaus der TDG Uber einen Anschluss an das stadtische
Gasnetz.

6.4 WASSERVERSORGUNG

Das Plangebiet ist an das oOffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Auch die Loésch-
wasserversorgung kann tber dieses Netz sichergestellt werden. Uber die innere ErschlieRung wird
ein Grundschutz der Léschwasserversorgung sichergestellt.

6.5 ENTWASSERUNG / ABWASSERENTSORGUNG

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurden bereits bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 59 weitergehende Untersuchungen durchgefihrt. Dabei wurde festgestellt, dass
die Untergrundverhéltnisse die Anforderungen zur Versickerung erfiillen. Weiterhin steht aufgrund
des festgestellten Grundwasserflurabstandes ein ausreichender Sickerraum zur Verfligung.

Die Entsorgung des Gebietes ist demnach als Trennsystem ausgelegt. Das Entwéasserungsgutach-
ten des Buros Schonhofen (Kaiserslautern) aus dem Jahr 2001 sieht die Ableitung des Regenwas-
sers in ein 6ffentliches Becken, im westlichen Plangebiet vor, in dem das Wasser Uber eine beleb-
te Bodenzone zur Versickerung gebracht wird.

An diesem Entwasserungskonzept soll auch weiterhin festgehalten werden. Es wird auf die was-
serrechtlichen Genehmigungen vom 20.09.2001 und vom 18.08.2003 jeweils Az.:344-38.00-61/01
verwiesen, die jedoch mittlerweile erloschen sind. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
muss ein neuer Antrag gestellt werden.

2 O Sickerbecken 1

ABBILDUNG 6: LAGE VON VERSICKERUNGSMULDEN UND NAHWARMESTATION, OHNE MARSTAB
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6.6 BESTEHENDE LEITUNGEN

Im Grenzbereich zwischen dem geplanten Riickhaltebecken und Getrankemarkt sind folgend Ver-
sorgungssysteme der Stadtwerke Speyer GmbH verlegt:

Trinkwasserverorgungsleitung HDPE 110 mm
Nahwarmevorlaufleitung Stahl DN 150
Nahwarmertcklaufleitung Stahl DN 150
Nahwarmesolarleitung Stahl DN 65
Abwasserleitung Steinzeug DN 200
Mehrere Niederspannungskabel NAYCWY 3x150/150
Steuerkabel A2Y 50x2x0,8

» Erdungskabel NYY 1x70
Eine Uberbauung oder Uberpflanzung der dort liegenden Ver- und Entsorgungssysteme ist nicht
maglich. Des Weiteren ist zu beachten, dass bei einer Schachtung im Bereich des Regenriickhal-
tebecken / Getrankemarktes keine Leitungen der Stadtwerke Speyer GmbH frei gelegt werden
durfen. Es sind auch die seitlichen Verfillungen im Bezug des Frostschutzes der Trinkwasserlei-
tung zu beachten (mind. 1m). Eine Uberdeckung der Elektrokabel von mindestens 80 cm ist eben-
falls zu beachten. Firr beide Seiten der Leitungstrasse ist ein Sicherheitsabstand erforderlich. Er
betragt 2,00 m und wird an der Aussenkante des dul3eren Rohres gemessen.

Vor Beginn der Tiefbaumaflinahmen sind die erforderlichen Sicherungsmafinahmen bei der Stadt-
werke Speyer GmbH einzuholen.

6.7 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes wurde fir das gesamte Plangebiet nachfolgende
Flachenbilanz erstellt:

Gebéaude

SB-Markt (inkl. Vordach, Backshop + Anlieferzone) 2185 m?2
Getrankemarkt (incl. Vordach und Leegutkafig) 620 m2
Nebenanlagen 75 m2

Gebaude gesamt 2880 m?

Verkehrsflachen

Stellplatze 1414 m2
Zufahrten 2558 m?
Platzbereich 567 m2

Verkehrsflachen gesamt 4539 m?

Grunflachen

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 521 m2

Private Grunflachen 2087 m2

Grunflachen gesamt 2608 m2
Gesamtflache 10027 m2
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7. ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB)

Zur Unterbringung des gemaR der stadtebaulichen Konzeption vorgesehenen Lebensmittelmarkts
ist eine Festsetzung nach § 11 BauNVO (Sondergebiet Nahversorgung) erforderlich. Dies ist
auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass das Projekt einen eindeutigen Vorhabensbezug hat.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die durch die Baunutzungsverordnung vorgegebenen
Obergrenzen werden hierbei nicht tberschritten. Damit wird sowohl den Erfordernissen der wirt-
schaftlichen Ausnutzung der Flachen als auch der Begrenzung der Versiegelung Rechnung getra-
gen.

Um einen Anreiz daflr zu schaffen, die Versiegelung gering zu halten, werden Stellplatzanlagen
mit wasserdurchlassigen Belagen nur zu 50 % auf die GRZ angerechnet.

Um die Baukorper in das Orts- und Stadtbild einzufiigen und einen Gestaltungsrahmen fiir die
Baukubaturen zu erhalten, werden im Bebauungsplan Gebdudehdhen als Unter- und Obergrenzen
festgesetzt. Die Grenzen orientieren sich an den konkreten Projektanforderungen. Mit einer maxi-
mal zuléassigen Firsthohe von 6,50 m bleiben sie unterhalb den in der ndheren Umgebung verwirk-
lichten und zuldssigen Geb&dudehthen. Eine Mindesthéhe von 5,00 m gewahrleistet eine Raum-
kante und tragt so gestalterischen Aspekten Rechnung.

UBERBAUBARE FLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB)

Der Bebauungsplan orientiert sich mit seinen Festsetzungen zu den durch Baugrenzen definierten
Baufenstern (Uberbaubare Grundstiicksflache) an den Gebaudestellungen und Vordachzonen des
stadtebaulichen Konzepts des Projektentwicklers.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO miussen, um die Bodenversiegelung zu minimieren, innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache und den eigens vorgesehenen Flachen errichtet werden.
Dies gilt, auRer fur die beschriebene Ausnahme, ausdrtcklich auch fir Werbeanlagen.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Die Flache vor dem Discounter soll der Gestaltung des Gebietseingangs aber auch als Treffpunkt
und ,Kommunikationsbereich” fir die zukinftigen Bewohner des Gebietes dienen. Sie wird daher
als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3gangerbereich festge-
setzt.

FESTSETZUNGEN VON FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (8 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB )

GemalR LWG Rheinland - Pfalz ist Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es an-
fallt, bei vertretbarem Aufwand, zu verwerteten, zu versickern oder Uber ein oberirdisches Gewas-
ser mittelbar oder unmittelbar abzuleiten. DemgemaR soll das anfallende Oberflachenwasser in
den Griunflachen des Plangebiets versickert werden (siehe auch Punkt 6.5). Es werden entspre-
chende Flachen durch Festsetzungen gesichert.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 1A BAUGB)

Mit den grinordnerischen Festsetzungen sollen zum einen die Eingriffe in Natur und Landschaft
verringert und ein naturschutzfachlicher Ausgleich im Bebauungsplangebiet verankert werden.
Zum anderen soll eine Gestaltung des Stadtbildes an dieser Stelle gewahrleistet werden.
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MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (8 9 ABS.1 NR. 21 BAUGB)

Um die Zuganglichkeit zu den bereits vorhandenen Leitungen zu sichern und eine wirtschaftliche
Trassenfuhrung fiur neue Versorgungsleitungen zu gewéahrleisten, werden Bereiche aul3erhalb der
offentlichen ErschlieBungsflachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten den SWS
und der TDG belegt.

7.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 4 BAUGB (1.V.M. § 88 ABS. 1 UND § 10
LBAUO)

DACHFORM / DACHAUFBAUTEN

Durch das AusschlieBen von Dachaufbauten soll ein uneinheitliches Erscheinungsbild vermieden
werden.

FASSADEN UND FARBGESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Die Festsetzungen bezlglich Fassaden- und Farbgestaltung sollen ein gestalterisches Einbinden
der Gebaude in die vorhandenen Strukturen gewéhrleisten und zudem eine Anpassung an ortsty-
pische Gegebenheiten sicherstellen.

WERBEANLAGEN

Durch die Festsetzungen zu den Werbeanlagen kann dem Werbebediirfnis des Investors ausrei-
chend Rechnung getragen werden, ohne dass eine Beeintrachtigung des Stadtbildes erfolgt.

Um einer gestalterisch nachteiligen Entwicklung des Gebietes entgegen zu wirken, sollen sich
Werbeanlagen grundsatzlich innerhalb der Uberbaubaren Flache befinden. Eine Anlage kann aus-
nahmsweise aul3erhalb der Giberbaubaren Flache platziert werden. Durch die Reglementierung der
Grole bleibt gewdahrleistet, dass keine gestalterische Beeintrachtigung erfolgt.

FREILAGER

Im Hinblick auf eine mogliche Minderung der Stadtgestalt und auch im Hinblick auf Beeintrachti-
gungen des benachbarten Wohngebietes ist es geboten Freilager (auch den Leergutkéfig) nur in-
nerhalb der tGiberbaubaren und der dafiir vorgesehenen Flache zuzulassen.

7.3 KENNZEICHNUNGEN (8 9 ABS. 5 BAUGB)

FLACHEN DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND (8 9 ABS. 5
NR. 3 BAUGB)

Der Bebauungsplan kennzeichnet die registrierte Altablagerung Nr. 240. Mit der zeichnerischen
Ubernahme der Flache aus dem Altlastenkataster bzw. aus den Ergebnissen der KoAG Altlasten
erfullt der Bebauungsplan seine Kennzeichnungspflicht. Die Kennzeichnung wird erforderlich, da
entsprechende Belastungen des Bodens vorhanden sind, die bei Nicht-Kenntnis umweltgefahr-
dend sein konnen. Bei der Verwirklichung der Planung kommen ggf. besondere Vorkehrungen in
Betracht.

7.4 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

BAUSCHUTZBEREICH DES LANDEPLATZES SPEYER-LUDWIGSHAFEN

Fur den sidlichen Teil des Geltungsbereiches (Parkplatze) gelten die Bestimmungen fir den be-
schrankten Bauschutzbereich gemal 817 LuftvG.

Das bedeutet, dass insbesondere Baugenehmigungen nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérden
erteilt werden dirfen. Mal3geblich ist in erster Linie die Einhaltung der fur die Sicherheit unerlassli-
chen Hindernisfreiheit in den An- und Abflugkorridoren, aber auch parallel zur Landebahn. Hinder-
nisse sind neben baulichen Anlagen auch Gehdlze, so dass ggf. auch diesbezilglich Vorkehrungen
zu treffen sind. Da sich das Normandgelande jedoch am aufRersten Rand des Bauschutzbereiches

befindet und ohnehin die Hohe der Tfﬂzéfﬁﬁﬁgg‘ﬁjﬁgje bezuglich ihre Hohenentwicklung
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streng begrenzt sind, ist davon auszugehen, dass die zulassige bauliche Héhenentwicklung die
Hindernisfreiflachen unterschreitet.

4

ABBILDUNG 7: BESCHRANKTER BAUSCHUTZBEREICH, OHNE MARSTAB

Derzeit laufen Planungen zu einer Verlangerung der Start-/ Landebahn. Ein Planfeststellungsbe-
schluss liegt bereits vor. Mit einer Verwirklichung dieser Planung, wirde sich der beschrankte
Bauschutzbereich nach Stden verschieben, so dass das Plangebiet nicht mehr betroffen wére.
LEITUNGEN MIT SCHUTZSTREIFEN

Innerhalb des Plangebietes verlaufen verschiedene Leitungen, die in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden, da die Kenntnis ihrer Lage sowohl von Bedeutung fur die Information aller am
Planaufstellungsverfahren Beteiligten als auch wichtig fur die nachfolgenden Planungsebenen ist.

8. IMMISSIONSSCHUTZ
Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ist durch das Biro Gfl (Gesell-
schaft fir Immissionsschutz) Kaiserslautern ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden.

Untersucht wurden zum einen die direkten Auswirkungen des Vorhabens auf die Gerduschverhalt-
nisse in der Umgebung, inshesondere durch Gewerbeldrmeinwirkungen (Parkvorgange, Anliefer-
vorgange, und Betrieb von Einzelanlagen) sowie die indirekten Auswirkungen durch vorhabenbe-
zogene Verkehre auf den ZugangsstralRen zum Plangebiet.

Hinsichtlich der Gewerbelarmeinwirkung kann folgendes festgehalten werden:
Den Prognosen wurde das Betriebskonzept mit folgenden wichtigsten Eckdaten zugrunde gelegt:
= 1 Anlieferungen pro Tag in der Zeit von 6.00 - 7.00 Uhr,
= 3 Anlieferungen pro Tag in der Zeit von 7.00 - 20.00 Uhr,
= keine Andienung im Nachtzeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr,
= Laderampe Discountmarkt als Innenrampe mit Torrandabdichtung,

= rund 5.500 Parkbewegungen und Zu- und Abfahrten von Kunden-Pkw in der Zeit von 7.00 -
20.00 Uhr,

= Fahrwege auf dem Betriebsgelande asphaltiert.

Durch den Betrieb der Markte ist im Tagzeitraum mit Gewerbelarmeinwirkungen zu rechnen, wel-
che den Immissionsrichtwert der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) an allen mal3-
geblichen Immissionsorten in der Umgebung unterschreiten. Im Nachtzeitraum verursachen die
geplanten Markte Gewerbeldrmeinwirkungen, welche den Immissionsrichtwert von 40 dB(A) deut-
lich um mindestens 3 dB(A) unterschreiten.

Da an den fiur die Beurteilung der Gewerbeldrmeinwirkungen des Vorhabens mal3geblichen Im-
missionsorten keine relevante Gewerbelarmvorbelastung besteht, ist die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte ohne weitergehende Larmschutzmafinahmen sichergestellt.
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Bezuglich des Verkehrslarms kam man zu dem Ergebnis, dass der durch das Vorhaben zusétzlich
zu erwartende Kfz-Verkehr an den bestehenden Gebauden entlang der Paul-Egell-Stral3e zu Er-
hoéhungen des Verkehrslarmbeurteilungspegels fuhrt. An keinem Immissionsort ist jedoch mit im
Sinne von 7.4 der TA Larm relevanten Pegelerhdhungen von aufgerundet 3 dB(A) zu rechnen.
Auch fir den nérdlich Abschnitt der Else-Krieg-StralRe und den ndérdlich daran anschlieRenden
StraBenabschnitten werden an den Wohngeb&auden entlang dieser Stral3enabschnitte keine im
Sinne der TA-Larm relevanten Verkehrslarmzusatzbelastungen verursacht. So dass hinsichtlich
des Larmschutzes keine weiteren Mal3nahmen erforderlich werden.

Da die Handelsnutzung von 7.00 bis 20.00 Uhr vorgesehen ist, sind keine planbedingten Zusatz-
verkehre im Nachzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) zu erwarten. Eine Storung der Nachtruhe ist damit
nicht zu beflirchten.

Darlber hinaus wurde untersucht, welche Auswirkungen das geplante Abweichen von der ur-
sprunglich fir das Plangebiet festgesetzten mehrgeschossigen Riegelbebauung auf die Verkehrs-
larmeinwirkung durch die Bundesstral3e B 39 auf das Gesamtgebiet hat. Hierbei hat sich heraus-
gestellt, dass sich die ursprunglich innerhalb des Bebauungsplan prognostizierten Verkehrslarm-
einwirkungen im Gebiet der Kaserne Normand durch die gednderte Planung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 059 B ,Kaserne Normand, 2. Anderung®, (Nahversorgungsmarkt) nicht
erhohen wird. Dies ist in erster Linie auf die auf der B 39 zwischenzeitlich geltende zuléssige
Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h zurtickzufiihren. Eine Anpassung der Festsetzungen des be-
stehenden Bebauungsplans Nr. 59 zum passiven Schallschutz ist nicht erforderlich.

9. BODENSCHUTZ

Bei der Konversionsflache ,Kaserne Normand“ handelt es sich um einen Altstandort. Diese Festle-
gung beruht auf der historischen Nutzung als Kaserne tber mehr als 100 Jahre.

Aufgrund der Vornutzung des Plangebiets als militdrische Liegenschaft wurden im Rahmen der
KoAG mehrere Flache ermittelt und bewertet, die mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein
kénnen.

Folgende Flachen, die schon im Bebauungsplan Nr. 059 ,Kaserne Normand“ mit einem entspre-
chenden Hinweise dargestellt wurden (die Reg.-Nr. entspricht der Angabe der KoAG) befinden
sich im Plangebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplanes.

A010 ehem. Kfz-Abstellplatz mit Hubschrauberlandeplatz (Reg.-Nr. 0003)
AO011 Gebaude F, Werkstatt mit Abfallsammelstelle (Reg.-Nr. 0004)

Es handelt sich bei den Bereichen nicht um registrierte Altablagerungen, die einer Kennzeich-
nungspflicht unterliegen wirden. Vielmehr werden die Flachen als zeichnerische Hinweise in die
Planzeichnung aufgenommen, um eine umfassende Beriicksichtigung fir die nachfolgenden Pla-
nungsebenen zu gewabhrleisten.

Bei der Flache A 009 handelt es sich um die registrierte Altablagerung 240. Hier liegt abgeschitte-
ter Erdaushub vor, der ortlich Bauschuttanteile aufweist. Die Flache wird als nicht altlastenverdéach-
tige Altablagerung eingestuft. Eine Abgrenzung nach Suden (auf3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans) ist nicht erfolgt. Die Flache wird im Bebauungsplan entsprechend gekennzeich-
net.

Fir die Flachen A 009 bis A 011 gilt, dass sich aus den Erkundungen keine grundsatzlichen und
technisch nicht beherrschbaren Konflikte zwischen den belasteten Flachen und den geplanten
Nutzungen ergaben. Da alle 0.g. Flachen durch geplante Hoch- bzw. Tiefbaumal3hahmen Uberla-
gert werden, ist bei der Realisierung der Vorhaben und MalBhahmen die geordnete Entsorgung der
belasteten Bdden vorzunehmen. Die geplanten Nutzungen sind somit realisierbar.

Sofern die belasteten Standorte nicht durch bauliche MalRhahmen verandert werden, kbnnen sie
grundsatzlich im Boden verbleiben, da von diesen Belastungen gem. KoAG keine Gefahrdungen
ausgehen. Sofern in diese belasteten Boden eingegriffen wird, ist eine ordnungsgemafe Entsor-
gung sicherzustellen.
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Die geordnete Entsorgung kontaminierter Materialien auf den bezeichneten Flachen ist Gber eine
baubegleitende Kontrolle durch einen Gutachter zu sichern. Ggf. ist im Vorfeld der Umfang erfor-
derlicher Aushub- und Entsorgungsaufwendungen durch eine weiterfiihrende technische Erkun-
dung abzugrenzen. Dies ist insbesondere zu beachten, wenn auf dem Gelande Niederschlags-
wasser versickert wird.

Die bereits seinerzeit fir den Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand“ erarbeiteten Auflagen
wurden auch in den Anderungsplan tbernommen.

10. LANDSCHAFTSPLAN

Der landespflegerische Planungsbeitrag fir den Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand* wurde
seinerzeit vom Buro ,Natur und Raum®, Rémerberg erarbeitet.

Aufgrund geanderter planerischer Voraussetzungen ist fiir den neu zu erstellenden Bebauungs-
plan ein eigener Landschaftsplan inklusive Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ausgearbeitet wor-
den. Dieser Landschaftsplan untersucht, inwieweit die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr.
059 ,Kaserne Normand“ zu einer Beeintréachtigung oder Verbesserung der Situation von Natur und
Landschaft gegeniiber dem planungsrechtlichen Status Quo fiihrt. Des Weiteren wird die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz des Landespflegerischen Planungsbeitrags (LPB) zum Bebauungsplan Nr. 059
,Kaserne Normand* aus dem Jahr 2001 fir den Anderungsbereich fortgeschrieben.

Als Ausgangszustand fur die Ermittlung und Bewertung der aktuellen Funktions- und Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts, des Landschafts- bzw. Stadtbildes und der Erholung ist der planungs-
rechtliche Status Quo anzusetzen, also diejenigen Flachennutzungen, die gemalR dem rechtsgilti-
gen Bebauungsplan Nr. 059 ,Kaserne Normand* zulassig sind.

Fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Tiere und Pflanzen, Landschafts- /Stadtbild und
Erholung wurde geprift, ob Umweltauswirkungen durch das geplante Vorhaben zu erwarten sind,
die Uber das planungsrechtlich bereits zuldassige Maf3 hinaus gehen. Gegeniiber den bereits durch
Festsetzungen im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand“ zulassigen Uberbau-
ungen und Flachenversiegelungen sieht der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 59 B ,Kaserne
Normand, 2. Anderung* (Nahversorgungsmarkt) keine zusatzliche Nutzungsintensivierung vor.

Die im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 59 ,Kaserne Normand“ zugeordnete Ausgleichsflache
zur Kompensation der Eingriffe wird mit den vorgesehenen MalRnahmen Gbernommen. Zur Erhal-
tung im Bereich der privaten Grinflache festgesetzte, mittlerweile aber abgegangene Baume wer-
den ersetzt.

Als stadtebauliche Verbesserung sind die raumpragenden Baumpflanzungen im Eingangsbereich
des Quartiers anzusehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine Uber das planungsrechtlich bereits zulassige und
in der Abwéagung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Kaserne Normand* bericksichtigte Maf3 hinausge-
hende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten sind.

11. UMWELTPRUFUNG

Da eine Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB stattfin-
det, sind Umweltprifung und Umweltbericht grundsatzlich entbehrlich.

Das beschleunigte Verfahren kann gemaR §13a Abs.1 BauGB jedoch nur zum Einsatz kommen,
wenn ausgeschlossen ist, dass durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriin-
det wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVP-Gesetz
oder nach Landesrecht unterliegen.

Der Lebensmittelmarkt und der Getrankemarkt haben zusammen eine Geschossflache von
2880 m2. Bei grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit einer Geschossflache von 1200 bis 5000
m2 ist gemal 83c Satz 1 UVPG und danach nach Anlage 1 zum UVPG Nr. 18.6.2 zunachst eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren, um zu Uberprifen, ob das Vorhaben erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen haben kann und somit einer UVP-Pflicht unterlage.

Die Prufkriterien sind entsprechend der Anlage 2 des UVPG abzuarbeiten. Bei der Vorprufung ist

nach § 3c Satze 3 und 4 UVPG ersfmetrppe?'rtfa'@%rnig/vieweit Umweltauswirkungen durch
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die vom Trager des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen of-
fensichtlich ausgeschlossen werden, und zweitens inwieweit Prifwerte fir Grof3en und Leistung,
die die Vorprufung erdffnen, Gberschritten werden.

Daher wurde fur das komplette Plangebiet eine entsprechende Prifung, in der das Einzelhandels-
vorhaben und das eingeschrankte Gewerbegebiet betrachtet wurden, durchgefuhrt. Die Vorpri-
fung endete mit dem Ergebnis, dass die Ma3nahme zu keinen erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen fuhrt und demzufolge eine UVP-Pflicht im weiteren Verfahren nicht besteht. Demgemar
liegen auch keine Anhaltspunkte dafur vor, dass ein beschleunigtes Verfahren nicht zum Einsatz
kommen kann.

12. VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fur das Gebiet existiert bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Vor diesem Hintergrund werden
vor allem die Auswirkungen der Planung im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan darge-
stellt.

NUTZUNGSSPEZIFISCHE AUSWIRKUNGEN

Das Plangebiet ist Teil einer Konversionsflache im Zentrum der Stadt, die es im Rahmen der In-
nenentwicklung zu nutzen gilt. Fir die Stadt Speyer bietet sich auf diesem Geléande die Chance,
weitere Flachen flr die innerstadtische Entwicklung zur Verfiigung zu stellen. Infolgedessen kann
auch der Forderung des § 1 Baugesetzbuch nach sparsamem Bodenverbrauch entsprochen wer-
den.

Nicht zuletzt im Hinblick auf die Nutzungen der benachbarten Stadtviertel wird durch die Ansied-
lung eines Lebensmittelmarktes die Nahversorgungssituation verbessert werden.

VERKEHRSPEZIFISCHE AUSWIRKUNGEN

Zwar entsteht durch die Neubeplanung Ziel- und Quellverkehr. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass die fur den geplanten Lebensmittelmarkt anzusetzenden zuséatzlichen PKW-Bewegungen von
dem vorhandenen StraRennetz aufgenommen werden kénnen, zumal bereits durch den Kreisver-
kehr eine Anbindung an die B 39 geschaffen wurde.

Das Plangebiet ist fur den &ffentlichen Nahverkehr erschlossen, die Einrichtung zusatzlicher Halte-
stellen oder Anderungen von Linienverlaufen werden nicht nétig.

AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT BODEN
Das Areal ist durch die vormals militdrische Nutzung sowie die Versieglung und Verdichtung im
Osten hinsichtlich des Schutzgutes Boden vorbelastet.

Aufgrund der Vornutzung des Plangebiets als militdrische Liegenschaft wurden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 C durch die KOAG mehrere Flache ermittelt und bewertet,
die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnten. Aus den Erkundungen ergaben sich
jedoch keine grundséatzlichen und technisch nicht beherrschbaren Konflikte zwischen den belaste-
ten Flachen und den geplanten Nutzungen.

Durch die Neubebauung wird im Vergleich zur derzeitigen Brachflache eine zusatzliche Versiege-
lung bewirkt. Im Hinblick auf den Vorgangerbebauungsplan im welchem fur den nun zu tberbau-
enden 0Ostlichen Teil des Plangebiets bereits ein Kerngebiet mit einer GRZ 0,8 festgesetzt war und
im Hinblick auf die Versieglung zur Zeit der militarischen Nutzung ist die Neuversieglung zu relati-
vieren.

Im Westen des Plangebiets wird die Grunflache erhalten.
Aufwertungen fur das Schutzgut Boden erfolgen durch die geplanten Freiflachen, durch die ge-
planten Versickerungsmulden sowie durch die Sanierung der belasteten Boden.

AUSWIRKUNGEN DER AUF DAS SCHUTZGUT WASSER
Zwar wird durch die Neubebauung im Vergleich zur derzeitigen Brachflache eine zuséatzliche Ver-
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siegelung bewirkt. Das Niederschlagswasser der tUberbauten, versiegelten und befestigten Flachen
soll jedoch auf den Grundstiicken versickert bzw. zu der westlich gelegenen Versickerungsanlage
geleitet werden. Durch die geplante Versickerungsmulde wird anfallendes Regenwasser teilweise
wieder verdunstet oder verzdgert abgegeben.

Diese dezentrale NiederschlagswasserbewirtschaftungmafRnahme wird durch die Verwendung
wasserteildurchlassiger Belage fur Gehwege, Stellplatze und Nebenanlagen unterstiitzt. Dies
kommt der Anreicherung der Grundwasserhorizonte durch versickerndes Oberflachenwasser zu-
gute.

Kontaminierte Bereiche werden zuvor entsprechend behandelt.

AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT KLIMA
Freiflachen stellen generell lokal bedeutsame Ausgleichsraume dar. Wegen seiner Lage sowie der
Auspragung spielt das Plangebiet selbst eine lokalklimatisch untergeordnet zu bewertende Rolle.

Das Klimagutachten fur Speyer (s. Kap.3.2) weist es als zu einem Bereich gehorend aus, der
durch eine relativ geringe nachtliche Temperaturabkiihlung gekennzeichnet ist. Damit ist das Plan-
gebiet als Teil der stadtischen "Warmeinsel" (bereits im Rahmen des Klimagutachtens "Am Ger-
mansberg" festgestellt, 1991) zu betrachten.

Eine hohe Empfindlichkeit wird den Gehdlzstrukturen im Westen des Gebietes beigemessen, da
deren Verlust zu Veranderungen der klimatischen Funktionen im Planungsgebiet fuhrt.

Wegen der Nahe zur B39 besteht eine Vorbelastung hinsichtlich der Schadstoffe.

Der Verlust der vorhandenen Grunflache im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs bewirkt eine Ver-
anderung der klimatischen Situation im Planungsgebiet. Da jedoch neue Baumanpflanzungen ge-
plant sind, wird sich mittelfristig die klimatische Situation wieder der heutigen annahern.

Als kleinklimatisch positiv zu bewerten sind hierbei die unversiegelte Freiflache mit der Versicke-
rungsmulde im Westen und der alte zu erhaltende Baumbestand. Die Baume leisten durch Be-
schattung, Verdunstung, Staubfilterung und Sauerstoffproduktion einen wichtigen klimadkologi-
schen Beitrag, der durch die drtliche Regenwasserbewirtschaftung unterstitzt wird. Durch diese
Strukturen konnen klimatische Belastungen oder Einschrankungen verringert werden.

AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Der ostliche Teilbereich des Plangebiets, in welchem sich ehemals das Krankenhaus und das
Werkstattgebdude befanden, wurde seinerzeit im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 59 ,Kaserne Normand“ durch die Landschaftsplaner als Bereich mit geringer bis nicht vorhan-
dener und in kleinen Teilbereichen mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit klassifiziert.

Dem westlichen Teilbereich wurde damals eine mittlere bis hohe 6kologische Wertigkeit zugespro-
chen. Dies bedeutet, dass von Strukturen auszugehen ist, die am unmittelbaren Standort eine
wichtige bis durchschnittliche landespflegerische Rolle spielen, aber dennoch in einem relativ mit-
telfristigen Zeitraum an anderer Stelle in vergleichbarer und gleichwertiger Auspragung wiederher-
gestellt werden kdnnen.

Wahrend von dieser Bewertung fir den Westen auch weiterhin ausgegangen werden kann, ist fur
den ehemals bebauten Bereich aufgrund der nun schon mehrere Jahre andauernden Brache da-
von auszugehen, dass eine Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit stattgefunden hat.

Das Areal im Westen weist einige fur Tiergruppen wie z.B. Vogel interessante Vegetationstruktu-
ren (alte Einzelbdume, Gebusche) auf. Es ist hier mit den flr innerstadtisch geprégte Bereiche
typischen Tierarten ohne besondere Lebensraumanspriiche zu rechnen. So sind hier beispielswei-
se aus der Tiergruppe der Vogel v.a. sog. Ubiquisten ("Allerweltsarten™) zu erwarten.

Das gesamte Planungsgebiet weist keine Flachen auf, die in der landesweiten Biotopkartierung
erfasst sind. Es sind keine Schutzgebiete, -kategorien oder -staten nach Landespflegegesetz aus-
gewiesen bzw. nachgewiesen.

Innerhalb des durch typische urbane Biotop- und Nutzungstypen sowie Artenausstattung gepréag-
ten Planungsgebietes kommt den Baum- und Strauchvegetationen - hierbei v.a. den markanten,
alten Grolsbaumen sowie den Baumgruppen im Westen eine wichtige Rolle fur das Arten- und Bio-
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toppotential zu. Sie kdnnen als Brut-, Wohn-, Rast-, Ausbreitungs- und Nahrungshabitate fur sied-
lungsspezifische oder -abhangige Arten fungieren. Dies gilt insbesondere flir die Tiergruppe der
Végel und Insekten aber auch fiir Spinnen oder S&augetiere (z.B. Mause, Maulwiirfe u.a.). Uber
linienhafte Elemente wie z.B. die entlang der Paul-Egell-StralRe vorhandenen Grinstreifen mit
Strauchvegetation kann eine funktionale Verbindung mit anderen Vegetationsbestidnden (z.B.
Grunflachen der Diakonissenanstalt, Boschungsvegetation der B39, Platanenallee in der Ruland-
stralRe, Feuerbachpark) angenommen werden.

AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD / ERHOLUNG

Fur das Stadtbild sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Anderungsplanung zu er-
warten. Ingesamt bedeutet die Revitalisierung dieser Flache einen Zugewinn an gestalterischer
Quialitat fir die Stdstadt Speyers, zumal auch eine sehr hochwertige Ausfiihrung des SB-Marktes
angedacht ist. Nicht nur fUr die zukinftigen Bewohner, sondern auch fir die umliegenden Quartie-
re wird die Wohnqualitat durch die Umnutzung der vormals militarischen Liegenschaft steigen.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN
Die MalRnahme fuhrt zu keinem Verlust von wertvollen Frei-/Erholungsflachen, da eine Zugang-
lichkeit der Flache derzeit nicht vorgesehen ist.

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung sind keine betrieblichen Schadstoffbelastungen zu erwar-
ten.

Die Larmbelastung wird sich fir die angrenzenden Wohngebiete infolge des SB-Marktes erhdhen.
Dies ist jedoch im Vergleich zum Vorgangerbebauungsplan zu relativieren, da in diesem an der
besagten Stelle eine Quartiersgarage festgesetzt war, welche ebenfalls eine Larmbelastung mit
sich gebracht hatte. Des Weiteren erfolgt die Zufahrt der Kunden zum Lebensmittelmarkt von der
.Paul-Egell-StraRe" aus, so dass die Hinterlieger nur bedingt belastet werden.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet (siehe
Punkt 8). Hierbei wurden die Pkw-Fahrten von und zu den Pkw-Stellplatzen, die Pkw-
Parkvorgange auf den Stellplatzen, die Lkw-Fahrten zu den Anlieferbereichen, die Lkw-
Rangiervorgénge, die Ladevorgédnge an der Rampe, das Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen,
der Transport von Getrankekisten per Handhubwagen im AulR3enlager des Getrdnkemarkts sowie
die Gerausche von Einzelanlagen wie Verflissiger von Kalteanlagen, Klimageraten und Papier-
pressen bertcksichtigt.

I_Z_)urch den Gutachter konnte festgestellt werden, dass an den zu prifenden Emissionsorten keine
Uberschreitung der einschlagigen Schutzwerte stattfinden wird.

FazIT

Unter gestalterischen Aspekten wird eine Aufwertung des Quartierseingangs stattfinden. Auch hin-
sichtlich der Umweltbelange kann im Ergebnis festgehalten werden, dass nicht mit erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Vor allem die Nahe zu vorhandenen, angrenzenden Wohngebieten spricht fir einen SB-Markt in
diesem Gebiet. Auch im Normand Areal selbst werden neue Wohneinheiten entstehen. Insgesamt
wird sich mit Errichtung des SB-Marktes die Versorgungssituation fur die Bevdlkerung im gesam-
ten sidlichen Stadtgebiet entscheidend verbessern. Hervorzuheben ist auch noch einmal, dass vor
allem fir die innerhalb des Normand Gebietes entstehenden Wohnformen (Seniorenwohnen, be-
treutes Wohnen und Mehrgenerationenwohnen) eine ful3laufig erreichbare Nahversorgungsinfra-
struktur besonders wichtig ist.

13. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Eine Bodenordnung ist nicht notwendig. Das Areal ist in Besitz der Stadt Speyer. Die Gewo fun-
giert als Treuhander fir dieses Gebiet und wird es an den Vorhabentrager verauf3ern.

14. KOSTEN

Augrund des Vorhandenseins eines Vorhabentrdgers entstehen der Stadt Speyer durch die Bau-

malinahme keine Kosten. |nternetfassu ng
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