PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG EN

1. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9ABS. 1NR. 1BAUGB)

Das Plangebiet wid gemif Planzeichnung als Sondergebiet ,Nahversor-

gung® (SO) imSinnedes § 11 BauNVO fesigesetzt.

ImSondergebiet Nahversorgung” (SO) sind zulassig:

e ein Einkaufsmarkt mit dem Sortiment Lebensmitiel* inklusive Backerei-
Verkaufsstelle mit Cafe mit einer Verkaufsfidiche von insgesamt max
1450 m® und

+ gin Getrankemarkt mit einer Verkaufsfidche von menc 550 mé. -

2. MAS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABs. 1 NR. 1 BAuGB)

Das MaB der baufichen Nutzung wird durch die zuliissige Grundfiachenzahl!
(GRZ) als Obergrenze und die Hahe der baulichen Anlagen als Unier- und
Obergrenze entsprechend der Plarzeichnung fesigesetzt.

Bei der Ermithng der GRZ sind Stellplitze und ihre Zufahrten nur zur Halfte
ilrer Gunditiche anzurechen, wenn sie dauerhaft wasser- und gasdurchids-
sig befestigt sind (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Zur Besfimmung der Gebdudehbhe ist die festgesetzte Firsthohe ausschiag-
gebend. Die Firsthdhe ist zwischen der Gelandeoberfische in der Mitte des
Gebaudes und dem duBeren Schnittpunid der AuBenwand mit der Dachhaut'
2zu messen. Bei Bau einer Aftika wird die Firsthohe an der Oberkante der Atfi-

ka gemessen.
vl

Abb. 1:
3. (perBAuBARE FLACHEN(§ 9ABS.1 NR. 2BAUGB)

im Bebauungsplan werden die iberbaubaren und die nicht Gberbaubaren

Flachen durch Baugrenzen bestimm.

Veraufsiiichen sind nur innerhaib der fberbaubaren Grundsticksfiache zu-

m‘ -

4. FLACHEN FOR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§9 ABS. 1 NR. 4 BAauGB})

Nebenaniagen i.S. von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind ausschiieBlich inner-

halb der iberbaubaren Fiachen, in der Vordachzone des Getrankemarkts und

in den speziell gelennzeichnelen Flachen zulassig. Das gleiche gilt flr bauli-

che Anlagen, soweti sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands-

fidachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen. Dies gilt aus driicklich

auch fir baugenehmigungsfrele bauliche Anlfagen.

Steliplatze sind ausschiielich innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

speziell ausgewiesenen Fidchen (St) zulassig. Steliplatze dirfen nicht direkt

von der Paul-Egell-Sfralte aus anfalwbar sein.

Ein- und Ausfalrten sind nur in den dafilr ausgewiesenen Bereichen zulds-

sig.

5. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE STMMUNG {§ 9 ABs. 1NR. 11 BAUGB)

Die Verkelrsfiachen werden als offertliche Verkelwsfidchen besonderer

Zweckbestimmung FuBgangerbereich” festgesetzt.

6. FESTSEIZUNGEN VON FLACHEN FOR DE ROCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NEDERSCHLAGSWASSER (§9 ABs. 1 NR. 14 BAUGB)

Fir die zur Regenwasserbewirtschaflung notwendigen Anfagen werden Fia-

chen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser fesigesetzt. Die endgli-
tige GroBe ist im Rahmen der Ausfihrungsplanung zur Enfwassenung zu
bestimmen.

e 2 Bestimm ung der Frsthohe, ohne MaBstab

7. GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 ABS 1A BAUGE)

GRONFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 15BAUGB)
FLACHEN UND MAENAHNEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON
BopeN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9ABS.1 NR. 20 BAUGE)
ANPALANZEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERM UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9ABS. 1 Ni. 25 A UND B BAUGB)

7.1 GEHOLZERHALT UND PFLANZGEBOT

. Der im Sondergebiet gelennzeichnete Baum ist zu eshalien, zu schitzen und
zu pflegen und bei natirichem Abgang entsprechend der Pflanziiste 1 mit ei-

nem Stammumfang von mind. 25-30 cm, gemessen in 1 m Hahe, zu erset-
zen.

An den im Sondergebiet bezeichneten Standorien sind Laubbdume gem.
Pharzenlisie 1 mit einem Stammumfang von mind. 25-30 cm, gemessen in 1
m Hohe, zu pflanzen und zu pflegen. Soweit Baumstandorte in befestigten
Aachen liegen, sind Baumscheiben von mind. 4 m? oder durchwurzelbare Vo-
lumina von mind. 16 m® anzulegen.

Pro max. 4 Stellplitze ist 1 hochstimmiger Laubbaum gem. Pflanzeniiste 1
mit einem Stammumfang von 25-30 cm, gemessen in 1 m Hbhe, in direlder
Zuordnung zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten. Die Flache des Pflare-
beetes pro Baum darf 4 m? oder 16 m® durchwurzelbares Volumen nicht un-
fers chreiten und ist gegen Ubesfahrung zu sichem und zu bepflanzen.

Die im Plan inneshalb des Sondergebiets Nahversorgung zum ,Anpflanzen
von Biumen und Strauchem" bezeichneten Flachen sind als Rasenflichen
mit Biumen gem. Pflarzenliste 1 anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Pllanzenliste 1: Baume (x - empfohlen im Bereich von Parkpiatzen, Aiten mit geringe-
em Honiglau — Verhalien)

o -, mittel- und kiein o onige Laubbaume
GroRkronige Béume Hochstamm, 3xv, mDb, SU25-30
Acer platanoides, Spitzaham Pyus caller. Chanticleer x, Bime
Acer psendoplatanus, Bergahom Quercis in Arten x, Biche
Fradnus excelsior x, Esche Tiia cordata, Winterfinde
Platnus x, Platane | Thia platyphyllos, Sammedinde |
Kiein- und mittefkronige Biime
Hochstamm, 3, mDb, SU20-25
Acer campesire, Feldahom Prunus avium, Vogellkirsche
Carpinus betulus x, Hainbuche Robinia pseudoacadia, x Robinie
Cralaegus laevigala, Zweigriffl. Weidam

7.2 PRWVATE GRUONFLAC HE O4 , ZWECKBESTIMMUNG AUSGLECH UNDVERSCKERUNG

Die im Plan bezeichnete Fliche ist mit Einzelbdumen und Baumgruppen ge-
mak Pllareenliste 4 und arterweichen standortgerechten Wiesen auszubilden.
Die Wiesen sind extensiv zu pfiegen, das Mahdgut ist von der Fiache zu ent-
femen. Bei der Gehdlzpflarzung sind die am Ostrand der Grinfiache verlau-
fenden Leitungstrassen von Baumpflareungen frei zu halten.

Die in der privaten Grinfiiche O4 gekennzeichneten Biume sind zu erhalten,
2u schilizen und zus pflegen und bei natilrfichem Abgang entsprechend der
Plianzliste 4 2u ersetzen.

An den in der privaten Griinfiache O4 bezeichnelen Standorten sind Laub-
béume gem. Pllanzenlisie 4 zu pflanzen und zu pflegen.

Das auf den Grundstilcken anfallende, nicht behandiungsbedirftige Nieder-
schiagswasser ist in der privaten Grinfliche zu versiclern. Die Versicke-
rungsmulden sind mit flachen Bdschungen, Neigung 1 : 3 oder flacher aus-

Betula pendula, Sandhirke Conylus avel lana, Haselull
Carpinus betulus, Hainbuche Crataegus monogyna, Eingifleliger WeiRdom
Sorbus aucuparia, Eberesche europaeus, Piaflenhiiichen
Tika cordala, Winterlinde Li gustrum vulgare, Liguster
L onicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schiehe
canina, Hundsrose
mbucus nigea, Schwarzer Holunder

um opulus, Schneeball

7.3 MAENAHMEN 2UM SCHUTZ VON NATUR UND UmwELT

Die Steliplatzbereiche sind mit einem versickerungsfahigen Belag zu verse-
hen.

Die FuB- und Radwege sind mit einem versickerungsfahigen Belag zu verse-
hen.

Fir die Straen- und AuBenbeleuchiung sind insekienvertragliche Leuchten,
z B. Natriumdampfilampen oder Kompaitieuchistofflampen, zu verwenden.

Bei der Ausfihrung der Dacheindeckung und duleren Gebdudeentwasse-
rung, ist auf eine Werwendung blei-, kupfer- oder zinkhalfiger Bauteile zu ver-
Zichlen.

Die Nordfassade des Lebensmiltelmarkts ist mit selbsikletternden, schiingen-
den oder rankenden Pflarzen gem. Pflanzenkiste 2 zu begriinen.

Pllanzeniiste 2: Ketlerpflarzen: Kein- und nik%m
Sdbstidefernd: Mit Rankhilfec

Campsisradicans, Klelerirompele Clematis. montana, Rubens Wald-
Hedera helix, Heu rebe

Hydrangea petidaris, Klefterhorlensie Wisteria sinensis, Blauregen
Palhenocissus  fricusp, Veitchi  Wilder
Wein

8. MT GEH-, FAHR- UND LETUNG SRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 ABs.1 NR. 21
BAUGB)

Die in der Planzeichnung mit R1 gelennzeichnelen Réchen sind mit emem
Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadiwerke Speyer und der
TDG Speyer (Technik und Dienstleishings-GmbH) zu belegen.

9. ZUORDNUNGSFESTSETZUNG (§9 ABS. 1 A BAUGB)

Die mit O4 gekennzeichnete Fiiche fiir Kompensationsmanahmen incl. der
darauf auszufihrenden MaBnahmen ist dem Sondergebiet Nahwersorgung
als Sammellompensationsmalnahme 2ugeordnet.

BAUORDNUNGS RECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9ABs. 4BAUGB (LV.M § 88 ABS. 1 UND § 10 LBAUO)

1. DacHFORM/DACHAUFBAUTEN

Zulassig sind nur Flachdicher. Dachaufbauten sind nicht zulassig. Hiervon
ausgenommen sind die Aufbauten fir Zu- und Ablufthauben sowie Solarania-
gen. Ebenfalls hiervon ausgenommen 'sind im Bereich der Anlieferung das
Kiimagerat und die Verflissiger. Die Gerdte sind hinter der Dachattika anaus-
ondnen, so dass sie nach aulen nicht in Erscheinung trefen (vom Boden aus
nicht zu sehen sind).

2. FASSADEN UND FARBGESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Als Fassadenmateriafien sind groRformafige, horizontal angeordnete Alumini-
um- bzw. dunkelgraue oder anthrazitfarbene Faserzementplatten (ca. 2,00 x
1,00 m) in Kombination mit Fensterelementen in Pfosten-Riegel-Konstrukdion
Zu verwenden

Hinsichtlich des Lebensmitielmarkdes giit:

«  Die Nord- und die Westfassade sind in Aluminium ausaufthren.

- je Ostansicht ist, mit Ausnahme von Sockel und Attilka, komplett als
horizontal gegliederie Pfosten-Riegel Glasfassade auszufilhren.

« Die Shdansicht ist, mi Ausnahme von Soclel und Attika, komplet als
horizontal gegliederte Pfosten-Riegel-Glasfassade auszufilhren, ausge-
nommen ist hier der 5,00 m breite Bereich der Anlieferzone, welcher mit
Aluminium zu verkleiden ist.

e  Der Giber dem Gebaude liegende Bigel ist mit glatten Faserzementplat-
ten 2u verideiden.

Hinsichilich des Gefrankemarkies gilt

« Die Ostansicht ist; mit Ausnahme von Sockel und Atfic, komplett als
horizonial gegliederte Pfosten-Riegel-Glasfassade auszufiilven.

e Die Nordansicht ist, mt Ausnahme von Sockel und Altika, Zu mindes-

tens 18 Prozent als horizontal gegliederte Pfosten-Riegel-Glasfassade
auszufiihren, der Rest sowie

« dieanderen Fassaden sind in Aluminium auszuftihren.

3. GESTALTUNG DER STELLPLATZE UND DER UNBEBAUTEN FLACHEN
Die Steliplaize enflang der Else-Krieg-Strafie sind in grauen Pflaster (Oko-
pfiaster 16 x 16 x 8 cm) auszufiihren. Die Abtrennung erfoigt durch ein Pfias-

terband aus Naturstein (15 x 15 x 15 cm). Pllasterrinnen entlang der Strale.

sind in NatursteingroRpflaster dreizeilig ausaufihwen.

Die Stellpliize zwischen Paul - Egell - Stralle und Nalwersorgungszentrum
sind in rotem oder grauen Plaster (Ckopflaster 20 x 20 x 8 cmoder 16x 16x
8 cm oder 24 x 16 x 8 cm) ausaufiiwen. Der Falwbahnbelag ist in Asphalt
auszufihven.

4. GESTALTUNG DER NEBENANLAGEN

Der Leergutkifig ist als Stahllonstruldion mit Fillungen aus Holzlamellen
oder Holztreilagen und Fachdach ausaufilhven. Eine Begrinung ist zulassig.
Die Box zur Aufbewahrung der Einkaufswagen ist als Siahllonstruldion aus-
zufthren und mit einem Flachdach zu versehen.

Fahrradstinder sind als u-formige Anlehn- und Absperrbiigel aus verzinktem
Metall 211 errichten

5. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung angebracht werden. Reklamen
miissen im Zusammenhang mit der Nutzung der Gebdude stehen, auf denen
oder vor denen sie angebracht sind.

Hinsichfiich des Lebensmiftelmarktes sind foigende Werbeanlagen zuldssig:

» An i _elbmheira'GfﬁBememe
;: 3 oo

Hinsichijih d

. An sifassad einer GroBe von 2,
1,50 m 2uldssig.

Werbeaniagen diifen Architekturelemente nicht iberragen oder berdecken
und sind nur in einer Hohe von 4,75 m, gemessen zwischen Fertighohe der
angrerzenden ErschBeBungsfidche und Oberkante der Anlage zuldssig. Bei
Gebiuden mit einer Firsthhe von unter 4,75 m darf diese nicht durch Wer-
beantagen tiberschritten werden.

Blinkichter, laufende Schriftbander sowie im Wechsel oder in Stufen schalt-
bare Anlagen sind im gesamten Plangebiet nicht zuldssig. Akustische Au-
Rerwerbung und Musik im AuBenbereich durch Lautsprecheraniagen sind
unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flache zulissig. Aus-
nahmsweise ist an der in der Plarzeichnung gekennzeichneten Stelle an der
Paul-Egell-Stralle eine Werbeanlage zuldssig, wenn sie eine Hohe von
9,00 m und eine Grundfliche von 2,75 m auf 2,25 m nicht berschreiet.

Die Werbeaniage muss als biigelartige Konstruktion entsprechend Abb. 2
ausgefiihrt werden. Die Konstruktion ist, wie der Giber dem Gebaude des Le-
bensmittelmarktes iegende Bigel mit glatten Faserzementplatten in der Farbe
Anthrazit zu verideiden.

AuBerdem muss gewahrleistet werden, dass hierdurch keine Baumerhaltun-
gen oder Baumpflarzungen sowie die Belange der Nachbam tangiert werden.
Auch die Leichtigheit des Verkehrs darf nicht gefahrdet werden.
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6  AusEnanm AGEN

Einfriedungen sind nicht zuldssig. Ausnahmen kbnnen im Bereich der priva-
fen Grinfache gestattet werden, wenn die Einfriedungen als Stabgitterzaune
mit max. 1,5m Hohe gestaltet werden. Sie sind auf mind. 2/3 der Linge mit
Schnithecken gema Pflarzliste 3 2u hinterpflanzen. Enttang der dffentlichen
Wege / Strallen sind Zaune um S0 cm von der Grundstiicksgrenze abzurii-
clen.

Pltanzeniiste 3: Schn®thecken
Heisler, 2xv, 125-150 h
Carpinus betulus, Hainbuche Fagus syhwatica, Ratbuche
Ligustum i

7. ABSTELLPLAIZE FORENTSORG UNGSCONTAINER

Absteliplitze fir Entsorgungscontainer, sind nur imnerhaib der Gberbaubaren
Fliche 2uBissig.

8. FRBLAGER

Freilager sind bis auf den in der Planzeichmung markierten Leerguficifig nicht

zuldssig.

9 ETZUNGEN ZUR AUt EREN GESTALTUNG SOWE BESONDERE ANFORDERUNGEN
GESTALTERISCHERART
nach en 2u st nafliele .
aS =
Fatrbotn Asphatt T

Pliasiarrinne Natursieingroipliaster, 3-zeidig
Parkpiitze an Strae:
Phasterhand Natursiein, 15/ 15/ 15 cm, sinresig
Stelipitze OkopRaster 16 x 16 x 8 cm, grau
Gehwey Betonpfiaster, wasserdurchi.
16 x 16 x B om, graus
mwﬁ
Pariplatz Phaster, wassardurchiiissig,
Lot Okoph 20x20x8em
StritpRitr oder 24 x 16 x 8 om, rol
Fahrbahn Asphalt
Ausstathing
Fahmradstinder Anfehn- u. Absperbiigel Metall,
inkl, U-fBrmig, g |
sh. Balsplel
Zhune optional Stabgitterziune, Metall, verzinkt,
Hohe maoe. 1,50 m
mind. 2/ 3 der Zauniinge kst in eine
Abtalbohaitor Motal, - -
beachichtet, graw/ anthrazit
Form zyfindrisch
Binke optional Sichibeton , heligrau,
Form geomelrisch,
sh. Beispiel
Flascheniagor sh. Beispiel
Beleuchtung
Masticuchicn Fabriiat und Lage dor Lauchton
sind mit den Stadiworken
abzustimmen
Pollerieuchien optional Stahl, verzinkt,
beschichiat, Form zylindrisch,
sh. Beisplal
SRR - jorung von
Sonderelementen zuldssig
Verkehrssicherung

KENMZEICHRUNG B VON FLACHEN DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTG EFAHRDENDEN
STOFFEN BELASTET SND (§ 9ABs. 5Nr. 3BAUGB)

Der Bebauungspian kennzeichnet die registrierte Altablagerung Nr. 240.

NacHricATLCHE Usernanee (§ 9ABs. 6BAuGB)

BAU SCHUTZBERBCH DES LANDEPLATZES SPEYER-LUDWIG SHAFEN

Das Plangebiet liegt im beschrankien Bauschutzbereich gemall §17 Lufiver-
kehrsgesetz. Demnach darf die zur Ertellung einer Baugenehmigung zustan-
dige Behdrde die Emichtung von Bauwerken im Plangebiet nur mit Zustim-
mung der Luftfahribehtrde genehmigen. Der beschrankte Bauschutzbereich
fiegt im Umlaeis von 1,5 km Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt des
Augplatzes Speyer-Ludwigshafen.

LETUNGEN MIT SCHUTZSTRBFEN

Im Gremzbereich zwischen dem geplanten Rlckhaltebecken und Getranke-
markt sind folgend Versorgungssysteme der Stadiwerke Speyer GmbH ver-
legt:

=  Trinkwasserverorgungslei- =  Abwasserleitung Steinzeug
tung HDPE 110 mm DN 200

=  Nahwirmevorlaufieitung = Mehrere  Niederspannungska-
Stahi DN 150 bel NAYCWY 3x150/150

=  Nahwamerlicdaufleitung =  Steuerkabel AZY S0x2x0,8
Stahl DN 150 = Erdungskabel NYY 1x70

= Nahwamesolarleitung Stahl
DN 65

Eine Uberbauung oder Uberpflanzung der dort fliegenden Ver- und Entsor-
gungssysteme ist nicht moglich. Des Weiteren ist zubeachten, dass bei einer
Schachiung im Bereich des Regenriickhaltebecken / Getrankemarkdes keine
Leitungen der Stadtwerke Speyer GmbH frei gelegt werden diirfen. Es sind
auch die seitichen Verfidlungen im des Frostschutzes der Trinkwas-
serfeitung zu beachien (mind. 1m). Eine Uberdeckung der Elekdrokabel von
mindestens 80 cm ist ebenfalls zu beachten. Fir beide Seiten der Leitungs-
fras se ist ein Sicherheitsabstand erforderlich. Er betragt 2,00 m und wird an
der Aussenkante des auieren Rohres gemessen.

HINWEISE

A AuceMEn

() Mit der Vorlage von Bauantragsunteriagen fr einzelne Grundstiicke
sind vom Anfragstelfler qualifizierte Freifidchengestaltungspidne mit
Darstellung und Erduterung der gringestalterischen Mainahmen,
des Versiegelungsgrads und der Gelindemode fierung mit entspre-
chenden Hahenangaben vorzulegen.

2 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind lagemaBig nicht einge-
messen. Es wird empfohien, vor Beginn der BaumaBnahmen die ge-
nauen Standorte nach Lage und Hohe einzumessen und zu kartieren.
Die vorhandene Bepflanzung ist, soweit sie ethallen bleibt, baumpfie-
getisch zu behandeln. Auf keinen Fall dirfen die Wurzein der zu er-
haltenden Baume beschadigt werden. Ggf. erforderfiche Leitungsfith-
rungen sind auf den Bestand bew. die Vorgaben zur Baumerhaltung
abzustimmen. Wahrend der Baumanashme milssen Schutzmal-
nahmen ergriffen werden, um eine Beschidigung der zur Erhaltung
festgesetzten Baume zu vermeiden.

(4) Generell ist darauf hinzuweisen, dass die im Bebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen hinsichflich der Versickenmng von Regenwasser

- eine notwendige wasserrechfiiche Erlaubnis oder Bewiligung nicht
ersetzen. Die Entwisserungsplanung ist friihzeitip mit der SGD Sid,
Regiomalsielle Abfaliwirtschaft, Wasserwirtsc haft und Bodenschutz in
Neustadt abausiimmen.

() Eine dauerhafte Grundwas serabsenkung und -ableitung ist wasser-
wirtschafffich nicht vertretbar. Sollte im Zuge der BaumaRnahme ene
tempordre Grundwasserabsenkung erforderfich werden, so ist diese
mit entsprechenden Planunterfagen bei der zustindigen unteren
Wasserbehbrde zu beantragen.

(6) Bei einer Beleuchtung von Werbeanlagen sind insekienschonende
Leuchtmittel zu verwenden.

()] Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen
an Telekomunikationslinien vermieden werden. Aus betrieblichen
Griinden muss jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telelomunikationsiinien moglich sein.

8) Rechtzeitig vor Baubeginn ist mit dem Bereich Projeldierung und
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Legende

(9 Abs. 1 Nr. 1+2 BauGB, § 11 BauNVvVO )
[[&]] sSondergebiet Nahversorgung

GRZ Grundfidchenzahl

FH Firsthhe

FD Flachdach

Baugrenze

Vordachzone

Stellplitzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

(%1 Stellplatze

{ == | Einkaufswagenbox
| ma | Fahrradstinder
[1eme | Leergutkafig

Verkehrsflichen ( 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

YEY/ offentiiche Verkehrsfiache mit besonderer
Zweckbestimmung FuBgangerbereich

va Ein - Ausfahrt

Fithrung von unterirdischen Versorgungs-
leitungen (9 Abs. 1 Nr. 13)
-0—¢-  Versorgungsleitungen unterirdisch

Sl

Grinflachen ( 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
-m private Griinfliche

von Niederschlagswasser

und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft ( 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

el

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(siche textliche Fesisetzungen Nr. 7.2)

(®  Anpflanzen von Baumen
(*)  Erhaltvon Baumen

Flachen (§ 9 Abs.1 NR. 21 BauGB)
R1

oo Speyer und der TDG Speyer

Sonstige Planzeichen

{

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
#2" _BemaBung

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und

Flachen fiir die Rickhailtung und Versickerung
von Niederschlagswasser ( 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung

Zweckbestimmung Ausgleichfiiche und Versickerung

Flichen oder MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege

04 Bezeichnung von Flichen fiir MaBnahmen zum

Bepflanzungen sowie Bindung fir die Bepflanzung
und Erhaltung, Flichen zum Anpflanzen von Biumen
und Strauchem ( s 9 Abs.1Nr.25aundb BauGB ) 2 Dieser Beschiuss wurde gemas § 2 (1) BauGB am

gooo"9  Anpflanzen von Strauchem, gemaB textl. Festsetzungen 7.1

Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrecht zu belastende

Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke

Baubegleitung der Telekom in 67655 Kaiserslautem, Pirmasenser
StraBe 65, Tel. 0631/207-3270 Kontakt aufzunehmen.

9) Schuiz von unferirdischen Leitungen: Bei der Verlegung von Leitun-
gen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten
Geholzstandorte frezuhalten (gematt Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen, FGSV 939).

(10)  Der unbetastete Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern.
Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt.
Abgeschobener Oberboden ist — bis zur Wiederverwendung - in Mie-
ten von hichstens 3 m Héhe und 4 m Breite aulzusetzen.

(11)  Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den
Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugnnduntersuchungen
empfohlen.

(12) Vor Beginn der Tiefbaumalinahmen sind die erforderfichen’ Siche-
rungsmafinahmen bei der Stadiwerke Speyer GmbH einzuholen.

B. BODBENSCHUTZRECHTLICHE HINwEISE

1) Die im Zuge der Vorhaben erforderfich werdenden Aushubarbeiten
und sonstigen Eingiiffe in die Altablagerungen (Planierarbeiten, Lei-
tungs- und Schachtbauten w.4.) sind einschiieBlich der ordnungsge-
méRen Verwertung oder Beseifigung (Entsorgung) Gberschissiger
Massen (Aushub) durch ein qualifiziertes Fachbiiro Gberwachen und
dokumentieren zu lassen.

@) Treten bel den Arbeiten gefahsverdachtige Umstande auf, 2.B. andere
als die erwarteten Abfille (Erdaushub und Bauschutt), Verunreini-
gungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist
unverzOglich die SGD Sid Regionalstefle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz in Neustadt hierliber in Kenninis zu set-
zen und mit diesem das weitere Vorgehen abzustimmen.

3) Bei aluter Gefahr (freigelegte Schadstoffe, Ausgasungen wi.) sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Baustelle zu sichem. Im Hin-
blick auf die erforderfich wendende altlastenrechtliche Neubewertung
ist die Strukdur- und Genehmigungsdirekfion Std (SGD Sid) als zu-
stindige obere Abfallbehdrde (Allastenbehotrde) einzuschalien.

4) Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsverbot
nach § 5 Abs. 2 KIW-/AbIG zu beachten. Nach § 5 Abs. 3 KIW-
[AbIG hat die Verwertung ordnungsgema und schadios zu erfolgen.
Da es sich hier um ehemals abgelagerte Abfélle handelt, ist eine un-
mittelbare Wiederverwendung oder Verwertung i.d.R. nicht moglich
und nicht 2uldssig.

5) Der Aushub ist unter Beriicksichtigung der vortandenen Erkenntnis-
se fiber die Ablagerungsgegebenheiten (zu erwartende Abfallarten,
Einbaubereiche, Abdeckungen ud.) so vorzunehmen, dass eine
Trennung von verwertbaren und nicht verweribaren Materialien nach
Stoffart und Belashung erfolgen kann. Unterschiediiche Materialien
sind getrennt zu halten und Storstoffe auszusortieren (Sichtung und
Separierung). Eine wetergehende Vorbehandiung (Brechen, Sieben,
Sorfieren, Reinigen) in hierflir geeigneten Anfagen, insbesondere zur
Verbesserung der Verwertbarkeit, kann erforderfich werden. Nicht
verwertbare Abfille sind der geondneten Beseitigung zuzufihren.

6) Bei derVerwertung sind die Anforderungen der Verwaltungsvorschrift
Vemeidung und Entsorgung von Bausbfiller vom 20.01.1983
(MinBIRLP v. 17.06.1993, S. 227ff.) und in Erganzung dazu die
Technischen Regeln der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA),
Anfordenungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffenvAbfillen (LAGA-TR), Stand: 05.09.1995, LAGA-Mitteilungen
Nr. 20, zu beachten. Fiir den Nachweis der Umwellvertraglichkeit der
Verwerlung sind die gewonnen (veswertbaren) Materialien gem. den
Begriffsbestimmungen der Nr. 3 der VV Bauabfail einzustufen (De-
kiaration) und insbesondere auf die 2u besorgenden Schadstoffe in
der Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu untersuchen
Die Beweitung und die Festlegung der Verwertung hat nach den
LAGA-TR 2u erfolgen. Der Nachweis nach Tab. 1 hew2 in Nr. 11
der VV Bauabfall giit nur filr als unbelastet eingesiufie Bauabfille.
Hinweis: Die Voraussetzungen zur Verwertung von Z 1.2-Massen
(Gehalte < Z 1.2) und von Z 2 Massen (Gehalte <Z 2) nach LAGA-
TR sind in Rheinland-Pfalz z Zt. nicht gegeben. (Qualititssicherung
und Kontrofle, Dolurnentation des Einbaus). Die Verwertung solcher
Massen ist nur in Ausnahmefillen zulissig und bedarf der Einzelfall-
entscheidung.

) Die Bereitsteliung Oberschilssiger Aushubmassen bis zu ihrer ond-
rungsgeméBen E ntsorgung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu
erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen der Umwelt
durch z.B. Verwehungen und Ausspiiungen ausgeschlossen sind.

8) Die MaBrahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des

Art und MagB der baulichen Nutzung, Bauweise

(10)

Arbeits- und Umgebungsschutzes eingehaten werden. Die einschid-
gigen Unfallverhiifungs- und Arbeitsschutzbesfimmungen sind zu
beachten.

Beginn und Abschiuss der Arbeiten sind dem Staatlichen Amt fir
Wasser- und Abfallwirtschaft rechizeitip vorher anzuzeigen. Dem
Amt ist Gelegenheit zu drtlichen Kontrollen zu geben.

Soll die Altablagerung teilweise oder gare entfernt werden (R ickbau),
so ist ein Riickbauplan 2u erstellen und der SGD Siid als obere Ab-
fallbehérde iiber das zustindige Staatiche Amt fir Wasser- und Ab-
fallwirtschaft 2-fach zur Zustimmung voraulegen. In diesem Rick-
bauplan sind insbesondere darzustelien, die Manahmen zur Sepa-
riefung, Getrennthaltung und ggf. Aufbereitung der Massen sowie
Entsorgungswege, die Arbeits- und Umgebungss chutzmaBnahmen,
die Freimessung und Dokumentation im Hinblick auf die notwendige
Fortschreibung des Altablagerungsiatasters bzw. die evtl. Streichung
der Fiache aus dem Kataster.

C. HNWESE 2uM SCHALLSCHUTZ
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D. Hewsse DER  GENERALDIREXTION

Die Offrungszeiten der Mérkte sind auf 7:00 bis 21:00 festgesetzt.
Die Park- und Fahrgassen auf dem Geldnde sind zu asphalfieren.

Es dirfen nur lamarmme Einkaufswagen bei beiden Markien einge-
setzt werden. Dies muss dauerhaft sichergestelit sein.

Die Laderampe des Lebensmitteldiscountmarkies st als Innenrampe
mit Torandabdichtung auszufiihren.

‘Die Anlieferung der Marite darf nicht in der Zeit zwischen 20:00 und

600 Uhr (Ruhebedixftige Zeit und Nachizeit) esfolgen.

Es darf nur eine Anlieferung des Lebensmitteldiscountmarkies in der
ruhebediirfigen Zeit 2wischen 6:00 und 7:00 Uhr erfoigen. In der Zeit
zwischen 7:00 und 20:00 Uhr ist die Belleferung durch 3 LKW zulas-
sig.

Der Gelrdinkemarkt darf arbeitstiglich nur durch 1 LKW in der Zeit
zwischen 7:00 und 2000 beliefert werden, auBerhalb dieser Zeit ist
die Anfieferung unzulassig.

Die haustechnischen Anlagen (Aggregate zur Be- und Enfiliflung
bzw. KGlteanlagen der Kithigerdte und Papierpresse) dirfen nicht an-
der Nondfassade montiert bew. aufgestelt werden. Der Schallleis-
tungspegel der Anlagen darf dabei nachfolgende Werle nicht dber- -
steigen:

Verfliissiger 1 450dB(A)
Verfliisiger 2 69,0 dB(A)
Kimagerat 73.0dB(A)
Papierpresse 86 0 dB{A)y

Die Vorgabernr aus dem schalitechnischen immissionsgutachien vom -
April 2009 der Firma ARU Gfl mbH Kaiserslautem sind umzusetzen

Kuwrureies ErRBe, DREXTION

LANDESARCHAOLOGE (SPEYER, KLENE PFAFFENGASSE 10)
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Bei der Vergabe der Erdarbeiten, hat der Baulrager/ Bauherr, die aus-
filhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Direkdion Lan-
desarchiologie, Aulenstelle Speyer, Kieine Plaffengasse 10, 67346
Speyer zu gegebener Zeit rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen, damit diese, berwacht werden kdnnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen
des Denkmaischutz- und vom 2331978 (GVBL
1978, Nr. 10, Seite 159 ff, zuletzt gedindert durch Geselz vom
26.11.2008 GVBI Seite 301) hinzuweisen. Danach ist jeder archéolo-
gische Fund unverziiglich 2u melden, die Fundstelle soweit als mdg-
Jich unverdndert zu lassen und die Gegenstinde sorgfaitip gegen
Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautriger/Bauherm jedoch nicht von der
Meldepfiicht und Haftung gegeniiber Direktion Land esarchéologie.
Soltten wirklich arc hdologische Objel¢e angetroffen werden, soist der
Direkdion Landesarchiologie ein angemessener Zeitraum einzurdu-
men, damit diese Retlungsgrabungen, in Absprache mit den ausfih-
renden Firmen, planmigig den Anforderungen der heutigen archéo-
logischen Forschung entsprechend, durchfithren kann.

Die Punkie 1 - 4 sind in die Bauausfihrungspiane als Aufiagen zu
ibemehmen.
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 059B

"KASERNE NORMAND, 2. Anderung"
(Nahversorgungsmarkt

Stadtrat am 12.03:2009 gemaB § 2 (1) BauGB
beschlossen.

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom

6. Der Satzungsbeschluss gemas § 10 BauGB (Be-
bauungsplan einschiieBlich textlicher Festsetz-
ungen) erfolgte durch den Stadtrat am 09.07.2009.

22.04.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

7. Es folgt eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
gemat § 13 a BauGB.

3. Der Stadtrat hat den Bebauungsplanentwurf am 12.03.2009

8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgeferfigt
und zur Bekanntmachung freigegeben.

Ausgefertigt:

belkanntgemacht.

' 4. Dieser Beschluss wurde am 22.04 2009 ortsiiblich

Speyer, den 23.07.2009

gez. Schinefler
Oberbiirgermeister

5. Der Bebauungsplan fag gemat § 3 (2) BauGB in der

Zeichnerischer Hinweis
bestehende Gebadude
Grundstiicksgrenze
Standort Werbestele

Flache ( A 009 ) deren Baden erheblich mit Umweltgeféhr-
denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Flachen ( A 010 und A 011 ) mit Bodenbelastungen
die nicht erheblich i.S. einer Gesundheitsgefahrdung sind

Q_Der Bebauungsplan hat mit der ortsGblichen Belannt-

machung am 28. August 2009 Rechtskraft erlangt.
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