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SPEYER

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI | S.
2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 127)

Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBI. | S. 833)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307)

Réaumlicher Geltungsbereich des Plangebietes:

Im Norden:  Durch die GilgenstralRe einschliefdlich und den Postplatz ausschlielilich.
Im Osten: Durch die Karmeliterstralte ausschlief3lich.
Im Suden: Durch die Ludwigstralie ausschlieBlich.

Im Westen:  Durch die Hilgardstral3e, die Schwerdstralte und den Bartholomaus-Weltz-Platz
jeweils ausschlieflich.

Ziele und Zwecke der Planung:

Die Aufstellung des Bauungsplanes folgt dem Stadtentwicklungs- und Erneuerungsgutachten
von Prof. Speer, das besonders fir den Altstadtbereich eine planerische Ordnung und Weiter-
entwicklung fordert.

Die bauliche Entwicklung ist in dem Plangebiet im Wesentlichen abgeschlossen. Der dortige
Bereich ist gepragt durch die vorhandene Bebauung, die entlang der Gilgenstralie, Karmeli-
terstral’e und Grolde und Kleine Gailergasse eine Mischgebietsnutzung mit hohen Wohnantei-
len aufweist. Im Gbrigen Planbereich ist vorwiegend Wohnbebauung vorhanden.

Die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage in Form eines Bebauungsplanes wird er-
forderlich zur Steuerung zukunftiger baulicher Aktivitdten, zur Festschreibung von stadtebau-
lichen Zielvorstellungen, aus denkmalpflegerischen Griinden, Manahmen zur Griinordnung
sowie zum Ausschluss von unerwinschten Nutzungen.
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4.2.

Erlduterung zum Planinhalt

Stadtebauliche Struktur

Die Baustruktur im Plangebiet ist teilweise sehr differenziert. Die Bebauung ist im Be-
reich der Gilgenstralie und Postplatzes Uberwiegend 3-geschossig in massierter Form
mit kommerzieller Nutzung in den Erdgeschossen und teilweise 1. Obergeschossen,
wahrend sich im sudlichen Bereich des Plangebietes Uberwiegend 2-geschossige
Wohnbaustruktur mit relativ groen Griin- und Freiflachen findet. Die Funktionen Woh-
nen ist hier sehr ausgepragt.

Nachdem das Plangebiet nahezu bebaut ist, lassen sich Neubaumalinahmen nur in
einzelnen Fallen in Form von An- und Erweiterungsbauten durchfiihren.

Die in der Denkmaltopographie aufgeflihrten Denkmaler wurden im Bebauungsplan
ausgewiesen. Gleichzeitig wurden auch die vorhandenen zu erhaltenden Baume und
landschaftsgeschitzten Bestandteile in den Bebauungsplan Gbernommen.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Mischgebiet bzw. allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das
Mal der baulichen Nutzung wurde im Bebauungsplan festgesetzt. Die Nutzungsfakto-
ren der bereits vorhandenen Bebauung Uberschreiten teilweise die in § 17 Abs. 1
BauNVO festgesetzten Hochstwerte. Vorhandene Gebaude mit erhdhten Ausnut-
zungsfaktoren fallen unter den Bestandschutz. Bei einer Neubebauung sind jedoch die
im Bebauungsplan eingetragenen Nutzungsziffern verbindlich.

Aus stadtebaulichen Griinden werden zur Wahrung des besonders gepragten Stadtbil-
des, zur Erhaltung der Dichte und zur Erflllung innerstadtischer Funktionen in beson-
ders begriindeten Fallen bei einer Neubebauung Uberschreitungen der im Bebauungs-
plan festgesetzten Ausnutzungsziffern zugelassen.

Der historisch gewachsene Altstadtbereich, zu dem auch das Plangebiet zahlt, ist ein
Teil stadtischen und geschéftlichen Lebens innerhalb der Stadt Speyer. Das Plange-
bebiet ist auRerdem gepragt von einer grolen Anzahl an Kulturdenkmalern.

Zur Sicherung der planerischen Grundidee, der weitest gehenden Erhaltung der vor-
handenen Struktur, ist der Ausschluss von bestimmten Nutzungen, die den Charakter
in diesem historischen Bereich negativ verandern, erforderlich.
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4.3

4.4

Neben funktionellen Auswirkungen auf das Einzelhandels- und Nutzungsgeflige stellt
die Prasentation dieser Nutzungsarten, einen wesentlichen Stérfaktor im ansprechen-
den Erscheinungsbild der historischen Altstadt Speyers dar.

Weiterhin waren wesentliche Stérungen der vorhandenen und nach den Zielvorstellun-
gen vorgesehenen Verdichtungen der innerstadtischen Wohnfunktion zu erwarten, da
durch eine Zunahme von Vergnigungsstatten im Innenstadtbereich Abwanderungen
der dort ansassigen Wohnbevélkerung zu beflirchten sind.

Um dem Ziel einer gesunden Durchmischung von Wohnnutzung und kommerzieller
Nutzung gerecht zu werden, werden Festsetzungen getroffen, welche im Bereich des
Mischgebietes tGber dem 1. Obergeschoss nur Wohnnutzung zulassen.

Uberbaubare Flachen

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Flachen durch Baulinien bzw. Baugren-
zen bestimmt. Um die vorhandenen, geschlossen wirkenden Baustrukturen und Bau-
zeilen zu erhalten, werden strallenseitige Baulinien festgesetzt.

Bei den Grundsticken im Bereich Gilgenstral3e/Postplatz/Karmeliterstrafde wurden
vorhandene Nebengebaude, sofern es vertretbar erschien, in die GUberbaubare Flache
miteinbezogen, um den dortigen im Erdgeschoss untergebrachten Laden die Mdglich-
keit zu geben, erforderliche Ladenflachen mit Nebenrdumen zu erhalten bzw. zu schaf-
fen.

Um in dem innerstadtischen Bereich notwendige Griin- und Freiflachen zu schaffen
bzw. zu erhalten, werden auf3erhalb der Uberbaubaren Flache nur in besonders zu be-
grindenden Fallen ausnahmsweise Garagen, Stellplatze sowie Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO zugelassen.

Vorhandene Gebaude aullerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbauba-
ren Flache fallen untern den Bestandschutz und kénnen erhalten werden. Umbau- und
Erweiterungsmalinahmen werden zukiinftig jedoch nicht mehr zugelassen.

Zahl der Vollgeschosse:

Ausgehend von der ortlichen Situation wurde im Bebauungsplan die Zahl der Vollge-
schosse festgesetzt. Durch die Festsetzung einer maximalen und einer minimalen Ge-
schosszahl wird einerseits dem Bestand Rechnung getragen, zum anderen jedoch
auch sichergestellt, dass stadtebauliche Fehlentwicklungen vermieden werden.
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4.5

4.6.

4.7

AuRere Gestaltung

Fur das Plangebiet gilt teilweise ((Bereich Gilgenstralle / Postplatz / RoRmarktstralle /
Karmeliterstralde) die Satzung zur auleren Gestaltung von baulichen Anlagen vom
10.08.1978 sowie die Satzung zur Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautoma-
ten vom 16.08.1978 (naheres siehe unter ,Nachrichtlich®).

Alle baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches der Satzungen unterliegen
diesen Festsetzungen.

Aulerhalb des Geltungsbereiches wurden Festsetzungen getroffen, um Bauvorhaben
in den gegebenen stadtebaulichen Rahmen und die Umgebungsbebauung in Struktur,
Material und Farbgebung einzupassen.

Grinflachen/Freirdume

Das Plangebiet in seiner direkten sudwestlichen Nachbarschaft zur alten Kernstadt ver-
fugt traditionell nur im privaten Bereich Uber Griinflachen. Insbesondere im Siiden des
Gebietes finden sich Zonen mit intakten Hausgarten.

Mit der Entwicklung des Plangebietes seit dem 19. Jahrhundert ist ein charakteristi-
scher Baumbestand herangewachsen, der in seinen wertvollsten Teilen bereits unter
Schutz steht.

Diese fur die Innenstadt recht glinstige Grunflachensituation erfllt, insbesondere auch
durch den alten Baumbestand, wichtige stadtebauliche und stadtdkologische Funktio-
nen.

Zur Sicherung dieser mehrfachen Bedeutung der Griinbestande trifft der Bebauungs-
plan grinordnerische Festsetzungen im Sinne des § 17 des Landespflegegesetzes be-
zuglich der Erhaltung bzw. Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie der Be-
grenzung von versiegelbaren Flachen.

ErschlieBung/Entsorgung

Sowohl ErschlieRung als auch Entsorgung sind vorhanden. Zuséatzliche Erschliellungs-
mafnahmen aufgrund stadtebaulicher Vorgaben sind nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Immissionsbelastungen durch Gewerbebetriebe bzw. umweltunvertragliche Nutzung
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Internetfassung



A A

\‘-ﬁ!ﬁ\l

m
mh

. Stadtverwaltung Speyer — Abt. 520 — Stadtplanung
Bebauungsplan Nr. 053 ,Gailergasse”

srev e« Begrindung Seite 6

6. Altlasten
In dem Plangebiet befinden sich nach den vorliegenden Erkenntnissen keine altlast-
verdachtigen Bereiche.

7. Denkmalschutz
Aufgrund der historischen Vergangenheit und der Entwicklung befinden sich innerhalb
des Bebauungsplangebietes eine grole Anzahl von Kulturdenkmalern sowie als bauli-
che Gesamtanlage im Sinne von §§ 3, 4 und 5 (2) DSchPflG gekennzeichnete Berei-
che.
Die in der Denkmaltopografie der Stadt Speyer beschriebenen Einzeldenkmaler und
baulichen Gesamtanlagen werden im Bebauungsplan als solche dargestellt und unter-
liegen damit einem besonderen Schutz. Beabsichtigte Veranderungen an unter Denk-
malschutz stehenden baulichen Anlagen missen mit der Denkmalfachbehdrde bzw.
der unteren Denkmalschutzbehdrde abgesprochen werden (§ 13 DSchPflG).

8. Planungsrecht
Fir das Gebiet bestand bisher noch kein Bebauungsplan.
Der Bebauungsplan wurde aus dem FNP entwickelt und konkretisiert dessen Vorga-
ben.

9. Kosten
Kosten entstehen der Stadt Speyer durch den Bebauungsplan nicht.

10. Bodenordnende MalRhahmen
Bodenordnende MalRnahmen werden nicht erforderlich.

11. Ergebnis der Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Planbereich umfasst ein historisch gewachsenes Wohn- und Mischgebiet der In-
nenstadt, dass durch die z.T. dichte Bebauung gewissen Grundbelastungen im Hinblick
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auf das Stadtklima, den Boden- und Wasserhaushalt sowie das biotische Potential un-
terliegt. Wichtige 6kologische Ausgleichsfunktionen tGbernehmen hier die Hausgarten
mit ihrem bemerkenswerten alten Baumbestand.

Bauliche Erganzungen, die im Rahmen der Planung ermdéglicht werden, entsprechen
in ihren Ausmalien in etwa den neu entstehenden Freiflachen, die langfristig an die
Stelle von einzelnen Gebauden treten sollen. Die Auswirkungen der Planung entspre-
chen damit der Status-quo-Prognose; zusatzliche Ausgleichsmalinahmen werden
nicht erforderlich.

Die griinordnerischen Festsetzungen sichern den Bestand und die weitere Entwicklung
von Grun- und Freiflachen mit ihren 6kologischen Ausgleichsfunktionen.
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