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SPEYER

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt.

Um die widnschenswerte Durchmischung von Wohnnutzung und kommerzieller Nutzung
auch zukinftig zu erhalten, sind im Mischgebiet die zuldssigen Nutzungen entsprechend § 6
Abs. 2 ziff. 2 bis 5 BauNVO auf das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss zu beschranken
(8 1 Abs. 7 BauNVO). Sie kénnen in besonders zu begriindenden Fallen ausnahmsweise
auch tUber dem 1. Obergeschoss zugelassen werden. Diese Festsetzungen gelten nicht fur
vorhandene 6ffentliche Verwaltungsgebaude.

Innerhalb des Mischgebiets werden Vergniigungsstéatten nach § 6, Abs. 2 Ziff. 8 BauNVO
nicht zugelassen (8§ 1 Abs. 5 BauNVO). Zu den Vergniigungsstatten zahlen insbesondere
Spielhallen, Diskotheken, Sex-Kinos, Peep-Shows, Nachtbars. Die nach 8 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise Zulassung von Vergnugungsstatten wird nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (8 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (8 17 BauNVO)

Aufgrund der gegebenen stadtebaulichen Situation ergeben sich bei der vorhandenen Be-
bauung Grundflachenzahlen von 0,6 bis 0,9 und Geschossflachenzahlen bis zu 2,2.

Vor diesem Hintergrund und der stadtebaulichen Zielsetzung nach Erhaltung der ortstypi-
schen Situation werden im Bebauungsplan Werte festgesetzt, die die Hochstwerte des § 17
Abs. 1 BauNVO (Uberschreiten. Dies wird notwendig zur Wahrung des StraRenbildes und
Erhaltung der Dichte und der dort gegebenen Funktionen. Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher
Belange wird hierdurch nicht gesehen. Ein Ausgleich ergibt sich durch die Freiraume des
Geschirrplatzels, des Platzes bei der Alten Miinze sowie der benachbart gelegenen Griinan-
lage des Domgartens.

Bei einer Neubebauung sind die im Plan festgesetzten Nutzungsziffern verbindlich. Dartber
hinaus sind in Einzelfallen Ausnahmen von den im Plan festgesetzten Nutzungsziffern mog-
lich (8 17 Abs. 2 BauNVO)

1. wenn besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern (z.B. Ecksituation, Kleingrund-
sticke),

2. wenn AusgleichsmalRBhahmen vorgesehen werden und

3. wenn sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen einschlie3lich der zu ihnen geho-
renden Treppenrdumen und einschl. ihrer Umfassungswande sind im gesamten Plangebiet
bei der Ermittlung der Geschossflache ausnahmsweise nicht mitzurechnen (8 20 Abs. 3
BauNVO). Voraussetzung ist jedoch, dass das Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss im Sin-
ne des 8 2 Abs. 4 LBauO anzurechnen ist und zu Wohnzwecken genutzt wird.
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Zahl der Vollgeschosse: (§ 20 BauNVO)

Ausgehend von der 6rtlichen Situation wurde im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt. Durch die Festsetzung einer maximalen und einer minimalen Geschosszahl wird
einerseits dem Bestand Rechnung getragen, zum anderen jedoch auch sichergestellt, dass
stadtebauliche Fehlentwicklungen vermieden werden. Im Einzelfall kann von der festgesetz-
ten Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen werden, wenn besondere stadtebau-
liche Grunde dies erforderlich machen und die zugelassene Geschossflachenzahl nicht
Uberschritten wird. Die Traufhthe ist der benachbarten Bebauung anzugleichen.

Uberbaubare Flachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen sind im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet. Um die vor-
handenen geschlossenen Zeilenstrukturen zu erhalten, wurden teilweise stralR3enseitige Bau-
linien festgesetzt. Um in den innerstadtischen Bereichen die aus klimatischen und gestalteri-
schen Griinden notwendigen Griin- und Freiflachen zu erhalten, ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO aulRerhalb dieser Flachen werden nicht zugelassen.

In besonders begriindeten Fallen kénnen Garagen und Stellplatze ausnahmsweise aul3er-
halb der Gberbaubaren Flachen zugelassen werden. Dies gilt auch fur untergeordnete Ne-
benanlagen, wenn diese eine Flache von 15 m2 nicht Uberschreiten.

Vorhandene bauliche Anlagen aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen kdnnen zunachst be-
lassen werden. Umbauten und Erweiterungen werden jedoch nicht mehr zugelassen.

Bauweise (8§ 22 BauNVO)

Es wird fur das Plangebiet tUberwiegend die geschlossene Bauweise festgesetzt, nachdem
dort Uberwiegend Zeilen- bzw. Blockrandbebauung gegeben ist. Sind Wohngeb&ude oder
Nebengebaude innerhalb der Uberbaubaren Flachen an Grundstiicksgrenzen bereits vor-
handen, so sind geplante Nachbargebaude dort anzubauen (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsicht-
lich der Abstandsflachen nach § 8 Abs. 4 LBauO werden Vorschriften beziglich der Rege-
lung Uber die Verringerung der Abstandsflachen in einer eigenen Satzung geregelt. Die
Griunde zur Verringerung der nach LBauO vorgeschriebenen Abstandsflachen sind die Erhal-
tung der gewachsenen stadtebaulichen Strukturen im Bereich dieses innerstadtischen Ge-
bietes und die Beibehaltung historisch bedeutsamer Ensemble und erhaltenswerter Gassen-
strukturen.
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Denkmalschutz

In den mit Planzeichen gekennzeichneten Bereichen zur Erhaltung baulicher Anlagen und
der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes kann gemaR § 172 BauGB die Genehmigung fur
den Abbruch oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen versagt werden, wenn die bauli-
che Anlage erhalten werden soll, weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen die Stadtgestalt pragt oder weil sie von stadtebaulicher, geschichtlicher oder
kinstlerischer Bedeutung ist.

Die Erhaltung und Pflege der unter Denkmalschutz stehenden Stadtmauer ist Bedingung,
auch wenn sie in bestehende Gebaude integriert ist. Soweit Anderungen an unter Denkmal-
schutz stehenden Anlagen erforderlich werden, missen diese mit der Denkmalfachbehédrde
bzw. Unteren Denkmalschutzbehdrde abgesprochen werden (8 13 Denkmalschutz- und
Pflegegesetz).

Hinweise:

Bei Bodeneingriffen ist acht Wochen vor Beginn der Erdarbeiten dem Landesamt fir Denk-
malpflege (Abtlg. Bodendenkmalpflege) zur Sicherung von arch&ologischen Fundgegenstan-
den rechtzeitig Kenntnis zu geben. Jeder archaologische Fund ist unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust
zu sichern.

Griunordnerische Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Ziff. 25 Baugesetzbuch und § 17 Lan-
despflegegesetz

Die im Planbereich vorhandene Grinsubstanz stellt ein wichtiges Gestaltungs- und Erho-
lungselement mit Okologischen Ausgleichsfunktionen dar. Der im Bebauungsplan ausgewie-
sene Baumbestand ist zu erhalten und zu pflegen. Die Gestaltung innerhalb der Grundstlicke
hat so zu erfolgen, dass nicht Gberbaubare Flachen nur bis zu 40 % versiegelt und entspre-
chend begriint werden. Vorhandene unversiegelte Flachen sind zu begriinen.

KFZ-Abstellplatze in den Innenhoéfen sind mit Rasengittersteinen zu befestigen. Tiefgaragen
sind zu begrunen.

Nachrichtlich (8 9 Abs. 6 BauGB)

Siehe Satzung Uber die Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten zum Schutze
des engeren Altstadtbereiches von Speyer vom 11.11.1975, sowie die Satzung zur Ande-
rung der vorgenannten Satzung vom 16.08.1978 und Satzung Uber die dul3ere Gestaltung
baulicher Anlagen zum Schutze des engeren Altstadtbereiches in Speyer vom 14.02.1975,
sowie die Satzung zur Anderung der vorgenannten Satzung vom 16.08.1978.
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