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1. RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHRENSABLAUF

1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |, S.
137), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58, BGBI. IIl 213-1-6)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) Geltung
ab 22.03.1974, neu gefasst durch Bek. v. 26. 9.2002 (BGBI | 3830), zuletzt geéndert durch Art. 1
Gesetz v. 25. 6.2005 (BGBI | 1865).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i.d.F.
vom 25.03.2002 (BGBI. 1193), geéndert durch Artikel 167 der Verordnung vom 25.11. 2003 (BGBI.
| S. 2304), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2004 (BGBI. 2005 | 186).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), Zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | 3214).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. 2003, S. 396).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
—LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom
22. Januar 2004 (GVBI 2004 S. 54)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 19.08.2002
(BGBI. | S. 3245), zuletzt gedndert am 03.05.2005 (BGBI. 1224).

Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) vom 2. April 1998 (GVBI 1998, S. 97
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 6.2.2001, GVBI. 2001, S. 29)

Gemeindeordnung (GemO Rhl.-Pf.) Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Art. 22 des Gesetzes vom 12.10.1999 (GVBI. S. 325ff.).

Rheinland-pfalzisches Landesplanungsgesetz (LPIG Rhl.-Pf.) i.d.F. vom 10.04.2003 (GVBI. 2003,
S. 41).

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359, 1379).

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S.
503)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Mai 1987
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989

26. BImSchV Verordnung Uber elektromagnetische Felder vom 16. Dezember 1996 (BGBI. | S.
1966)

Internetfassung



Stadtverwaltung Speyer — Abt. 520 — Stadtplanung November 2006
Bebauungsplan Nr. 37 E ,Alte Rheinhduser Weide, 3. Anderung”
Begriindung Seite 4

1.2 Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 37 E, ,Alte Rheinhauser Weide, 3. Ande-
rung” wurde am 19.05.2005 durch den Stadtrat gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 74 /
2005 vom 11.11.2005 veroffentlicht.

Gleichzeitig wurde  beschlossen, die frihzeitige  Offentlichkeitsbeteiligung  gemaB
§ 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren sowie das Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Der Planentwurf lag in der Zeit vom 14.11.2005 - 02.12.2005 im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit aus. Dies wurde ebenfalls im Amtsblatt Nr. 74 / 2005 vom 11.11.2005 be-
kannt gegeben.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 11.11.2005
aufgefordert, Anregungen zur Planung bis zum 16.12.2005 vorzutragen. Ferner wurden die Behor-
den und Trager 6ffentlicher Belange insbesondere aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auBern.

Die Auswertung der Ergebnisse aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren erfolgte in den Sitzun-
gen des Bau- und Planungsausschusses bzw. des Stadtrates am 13.09.2006 bzw. 21.09.2006.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt Nr. 055/2006 am
29.09.2006. Der Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 37 E ,Alte Rheinhauser Weide, 3. Anderung”
sowie die eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen konnten in der Zeit vom 09.10.2006
bis einschlieBlich 10.11.2006 in der Verwaltung eingesehen werden.

GemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Anschreiben vom 04.10.2006 aufgefordert, Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 37 E ,Alte Rhein-
hauser Weide, 3. Anderung® bis zum 10.11.2006 zu &uBern.

Der Stadtrat hat am 14.12.2006 Uber die eingegangenen Anregungen beraten und den Bebau-
ungsplan Satzung beschlossen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 37 E ,Alte Rheinhauser Weide, 3. Anderung* soll der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 37 ,Alte Rheinhduser Weide, 1. Anderung® in den entsprechenden Teilberei-
chen ersetzt werden.

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG, ZIEL UND ZWECK DER
PLANUNG

Die Fachstelle Wohnraumhilfe arbeitet insgesamt sehr erfolgreich im Hinblick auf die Vermeidung
von Obdachlosigkeit. So konnte die Zahl der Obdachlosenhaushalte seit ihrem Bestehen um Uber
50 % reduziert werden. Vor allem fir Familien wurden geeignete Mietwohnungen vermittelt und
somit ein Weg aus der Obdachlosigkeit gefunden.

Jedoch stellt sich aktuell die Situation fir die — derzeit groBte - Personengruppe der alleinstehen-
den Frauen und Ménner, bei denen die Einweisungsgriinde im psychosozialen Bereich zu suchen
sind und psychische Erkrankungen, Drogen- und Suchtmittelmissbrauch in hohem MaBe eine Rol-
le spielen, nicht zufriedenstellend dar. Von den insgesamt 47 Einzelpersonen, die derzeit in Ob-
dachlosenunterklnften leben, sind 27 Personen in Gemeinschaftsunterkiinften untergebracht. Die-
se Situation ist auf Dauer unzumutbar fir die betroffenen Personen, so dass hier ein dringender
Handlungsbedarf gesehen wird.

Ferner wird davon ausgegangen, dass der Bedarf an Wohnraum fir die Unterbringung obdachlo-
ser Alleinstehender mit psychosozialen Problemen noch weiter steigen wird.
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Insbesondere Personen mit Drogen- und Suchtkarrieren, Therapieabbrecher und Entlassene aus
der Justizvollzugsanstalt sind von der Fachstelle Wohnraumhilfe mit einem Obdach zu versorgen.
Die Unterbringung dieser Personen in Gemeinschaftswohnrdumen innerhalb eines Wohnbereiches
mit Familien fUhrt permanent zu Konflikten.

Der Wohnraum, den die GEWO der Wohnraumhilfe zur Verflgung stellen kann, reicht zukinftig
nicht mehr aus um diese wachsende Zahl Alleinstehender unterzubringen. Fir diese Personen
fehlt geeigneter Kleinstwohnraum mit sozialer Betreuung.

Der Sozialausschuss der Stadt Speyer hat in seiner Sitzung am 22.02.2005 einstimmig beschlos-
sen, dass es erforderlich wird, fir alleinstehende obdachlose Frauen und Manner mit psychosozia-
len Problemen geeignete Kleinstwohnungen bereitzustellen.

Die Neuerrichtung eines Apartmenthauses fir Obdachlose mit ca. 25 — 30 Wohneinheiten ist drin-
gend erforderlich. Dabei sollte, um den Unterkunftszustand zu verbessern, jedes Apartment aus
einem Wohnschlafraum mit Klichenecke und einer Sanitareinheit bestehen. Frauen sollen gegen
ihren Wunsch nicht in der Anlage untergebracht werden.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit gemaB § 1 Abs. 3 BauGB ergibt sich damit aus der oben ge-
schilderten Tatsache, dass ein neuer Standort fir ein Apartmenthaus fir Obdachlose dringend
notwendig ist.

Der Bereich ,IndustriestraBe, nérdlich des Betriebshofs des Wasserwirtschaftsamtes®, der im
Rahmen einer ausflihrlichen Alternativenprifung (vgl. Kap 3.1) als der geeigneteste angesehen
wurde, ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten vertretbar, da zum einen hier schon eine Bebau-
ung (Deichmeisterei) vorhanden ist und voraussichtlich keine unmittelbaren Konflikte mit angren-
zenden Nutzungen zu erwarten sind. AuBerdem bedeutet dies im planungsrechtlichen Sinne keine
weitere Beeintrachtigung des ,AuBenbereichs®, da im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits eine
Gl-Ausweisung und somit auch entsprechende Baurechte vorhanden sind. Die neu in Anspruch zu
nehmende Flache ist derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Ebenso wurde durch die Stadtwerke Speyer die Absicht bekundet, das sich ebenfalls im Plange-
biet befindliche Umspannwerk - Siid zu erweitern.

Das Umspannwerk Sid setzt sich aus zwei Hauptanlagenteilen zusammen:
¢ Der Freiluftschaltanlage mit den Umspanntransformatoren von 110 auf 20 kV (Kilovolt) und

e dem Schaltanlagengebaude mit der 20 kV-Schaltanlage zur Weiterverteilung der Energie in
das 20 kV-Netz des ganzen Stadtgebietes.

Zum einen ist die Errichtung eines neuen Schaltanlagengebaudes vorgesehen. Die hier im Einsatz
befindliche Schaltanlage wurde 1973 errichtet. Die Schaltfelder sind metallgekapselt und mit élar-
men Leistungsschaltern auf Schaltwagen bestiickt. Es handelt sich dabei um eine Technik, die nur
noch begrenzt hergestellt wird. Die Ersatzteilversorgung flr die Leistungsschalter ist auf absehba-
re Zeit nicht gesichert. Sollten bei einer Revision defekte oder abgenutzte Teile festgestellt werden,
die nicht als VerschleiBteile (diese missen vom Hersteller vorgehalten werden) eingestuft sind,
wird eine Reparatur nur schwer oder nur mit hohem Aufwand mdéglich sein. Das gleiche gilt, wenn
wahrend des Betriebes Schaden eintreten. Dies héatte zur Folge, dass die Betriebsfiihrung und
Versorgungssicherheit nicht gewahrleistet waren. Diesbezliglich lasst auch das Ergebnis der kon-
tinuierlichen Messung der Teilentladung in der bestehenden 20 kV-Schaltanlage auf einen schnel-
leren Alterungsprozess in den nachsten Jahren schlieBen. Die Erneuerung der Schaltanlage in den
nachsten Jahren ist somit unbedingt notwendig. Die Fertigstellung wird fir den Zeitraum
2008/2009 anvisiert.

Im Regelfall wiirde diese Erneuerung in dem bestehenden Gebaude stattfinden. In diesem speziel-
len Fall ist aber zu beachten, dass das vorhandene Gebaude, und damit die komplette Versor-
gungsanlage, nicht hochwassersicher ist. Der Schutz gegen Hochwasser dient zur Erhaltung des
Schaltpunktes fiir die Energieverteilung in Speyer wahrend und vor allem auch nach einem Hoch-
wasser. Die Versorgung der Stadt Speyer erfolgt Uber zwei an das Verbundnetz der Pfalzwerke
(vorgelagertes EVU) angeschlossene 110/20-kV-Umspannwerke. Eines befindet sich in Speyer-
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West, das andere in Speyer-Sid. Unmittelbar neben den Umspannwerken wird die Energie Uber
20-kV-Schaltanlagen in das Stadtgebiet verteilt. Aus Verfligbarkeitsgriinden kénnen die meisten
Stadtgebiete aus beiden Umspannwerken versorgt werden (Zum Beispiel bei Revisionsarbeiten
oder Stérungen). Hierfir werden jedoch beide Schaltanlagen (in Sid und West) gebraucht. Das
bedeutet zum Beispiel, um ein Stadtgebiet im Siiden Speyers mit Energie aus dem Umspannwerk
West zu versorgen, wird die Energie Uber die Schaltanlage im Siden an das entsprechende
Stadtgebiet verteilt. Bei einem Hochwasserschaden wirde die bestehende Anlage in Sid fir einen
Zeitraum von bis zu einem Jahr ausfallen, da die meisten Teile der Anlage komplett ausgetauscht
werden muissten. Uber das Umspannwerk West kénnte nicht die komplette Energie flr ganz Spey-
er in das Stadtnetz eingespeist werden.

Ein Umbau des bestehenden Gebaudes, in der Art und Weise, dass eine Hochwassersicherheit
gewahrleistet werden kann, ist aus wirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll, denn wegen des hohen
Gewichtes der Schaltanlage misste die Statik des Gebaudes komplett angepasst werden. Auch
aus technischer Sicht ist der Umbau des Gebaudes nicht empfehlenswert, da der Betrieb der An-
lage auch wahrend der ganzen Bauphase sichergestellt sein muss.

Daher ist zur Sicherstellung der Stromversorgung, die neue Schaltanlage in einem neuen, héher-
stehenden Geb&ude unterzubringen.

Das bestehende Geb&aude wird nach einem Neubau weiter als Technikgebdude genutzt. Es enthalt
dann noch Anlagenteile der Sekundartechnik, die flir den Betrieb der Anlage nicht zwingend not-
wendig sind und somit aus Kostengriinden nicht umgebaut werden.

Zum anderen soll auch eine Erweiterungsflache fir die 110 kV — Freiluftschaltanlage vorgehalten
werden. Verursacht durch die Liberalisierung des Energiemarktes gibt es hinsichtlich der 110 kV -
Freiluftschaltanlage Uberlegungen fiir einen Ausbau der vorhandenen Anlage. Die Md&glichkeit,
Industriekunden mittelfristig auf der 110 kV-Spannungsebene zu versorgen, ist fir eine sichere
Stromversorgung von groBer Bedeutung.

Die Zufahrt zum neuen Gebaude soll Gber das Grundstlick 4200 / 16 zwischen Obdachlosenheim
und Deichmeisterei erfolgen. Eine neue Zufahrt ist notwendig, da die bisher bestehende Zufahrt
Uber das Geléande der Umspannanlage durch die dort befindliche 110 kV — Freiluftschaltanlage nur
eingeschrankt geeignet fir Baufahrzeuge ist.

Die Planungsabsichten der Stadtwerke stehen der Errichtung eines Obdachlosenheimes nicht ent-
gegen. Innerhalb des zu erstellenden Bebauungsplanes kann nun besonders darauf geachtet wer-
den, dass sich die neu zu errichtenden Geb&ude in die Landschaft integrieren. Hierzu wurde auch
in den zum Bebauungsplan erstellten Gutachten die Planung der Stadtwerke bericksichtigt.

Insgesamt ist es Ziel der Bauleitplanung die Flachen um die Deichmeisterei neu zu ordnen. Hierbei
ist eine Mischgebietsflache, in der ein Apartmenthaus fir obdachlose alleinstehende Personen
errichtet werden kann festzusetzen. Flr das neue Betriebsgebaude des Umspannwerkes und fiir
die Erweiterung der Freiluftschaltanlagen wird eine Versorgungsflache vorgehalten. Aus Griinden
des Landschaftsschutzes wird der Standort des neuen Betriebsgebaudes festgelegt. Zudem wer-
den auch die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir ein Industriegebiet
nordwestlich der IndustriestraBe zurickgenommen und anlog zum giltigen und zum derzeit in Auf-
stellung befindlichen Flachennutzungsplan 2020 als Landwirtschaftsflache festgesetzt.
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3. IN BETRACHT KOMMENDE SICH WESENTLICH UNTERSCHEIDENDE
LOSUNGEN

3.1 Planungsalternativen fiir das Obdachlosenheim

Uber mégliche Standorte fiir das Obdachlosenheim wurde bereits seit 1999 durch den Sozialaus-
schuss zusammen mit der Stadtplanungsabteilung beraten. Eine ausflhrliche Alternativenprifung
wurde auf gesamtstéadtischer Ebene durchgefihrt. Diese wurde im Jahr 2005 noch einmal aktuali-
siert. Insgesamt wurden 13 Alternativstandorte im gesamten Stadtgebiet, insbesondere nach den
Kriterien Flachenverflgbarkeit, Planungsrecht, ErschlieBungssituation sowie potentielle Konflikte
mit benachbarten Nutzungen, gepriift. Alle Flachen weisen einen Anschluss an den OPNV in zu-
mutbarer Entfernung auf. (vgl. Abb. 1)

Der Standort 1 ,,Ostlich der Standortverwaltung” erscheint zwar hinsichtlich Verfiigbarkeit und
der GréBe des Grundstiickes als geeignet; der rechtskraftige Bebauungsplan setzt dort landwirt-
schaftliche Flachen fest. Die Flache wurde jedoch verworfen, da kinftig analog zum angrenzenden
~Efeuweg” eine Wohnbebauung angedacht ist. Da Speyer nur noch wenige Wohnraumpotenziale
besitzt, soll diese Mdglichkeit nicht vergeben werden.

Das Gelande am Standort 2 ,,Am Sanddornweg — Nordseite®, erscheint auf Grundlage der Er-
schlieBungssituation und der Flachenverflgbarkeit prinzipiell annehmbar, erflllt mit ca. 1100 m?
jedoch nicht die erforderliche GrdéBenvoraussetzung flur die Planung (Planungsvorgabe: mind.
1500 m?). Zudem ist auf dieser Flache der Bau von Stellplatzen vorgesehen, die in dem Quartier
dringend notwendig sind.

Von Standort 3 ,,Am Sanddornweg — Sudseite” wurde trotz glinstiger ErschlieBungssituation
Abstand genommen, da sich hier ein Kinderspielplatz befindet, welcher mit Realisierung des Ob-
dachlosenheimes entfallen musste. Dieser Spielplatz besitzt eine hohe Akzeptanz. Der Wegfall
wird als nicht zumutbar fir das Quartier angesehen.

Der Standort 4 ,,Ehemaliger Waldfestplatz“ erwies sich aufgrund von Verflgbarkeit, GréBe und
Lage— gerade Anfangs der Diskussion - als geeignet. Gegen eine Nutzung hat man sich jedoch
entschieden, da hier Konflikte mit dem dort vorhandenen Kindergarten erwartet werden. Zudem
liegt hier ein Gemeindehaus der freien Christengemeinde und das Haus der ASB. Mittlerweile ist
hier auch ein Skater-Fun-Park erstellt worden, womit der Standort nicht mehr in Frage kommt.

Der Standort 5 ,,Ecke Birkenweg / Am Sandhiigel“ erschien im Jahre 1999 zwar grundsatzlich
als zweckmaBig, wurde zwischenzeitlich jedoch bebaut und in Anpassung an die Nachbarbebau-
ung einer Wohnnutzung zugefihrt.

Gegen den Standort 6 ,,Zwischen Spaldinger StraBe und Fliederweg“ entschied man sich, da
ein fir die Quartiersversorgung wichtiger Bolzplatz und eine Griinanlage entfallen wirden. Im
Rahmen des Projektes ,Soziale Stadt* wurde dieses Gelande als Spielpark gestaltet und ein Ju-
gendcafé errichtet.

Der Standortes 7 ,,Zwischen Bahnlinie und Iggelheimer StraBe® wurde abgelehnt, da die zur
Verfligung stehende stadtische Flache von nur 400 gm zu klein ist. Der Ankauf des benachbarten,
derzeit als private Kleingarten genutzten Geléndes ist kurzfristig nicht méglich.

Die Nutzung der Flache am Standort 8 ,,ViehtriftstraBe / Mausbergweg“ war zu Beginn der Al-
ternativendiskussion 1999 zwar denkbar, das Gelande steht jedoch aktuell nicht mehr zur Verfi-
gung, da hier ein Seniorenheim der Blrgerhospitalstiftung errichtet wurde.

Am Standort 9 ,,.Schlangenwiihl“ sind bereits Einfachstwohnungen und ein Flichtlingswohnheim
errichtet worden. Selbiges wird derzeit zu einem Wohnheim flir obdachlose Familien umgenutzt.
Eine Erweiterung erscheint grundsétzlich zur Vermeidung einer Ghettobildung nicht empfehlens-
wert. Des Weiteren ist es auch langfristiges planerisches Ziel der Stadt Speyer den hier vorhande-
nen innerstadtische Griinzug zu sichern und von Bebauung freizuhalten. Dies wird auch in der
aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP 2020) der Stadt Speyer verdeutlicht.
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Auch der Standort 10 ,,FuchsweiherstraBe®“ kommt nicht in Frage, da ein fir das Quartier bedeu-
tender Bolzplatz entfallen misste. Zudem ist die verfligbare Flache mit weniger als 1500 gm sehr
klein.

Als zu problematisch, in Hinblick auf mégliche Altlasten (ehemalige Millkippe), haben sich die Un-
tergrundverhaltnisse bei Standort 11 ,,Alte RheinhduserstraBe / Kirchweg“ erwiesen, der an-
sonsten grundsatzlich geeignet gewesen ware.

Standort 12 ,Alte Rheinhduser StraBe“ ist mittlerweile durch einen Lagerplatz Uberplant und
steht nicht mehr zur Verfligung. Zwar verfolgt die Stadt die Zielsetzung, den derzeit festgesetzten
Lagerplatz zurlickzunehmen. Eine Bebauung an besagter Stelle wiirde jedoch zu einer Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes fihren und widersprache dem Ziel der Stadt Speyer diesen Bereich
einer freiflachenbezogenen Nutzung zuzufuhren.

Am Standort 13 ,IndustriestraBe; nérdlich des Betriebshofs des Wasserwirtschaftsamtes*
steht aktuell eine ausreichend groBe Flache kurzfristig zur Verfigung. Konflikte mit der umgeben-
den Bebauung werden nicht beflrchtet.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass der Standort 13 ,IndustriestraBBe; nérdlich des Be-
triebshofs des Wasserwirtschaftsamtes” der geeignetste ist. Entsprechende Beschliisse von Seiten
des Sozialausschusses und des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Speyer, mit denen die
Alternativendiskussion abgeschlossen wurde, liegen vor. Die Flache weist eine ausreichende Gro-
Be auf und ist auch kurzfristig verfigbar. Die Lage erscheint auch im Hinblick auf die Vermeidung
eines moglichen Konfliktpotentiales mit dem Landschaftsschutz oder auch angrenzenden Nutzun-
gen als geeignet. Ein OPNV-Anschluss befindet sich in zumutbarer Entfernung.

Auch unter planerischen Aspekten ist dieser Standort akzeptabel, da im planungsrechtlichen Sinne
keine weitere Beeintrachtigung des ,AuBenbereiches” gegeben ist. Im rechtskraftigen Bebauungs-
plan ist ein Industriegebiet festgesetzt, somit sind entsprechende Baurechte vorhanden. Des Wei-
teren ist auf dem benachbarten Grundstlick bereits eine Bebauung (Deichmeisterei, Gebaude des
Umspannwerks - Std) existent. Im Umfeld schlieBen sich ein Kleinsiedlungsgebiet, Kleingérten
und Gewerbegebiete an.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Mit der neuen Pla-
nung wird notwendigerweise eine Einschrankung der landwirtschaftlichen Flachen einhergehen.
Eine Abwagung beziiglich der Belange der Landwirtschaft fand bereits innerhalb der Prifung der
Standortalternativen und auch auf Ebene der Flachennutzungsplanung statt. Hier ist man zu dem
Ergebnis gekommen, dass angesichts der dringenden Notwendigkeit fiir die Stadt Speyer ein Ob-
dachlosenheim zu errichten und auch des Erfordernisses eines hochwassersicheren Gebdudes flr
das Umspannwerk, diesen beiden Projekten Prioritat zukommt. Bezogen auf das gesamte Stadt-
gebiet sind die fur die Landwirtschaft mit dieser Flacheninanspruchnahme verbundenen Ein-
schréankung gering.

Innerhalb des Standortes 13 sind die Méglichkeiten der Standortwahl begrenzt. Die Stadt Speyer
hat sich far die Lage in méglichst direkter Zuordnung zur IndustriestraBe entschieden, um die Er-
richtung zusatzlicher Wege zu vermeiden und den erschlieBungstechnischen Aufwand so gering
wie moglich zu halten. Ferner wurde der Standort in Anschluss an die bereits bestehende Deich-
meisterei gewdhlt, um den baulichen Zusammenhang zu bewahren.

3.2 Planungsalternativen fir das Umspannwerk Sud

Die Energie wird von dem Uberregionalen Energieversorger (Pfalzwerke AG) Uber eine Freilei-
tungstrasse im Siden von Speyer (aus Richtung Schwegenheim) zum Umspannwerk Sid trans-
portiert. Da es sich bei der geplanten Neubebauung um die Erweiterung des bereits bestehenden
Umspannwerkes handelt und weil an Ort und Stelle schon alle dafir notwendigen Versorgungslei-
tungen verlaufen, ist der Standort bedingt durch die oben genannte "Einspeiseleitung" nicht frei
wahlbar. Eine Prifung von Standortalternativen auf gesamtstadtischer Ebene ist daher nicht ziel-
fihrend.
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Im Plangebiet selbst wurde der Standort so gewahlt, dass eine mdglichst geringe Zerschneidung
der Landschaft mit ihm einhergeht. Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt im An-
schluss an die bestehenden bzw. geplanten Gebaude.

Eine Inanspruchnahme von Flachen &stlich und stdlich des derzeit bestehenden Gebaudes schei-
det aus, da sich hier gemaB Landschaftsplan eine geplante Flache fir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft befindet. Ferner existieren in diesen Bereichen
auch Biotope deren Beseitigung gemaB § 28 LNatSchG zu unterbleiben hat.

Zusammenfassend ist auszuflihren, dass innerhalb des Plangebietes beide Standorte so gewahlt
wurden, dass eine mdglichst im Zusammenhang zu bewirtschaftende landwirtschaftliche Flache
verbleit. Stadt und Stadtwerke werden, um eine ékonomisch und 6kologisch sinnvolle Flachenin-
anspruchnahme zu gewahrleisten einen Grundstiickstausch vornehmen (vgl. Kap.12). Da die Er-
weiterung der Freiluftschaltanlage erst mittelfristig geplant ist, kann die dafiir benétigte Flache vor-
erst noch durch die Landwirtschaft weiter bewirtschaftet werden.
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Abbildung 1: Geprifte Standorte fiir das Obdachlosenheim, ohne MaBstab
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4. AUSGANGSSITUATION

4.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stden der Stadt Speyer westlich der IndustriestraBe und ndérdlich der
Deichmeisterei in der Gewann ,Gaulsperg®. Die Flache ist nord-6stlich durch die IndustriestraBe
(K3) begrenzt. Im sud-6stlichen Teil befinden sich die Deichmeisterei sowie das Umspannwerk —
Sad. Sud-westlich verlduft der Goldgruben- bzw. der Weidegraben.

i3

IndustriestraBe \
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4.2 Abgrenzung und GroBe des Plangebietes
Das Plangebiet ist wie folgt begrenzt:

Im Nordosten:  durch die ausgeschlossene ,IndustriestraBe®,

im Stdosten: durch die Sidostseite der eingeschlossenen Grundstiicke 4200/6, 4200/3,
4200/2,

im Stdwesten: durch die Stidwestseite der eingeschlossenen Grundstlicke 4200/2, 4200/16,
sowie der zu Teilen eingeschlossenen Grundstiicke 4200/15 und 4169/1,

im Norden: verlauft die Grenze des Geltungsbereiches durch die zu Teilen eingeschlosse-
nen Grundstlicke 4169/1, 4200/15.

Die Grundstiicke 4200/6, 4200/5, 4200/4, 4200/3, 4200/2, 4200/16 befinden sich géanzlich, die
Grundsticke 4200/15 und 4169/1 zu Teilen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgt wie im beigefligten Lageplan dargestellt. Die GrdBe
des Plangebietes betragt ca. 3,5 ha. Es befindet sich zum Uberwiegenden Teil in stadtischem Ei-
gentum bzw. im Eigentum der Stadtwerke.

N |
Y \
; 35 \\\\ |
N AN \
N N . \\ N
ﬂ\ - NN
RN O\
) \
\”’ A \” b N N

Gaulsperg

Abbildung 3: Grenze des Geltungsbereiches, ohne MaBstab
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5. AKTUELLE PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

5.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind dem regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz
(RROP)" zu entnehmen. Hier sind im Planungsbereich ,sonstige landwirtschaftliche Gebiete und
sonstige Flachen“ in einem ,Vorbehaltsgebiet Wasserwirtschaft mit dem Schwerpunkt Hochwas-
serschutz® dargestellt.

Die Planungsabsichten der Stadt Speyer stehen den Zielen der Raumordnung grundsatzlich nicht
entgegen. Es kommt aber zu einem Nutzungskonflikt mit den Grundsétzen der Raumordnung, der
jedoch der gemeindlichen Abwagung unterliegt:

Hinsichtlich des Vorbehaltsgebietes Wasserwirtschaft mit Schwerpunkt Hochwasserschutz ist aus-
zuflihren, dass dieses nicht als direkte Gefahr zu verstehen ist, es soll jedoch auf die Notwendig-
keit der Beriicksichtigung eines vorbeugenden Hochwasserschutzes aufmerksam gemacht wer-
den. Die entsprechenden Hinweise werden in den Bebauungsplan integriert (vgl. Kap. 11).

Die Abwagung bezlglich der landwirtschaftlichen Belange geschah bereits im Vorfeld auf Ebene
der Flachennutzungsplanung im Rahmen der Alternativenprifung (vgl. Kap. 3).

| Speyer
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz, Gesamtkarte, ohne MaBstab

5.2 Flachennutzungsplan der Stadt Speyer

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Speyer aus dem Jahre 1985 stellt fir das Plangebiet
-Flachen fur die Landwirtschaft“ dar. Ferner sind das Umspannwerk Sid und die 110 kV Hoch-
spannungsleitung dargestellt. In der unmittelbaren Nachbarschaft des Anderungsbereiches befin-
den sich westlich und stdlich weitere ,Flachen fir die Landwirtschaft* sowie dstlich und nérdlich
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten.

' Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 — genehmigt 08.01.04
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m Flachennutzungsplan 1985, ohne MafBstab

Der Flachennutzungsplan entspricht damit nicht den Planungsabsichten der Stadt Speyer, in Teil-
bereichen ein ,Mischgebiet” festzusetzen. Da die Umsetzung der Mischbauflache sowie die Reali-
sierung des Obdachlosenheims und des neuen Gebdudes des Umspannwerkes kurzfristig erfol-
gen soll, wurde zunachst die XIX. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 E ,Alte Rheinhduser Weide, 3. Anderung“ durchgefiihrt.
Die frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fanden im Rahmen
der XIX. Flachennutzungsplananderung statt. Mit Schreiben vom 07.12.2005 hat die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid, Neustadt hierzu eine positive landesplanerische Stellungnahme ab-
gegeben.

Nachdem die XIX. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Alte Rheinhduser Weide* urspriinglich
mit etwas zeitlichem Vorlauf zur Fortschreibung des Gesamtflachennutzungsplanes (FNP 2020)
begonnen wurde, ist zwischenzeitlich die Gesamtfortschreibung jedoch soweit fortgeschritten, dass
die XIX. Anderungsplanung integriert werden kann, ohne mit zeitlichen Verzégerungen fir den Bau
des dringend benétigten Obdachlosenheimes rechnen zu mussen. Die Beteiligungsverfahren nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB werden nunmehr im Rahmen der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes stattfinden.

Geplant sind die Darstellung einer ,Flache fir die Landwirtschaft” und fir den Bereich der Deich-
meisterei sowie nérdlich daran anschlieBend eine ,gemischte Bauflachen®. Aufgrund der MaBstab-
lichkeit des FNP 2020 wird das Umspannwerk Siid sowie dessen Erweiterungsflachen symbolhaft
dargestellt.

Da der FNP 2020 noch vor Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 37 E ,Alte Rheinhauser Weide, 3.
Anderung“ beschlossen werden wird, ist die Planung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
zu betrachten.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Plankarte zum Entwurf zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP
2020), Stand: Juli 06, ohne MaBstab

5.3 Bebauungsplan Nr. 37 ,Alte Rheinhduser Weide, 1. Anderung*”

Fir das Gebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 37 ,Alte Rheinhduser Weide, 1. An-
derung® (1979). Im rechtskréftigen Bebauungsplan wurde der zu andernde Bereich als Industrie-
gebiet (Gl) festgesetzt. Die Grundflachenzahl betragt 0,8 die Baumassenzahl 9,0. In der anschlie-
Benden Flachennutzungsplanaufstellung (1985) ist diese Ausweisung jedoch zurlckgenommen
und eine Darstellung von Landwirtschaftsflachen vorgenommen worden. Der Bebauungsplan be-
hielt aber weiterhin die Gl-Festsetzung, so dass dies fiir die baurechtliche Einstufung des Gebietes
zundchst maBgeblich ist.

Eine Obdachlosenunterkunft als Wohnanlage bzw. Anlage fir soziale Zwecke ist in einem Indust-
riegebiet generell unzulassig, da Wohnen bzw. eine wohnahnliche Form nicht mit einer méglichen
GI-Nutzung vereinbar ware.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 37 ,Alte Rheinhauser Weide, 1. Anderung®, ohne MaBstab
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5.4 Fachplanungen

Ostlich des Plangebietes befindet sich der Verkehrslandeplatz Speyer. Derzeit wird ein Planfest-
stellungsverfahren fir die Verlangerung der vorhandenen Start- und Landebahn durchgefihrt.
Gleichzeitig wird die Umlegung der KreisstraBe K3 und der Joachim-Becher-StraBe, die zugleich
auch verlangert wird, beantragt. Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens sind bisher die Buir-
gerbeteiligung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgt. Das Verfahren ist jedoch
noch nicht abgeschlossen. Beide Planungen berlhren die gemischte Bauflache nicht, missen je-
doch in den mit dem Bebauungsplanverfahren verbundenen Fachgutachten Berlcksichtigung fin-
den. (vgl. Kap. 9)

Das Plangebiet befindet sich ferner im beschrénkten Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes
Speyer. Demnach darf die zur Erteilung einer Baugenehmigung zusténdige Behérde die Errichtung
von Bauwerken im Plangebiet nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigen. (vgl. Kap.
6.1)

Innerhalb der geplanten gemischten Bauflache befindet sich im Anschluss an die Deichmeisterei
das Betriebsgebaude des Umspannwerks - Sid. Westlich der Flache befinden sich die Transfor-
matoren. Zum Umspannwerk hin verlduft von Westen kommend eine 110-KV-
Hochspannungsleitung.

Im stdlichen Plangebiet befindet sich eine Gashochdruckleitung und ein parallel dazu verlaufen-
des Steuerungskabel.

Zwischen geplantem Obdachlosenheim und Deichmeisterei liegen mehrere Mittelspannungsleitun-
gen des Stadtwerke Speyer.

Ostlich, jedoch auBerhalb des Plangebietes, befinden sich eine Gashochdruckleitung und eine
Produktenleitung.

Fir samtliche Leitungen gilt, dass auch deren Schutzstreifen beachtet werden muissen.

6. ERLAUTERUNGEN ZUM PLANINHALT

6.1 Erlauterung zu den geplanten Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Mischgebietes wurde gewahlt, da dieser Gebietstypus die zukinftig im Plan-
gebiet vorgesehene Nutzung am besten reprasentiert.

Vorgesehen ist zum einen das Obdachlosenheim als Wohnnutzung. Es sollen fir ca. 25 — 30 Per-
sonen apartmentahnliche einfache Einraumwohnungen mit Sanitarbereich mit max. 35 gm Wohn-
flache geschaffen werden. Funktional sollen die Wohneinheiten so angeordnet werden, dass jede
Wohneinheit laubengangahnlich erschlossen wird. Die Unterbringung ist in einem 2-geschossigen
Gebaude mdglich. Dies bedeutet vom Flachenbedarf her, dass bei 30 Wohneinheiten im Rahmen
eines 2- geschossigen Gebaudes eine Grundflache von ca. 700 m2 / Geschoss einschlieBlich Ne-
benanlagen (Treppen, Flur) und Sozialbiro erforderlich wird. Um die nétigen Abstands- und Frei-
flachen zu schaffen, sollte die GesamtgrundstiicksgroBe mindestens 1500 m? betragen. (Verglei-
che hierzu auch nachfolgende Abbildung und die Planskizzen im Anhang.)

Zum anderen stellt die bereits bestehende Deichmeisterei eine Nutzungen dar, die als Biirogebau-
de bzw. Anlage fir Verwaltungszwecke in einem Mischgebiet regelmaBig zulassig ist.

Auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO werden Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes wegen des zu erwartenden er-
héhten Verkehrsautkommens und der damit zu befurchtenden Beeintrachtigung der Wohnnutzung
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far nicht zulassig erklart. Vergnigungsstatten werden nicht zugelassen, weil sie eine wesentliche
Beeintrachtigung der im Mischgebiet angestrebten Wohnnutzung, vor allem zur Abend- und zur
Nachtzeit, infolge des hohen Kundenverkehrs bedeuten wirden.

DEICHMEISTEREI

SCHALTWERKGEBAUDE
BESTAND

FREILUFTSCHALTANLAGE

Abbildung 8: Vorentwurf zur Entwicklung des Gebietes, ohne MaBstab

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die H6he der bauli-
chen Anlagen, entsprechend der Planzeichnung, differenziert festgesetzt.

Far den Bereich A (Deichmeisterei) soll der bauliche Bestand festgesetzt werden. Hier wird geman
den Vorgaben der BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,6 normiert. Auch hinsichtlich der Héhen-
entwicklung wird flr die bestehenden Gebaude der bauliche Bestand angenommen.

Far den Bereiche B (Obdachlose) ist auf Basis der vorliegenden Planunterlagen das MaRB der bau-
lichen Entwicklung absehbar, daher kann hier eine Einschrankung der Obergrenzen stattfinden.
Die Grundflachenzahl wird mit 0,5 festgesetzt.

Diesbezlglich ist darauf hinzuweisen, dass aus Grinden des Landschaftsschutzes auch flr die
Versorgungsflache V2 das MaB der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,5 nor-
miert wird.

Es gelten insgesamt die Uberschreitungsméglichkeiten gemaBs § 19 Abs. 4 BauNVO; d.h. insbe-
sondere fir Garagen und Stellplatze einschlieBlich Zufahrten ist eine Uberschreitung dieses Wer-
tes um 50 % bzw. bis maximal 0,8 zulassig.

Hinsichtlich der H6henplanung wird aus Griinden des Hochwasserschutzes fur die beiden neuen
Gebéaude zunachst eine Aufschittung des Gelandes bis auf StraBenniveau ( 96,6 U NN) vorgese-
hen.
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Fir das zukunftige Obdachlosenheim (Bereich B) wird eine Zweigeschossigkeit angenommen.
Geplant ist ein flachgeneigtes Satteldach. Die maximal zulassige Firsthéhe bezogen auf die Indust-
riestraBe wird 8,50 m betragen.

Bezlglich des geplanten Schaltanlagengebaudes (Bereich V2) ist eine Gebaudehéhe von 5,00 m
vorgesehen, allerdings ist zu bericksichtigen, dass eine Aufschittung stattfinden muss, um die
angestrebte Hochwassersicherheit auch tatsachlich zu gewahrleisten. Das Gebaude wird zukiinftig
auf einem Erdwall stehen. So dass auch hier die maximal zuldssige Firsthbhe bezogen auf die
IndustriestraBBe 8,50 m betragen wird.

ZUFAHRT SCHALTWERKGEBAUDE OBDACHLOSENHEIM INDUSTRIESTR.
‘ ‘ ‘ 105,1 0.NN N
o max. zulassige Firsthéhe
| - TTTEETTFTTTT T |
bis zu 99,30 '¢%
P Gelande 96.60 6NN
Kell ,60 0.
‘ e ‘ ‘ Industriestr.
95 (i.NN

Abbildung 9: Skizze zur Héhenentwicklung im Plangebiet, ohne MaBstab

Acker

Im Hinblick auf den beschrankten Bauschutzbereich darf eine Gebaudehdéhe von 120 m . NN
nicht Uberschritten werden. Dies ist durch die getroffenen Festsetzungen gewahrleistet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bestimmt.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache orientiert sich im Bereich der Deichmeisterei am baulichen
Bestand.

Fir das geplante Obdachlosenheim wird die Uberbaubare Flache aus Grinden der Vermeidung
von Versieglung auf das notwendige MaB reduziert. Das Baufenster wird dem StraBenraum zuge-
ordnet, so kann ErschlieBungsflache eingespart werden. Ein gewisser Abstand zur K3 muss aus
Larmschutzgriinden jedoch eingehalten werden.

Diesbeziglich ist ergdnzend auszufuhren, dass auch fur die Versorgungsflache V2 ein Baufenster
festgelegt wurde um den zuklnftigen Standort des neuen Gebéaudes fir die Schaltanlagen zu nor-
mieren. Auch das Baufenster fir das zukinftige Betriebsgebaude wurde so gewahlt, dass es sich
im Anschluss an die bestehende bzw. geplante Bebauung befindet. Auf diese Art verbleibt eine fur
die Landwirtschaft noch sinnvoll zu bewirtschaftende Flache. Fir das neue Betriebsgebaude zum
Umspannwerk ist ein Gebaude mit einer Grundflache von 30,00 m auf 6,00 m vorgesehen.

Generell ist ein direkter Anschluss der Bebauung an die Deichmeisterei nicht méglich, da nérdlich
des Gebaudes Versorgungsleitungen der SWS verlaufen, die aus Sicherheits- und Wartungsgriin-
den nicht Uberbaut werden dirfen. Zusétzlich sind Schutzabstande zu den Leitungen einzuhalten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es wird in Anlehnung an den vorangegangenen Bebauungsplan die offene Bauweise festgesetzt.
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Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Weiterhin werden Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Um den Versiegelungsgrad des Grundstlicks
moglichst gering zu halten, werden Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und auBerhalb der fur Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO festgesetzten Flachen nicht zugelassen. Die Begrenzung der Flachen fur Stell-
platze dient weiterhin der Sicherung von Frei- und Grinflachen.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Far die bestehende Freiluftanlage des Umspannwerks und deren notwendige Erweiterungsflachen
werden Versorgungsflachen mit Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt.

Hierbei wird unterschieden zwischen den Versorgungsflachen V1 und V2.

Die Flache V1 umfasst den bisherigen Bestand und die Erweiterungsflache fur die Freiluftschaltan-
lagen. Hier sind gemaB der Zweckbestimmung Anlagen flr die Versorgung mit Elektrizitat wie
Elektrizitadtswerke, Umspanneinrichtungen, Schaltanlagen, etc. zulassig.

Innerhalb der Flache V2 wurde eine Uberbaubare Flache und das MaB der baulichen Nutzung
festgesetzt.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Hinsichtlich der Bewirtschaftung des Niederschlagswassers wurde ein Konzept erarbeitet. (vgl.
Kap. 6.3) Fir die zentrale Versickerungsmulde wurde ein fir beide Einrichtungen ginstiger Stand-
ort zwischen den neu zu errichtenden Gebauden gewahlt. Die Lage des Notlberlaufs ergibt sich
zum einen aus der Tatsache, dass keine Flachenzerschneidung stattfinden soll. Zum anderen rihrt
sie aber auch daher, dass nach Angaben der Stadtwerke Speyer keine Versickerungsmulden
oberhalb der Stromleitungen gebaut werden dirfen. Ein Sicherheitsabstand von 1,00 m zur beste-
henden Stromtrasse ist notwendig.

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Flache flr ein Industriegebiet nordwestlich der
IndustriestraBe soll zurickgenommen werden und anlog zum gultigen Flachennutzungsplan und
zu dem in der Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan 2020 als Landwirtschaftsflache fest-
gesetzt werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Gashochdruckleitung der Saar Ferngas Transport GmbH.
Um den Betrieb der Leitung und auch deren InstandsetzungsmaBnahmen zu gewahrleisten, ist die
gekennzeichnete Flache mit einem Leitungsrecht fir die Gashochdruckleitung und einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten des Betreibers zu belegen.

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Bei einem Ausbau des Verkehrslandeplatzes sowie einer Verlegung der K3 wiirden geméaB Larm-
gutachten Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 auftreten.

Um gesunde Wohnverhéltnisse im Mischgebiet zu gewahrleisten sind vorsorglich passive Schall-
schutzmaBnahmen vorgesehen. (vgl. Kap. 9)
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Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Aus fachgutachterlicher Sicht bietet die Umnutzung im Planungsgebiet die Chance, die vorhande-
ne Bebauung und die neuen Gebaude durch Gehdlzanpflanzungen landschaftsgerecht einzubin-
den. Ebenso kann durch die Multifunktionalitdt von Gehdlzanpflanzungen auch ein naturschutz-
fachlicher Ausgleich erzielt werden. Diesbezlglich wurde zum Bebauungsplan ein Fachbeitrag
Naturschutz erstellt, in dem auch eine Griinkonzeption erarbeitet wurde. Die hier enthaltenen Fest-
setzungsvorschlage wurden in den Bebauungsplan dbernommen.

Aufgrund der unterschiedlichen Eingriffsintensitat der Erweiterungsflachen 'Mischgebiet' und 'Ver-
sorgungsanlage' werden die landespflegerischen MaBnahmen diesen Einzelvorhaben zugeordnet.
Als Ma8B fur die Aufteilung der geplanten BiotopentwicklungsmaBnahme wird die jeweilige Versie-
gelungsrate der Einzelvorhaben zugrunde gelegt.

Fir die Deichmeisterei wurde seinerzeit im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Dieser wurde zwischenzeitlich umgesetzt. Die hier vor-
handenen Grinstrukturen wurden mit einer Erhaltungsbindung versehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 10 und 88 Abs. 1
LBauO)

Den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen liegen gestalterische Aspekte zugrunde. Die gestalte-
rischen Festsetzungen im Bebauungsplan, insbesondere bezlglich des Ausschlusses bestimmter
Werbeanlagen, werden getroffen, um eine Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu
vermeiden.

Nachrichtliche Ubernahme
Beschrankter Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im beschrankten Bauschutzbereich gemaB §17 LuftVG. Demnach ist im Um-
kreis von 1,5 km (§ 12 Abs.2 S. 1 LuftVG) Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt sowie auf
den Start- und Landeflachen und den Sicherheitsflachen die Erteilung einer Baugenehmigung nur
mit Zustimmung der Luftfahrtbehdrden mdoglich.

Entsprechendes gilt fir andersartige Hindernisse im Sinne des § 15 LuftVG (Badume, Freileitungen,
Masten, u.d.). Hindernisse sind neben baulichen Anlagen auch Gehdlze, so dass ggf. auch dies-
beziglich Vorkehrungen zu treffen sind. MaBgeblich ist in erster Linie die Einhaltung der fir die
Sicherheit unerlasslichen Hindernisfreiheit in den An- und Abflugkorridoren, aber auch parallel zur
Landebahn. Ausgehend von der dstlich liegenden Start-/ Landebahn erstreckt sich das trogférmige
System der Hindernisfreiflachen gemaB einschlagiger Richtlinien auch auf das Plangebiet, mit je
nach Lage unterschiedlichen Hé6heneinschrankungen.

Derzeit lauft ein Planfeststellungsverfahren fir die Verlangerung der Start-/ Landebahn. Dies be-
trifft aber nur die stdlich des Flugplatzes liegenden Flachen. Die nach aktuellen Richtlinien einzu-
haltenden Héhen sind im Plan verzeichnet. Sie beziehen sich in der H6he auf den Start-/ Lande-
punkt und sind in Meter Gber Meereshéhe (m . NN) angegeben.

Die zulassige bauliche Héhenentwicklung unterschreitet die Hindernisfreiflachen, die sich aus der
Anwendung der Richtlinie NfL 1/327-01 ,Richtlinie fir die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen
fir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb” fir den Verkehrslandeplatz Speyer ergeben. Die entsprechen-
den Hindernisanforderungen sind somit eingehalten.

Leitungstrassen

Innerhalb des Plangebietes verlaufen verschiedene Leitungen, die in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden mussen, da die Kenntnis ihrer Lage sowohl von Bedeutung fir die Information
aller am Planaufstellungsverfahren Beteiligten als auch wichtig fir die nachfolgenden Planungs-
ebenen ist.
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6.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die ,IndustriestraBe®, welche als KreisstraBe (K3) klassifiziert ist, an das
Uberdrtliche und oértliche StraBennetz angebunden. Ebenfalls lber die ,IndustriestraBe” ist das Ge-
lande durch das 6rtliche FuB- und Radwegenetz erschlossen.

Die Haltestelle ,Stadtwerke* liegt in ca. 550 m Entfernung zum Gebiet. Die Busse der Verkehrsbe-
triebe Speyer fahren im halbstiindlichen Takt. Die Innenstadt ist mittels Bus in 10 Minuten erreich-
bar.

6.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser und Strom ist durch Anschluss an das Versorgungs-
netz der SWS vorgesehen. Um das neue Gebdude mit Gas zu versorgen, ware eine Verldngerung
um 300 m im Gasversorgungsnetz nétig.

Ein Anschluss an den Schmutzwasserkanal kann zur RheinhauserstraBe hin erfolgen.

6.3.1 Regenwasserbewirtschaftung

Zunachst wurde durch das IBES Baugrundinstitut eine Dokumentation zur Beurteilung der Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes erstellt. Das erarbeitete Gutachten enthalt eine Zusammen-
fassung und Auswertung der Erkundungsarbeiten und der labortechnisch ermittelten Durchlassig-
keitsbeiwerte des anstehenden Baugrundes. Auf dieser Basis hat das Ingenieurbiiro Gaul Ingeni-
eure, NL Jockgrim ein Entwasserungskonzept flir den Bebauungsplan Nr. 037 E ,Alte Rheinhauser
Weide, 3. Anderung” erstellt:

Fir das Obdachlosenheim werden ca. 400 m? Dachflache in Anspruch genommen. Wege und
Parkplatzflache werden aus versickerungsféahigem Pflaster bzw. aus Rasengittersteinen gestaltet.

Fir das Umspannwerk wird ein Geb&ude mit einer Gesamtflache von ca. 180 m? bendtigt. Zusatz-
lich wird um das Gebaude 176 m2 Wegflache befestigt. Es ist vorgesehen diese Flachen aus Po-
renpflaster herzustellen. Die ca. 860 m? groBe Zufahrtflache wird aus versickerungsféahigem Pflas-
ter bzw. aus Rasengittersteinen geplant.

Bei einer Erweiterung der 110-KV-Freiluftschaltanlage wird eine Flache von ca. 100 m? unter den
Transformatoren als Auffangwanne versiegelt. Das dort anfallende Regenwasser wird lber einem
Olabscheider ins Mischwassernetz der Stadt Speyer eingeleitet.

- \ %
rackprungsniide

- Mulden — Rigolen System

Abbildung 10: Plan zur Regenwasserbewirtschaftung, die Lage der Entwasserungsanlagen im Plangebiet ist variabel,
ohne MaBstab
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Die befestigten Dachflachen betragen somit insgesamt 580 m?2.

In Absprache mit der SGD Sud/Neustadt wurde eine Versickerungsanlage in Form eines Mulden-
Rigolen-Elements gewahlt. Die Versickerungsanlage wurde fir ein Regenereignis der Jahrlichkeit
5 dimensioniert. Die Berechnungen ergaben folgende GréBen fir die Mulden-Rigolen-
Versickerung:

e Mulde 60 m2
¢ Rigole 8 m?

Far Regenereignisse der Haufigkeit > 5 Jahre wird ein Notlberlauf in Form einer Versickerungs-
mulde zum Goldgrubengraben geplant. Beim Uberspringen der Hauptversickerungsanlage bleibt
das Uberschlssige Regenwasser (10,46 m3) in der zusatzlichen Versickerungsmulde (ca. 11 m3)
zurtck. Das heiBt, nur bei Regenereignissen, die Uber das 20-jahrliche Regenwasserereignis hin-
ausgehen, wird Wasser in den Vorfluter eingeleitet. Die zusatzliche Versickerungsmulde ist mittels
eines Regenwasserkanals unter der Einfahrt verbunden. Nach Angaben der Stadtwerke Speyer ist
zu beachten, dass keine Versickerungsmulden oberhalb der Stromleitungen gebaut werden dir-
fen. Ein Sicherheitsabstand von 1,00 m zur bestehenden Stromtrasse ist einzuhalten.

7. FLACHENBILANZ

I I T

in ha in ha
Flachen fur die Landwirtschaft 2,54 1,50
Gemischte Bauflache 0,59 0,75
Versorgungsflachen 0,32 1,06
Grinflache s 0,14

8. UMWELTBELANGE

Mit der Novelle des BauGB vom 24.06.2004 wurde die Behandlung der Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sowie der Landespflege neu geregelt. Im Zuge der Aufstellung der Bauleitplane ist
nun regelmaBig eine Umweltprifung durchzuflhren.

Nachdem die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange innerhalb des Scoping (frihzei-
tige Behodrdenbeteiligung) aufgefordert wurden AuBerungen im Hinblick auf Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung zu tatigen, wurde zum Bebauungsplan die Umweltpriifung geman
§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB durch das Biro ,Modus Consult” erarbeitet.

* Anmerkung: Es wurde die momentane Realnutzung zu Grunde gelegt
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Die Umweltprifung wird in Form eines Umweltberichtes dokumentiert, dieser ist Bestandteil der
Begrindung und liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei. (vgl. Anlage 1: ,Umweltbericht und Ab-
handlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung®)

8.1 Landschaftsplan

Parallel zum Bebauungsplan wurde ebenfalls durch das Biro ,Modus Consult“ der Landschafts-
plan erstellt. Dieser wurde inhaltlich in den oben genannten Fachbeitrag ,Umweltbericht und Ab-
handlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” integriert. (vgl. Anlage 1)

Aus den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse wurden die naturschutzfachlichen Eingriffe abgelei-
tet. Hierbei kam man zu folgendem Ergebnis:

Als erhebliche Beeintrachtigungen und somit — nach Naturschutzrecht (§ 9 LNatSchG RLP und
§ 18 BNatSchG) — als "Eingriff" zu werten sind:
e die Aufschittung des Gelandes des erweiterten Mischgebietes (5.060 m?)

e die Uberbauung/Versiegelung dieser Aufschiittungsflache mit einem maximalen Flachenanteil
von 1.790 m?

e die Befestigung von Flachen mit wasserdurchlédssigen Belagen auf der Aufschittungsflache mit
einem maximalen Flachenanteil von 2.260 m?2

Der Nachweis der naturschutzfachlichen Kompensation erfolgt im Flachenverhaltnis
e 1:1 - fUr die geplanten Uberbaute/versiegelte Flache,

e 1:0,6 - fUr die geplanten teilversiegelten Flachen (wasserdurchlassige Belage),
e 1:0,4 - fUr die geplanten Aufschittungsflache.

Bei den Versiegelungsflachen wurde die vorher erfolgte Aufschittung nicht berticksichtigt. Insofern
ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Art des Eingriffs Flachenumfang jKompensationsfaktorKompensationsumfang

Uberbaute/versiegelte Fla- 1.690 : 1.690 m?
chen

teilversiegelte Flachen 2.210 1:0,6 1.326 m?
Aufschittung (auBerhalb) 1.260 :0 504 m?

Kompensationsbedarf
gesamt
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Durch landespflegerischen MaBnahmen wird diesem errechneten Kompensationsbedarf wie folgt
entsprochen:

Landespflegerische MaBnahmen FlachengroBe

Griingestaltung im Bereich der Freiflachen des Mischgebietes (unter 1.260 m?
Berilcksichtigung der Festsetzungen zu Gehdlzanpflanzungen)

BiotopentwicklungsmaBnahme am nérdlichen Rand der Erweiterungs- 1.400 m?
flachen

Entwicklung Wiesenflache im Bereich der Freiluftschaltanlage (An- 1.200 m?
rechnung 1/3 der Flache)

Umfang Kompensation gesamt 3.860 m?

Bezlglich der landespflegerischen MaBnahmen wurden innerhalb des oben genannten Fachgut-
achtens Festsetzungen erarbeitet, durch welche die Eingriffe in Natur und Landschaft verringert
werden und ein naturschutzfachlicher Ausgleich der Eingriffe im Bebauungsplan verankert wird.
(vgl. Kap. 10 der Anlage 1 ,Umweltbericht und Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsre-
gelung®) Die Festsetzungen wurden vollinhaltlich in den Bebauungsplan integriert. Der natur-
schutzfachliche Ausgleich ist somit durch das MaBnahmenkonzept erbracht.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Von der neugeplanten Nutzung selbst wird wenig Larmbelastigung ausgehen. Zudem ist die Um-
gebung diesbeziglich vergleichsweise unempfindlich. Auch von einer erhdhten Immissionsbelas-
tung durch ein, von den beiden Vorhaben hervorgerufenes, gréBeres Verkehrsaufkommen ist nicht
auszugehen.

Durch den benachbarten Verkehrslandeplatz kommt es derzeit nicht zu einer Uberschreitung ein-
schlagiger Grenzwerte.

Um jedoch einen umfassenden Larmschutz auch fir die Zukunft zu gewahrleisten, wird far das
Bauleitplanplanverfahren, sozusagen als ,worst case®, davon ausgegangen, dass die geplante
Erweiterung des Flugplatzes und damit auch die Verlegung der K 3 genehmigt wird. Ferner wurde
auch die geplante Novellierung des Fluglarmschutzgesetzes beachtet.

Zur Beurteilung der Larmemissionen wurde das, im Rahmen der Planfeststellung zur Verlangerung
der Start- und Landebahn des Verkehrslandeplatzes Speyer erstellte, larmphysikalische Gutachten
des Ingenieurbliros ACCON GmbH fiir Schall- und Schwingungstechnik vom 01. Juni 2005 heran-
gezogen. Hier wurde unter anderem auch die Belastung durch den Fluglarm fir den Prognose-
planfall im Jahr 2020 bei einer Verlangerung der Start- und Landebahn ermittelt. Auch eine Verle-
gung der K3 und eine mdglicherweise erhdhte Verkehrsbelastung wurde bertcksichtigt.

Speziell fir den Bebauungsplan wurde hinsichtlich des Larmschutzes durch das Biro ,Modus
Consult” die Situation bewertet. Dabei kam man zu folgendem Ergebnis:

Hinsichtlich des Fluglarms wird gemas DIN 18005 (Schallschutz im Stadebau) der Orientierungs-
wert fir Mischgebiete, auch bei einem Ausbau des Flugplatzes, tags von 60 dB(A) nur geringfligig
um bis zu 2 dB(A) und nachts gar nicht Gberschritten, selbst wenn man bei der Betrachtung zu-
satzlich den luftfahrtaffinen Bodenlarm bericksichtigt.
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Zusatzlich zum L&rm des Verkehrslandeplatzes ist auch der Verkehrslarm der K 3 zu beachten.
Nach geplanter Verlangerung der Landebahn und Verlegung der K 3 wird mit einer Verkehrsbelas-
tung von ca. 14.400 Kfz/24h gerechnet. Die Berechnungen zeigen, dass es im Bereich des Ob-
dachlosenheimes zu Uberschreitungen um ca. 3 - 4 dB(A) kommt. Da Pegeldifferenzen von weni-
ger als 3 dB(A) vom menschlichen Gehér nicht wahrgenommen werden, kénnte diese Pegellber-
schreitung im Rahmen der Abwagungsentscheidung akzeptiert werden.

Dennoch soll der Schallschutz optimiert werden. Zur Bemessung der SchallschutzmaBnahmen
sollen die Héchstwerte der Uberschreitungen herangezogen werden. Ein aktiver Schutz der Be-
bauung gegen den Verkehrslarm kann aufgrund der notwendigen ErschlieBung Uber die K 3 nicht
hergestellt werden. Es ist demnach ein passiver Schallschutz im Bebauungsplan festzusetzen.

Zunachst wurde den Empfehlungen des Gutachters gefolgt und das Baufenster gegenliber dem
ersten Entwurf weiter von der StraBe abgerlckt, um so die Uberschreitungen der Grenzwerte auf
weniger als 3 dB(A) zu reduzieren.

Ferner wurde festgesetzt, dass im Plangebiet die maBgeblichen AuBenlarmpegelbereiche geman
DIN 4109 von Il bis VI zu beachten sind. Die Einhaltung der Luftschallddmmung durch die AuBen-
bauteile ist bei der Baugenehmigung nachzuweisen. Zusatzlich sind bei Raumen, die fir den dau-
erhaften Aufenthalt vorgesehen sind, geeignete Bellftungssysteme vorzusehen.

Unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen kann gemaB Gutachter aus stadtebaulicher Bewertung
der geplanten Nutzung zugestimmt werden. Die MaBnahmen sind dazu geeignet gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sicher zu stellen.

Das neue Betriebsgebdude zum Umspannwerk ist von seiner Nutzung her géanzlich unempfindlich
gegeniber Larm, so dass eine gesonderte Begutachtung hier nicht notwendig ist. Eine erhéhte
Larmbelastung durch die Schaltanlagen selbst ist ebenfalls nicht zu befiirchten.

Auch die von der 26. BImSchV geforderten Grenzwerte beziiglich der elektrischen Feldstarke und
der magnetischen Flussdichte werden bereits in einem Abstand von 10,00 m mehr als deutlich
unterschritten. Dies kann durch Messprotokolle &hnlicher Anlagen im Stadtgebiet belegt werden.
Folglich kann die Errichtung eines zum Wohnen genutzten Gebaudes auf der benachbarten Flache
erfolgen, zumal zwischen beiden Geb&uden ein Abstand von Uber 20,00 m vorgesehen ist.

10. BODENSCHUTZ

Far den fraglichen Bereich sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Flr das Plangebiet lassen sich ebenso keine Eintréage in der Betriebsflachendatei der Stadt Speyer
feststellen. Hinweise auf mégliche Altstandorte d. h. stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Boden-
funktion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, liegen nicht vor. Die Flache wurde in den vergange-
nen Jahren landwirtschaftlich genutzt.

11. HOCHWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet liegt auBerhalb nach Landeswassergesetz festgesetzter Uberschwemmungsgebie-
te, befindet sich jedoch gemaB der Beikarte ,Landespflege” des regionalen Raumordnungsplans in
einem ,Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich“. Diese Kennzeichnung ist gemé&B regionalen
Raumordnungsplan jedoch nicht als akute Gefahr zu verstehen, sie soll vielmehr darauf hinweisen,
dass die Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes durch MaBnahmen der Bauvorsorge
berlcksichtigt werden und das Bewusstsein fir die latente Hochwassergefahr geschaffen wird.
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Es wird generell darauf hingewiesen, dass bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtun-
gen oder bei einem Uber das 200jahrige Hochwasser hinausgehenden Hochwasserereignisses es
moglich ist, dass das Gebiet Uberflutet wird. Es wird deshalb darauf aufmerksam gemacht, dass
kein absoluter Hochwasserschutz besteht und dass sich kein Anspruch auf Verstarkung oder Er-
héhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst. Durch den Bebauungsplan Iasst sich auch
kein Anspruch auf Schadensersatz bei méglichen Schaden ableiten.

Fir weitere BaumaBnahmen sind die mit der Hoch- und Druckwassergefahr verbundenen Scha-
densrisiken durch angepasste Bauweise und Nutzung zu mindern.

11.1 Geplante SchutzmaBnahmen fir das Obdachlosenheim

Durch den Bautrager des Obdachlosenheimes sind zum Schutz der Bewohner und der Bausub-
stanz innerhalb der Gebaudeplanung folgende MaBnahmen zur Minderung mdglicher Gefahren
durch eine Hochwassersituation vorgesehen:

e Das Gelande wird bis auf das angrenzende StraBenniveau (Aufschittung 0,5 bis 1,0 m);
aufgefullt, die Eingange befinden sich somit mindestens auf StraBenniveau.

e Es st kein Kellergeschoss vorgesehen.

¢ Die Gebaude erhalten eine wasserdichte Bodenplatte.

e Es wird ein Pumpensumpf vorgesehen.

e Es werden wasserwiderstandsfahige und leicht erneuerbare Baumaterialien verwandt.

e Die Installationseinrichtungen wie Elektroverteiler und Heizung werden im Oberge-
schoss vorgesehen.

e Es werden abschaltbare Strom- und Heizungskreislaufe eingebaut.

e Steckdosen und Lichtschalter werden héher gelegt.

11.2 Geplante SchutzmaBnahmen fir das Umspannwerk

Zur Sicherheit gegen Hochwasser wird das Gebaude auf einen noch aufzuschittenden Higel ge-
stellt. Die Héhe der Aufschittung kann bis zu 99,30 U NN betragen. Durch einen Sockel kann eine
FuBbodenhdhe der Raume fir die Primér- (Leistungsteil Uber den die Energie verteilt wird) und
Sekundartechnik (Elektronik zum fernsteuern und Gberwachen) von 99,90 m i NN erreicht werden.
Dieser HOhe ist das 200 jahrige Bemessungshochwasser zugrunde gelegt. Es entspricht einem
Pegelstand von maximal 99,10 m 0 NN an der Mindung des ,Berghauser Altrheins® in den Rhein.
Wegen der Empfindlichkeit der Gerate wurde auch der Freibord von 0,8 m beriicksichtigt.

Im Kellerraum befinden sich nur die Anschlisse der 20 kV-Kabel, die wasserdicht ausgefiihrt wer-
den.

12. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABNAHMEN

Eine Bodenordnung ist nicht notwendig. Das Areal, in welchem das Obdachlosenheim errichtet
werden soll, ist im Besitz der Stadt Speyer. Die Gewo fungiert als Bautrager.

Um eine unter Berlcksichtigung von 6kologischen und 6konomischen Gesichtspunkten sinnvolle
Nutzung des Gebiets gewéhrleisten zu kédnnen und schlecht nutzbare Restflachen zu vermeiden,
soll zwischen der Stadt Speyer und den Stadtwerken ein Grundstiickstausch vorgenommen wer-
den. Es ist vorgesehen die Flache im MaBstab 1 : 1 zu tauschen.
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ca. 1900 m?

Grundstiick
Stadt Speyer
ca. 1900 m?

Abbildung 11: Grundstiickstausch zwischen Stadtwerken und Stadt Speyer, ohne MaBstab

13. KOSTEN

Durch die Planung entstehen der Stadt Speyer keine Kosten; die komplette BaumaBnahme betref-
fend des Obdachlosenheimes wird durch die Gewo ausgefihrt. Die Stadtwerke werden ihre Anla-
gen selbst errichten.

Stadtplanung / 520

Internetfassung



Stadtverwaltung Speyer — Abt. 520 — Stadtplanung November 2006
Bebauungsplan Nr. 37 E ,Alte Rheinhduser Weide, 3. Anderung”
Begrlindung

ANLAGE 1: ,UMWELTBERICHT UND ABHANDLUNG DER
NATURSCHUTZFACHLICHEN EINGRIFFSREGELUNG*
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ANLAGE 2: ,SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG*
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ANLAGE 3: ENTWURFSKIZZEN FUR DAS APARTMENTHAUS FUR
OBDACHLOSE

(Eigene Datelen\GEWO!\Skizze Obdachiosenheim.xis Zaus2nD
HAUS 1 HAUPTBAU | 2.GESCH. = 18,10 M * 8.80M HAUBZ  HAUPTEAL.3-GESCH = 1B.10M " 8.80M
ANBAL 1 1-GESCTH, = 8,80 M 320 M ANBAL 1-GESCH. = 8,00 M * 320 M

BRUTTORALMINHALT 2755 CBM

BROTTOGRLNDRISSALACHE a5 oMt INDUSTRIESTRASSE VORENTWURF OBDACHLOSENHEIM SPEYER INDUSTRIESTR.

NETTOGRUNDRISSFLACHE 8740 ERNAERCHARR MIT AIIRSENANLAGEN
Eigena Dataien GEWCStzze Chdachionanteim e nmams

HAVBY  AUSTRALLGSBOM = 10 M R0 W Wz 3-0BBCH = ILADM AB0M

HALPTBAL
ABAL 1OEBCH =B M * 130 W
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Dachaufsicht:

o "’

22.03.2008

Haus 1 HAUPTBAL / 2GEBCH, = 18.10 M * 2.00 M
ANBAU | 1-GESCH, = 8,80 W * 3.20 W

HAUS 2 HAUPTBAL / 2-GESCH, = 18.10 M * 9.60 M
ANBAU{ 1-GESCH. =080 M* 320 M

BRUTTCRAUMINHALT 2765 CaM

BROTTOGRUNCRISSFLACHE 5 M INDUSTRIESTRASSE VORENTWURF OBDACHLOSENHEIM SPEYER INDUSTRIESTR.
NETTOGRUNDRISSFLACHE 74 am DACHDRALUFSICHT
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