STADT SPEYER BEBAUUNGSPLAN Nr. 036 C "Am Russenweiher, Neufassung I" Internetfassung o

SPEYER

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN

Die Flache ist dauerhaft extensiv zu pflegen (max.

zurdumen)

- Malknahmenflache M 1.2: CEF-Mafinahme Laubfro-

Pyrus Gellerts Butterbirne Pyrus Kdstliche v.Charneu

* Vorhabentrager fur ErschlieBungsanlagen sind aufge-

= bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelan-

VERFAHRENSVERMERKE

BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND zweimal Janrich nach dem 15. Juni mahen, )’V‘aDh.d“"jhe » Stickstoffdiingung oder Einsatz von Pflanzenschutz- sche Pyrus Frankelbacher Mostbime jordert, sich 6 Monato vor Ausschreibungsbeging der demodeljerug Elnhialtung der Anforderungen ge-
A mindestens 6 ¢m, Mahgut Ist abzuraumen). Die vor- i - 4ssi - 5 : 0 0 . Pyrus Champagner-Bratbirne alnahmen zur Abstimmung mit der Deutschen Tele- ma -Informationsblatt 25.
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) handenen Geholzbestande sind dauerhaft zu erhalten. mitteln ist unzulassig ll\)ﬂeacf.l&(g?‘hmenﬁache M 2: Begriintes Regertickhalte Pyrus Kaiserbirne m.d. Eichblatt kom, Planungsbiiro PTI1221 Mannheim 0621/294-6142 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

Abgangige Geholze sind durch Geholzarten gemalt Ar-
tenverwendungsliste des landespflegerischen Fachbei-

beiten zum Baugebiet (CEF-MaRnahme) als Ei-

= Am Rand der Regenriickhaltebecken sind kleinere
Strauchgruppen aus heimischen Gehdlzen gemal

nung.

- Mafnahmenflache M3: Flache nach § 9 Abs. 1 Nr.

chen fiir die offentliche ErschlieBung als Sammeler-
satzmalinahme zugeordnet:

Kirsche

in Verbindung zu setzen.
10. Wasserrecht /| Hochwasserschutz

* Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche,

o)

Der Rat der Stadt Speyer hat in seiner Sitzung am 18.09.2014 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

07.11.2014 in der Zeit vom 10.11.2014 bis zum 28.11.2014.

und sonstigen Bepflanzungen trags (siehe Kap. F) zu ersetzen. Artenverwendungsliste  des  landespflegerischen 20 BauGB am Russenweiher Prunus Speyrer Maikirsche Prunus Hedelfinger Solt . t - rund . 0 5 beschlossen
Eachbei iehe Kap. E fl _ . - - 2 = ; i * Sollte eine emporéare rundwasserabsen- h y .
Bei Rodungen von Gehdlzen und Abriss von Gebiiu- achbeitrags (siehe ap. )zlu pflanzen und _dauelf Hinweis: Die oben genannte Zuordnung betrifft nur Straucher Qualitat: 2 xv, Hohe mind. 100-150 cm W, it r? derlich q et dic or- R
@ zu erhaltender Baum den sind Nisthilfen fur Gebaude- und Héhlenbriiter an- haft zu erhalten. Pflanzdichte: 1,5 m x 1,5 m in klei- neue Eingriffe, die durch den hier vorliegenden Be- Cornus sanguinea Roter Hartriegel fU:;g i ahSSer altung ?‘ lorh eréci \Aéer_ ejn,Gso ISh .Ie er ey . .
@ zubringen und dauerhaft zu erhalten: Die Nisthilfen nen Trupps. bauungsplan zusatzlich vorbereitet werden. Bestand- Eorylus avellﬁna E_asel n?”ft Z; 'tfsp?e\gﬁ:s:gﬁcplt;uiterq:;e :'zei d:?ezurzt'ggg? 2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:
zu oflanzender Baum ; : T, 9.6 Die Dé&cher von Garagen und Flachdécher sowie gebaude sind somit nicht von der Zuordnungsfestset- igustrum vulgare iguster . ) 8 3 : T =
p f}'giei?ff:énﬂ a?deer ; Ssé:ﬁgltzur;guir;ii;?:u;nage mit. einem flachgeneigte Dacher bis 20° sind mit einer extensiven zung betroffen. Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche gen Wasserbehdrde zu beantragen. g|7e1c;rtzsg:)zche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
- - - Dachbegrinung auszufihren. Die Substratschicht 122 Fol durch Planeinschrieb hriftlich Rosa canina Hundsrose * Anlagen an Gewasserbereichen wie z.B. Auffilllungen, @ Brunnen AT :
SONSTIGES A und g _ . Dach- und Fassadenteil)flachen aus unbeschichteten nahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau- Vibsrmum opuluis G‘Tme'.“erSCh”eeE?" o elnes Abstandes von 10 m vom Russenweiher und ‘ N Lo 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:
p— Ab q sumlichen Gelt bereich 9 Abs. 7 BauGB D'_e Ostlich entlfdng des Renngrabens i|egende Flache Metallen (Kupfgr, Z!nk und Blei) s!nd unzulassig. DI?SE ungsplanes werden zu erwartenden Eingriffen auf Flé- rataegn_ls {}}or_logyna eé aevigata ingriffeliger Renngraben bediirfen einer Genehmigung nach § 76 g : ¥ . ) N - - . . )
grenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ s. 7 BauGB) mit der Kennzeichnung M 1.1 ist vor Beginn der Erdar- Regelung betrifft nicht den Bereich B der Planzeich- und Zweigriffeliger Weiltdorn LWG. N Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung am

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) dechsenersatzhabitat anzulegen und dauerhaft zu 9.7 Zur Beleuchtung von Straken und Wegen sind aus- . . . ) G HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FEST- Schépfwerke und Hochwassermauern gegen Rhein-
GIFIL pflegen hlieflich "inseklenfreundliche” 1. it eri - Einzeiplanzgebote auf Sffentlichen Fldchen (Stra- SETZUNGSCHARAKTER hochwasser geschiitzten Rheinniederung. Bei einem
) ) . ) . . . scnlielslich "inseKtentreundlicne” Lampen mit geringem Renbd ,"ff tliche Grinflach uet . - '] ° A )
:-‘:”:"‘:"E'_DDDD: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB) Auf der Malinahmenflache M 1.1 sowie auf einem UV-Anteil am Lichtspektrum (z.B. Natriumdampfhoch- enbaume, Gifentliiche Grinflche) 1. Ordnungswidrigkeiten Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es o 4. FRUHZE‘IT!GE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
Teilbereich der stdlich angrenzenden Mafinahmenfla- druckleuchten oder LED-Lampen) zu verwenden. « Ordnungswidri im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer maglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich ’ BELANGE:
max. 10° Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) che M 1.2 stehen den Zauneidechsen insgesamt 1.000 9.8 Die Pflanzgebote fiir Einzelbdume und Gehdlzgruppen B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN den Festsetzungen der nach § 88 LBauO iV.m. § 9 und Hochufer Uberflutet wird. Es wird deshalb durch v Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
m? an Lebensraum zur Verfliigung. Zur Realisierung sind gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans (UBERNAHME VON AUF LANDESRECHT BERU- 9 et die SGD-Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall- Aufaabenbereich durch die Pl beriihrt den k d 4R & 4 Abs. 1 BauGB mit Schreib
der CEF-MaBnahmen ist die Umsetzung der Planung | s > HENDEN FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 4 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwider- wirtschaft, Bodenschutz darauf hingewiesen, dass \ ufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, wurde gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
FD Flachdach (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauOQ) L . . . mit standortgerechten, heimischen Arten aus der Ar handelt T . % vom 06.11.2014 eingeleitet
durch eine Okologische Baubegleitung sicherzustellen. tenverwendungsliste des landschaftspflegerischen BAUGB) - auch bei einer Zustimmung zu dem Bebauungsplan oha V5 X ol ey 9 :
PD Pultdach (8§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO Mafnahmen auf dem neuen Habitat / der CEF-Flache Fachbeitrags (siehe Kap. F) umzusetzen. Sie sind 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen * Verstole gegen Festsetzgngen n"ach §9 Abs_;_. 1Nr. 25 sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein An- b p5 Die Frist flir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 05.12.2014.
ultdach (§ s.1Nr.1 LBauO) (Flurstiicke 3861/7 und 3692/60) dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Ge- (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) b BauGB (Pflanzvorschriften) kénnen gemaR § 213 spruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwas- Abp. Boreishe fir die Bodenschu hﬂ_Ph —
N el i H = H . bereiche Tur die bodenscnutzrechtlichen Hinwelse -
s sD Satteldach (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) = Anlage der drei neuen Eidechsenrefugien bis April hélze sind durch Gehblzarten gemaR Artenverwen- 1.1 Fassaden- und Farbgestaltung BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden. serschutzaniagen :g;igi“Féﬁsggrschifﬁggegn 'Sggﬁ Fir don qosamton Geltunasbereich des Bebauungsplans 5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:
9 . . L . . . : . f
2016, die jeweils aus 3 Komponenten (Sand fiir die dungsliste des landschaftspflegerischen Fachbeitrags - Die Fassaden der Geb&ude sind als verputzte Wand- : ; - - . . .
Eiablage, Holz und Steine als Versteck und Sonnen- (siehe Kap. F) zu ersetzen. flachen. in Sichtbeton oder in Holz herzustellen. 2. Freiflschen- und Bepflanzungsplan zu Lasten des Genehmigungsinhabers oder dessen vaTZUbeﬂ . . Der Planentwurf lag gfamaB § 3 Abs. 2'BauGB nach Bekanntmachung vom 10.06.2016 mit de|: Begrunc.iung
WD Walmdach (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) latz) bestehen - . " _ ' . e . . " Rechtsnachfolger. Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachver- und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
P 9.9 Bei Einzelbaumpflanzungen sind zur Durchliftung der - Die Errichtung von Blockhausern ist nicht gestattet. = Zum Nachwels der geplantsn Gnindstiicksbegri- = Im Sinne der Bauvorsorge hat eine angepasste Bau- sténdigen 20.06.2016 bi 20.07.2016 offentlich
7D Zeltdach (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) - Orientierung: Wichtig ist die Nord-Sud-Orientierung Wurzcaeln mindestens 10 m unbfefestugte Flache bzw. Weiterhin unzuldssig sind aufgesetzte oder vorge- nungsmafnahmen ist mit den Bauantragsunterlagen weise oder Nutzung zurg{ eduzierung dgs %chadenpo- Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aus- .06. is zum 20.07. offentlich aus.
- : : der Refugien. Im Siiden solite sich Sand befinden, in 12 m” durchwurzelbarer Raum je Baum vorzusehen. blendete Fachwerke, Fassadenverkleidungen mit ke- ein qualifizierter Begrinungsplan bzw. Freiflaichenge- tentials zu erfolaen hubarbeiten und sonstigen Eingriffe in den Untergrund . N ..
,2%5‘& I ——<_ Sichtdreieck Schenkells 70 5% RASt 06 der Mitte eine Kombination aus Steinen / Holz / Wur- Ausnahmsweise konnen entsprechend grofte Uber- ramischen Werkstoffen sowie Kunststoffverkleidun- staltungsplan einzureichen. s g" C ) _ (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbau u.Z.) sind 6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
\ Y L_—_ — —==-. Sichtdreieck Schenkellange 70m (gema ) zeln und im Norden ein Erdhaufen mit Vegetation. fahrk;afe Baumschéﬂzroste ZL;QE-"E?SE” Werdef”- Von gen, die natiirliche Werkstoffe imitieren. » Die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen sind spa- ) m‘j d\:ﬁ elnnschlaglge Literatur und  Internetlinks wird einschlieflich der ordnungsgeméRen Verwertung oder Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
Q Z (] i i - ; . . : .. . . . .
\ 321 d % Zur Begrur_lung kann die ausgestoch.ene V.ege‘?_‘" den festgesetzten tandorten ur Elnzelba_ump lanzun 1.2 Dachgestaltung testens im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit der Ge- gewlese ) . . Beseitigung (Entsorgung) Uberschiissiger Massen (Aus- gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.06.2016 eingeleitet.
X o 5 PB S\ OnStragSCh|Cht verwendet werden. Die Steinschit- gen kann aus te'ChnISChen Grunden (Leltungen, ZU' B . baude dUI‘ChZUfCIhren. - Land unter - Ein Ratgeber fur Hochwassergefahrdete hub) dUrCh einen qualifizier‘ten SaChVerSténdigen l:lberwa— D|e Fr|st fur d|e Ab abe der Ste||un nahmen endete am 20 07 2016
A\ " N INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN tung sollte in den frostfreien Bereich (80 cm Tiefe) fahrten) unter Beibehaltung der Gesamtanzahl, um bis - Pult- und Flachdacher von Hauptgebauden und Ga- und solche, die es nicht werden wollen (Hrsg. Minis- chen zu lassen 9 9 ~h :
R\ - reichen, damit die Eidechsen frostfrei (iberwintern zu maximal 5 m abgewichen werden. ragen sind mit Ausnahme von Dachterrassen mit ei- terium fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, , T I .
‘\ \ e Beb " kénnen. Erdaushub wird nérdlich angeschiittet. 910  Auf Grundstiicken mit einer Grundstiicksfiche netr belebten E;sub§taratsct[w;phtA vondmlnd. 10 cn; sltarke 3. Boden und Baugrund Mainz 2008,1.Auflage T,'egbaU,afbi'It?%le;d zonstlgde Eingriffe '_r'gden \L/Jntergrzund 7. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:
N\ Py ebauungsvorschiag - Schonung der Gras-Kraut-Flur: Die Vegetation auf von mehr als 200 m’ ist je angefangener 250 m’ :"Sreﬁmziﬁ edge:;lnggﬁnéﬁengfrienu:l% Vggchgrﬁg‘?; Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist darauf www.wasser.rlp.de/Hochwasser) (S)I(;‘er gg::itilinlc vonerbecl);s?;gﬂwsgz?sahuin dufcrr‘:veeizgg Der Planentwurf lag gemaR § 4a Abs. 3 BauGB nach Bekanntmachung vom 19.05.2017 mit der Begriindung
Y ,,(\(,,\g‘f/ } der CEF-Flache ist so weit wie maglich zu schonen Grundstﬂck.sfléche mindestens ein hochstdmmiger, obenso zula‘gssig- sie entbindet ?edoch nicht von der hin, dass mit Mehraufwendungen fir die Griindung von - Hochwasserschutzfibel Bauliche Schutz- und Vor- qualifiziertengBo%enschutzsachversténdigen iiberwachen und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
NP —_— vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen (am besten bodenschonend mit Mini-Bagger und standorttypischer Laubbaum oder Streuobstbaum ' Neubauten zu rechnen ist. Fir alle Neubauten ist dringend sorgemafnahmen in hochwassergefahrdeten Gebie- zu lassen. Die Uberwachung ist zu dokumentieren. 29.05.2017 bis zum 05.07.2017 6ffentlich aus.

Speyer

Germansberg

Stellplatzeinteilung

Gashochdruckleitung Speyer-Frankenthal,
Schutzstreifen 4,0 m rechts und links der Leitungsachse

Starkstromkabelleitung NYY 21x2.5 mit beiderseitigem Schutzstreifen

tatsachlicher Gewasserlauf des Renngraben gem. Vermessung von 02/2016

kleinem Radlader arbeiten). Ein Mahen der bereits
entwickelten Gras-Kraut-Flur ist erst ab Juni des
Folgejahres nach Anlage der Refugien sinnvoll.

- Sand: z.B. Bausand (ungewaschen) oder Rheinkies
0-16 mm;

- Steine: Findlinge, Wasserbausteine Klasse 0-1 oder
gelegte Zyklopenverblender (gebrochen, nicht ge-
schnitten: vorzugsweise Naturstein);

Die Flache ist einzuzdunen (bspw. ,flexibler Amphi-
bien- und Kleintierschutzzaun plus* der Firma Zieger)

(Stammumfang mind. 14 - 16 cm) gemafl der Arten-
verwendungsliste des landschaftspflegerischen Fach-

beitrags (siehe Kap. F) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgangige Geholze sind durch Baumarten
der Artenverwendungsliste des landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags (siehe Kap. F) zu ersetzen. Die
rechnerisch ermittelte Anzahl ist aufzurunden. Stra-
Renbegleitende Baume, die strandortmalig in der
Planzeichnung auf Privatgrundstiicken festgesetzt
sind, sowie die auf den Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB vorhandenen Baume kénnen angerechnet

vorgeschriebenen Dachbegriinung. Die Anlage von
Dachterrassen auf obersten Geschossen oder Uber
der Dachhaut von Pultdachern ist nicht zulassig.

- Dachaufbauten und Dachgauben sind unzulassig.

- Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einheitlich
gleicher Dachform und Dachneigung zu errichten.

1.3 Staffelgeschosse
- Staffelgeschosse sind gegeniliber mindestens einer

freien Auflenwand des jeweils darunter liegenden
Geschosses um mindestens 2/3 ihrer Hohe zurlick-

jeweils eine Baugrundhaupterkundung zu empfehlen.
Auch den zukiinftigen privaten Bauherren wird eine Bau-
grunduntersuchung empfohlen. Die einschlagigen Regel-
werke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1, und -2, DIN 1054)
sind zu beriicksichtigen.

4. Hinweise zu Kampfmitteln

Das Plangebiet wurde zum Groliteil bereits in der Vergan-
genheit baulich genutzt, jedoch ist nicht génzlich auszu-
schlieBen, dass dennoch Kampfmittel im Gebiet unent-

ten (Hrsg. Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und
Stadtentwicklung, Berlin 2006, 1. Auflage;
www.bmvbs.de).

11. Hinweise Bergbauberechtigungen

Das Plangebiet liegt im Bereich des Erlaubnisfelds fiir
Kohlenwasserstoffe ,Romerberg“. Inhaberin der Berechti-
gung ist die Firma Palatina GeoCon GmbH & Co. KG,
Siemensstralie 18 in 67346 Speyer.

12. Hinweise zu archdologischen Denkmadler und Fun-

Beim Rickbau der im Plangebiet vorhandenen Gewachs-
hauser ist eine mogliche Asbestbelastung von Pflanz-
tischplatten, Fensterkitt und Dacheindeckungen zu be-
ricksichtigen. Der Rlckbau hat durch einen qualifizierten
Sachverstandigen zu erfolgen. Ein entsprechender Ent-
sorgungsnachweis ist zu erbringen und der Unteren Um-
weltbehérde vorzulegen.

Auftreten von gefahrverdachtigen Umsténden oder kon-
kreten Gefahren
Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf,

8. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde

gemal § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 23.05.2017 eingeleitet.
Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 05.07.2017.

9. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS-

BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Stadtrat die auf Landesrecht beruhenden 6rtlichen

. . . : . ; . - : zusetzen. deckt verblieben sind. Daher werden vor Durchfiihrung i i ini
Parkplatz Kindertagesstatte = Unerwiinschter Bewuchs an den Eidechsenrefugien werden. Diese Regelung betrifft nicht den Bereich B - den z.B. bislang nicht erkannte Verunreinigungen des Bodens, ; . . .
\ n\ Kita | p g ist regelmaia zu onffomnon, g dor Planzeichnung.g 9 14Die Regelungen betreffen nicht den Bereich B der von BaumaBnahmen auch den privaten Bauherren ent- . Eeistd hon dass bei allen Einariffen i belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist unverziglich Bauvorschriften des Bebauungsplanesin seiner Sitzung am 19.10.2017 als Satzung
5 5 \ . . L L . . . . T . ) . . Planzeichnung. sprechende Sondierungen empfohlen. S ISt davon auszugenen, asfs el allen Tingritien in die zustindige Bodenschutzbehdrde hieriiber in Kenntnis beschlossen.
\q \ \ XX XX F_Iache mit Bodenbelastungen, die nicht farhepllch im Sinne einer Gesundheitsgefahrdung Hlnweis.I Int 201:13 \évurdRen tﬁre;ts die E|d<taclr[1tselnrezfg(_1:1|7- 9.11t“ kAﬂn" dﬁn in dekr Plan;e;]chrmtung g;Jf F{)jm;_?ten Grtﬁmd- ;j:}%e?]ogg?dgrr]chaologlsche Befunde und Funde ange- 2u setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen. Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat/Stadtrat nach vorangegangener Priifung
XX XX sind, Altablagerung 318 00 000 - 241 (Hinweis) eh angsiegt und der Bepiienzaun gesiet. siuckstiachen gexennzeichneien standorien entiang : Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die der Stellungnahmen und Abwégung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher
Nutzung jedoch mit unterschiedlichen Festsetzungen
werden die Wohnbauflachen in der Planzeichnung und
im Text als A, A1,B, C, D, E1/E2,E2,F, G, H, lund J
bezeichnet. Wird auf diese Differenzierung nicht expli-
zit hingewiesen, gelten die Festsetzungen fir samtli-
che Bereiche.

Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 BauNVO genann-

Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie insgesamt 20
m? Flache nicht Uberschreiten und die zuldssige GRZ
nicht Gberschritten wird.

4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Gara-
gen in Verbindung mit Flachen fiir Gemeinschafts-
anlagen fiir bestimmte raumliche Bereiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

4.11n den Teilgebieten mit Nutzungsschablone A, A1, B,
C, D, E1/E2, F und G sind Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie auf den entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen zuldssig. Nebenanlagen sind au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen bzw.
der dafiir festgesetzten Flachen nur zulassig, wenn

sind ggfs. vorhandene Zauneidechsen auf den Flurstii-
cken 3749/2 und 3753/2 im Zeitraum 01.04.2017 bis
31.10.2017 umzusiedeln. Hierzu ist ein uneinge-
schrankter Zugang sowohl zu den Grundstlicken als
auch zur CEF-Flache zu gewéhrleisten. Der Reptilien-
zaun ist regelmaBig freizustellen.

Geltungsbereiches (siehe Artenschutzkonzept vom
07.03.2016)

= Entwertung im Winter 2015/2016 durch Entfernen
von Gehdlzen und Mahd (1-2 cm) durch fachgerech-
te Ausflihrung (GalLaBau)

= Einzdunung im Frihjahr 2016 (bis April) mit einem
Reptilienschutzzaun (bspw. ,flexibler Amphibien- und
Kleintierschutzzaun plus® der Firma Zieger). Dieser
ist von einer Seite her Ubersteigbar, so dass sich die
durch die Entwertung der bisherigen Habitatflache
vergramten Tiere auf der CEF-Flache M 1.1 mit den
neu angelegten Refugien ansiedeln. Der Schutzzaun
ist regelmanig auf seine Funktionsfahigkeit zu Uber-
prufen und ggf. regelmafRig von Bewuchs freizustel-

der Strale sind hochstdmmige Laubb&ume (Stamm-
umfang mind. 14- 16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Gehdlzarten sind aus folgender Arten-
verwendungsliste zu wahlen:

Acer campestre ,Eisrijk'
Carpinus betulus Fastigiata

Kegel-Feldahorn
Kegelférmige Hainbuche

9.12 Wahrend der Durchfihrung von Erd- und Bauar-
beiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbesténde
sind diese einschlielllich ihres Wurzelraumes geman
DIN 18920 "MaRnahmen zum Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden bei
Baumallnahmen" zu sichern. Abgangige Baume und
Straucher sind durch hochstammige Laubbaume oder
Obsthochstdmme bzw. StrAucher gemaR der Arten-
verwendungsliste des landschaftspflegerischen Fach-
beitrags (siehe Kap. F) zu ersetzen. Mindeststammum-
fang 14-16 cm, Pflanzqualitat Straucher: 100-150 cm.

9.13 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzel-
bdume mit Pflanzbindung sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Im Nahbereich der zu erhaltenden

2. Gestaltung der nicht iliberbauten Grundstiicksfla-
chen bebauter Grundstiicke (§88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1 Die Flachen zwischen strallenseitiger Baugrenze und
Straflenbegrenzungslinie (Vorgarten) dirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlas-
sig herzustellen.

2.3 Die Flachen zwischen stralRenseitiger Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie ("Vorgarten") dirfen im Be-
reich mit Nutzungsschablone F zu max. 70 % fir die
Anlage von Stellplatzen und Hauszugéangen versiegelt
werden. In den Bereichen mit Nutzungsschablone A,
A1, D, E1/E2 und G dirfen diese Flachen nur zu max.
50 % flr die Anlage von Zugangen und Zufahrten zu
Garagen in Anspruch genommen werden. Die nicht
versiegelten Teilflichen sind zu bepflanzen und dau-
erhaft zu begriinen.

2.4 Die Regelungen betreffen nicht den Bereich B der
Planzeichnung.

5. Fassadengestaltung / Gestaltung von Stellpldtzen
und Zufahrten

* Entsprechend den Ergebnissen des klimatologischen
Gutachtens werden fiir die Gestaltung der Fassaden
helle Farbtone empfohlen. Durch die Wahl heller Fas-
sadenfarben kann die bioklimatische Belastung im

Fassadenanstriche gegenuber weillen Fassaden an
Sommertagen zu nahezu doppelt so hohen Oberfla-
chentemperaturen.

= Fir versiegelte Flachen auf den Baugrundstliicken
(z.B. Pflasterflachen) werden ebenfalls helle Farbge-
bungen empfohlen.

6. Geholzrodungen / Abbruch von Gebauden

Fallungen von Gehdlzen und der Abriss von Gebauden
sind zur Vermeidung des Tétungsverbotstatbestandes von
Vogeln und Fledermdusen nur aufierhalb der Vegetati-
onsperiode bzw. der Aktivitidtszeit der Fledermause im
Zeitraum vom 20. Oktober bis 28. Februar durchzuflhren.
Soliten Eingriffe aulerhalb dieses Zeitraumes stattfinden,

= Nachfolgende Auflagen sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans zu beachten:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten (Erschliefung der
Strallen, Aushub der Baugruben, Anlagen von Lei-
tungsgraben) hat der Bautrager/Bauherr die ausfuh-
renden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der

beiten anzuzeigen, damit diese Uberwacht werden
kénnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegege-
setzes vom 23.03.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, Seite
159ff, zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.11.2008, GVBI Seite 301) hinzuweisen. Danach
ist jeder archaologische Fund unverziiglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert
zu lassen und die Gegenstdnde sorgfiltig gegen
Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherr jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber
der Direktion Landesarch&ologie.

Allgemeinheit (Umwelt) durch freigelegte oder austretende
Schadstoffe festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen, die Baustelle zu sichern und die zustandige
Bodenschutzbehdérde ist zu informieren.

Anzeigepflicht nach § 20 (2) LAbfWAG)

standorten verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Gefahr-
dungen fiur die Umwelt, insbesondere der menschlichen
Gesundheit (flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit), die
von ihren Grundstiicken ausgehen, unverziiglich der zu-
standigen Behdrde (SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirt-
schafts, Abfallwirtschaft und Bodenschutz) anzuzeigen.

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitiqgung)

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwer-
tungsgebot nach § 5 (2) Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
gesetz (Kr'wW-/AbfG) zu beachten. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG
hat die Verwertung ordnungsgemal und schadlos zu
erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutz-
rechts (Bundesbodenschutzgesetz und dazu ergangene
Verordnungen und sonstige Vorschriften) zu beachten.

Ubernahme der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 19.10.2017

als Satzung beschlossen.

8. AUSFERTIGUNG:

dem Willen des Stadtrates Uberein.

. . . , 38T fir Erdaesch h ind ; . : \ oy ; 2.2 Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hof- . . : Nach § 20 (2) Landesabfallwirtschafts- und Altlastenge- Der B ngsplan, bestehen : Planzeichnun lanungsrechtlichen Festsetzungen
? \ ][n tErgantz?lng der Planzeichnung wird Folgendes textich ne?;rr?w?ss\;\?;se uraucrru QZE::C&;)rT]S;rS n;:rgegb\;gam:?esn Mafnahmen auf dem vermuteten bisherigen Habitat Prunus avium : Vogelkirsche flachen sind nur versickerungsfahige Materialien mit B O et e Landesarchdologie zu gegebener Zeit rechtzeitig setz (fAbfWS\é) v. 02.04.98 (GVBI. v. 14.04.98) sind gEi' baeuor:23us?escphilic,ht;isFeesetSSt;;lr? enaur?: Ige Lrjur?dl?ri1 upset]ir:m??n(ietcalléz seeineenSBSZsi:nthil’en mit
\ \ \ estgesetzt: (Flurstiick 3727/10) im Nordwesten des raumlichen Tilia cordata ,Rancho Kugellinde einem Abflussbeiwert von hochstens 0,6 zuldssig. den. So fiihrt die hohe Absorptionsfahigkeit dunkler (spatestens eine Woche vorher) den Beginn der Ar- gentimer und Besitzer von Altablagerungen und Alt- 9 9 9 g,

Das flir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Bekanntmachung freigegeben.

Ort: Speyer Datum 12.12.2017

gez. Hansjorg Eger
(Oberbirgermeister)

9. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-

LICHEN BAUVORSCHRIFTEN

92 ¥ ; i ten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewer- len Baumbestande ist eine Veranderung der naturlichen so ist ein Nachweis zu erbringen, dass durch entspre- - irkli sologi ' i licksichti , . i} ,
3 \ \69 \ ’ LF;B \ 75 A& Russenweiher bes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe - sie nicht auf den Flachen zwischen StraRenbegren- = Werden im Zug der Bauvorhaben Eidechsen auf den Geléndeoberflache nicht zuléssig. Der Wurzelraum ist o chende Eingriffe a rtenschutzrecgtliche Verbotstatbestéa do 32'.532 vxg;kl;gth dirfrg‘:é?(ﬁfr?hfar%tgggihzg%zirgﬁ;: Ef;eﬁ‘#ti?::e ';Lé‘r”ge;nBfg;z;“%g:‘%‘;gge‘;i;;g:g%’;d:r”;g Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB sowie
2 O\ 3761 / 7 und Tankstellen) werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO zungslinie und stralenseitiger Baugrenze / Baulinie Eingriffsflachen gefunden, so miissen diese fachge- auf Dauer von Uberbauung, Versiegelung und Verdich- 3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestal- nicht ausgeldst werden. angeméssener Zeitraum einzurdumen. damit Ret- Art und Verteilung der zu erwartenden Schadstoffe. so die 6ffentliche Bekanntmachung der Satzung lber die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO
\ ‘ \ .~ ausgeschlossen und sind damit nicht Bestandteil des angeordnet werden, recht gefangen und auf die bereits entwickelte CEF- tung freizuhalten. Abgangige Baume sind durch hoch- tung (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden  vorzunehmen, dass eine Trennung von verwertbaren und erfolgte am 01.02.2019. Der Bebauungsplan hat hiermit Rechtskraft erlangt.
v Allgemeinen Wohngebiets. Flache umgesiedelt werden. stammige Laubb&ume oder Obsthochstamme gemaf 3.1 Einfriedungen von privaten Baugrundstiicken an den ' ' 9

N
AR

3762

3764

3765

3861

3766

3692

B
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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze mit
ihnren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO sind in allen Gebieten bei der Ermittlung der
Regel-GRZ nicht anzurechnen. Sie sind auf die geman
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung
der GRZ anzurechnen.

In allen Baugebieten ist die Uberschreitung der festge-
setzten Grundflachenzahl durch die vorgenannten An-
lagen um max. 50 % zulassig. Weitere Uberschreitun-
gen sind unzul&ssig.

Erganzend wird bestimmt, dass gemal § 19 Abs. 4 S.
3 BauNVO die Grundflache von Zufahrten, Zuwegen,
Terrassen und nicht-Uberdachten Stellplatzen, die mit
unversiegelten Bodenbelagen, die eine Abflussbeiwert

- sie einen umbauten Raum von 20 m3 (Summe aller
Nebenanlagen aufler Garagen und Carports) pro
Grundstlick nicht (iberschreiten,

- sie zur freien Landschaft sowie zu Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB hin eingegriint werden.

Im Bereich D und den direkt daran angrenzenden Bau-
fenstern A derselben Baufenster sind Nebenanlagen
ausnahmsweise zwischen Strallenbegrenzungslinie
und strallenseitiger Baugrenze zulassig, wenn fir den
kompletten Bereich ein einheitliches mit der Stadt
Speyer abgestimmtes architektonisches Konzept ver-
wirklicht werden soll.

4.2In den Teilgebieten H, | und J sind untergeordnete
Nebenanlagen nur innerhalb der (iberbaubaren Grund-
sticksflachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Mullsammelplatze und Fahrradabstellanlagen, soweit
sie jeweils eine Groe von max. 20 m® nicht iiber-

Auf dem Baufeld diirfen keine Tiere zu Schaden
kommen. Bis zur Freigabe durch die 6kologische
Baubegleitung ist das Baufeld eine Tabu-Flache.
Dies bedeutet:

Keine Lagerung von Baustoffen oder sonstigen Ma-
terialien,

- Kein Befahren mit schwerem Gerat,
- Keine Eingriffe in Boden und Vegetation.

Hinweis: Das vermutete Habitat wurde im Winter
2015/2016 entwertet (Entfernung Gehdlze, Mahd) und
im Friihjahr 2016 mit einem Reptilienschutzzaun ein-
gezaunt. Dieser ist von einer Seite her Ubersteigbar,
sodass die durch die Entwertung der Flache vergram-
ten Tiere sich auf der CEF-Flache mit den neu ange-
legten Refugien ansiedeln.

9.3 Artenschutzrechtliche CEF-MalRnahmen Laubfrosch -

Artenverwendungsliste des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags (siehe Kap. F) zu ersetzen, Mindest-
stammumfang 14-16 cm.

9.14 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind als naturnaher Garten zu er-
halten. Es wird festgesetzt, dass abgéngige Baume
und Straucher gemal Artenverwendungsliste des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags (siehe Kap. F)
zu ersetzen sind. Uber den Bestand hinausgehende
Bodenversiegelungen sind bis auf Nebenanlagen bis
zu einem umbauten Raum von in der Summe aller Ne-
benanlagen max. 20 m?® nicht zulassig.

9.15 Im Planbereich mit Nutzungsschablone | ist ab-
weichend von Nr. 9.13 ausnahmsweise eine Fallung
der als zu erhaltend festgesetzten Baume ausschliel3-
lich zur Herstellung einer Stellplatzpalette zulassig,
soweit diese Stellplatzpalette eine extensive Dachbe-

Grundsticksgrenzen zum westlichen und stdlichen
Plangebietsrand hin sind nur als Hecken aus Laubge-
hélzen - auch in Verbindung mit innenliegenden Draht-
zaunen - zuldssig. Hecken aus Nadelgehélzen (z.B.
Thuja) sind nicht zulassig.

3.2An den sonstigen Grundsticksgrenzen sind aus-
schliellich Hecken oder Zaune in Kombination mit He-
cken zuldssig. Zéaune werden auf die die HOhe von
max. 1,20 m beschrankt. Hecken sind bis zu einer Ge-
samth&he von 2,00 m zulassig.

Zum Sichtschutz zwischen aneinandergrenzenden
Terrassen sind darlber hinaus Mauern oder Gabionen
bis zu einer Lange von max. 2,5 m und max. 2,0 m
Héhe zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen der Ge-
meinbedarfsflache, der offentlichen Griinflache sowie
der Flachen fiir Versorgungsanlagen und der Flachen

7. Fledermiause

* Es wird das Anbringen von zwei Fledermauskasten im
Plangebiet empfohlen:

- 1x Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier
- 1x Schwegler Fledermausflachkasten

* Die Fledermauskéasten sind in mindestens 4 m Hohe
an Gebauden anzubringen. Bevorzugt sind diese nach
Sidosten und nicht zur Wetterseite hin auszurichten.
Durch den Gutachter wird empfohlen, einen Kasten im
Bereich des Baufensters ,F* an der kurzen Gebau-
deseite zur Stralle hin anzubringen und den zweiten
Kasten an der neuen KITA zum Baufenster ,E1* hin.

8. Griingestaltung und Grenzabstinde

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rhein-
land-Pfalz (LNRG) erforderlichen Grenzabstande bei An-

Firmen, planmafRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchge-
fihrt werden kénnen.

* Die vorgenannten Punkte sind in die Bauausfuhrungs-
plane als Auflagen zu Ubernehmen.

» Es wird vorsorglich auf die Novellierung des Denkmal-
schutzgesetzes vom 26. November 2008 (§ 21 Abs. 3)
erganzt durch die Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kul-
tur vom 5.August 2011 (MBWWK 9814 -Tgb-
Nr.1691/09) hingewiesen, in der eine eventuelle Kos-
tenbeteiligung des Bauherrn geregelt wurde.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im
Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu be-
ricksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.a. nicht
berthrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

nicht verwertbaren Materialien nach Stoffart und Belas-
tung erfolgen kann. Unterschiedlich belastete Materialien
sind getrennt zu halten und ggf. Storstoffe auszusortieren
(Schichtung und Separierung). Eine weitergehende Vor-
behandlung in hierflir geeigneten Anlagen kann erforder-
lich werden.

Hinweise fiir die Verwertung

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Techni-
schen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LA-
GA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen” (LAGA-TR), Stand
05.09.1995 (bzw. 06.11.1997), LAGA-Mitteilungen Nr. 20,
zu beachten. Fur den Nachweis der Umweltvertraglichkeit
der Verwertung sind die gewonnenen (verwertbaren)
Materialien (unbelasteter oder belasteter Boden) gem. den
Begriffsbestimmungen der LAGA-TR einzustufen (Dekla-
ration) und insbesondere auf zu besorgende Schadstoffe
zu untersuchen.

Die Begriindung inclusive Umweltbericht gemaR § 9 Abs. 8 BauGB liegt dem Bebauungsplan bei.

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind
diese wahrend der Ublichen Burozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung Speyer einsehbar.

RECHTSGRUNDLAGEN
1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert

zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. |

S. 2808).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) .

\ von maximal 0,3 aufweisen (hierzu gehdren u.a. Ra- - - - v . 1 4 fir die Riickhaltung und Versickerunag von Nieder- pflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende : -

. sengittersteinen aus Beton und Kunststoff, Schotterra- schreiten ulnd glngegruntl werfjen. . M1.2 o . . griinung erhélt und erganzend eine Ersatzpflanzung schlagswasser. Einf?iedungen dieser Flégchen diirfen je Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen E;ithgffirgAﬁg gfe':rfoslﬂggung der Venwertung haben 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uiber die Darstellung des Planinhaltes
Fillschema der A A1 B C D sen, Kiesbelage), errichtet werden, bei der Ermittlung 4.3 Garagen sind in den Teilgebieten H, I und J nicht zu- Auf der Gstlich des Renngrabens befindlichen Flache fir die entfallenden Baume gemaf Artenverwendungs- nach technischen und sicherheitstechnischen Erfor- hierzu sind den §§ 44 und 45 LNRG zu entnehmen): 13. Bodenschutzrechtliche Hinweise ) gen. , (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58), zuletzt geédndert
Nutzungsschablone der zuldssigen GRZ nur zu 25 % zu beriicksichtigen lassig. Stellplatze sind in den Teilgebieten H, I und J mit der Kennzeichnung M 1.2 (Flst. 3692/60) ist zur liste des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (siehe ; - . : - N . - _ Der Nachweis der Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die . X

g 9 9 i i dernissen hoher sein und sind auch strallenseitig zu- Baume (ausgenommen Obstbaume): Fir d hfolgenden Pl b d folgend . . . durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

— sind. nur auf den gesondert in der Planzeichnung festge- dauerhaften Sicherung des Laubfroschbestandes ein Kap. F), Mindeststammumfang 14-16 cm erfolgt und ssi 9 : ur die nachiolgenden Flanungsebenen sind folgende Anforderungen der LAGA-TR eingehalten sind und die Z
Gebiets- Gesc'\}f/’ss'g:?:/ , B B . 2 2Bei der Ermittiung der Grundfiéche sind die Grund setzten Flachen fiir Stellplatze bzw. Gemeinschafts- Laubfroschersatzhabitat (CEF-MaRnahmen) durch ei- der Stellplatzbedarf nicht anders nachgewiesen wer- assig- . . - sehr stark wachsende Baume: 4,00 m Hinweise zu beachten: 1.1-Werte nicht (iberschritten werden. Bei Uberschreitung 4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
art T Gobiude. WA chmax. = 6om WA chmax. ~8om WA 1 WA 1 WA | ciimaceo Sob, WA cnmax. ~8em ' ﬁ' ke;c‘r" I_:.m' ung berll hrun Aa(]: e sin h '9;1 lbrug i stellplatze oder in Tiefgaragen zuléssig. ne Aufweitung des Renngrabens nordlich der geplan- den kann. 3.3Die Regelungen betreffen nicht den Bereich B der - stark wachsende Baume 2,00m 1. Eiir den Bereich der ehemaligen Altablagerung Am der Z 1.1-Werte ist die Schadlosigkeit der Verwertung geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370).
e i (T Cauar en und Carports auf den gesondert in der Planzeich- MafRnahmenfliche M 1.2, Aufweitung des Renngra- . . . . Obstbiume: Das stadtische Grundstiick mit der Flurstiicknummer gen im Einzelfall gegeniiber der fur die MaRnahme zu- 5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert

Grund- Geschoss- diglich unterbaut wird (Tiefgarage) nicht mitzurechnen, g P ng C ’ 10. Festsetzungen iiber bauliche und sonstige techni- . L - .. . ) durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)
flachen- flachen- O 4 0 2 O 4 O 4 O 4 0 4 wenn eine Uberdeckung von mindestens 0,6 m und ei- nung ausgewiesenen Flachen flr Garagen und/oder bens sche Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen 4. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Walnusssamlinge 4,00m 3765/21 \év;Jgngaé%QItaglzigle;Lé%%mgodzl;)?eglstner— stan\tjlgen rItBehorde ;a;:hzz:/lwasen. CE)"; \éorz;u;sr%zung(;je: ) e )
zahl zahl . . . . . . ne dauerhafte Begriinung erfolgt. Stellplétze zulissig. Sie sind ansonsten nur innerhalb » Tiefe: maximal 140 cm (gegeniiber dem Umge- Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBauO) - Kernobst, stark wachsend 2,00m gfewggre o Am Russenweiher im Bebajgr?r l;n-?;; ;”: 2?3‘:; :fgg ;og_ Ma'ss_ena?csazga(altnaefzﬂ o und :”“Z 2) 6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
B Dachform Gemal § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass die Fla- def'truﬁerb?bb‘irefgj ﬁrugdstuckﬁflagheg ;0\':]'9 in den bungsgeldnde), Wassertiefe 60-80 cm, Wasserspei- Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes so- Dauerhafte Standplatze fir Milltonnen und Millbehal- - Kernobst, schwach wachsend 1,50 m gekenngei{:hl,ﬁ't (zeichnerischer Hinweis) Einge ge nach LAGA-TR sind in Rheinland-Pfalz z Zt nicht gege- geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

au- " 5 seltichen standstiachen zulassig, jedoch nur von sung erfolgt hauptsachlich durch Druck- und Nieder- i inwi - ter sind entweder baulich in die Gebaude oder Gara- 5 5 . ) . ’ - : . R, L . .

weise Dach- é FD/PD A FD/PD A FD/PD/ZD A SD @ FD @ FD chen von Garagengeschossen unterhalb der Gelande- der StralRenbegrenzungslinie bis zur Tiefe der riickwar- Schggswagsser P xﬁdiu?aﬁﬁs;:;z ::; s:c:ﬁ:?in eE'gv:Lr:iiZﬂsz:ri?:_ gen zu integrieren oder im Freien durch Eingriinung Straucher (ausgenommen Beerenobststréucher): bauung ist auf Grund der vorliegenden Untersuchun- ben (z.B. Dokumentation der Einbaustellen). Die Verwer- 7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
neigung 0] max. 10° (0] max. 10° 0 0 O | PD max. 10° O | PD max. 10° oberflache nicht auf die zulassige Geschossflache an- tigen Baugrenze. Vor Garagen ist ein Stauraum von S FUngen (59 Abs. 1 Nr. 26 BauG) 9 der Sicht zu entziehen. - stark wachsende Straucher 1,00 m gen und bei Beachtung der durch den Gutachter vor- tung solcher Massen ist nur in Ausnahmeféllen zulassig geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298).
zurec:?r}en sind, wenn eine Uberdeckung von min. 60 mindestens 5 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsfliche = Lange: ca. 20 m gen (59 Abs. 1. . . - alle {ibrigen Straucher 0,50 m geschlagenen MaRnahmen jedoch méglich. und bedarf der Einzelfallentscheidung der fiir das Vorha- ) ' ST _
cm erfolgt. hin freizuhalten. Zu Garagen im Sinne dieser Vorschrift * Breite: ca. 10 m In Teilbersichen des Planungsgebietes werden die Beerenobststriucher: Im den Bebauungsplan wurden daher folgende Hin- ben zusténdigen Behorde. 8. Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspréfung (UWVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. 1 S.
F G H i J 2.3 Als unterer Bezugspunkt 0,0 m fiir die Festsetzungen zahlen auch Carports. » Hinweis: Nicht die gesamte Flache wird wasserfiih- ZChagte_(;TTtSCh?ndOrllamef;Jggosgvege furg/err\l‘;]ehf%ag;" 5. Anlagen der AuBenwerbung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) Brombeerstriucher 1.00 m weise fiir den Bereich der Altablagerung aufgenom- Hinweise zur Aushubbeseitiqung 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370).
5 i ird di : B . es Beiblattes 1 der usgabe Mai . : . , - , . o _ _
EULLZ,EZ?, zzlshgggré;:laﬂz%gggkd;fsg‘lﬁgg::éi:g;_ 4.5Auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbe- rend sein: die Wasserflache im Bereich der Graben- tiberschritten. Eine Uberschreitu(ng o Grenzweng 5.1 Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstieistung und - alle (ibrigen Beerenobststraucher 0,50 m men. Nicht verwertbares Material ist als Abfall der geordneten 9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
gau ) 9 4 stimmung ,Kindertagesstatte® sind Stellplatze inner- aufweitung wird auf etwa 85 m? geschatzt, die restli- . . g den Betreiber zu beschranken. Sie durfen nur an . = Austausch Oberboden bis mindestens 35 cm Tiefe Beseitigung zuzufiihren. Bodenmaterial und Bauschutt zuletzt geandert durch Drittes Landesgesetz vom 15. Juni 2015 (GVBL. S. 77).
WHmae =95 fentlichen oder privaten Verkehrsflache/ Geh- Fahr- 3 5 nach 16. BImSchV (Ausgabe Juni 1990) kann in Teil H K h Hecken: S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalt Rer als die Z2 9 9
WA omax. = ,6m WA ” WA I” WA I” WA WHmax. = 10,0m 3 Leit o halb der (berbaubaren Grundstiicksfliche sowie in che Fléche stellt Béschung dar. bereichen ebenfalls nicht ausgeschlossen werden aus- oder Grundstlickseingangen angebrac t wer- _ ) unter GOK bzw. Oberbodenauftrag auferhalb der i.S.d. -TR mit Schadstoffgehalten groRer als die Z2- _
Stimax. D = 9.5m SEEZQ .532%2 und Leitungsrecht, zu messen den seltlichen Abstandsfiichen zuldssig, jedoch nur « Béschung: Die Bbschung soll im Verhltnis 1:4 ange- : den. Die maximal zulassige GroRe betragt 0,25 m?. - Hecken bis zu 1,0 m Hohe 0,25m Baugruben mit einer Mindeststarke von 35 cm un- Werte der LAGA-TR sind besonders (berwachungsbe- 10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
: : ' ' - bei Einzelhdusern in der Gebaudemitte senkrecht zur von der StraRenbegrenzungslinie bis zur Tiefe der legt werden. 10.1 Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschall- 5.2 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blenden- - Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0.50m ter fachgutachterlicher Begleitung, durftig und der Sonderabfallmanagement GmbH (SAM) in geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).
StraBenbegrenzung riickwartigen Baugrenze. Darliber hinaus sind dort dammung von AuRenbauteilen werden Larmpegelbe- dem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht - Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75m * Herstellung  der  durchwurzelbaren  Boden- Mainz im Rahmen der Uberlassungspflicht anzudienen.
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen mit Gehwegen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- bei Doppelhdusern zwischen den Gebauden an der
gemeinsamen Grundsticksgrenze senkrecht zur
Strallenbegrenzung und

bestimmt.

2.4 Die Wandhohe (bei Pultdachern = Traufhdhe, bzw. der
tiefer liegende Schnittpunkt) wird definiert als das
senkrecht an der AuRenwand gemessene Mall zwi-
schen dem unteren Bezugspunkt nach Festsetzung Nr.
2.3 und der Schnittkante der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut (bei Flachdachern incl. Attika), zu
messen in der Mitte der stralRenzugewandten Gebau-
deseite.

Im Rahmen der zuldssigen Gebaudehéhe sind bis auf
das Teilgebiet mit Nutzungsschablone F oberhalb der
festgesetzten Wandhdhen Staffelgeschosse (oberste
Geschosse, die nicht gemall § 2 Abs. 4 LBauO als

Stellplatze auch zwischen Strallenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze zulassig.

keine Uberdachungen, Carports, Fahrradboxen,

Schranken, Poller etc. zulassig.

5. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1In den Gebieten mit Nutzungsschablone A, A1, B, E2,
und G sind je Wohngebaude max. zwei Wohneinheiten
zulassig.

5.2In den Gebieten mit Nutzungsschablone D ist je Dop-
pelhaushalfte max. eine Wohnung zul&ssig.

5.3Im Gebiet F ist je Einzel-Reihenhaus max. eine
Wohneinheit zulassig

Vegetation: Da Laubfrésche auch in vegetationsfrei-
en Gewassern laichen, muss keine Vegetation ein-
gebracht werden. Die Gewdasserbdschung soll auch

Wasser: Die Aufweitung und moderate Vertiefung
erhoht die Wahrscheinlichkeit einer Druckwasser-
speisung des Renngrabens, ansonsten wird der
Renngraben auch nach der Aufweitung im Wesentli-
chen durch Niederschlagswasser gespeist.

Zeit: Die Aufweitung muss auRerhalb der Aktivitats-
zeit der Amphibien, d.h. zwischen Oktober und April
erfolgen. Idealerweise wird die Aufweitung parallel zu
den im Rahmen der Anlage der Versickerungsmulde
und den in diesem Zuge nétigen Eingriffen in den
Graben (Anlage Gerinne des Drosselschachtes)

durchgefihrt, um Eingriffsdauer und -umfang so ge-

ring wie mdoglich zu halten.
Pflege: Die Grabenaufweitung ist zu pflegen (Entfer-

reiche festgesetzt. Die La&rmpegelbereiche kdnnen der
Planzeichnung des Bebauungsplanes entnommen
werden.

oder dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen die-
nen, mussen die Mindestanforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989) eingehalten werden. Die
Festlegung der konkreten passiven Schallschutzmafi-
nahmen geschieht im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens.

Nach DIN 4109, Tabelle 8 ergeben sich folgende An-
forderungen an das resultierende Schalldamm-Maf
(erf. R'w,res):
Spalte 1 | 2 3 Raun:anen L

Betten- Aufenthaltsrdume in

rdume in Wohnungen,

Ldrm- m —_
"MaRgeb- Krankenan| Ubernachtungsrdume in | Biirordume "

sind nicht zulassig.

je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze (Stellplatze,
Carports oder Garagen) auf dem Grundstlick oder in
sonstiger Weise in angemessener Entfernung &ffent-
lich rechtlich gesichert herzustellen sind. In der Sum-
me je Baugrundstiick resultierende Dezimalzahlen der
erforderlichen Stellplatze sind auf volle Zahlen aufzu-
runden. Fir sonstige zulassige Nutzungen werden die
in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Fi-
nanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefihrten
Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der nach-
zuweisenden Stellplatze festgesetzt. (Verwaltungsvor-
schrift vom 24. Juli 2000 Gber die Zahl, Grofke und Be-
schaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge).

- Hecken Uber 2,0 m Hohe einen um das Maf}
der Mehrhohe gréfieren Abstand als 0,75 m

*= Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterir-
dischen Raums durch Bdume und Leitungen sind bei
Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterir-
dischen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die
einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN 18920 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafinahmen® und DIN 1998 ,Unterbringung von Lei-
tungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen, Richtlinien
fur die Planung“) sowie die Merkblatter der Deutschen
Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162"), des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-
Merkblatt GW 125%) sowie der Forschungsgesellschaft

schicht Einhaltung der Anforderungen gemafR
ALEX-Informationsblatt 24,
= bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelan-

= keine Einrichtung und Nutzung von Haus-
/Gartenbrunnen und geothermischen Anlagen we-
gen PAK-Belastung im Grundwasser.

Es soll ein Grundwassermonitoring erfolgen. Dabei soll
an den Pegeln P2, P4 und P5 im gleichen Zeitraum
(Februar und August 2018) jeweils ein Probenahme—
kurzpumpversuch mit der gleichen Foérderleistung wie
bisher durchgefiihrt und die Grundwasserproben auf
PAK nach EPA-Liste untersucht werden. Die Bepro-
bung ist zeitlich vorzuziehen, falls der Pegel P2 im Zu-
ge des Bauvorhabens riickgebaut werden muss.

Die weiteren Untersuchungen der PAK-Belastungen

auf dem stadtischen Gelande kdnnen jedoch im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens und der weiteren Ver-

Bereitstellung tUberschiissiger Aushubmassen

Die Bereitstellung Uberschiissiger Aushubmassen bis zu

gen oder Ausspulungen ausgeschlossen sind.

Arbeits- und Umgebungsschutz:

Die Mafnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfor-
dernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes eingehal-
ten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Bauanzeige

Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle
der SGD Sid rechtzeitig zu melden. Der Behérde ist die
Gelegenheit zu ortlichen Kontrollen einzuraumen.

Anfallende Abbruchmaterialien sind ordnungsgemafl zu
entsorgen.

) . ) Vollgeschosse anzurechnen sind) zulassig. 5.4 1m Teilgebiet E1 sind bei Errichtung von Einzelhdusern nung zu dichten Uferbewuchses, ggf. Ausbaggern), zele | pegel | iver | stalten | Beherbergungsstitten, | und Shnliches (] fiir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt i i i
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich _ . ) _ . T max. drei Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Bei die umgebende Vegetation ist regelméafig (vor Ap- Bereich |t C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 Fasy N 930- ™ B"( ) ( o fahren (Umlegung, ErschlieBungsplanung) erfolgen. 14. Hinweise zur Radonvorsorge
; ) 2.5Die Gebaudehohe (bei Pultddchern = Firsthéhe, bzw. _ € 1get } , b > Isrmpegel* | Sanatorien shaliches BAUGB) . r. ) zum Thema ,Baume, unterirdische Das Bauleitplanverfahren kann abgeschlossen wer- = Im Bereich des Oberrheinarabens kann d tiirlich
04 Grundfiachenzahl als Hochstmalt (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNvO) der héher liegende Schnittpunkt) wird definiert als das Errichtung von Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte rilinach Oktober) zu mahen oder zu beweiden. erf. R des Auenbauteils in dB " ; Leitungen und Kanéle" zu beachten. den m bereich des Lbermengrabens kann das nawriche
Zweckbestimmung: Parken g P i in Wohngebaud ine Woh lassi i i aumli - - Beschrinkter Bauschutzbereich gem. § 17 Luftver- : Radonpotenzial lokal erhdht sein. Das Landesamt fiir
, . - g senkrecht an der Aullenwand gemessene Mal zwi- In Yvohngebauden nur eine yvonhnung zulassig. 9.4 Weitere MalRnahmen innerhalb des rdumlichen Gel- ! bis 55 35 30 - kehrsgesetz Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers. in Ab- 2. Fiir den Bereich der ehemaligen Gartnerei Neumann Geoloi d Berab fiehlt daher dri 3 ori
GeschoRflachenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) -Beispiel- tungsbereichs des Beb [ 1 SCkntd | B ] 2 |30 g , Ut Ro: : < o - E eologie und Bergbau empfiehlt daher dringend orien-
: o schen dem unteren Bezugspunkt nach Festsetzung Nr. ungsbereichs des bebauungspians s | W | elbises 40 | 35 30 Das Plangebiet liegt im beschrankten Bauschutzbe- sprache mit dem jeweiligen Leitungstrager, geeignete qilt: tierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzu-
H GebAudenshe als Hochsimat (Ww | Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg 2'3 und d/(i;t _i)berkante des D_acges r(\/?ltetl Féachdtacrf;ern 6. Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Bestehendes Schlehengebiisch gegeniber Flurstiick v gf:*;;g - - S reich gemgé\rs § 17 ?_uftverkehrsgesetz Demnach darf MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau Hinsichtlich der in Teilbereichen im Oberboden festge- nehmen. um festzustellen. ob und in welchem AusmaRk
max= ebaudehodhe als Hochstma inklusive Attika), zu messen in der Mitte der stralten- i i 4- : i , : : : - 1z, h d -- " - . . - ) ! ren, o 21T
!H\ Zweckbestimmung: Fussweg Zugewandien G)ebéudeseite Z:eckbeds_'ctrrc"mtIJ(n?1 s:y_vnﬁ Anschluss anderer Fla 3692/60 (M 1.2) ¢ Vi | 76bisso | f' _ sd _ 25 die zur Erteilung einer Baugenehmigung zustindige von Trennwanden) zu treffen. stellten I?rufwertuberschrenungep fur Blei gnd Brom im BaumaRnahmen der jeweiligen lokalen Situation an-
; ; ; . ; R : : chen an die Verkehrstlachen {§9 Abs.1 Nr.11BauGB) - Dieses kann als Sitzwarte und Winterquartier dienen 7o | >80 | M _ 50 Behérde die Erricht B ken im Pl biet * Im Rahmen von ErschlieRungs- und BaumaRnahmen Eluat (frihere Brombegasungen in der Freilandbewirt- gepasst werden sollten.
Gebaudehoh Is Hochst 3 bei E ht Flachdach 1 355 = O i i A : = U An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund ehorde die crrichtung von bauwerken Im angebie = : P =
GHmax FD= ebaudenohe als Hochstmals bel Errichtung von Flachdachern v Eintah Die max. zulassige Gebaudehdhe wird durch Planein- GemaR Planzeichnung werden Verkehrsfléchen unter- und ist zu erhalten der in den Riumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigen. ist die jeweils bauausfiihrende Firma auf ihrer Erkundi- schaftung der Gartnerei zur Wiihimausbekampfung) Auch den zukiinftigen privaten Bauherren wird emp-
N ) . ) infahrt rag (Ruizungsschablone) jewsils fn Abhangigkat von schiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt. - Zusétzlich sind zwischen Versickerungsmulde und Innenraurpegel stt, werden keine Anforderungen gestelt. Der beschrankte Bauschutzbereich liegt im, Umkreis gungspflicht nach vorhandenen Versorgungsanlagen sind folgende MaRtnahmen durchzufiihren: fohlen Untersuchungen zur Radonbelastung der Bo-
GHmax PD= Gebaudehche als Hochstmals bei Errichtung von Pultdachern v w w . . fert gewtat ten Dachform (Flachdach oder Pultdach) Im 6ffentlichen StraRenraum ist ber die im Plan mit Grabenaufweitung eine Hecke und &stlich der Gra- Talt;erlc: g":;:: B’IN'E:;S;_"A;;M';e"n“;:"deé:"l_“f't;:;"a'” von 1,5 km Halbmesser um den Flughafenbezugs- hinzuweisen. = Austausch Oberboden bis mindestens 35 cm Tiefe denluft durchzufiihren oder durchfiihren lassen.
.. .. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt es gese“z ) _ P gekennzeichneten Bereiche hinaus die Anordnung benaufweitung zwei Baume zu pflanzen, um den 4 Aulenb .t i rung u i punkt des Flugplatzes Speyer-Ludwigshafen. 9.2 Creos unter GOK auch aufterhalb der Baugruben mit ei- Effiziente und preiswerte MaRnahmen zum Schutz ge-
WHmax= Wandhohe als Hochstmald 2.6 Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einheitlich weiterer Parkplatze zuléssig. Laubfréschen Sitzwarten und Jagdhabitate zu bieten. ammung von Auienbautetien ner Mindeststéarke von 35 cm unter fachgutachterli- gen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Ge-

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) -Beispiel-

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH

StralRenbegrenzungslinie

DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR

gleicher Wand- und Gebaudehdhe zu errichten.

2.7 Der Grundstiicksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO
sind die Flachenanteile von auBerhalb des Baugrund-
sticks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

7. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz* ist pro 150 m® Grundstiicksflache ein
hochstammiger Laubbaum (Stammumfang mind. 14 -

Flurstlick 3692/60 (M 1.2)

- Als Uberwinterungsstrukiur ist eine Holzbeige (ca. 3
m lang, 80 cm hoch) aus ca. 30 cm langen Stamm-
abschnitten anzulegen, die von den Tieren als Win-
terquartier genutzt werden kann.

Fir LPB | und Il ergibt sich damit ein erf. R'w,res = 30
dB. Fir LPB Il ergibt sich ein erf. R'w,res = 35 dB.

Die erforderlichen Schallddmm-MafRe sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache ei-
nes Raumes S(W+F) zur Grundflache des Raumes
S(G) nach DIN 4109,Tabelle 9 zu erhdhen oder zu

D VERMERK GEM. § 9 ABS. 6A SATZ 2 BAUGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in-
nerhalb des Uberschwemmungs-gefahrdeten Bereichs
des Rheins.

= Entlang der Westgrenze des rdumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans verlauft die Gashoch-
druckleitung Speyer-Frankenthal DN 500 der Creos
Deutschland GmbH. Parallel zu dieser Leitung ist ein
Steuerkabel verlegt. Die Leitung ist durch einen
Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstrei-

cher Begleitung,

= das entnommene Bodenmaterial ist nach Deklara-
tion ordnungsgemaf zu entsorgen,

= Herstellung der durchwurzelbaren Boden-
schicht Einhaltung der Anforderungen gemalf}
ALEX-Informationsblatt 24,

baudes verwirklichen. Klnftige Bauherren sollten sich
darliber informieren und damit die Mdglichkeit erhal-
ten, schon friihzeitig entsprechende Vorsorgemal-
nahmen einzuplanen.

Wirkungsvolle Vorsorgemafltnahmen bedeuten je nach

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL o o 16 cm) und je 20 m* ein Strauch zu pflanzen und dau- - Die Holzbeige ist auf der gegeniiberliegenden Seite mindern. E  DIN-VORSCHRIFTEN / REGELWERKE fons Detregt In der Regel 8,0 m, dh. jewels 4.0 m - bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelén- e P O e Moo e
ENTGEGENWIRKEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) 3. Bauweise, Uberbaubare und nicht berbaubare erhaft zu erhalten. Die rechnerisch ermittelte Anzahl ist des bestehenden Schlehengebiischs anzulegen, um wmezen] T Tz T3 TaTs s 7 Te 5 [0 Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen . 1 o . demodellierung Einhaltung der Anforderungen ge- R’;donprévention mgit l?nter%chiedlichem Aufwa,?(', 2u
al/a2 abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen Grundstiicksflichen und Stellung baulicher Anla- aufzurunden. Die Gehdlzarten sind gemaf der Arten- eine Vernetzung mit den bestehenden Strukturen zu e el e swnse (251 2 (26123 1 (08 05 05 [os DIN-Vorschriften (Deutsches Institut fir Normung e.V.) . 29_" Le|t_uggs‘schutzstre|fen ftang|ert in E":'lf]e?l‘ kleinen maR ALEX-Informationsblatt 25. betreiben.
Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Riickhaltung und Versickerung von gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) verwendungsliste des landschaftspflegerischen Fach- schaffen. 2 Komektur| +5 |+ |43 2|41 0 4| 2 3 sind zu beziehen iiber den Beuth-Verlag, Beuth Verlag eilbereich die angrenzend festgesetzte Flache nach § Diese MaRnahmen werden in die Hinweise zum Be-

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

©

Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Trafostation

3.1Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende
Bauweise a1 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wird wie folgt de-
finiert: Das Gebaude ist ohne Grenzabstand an die
nordliche Nachbargrenze anzubauen.

3.2Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende
Bauweise a2 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wird wie folgt de-
finiert: Zulassig sind analog zur offenen Bauweise Ein-
zelhauser mit seitichem Grenzabstand, jedoch ohne

beitrags (siehe Kap. F) zu wahlen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,G/F/L" gekennzeichnete Flache ist:

- mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Versorgungstrager zu belasten. Das Recht umfasst

Im sidlichen Bereich des Flurstiicks befindet sich ei-
ne Altablagerung von Gehdlzschnitt, die zunachst
bestehen bleiben soll, da sie als Winterquartier und
Sitzwarte fir den Laubfrosch dienen kénnte. Im Zuge
der geplanten Grabenaufweitung muss diese Altab-
lage dann jedoch entfernt werden, wobei Teile u.U.
in die Holzbeige eingebaut werden.

Siwsr) : Gesamtfliche des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Sig) : Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m*

Tabelle 9 der DIN 4109:Korrekturwerte fiir das erfor-
derliche resultierende Schallddmm-Malt nach Tabelle
8 in Abhangigkeit vom Verhaltnis S(W+F)/S(G)

Hierin bedeuten:

- S(W+F) Wand- plus Fensterflache; hiermit ist die

GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin; die FLL-
Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung / Landschaftsbau e.V.) (iber die Geschafts-
stelle in der Colmantstrale 32 in 53115 Bonn.

Die entsprechenden DIN-Vorschriften bzw. Regelwer-
ke werden auch im Verfahren gem. § 10 Abs. 3 BauGB
zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Speyer bereitge-
halten.

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Dies ist bei der Bepflanzung
der Flache zu beachten.

* Ein sicherer und stérungsfreier Betrieb der Anlagen
der Creos Deutschland GmbH ist zu gewahrleisten.

» Eine weitergehende Detailplanung ist mit der Creos
Deutschland GmbH abzustimmen. Bei der Planung
und Bauausfihrung ist die ,Anweisung zum Schutz
von Gashochdruckleitungen® der Creos Deutschland

bauungsplan dbernommen und sind im Rahmen der
Baumalinahmen umzusetzen.

3. FEir den Bereich der ehemaligen Gartnerei Decker qilt:
Im Bereich ,Brandschaden” werden die festgestellten
PFCGehalte im Boden als eine schadliche Bodenver-
anderung von der SGD Sud eingestuft. Deshalb sind
folgende Maflinahmen erforderlich:

= Bei Radonkonzentrationen in der Bodenluft unter
100.000 Bq:’m3 ist eine durchgehende Beton-
Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen
Bodenfeuchte in der Regel fiir den Schutz vor Radon
ausreichend.

» Besondere Malnahmen bei Radonkonzentrationen im
Boden dber 100.000 Bg/m3 sind z.B.:

- Abschluss des Treppenhauses gegeniiber dem

11. Landeswassergesetz (LWG) flir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.
127), zuletzt gedndert durch § 28 des Gesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383).

12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch

4.6 Die Errichtung freistehender Doppelstock- oder Mehr- nicht bepflanzt werden, sondern sich selbst begrii- 6. Zahl der notwendigen Stellpldtze nach § 47 LBauO h Kabel Lei ! | ihrer ordnungsgemafRen Entsorgung (Verwertung oder _
A FD o é - a2 WD 0 WD 0 FD/ PDO - bei Hausgruppen in der Mitte der Hausgruppe senk- stock-Parkanlagen ist unzul&ssig. nen. 10.2  Bei der Errichtung von neuen Gebauden inner- (§ 88 Abs. 1Nr. 8 LBauO) 9. Schutz von Kabeltrassen und Leitungen demodellierung Einhaltung der Anforderungen ge- Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrichtigungen Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).
O | PD max. 10 al max. 10 recht zur StralRenbegrenzung 4.7 Auf den Flachen fiir Stellplitze und Parkplitze sind . halb des Bebauungsplangebietes, die dem Wohnen GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass 9.1 Aligemein mal ALEX-Informationsblatt 25, oder Gefahrdungen fiir die Umwelt durch z.B. Verwehun-

13. Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch

Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21).

UBERSICHTSLAGEPLAN
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GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) L Angenbesohrankung. die Befugnis zur Verlegung und dauerhaften Unter- Blgherlcxet D()‘[t.elr:tlefl:lenLe;:chqewasser ) _— Echglﬂiertragﬁnde Aurseﬁl?jalnutgilﬂic;?ehgemeint, d.h. GmbH zu beachten. Werden im Geltungsbereich des = AUtStalgCC)rll(Obe:]bOd?&n tr)]lsltr)ngde;tens 33 cm '!'t|efg Untergeschoss STADT S P EYE R
irdi - - - Das potentielle Fortpflanzungsgewasser im Kleingar- ei Dachgeschossen auch die Dachflache - unter auch auBerhalb der Baugruben mit ei- : " ‘
—_— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) o . 3.3Fir den Bereich der Nutzungsschablone D wird ein pallung unterlrcisch verleglor Versorgungeinfrasirk ten auf den Flurstiicken 374912 bw. 375312 bleibt G Gy F ARTENVERWENDUNGSLISTE DES LAND- Bebauungsplanes Grundstlcke durch Umlegung neu ner Mindeststarke von 35 cm unter fachgutachterli- " ferzicht auf Wohn-und Aufenthaltsraume im Kel-
e - offentliiche Grinflache seitlicher Grenzabstand von 0,3 H (H = MaR der NUtatnaon. wolche die Herstellung. Verleaund sowia iiber die gesamte Fortpflanzungsperiode des Laub- - runciiache ces bemetienden radmes SCHAFTSPFLEGERISCHEN FACHBEITRAGS SO- geordnet, in denen die Leitungen oder Teile des cher Begleitung, erbereich . .
Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO) Wandhohe gem. der Definition in § 8 Abs. 4 BauNVO), Unierhattung der Vereoraungsinfrastrakioren besin. froschs 2017 (April bis August) bestehen. - S(W+F)/SG Verhéltnis Wand- plus Fensterflache zu WIE QUALITATSANFORDERUNGEN FUR GEHOL- Schutzstreifens der Leitung liegen, die bisher nicht = das entnommene Bodenmaterial ist nach Deklara- - Cinbau einer radondichten Folie unter der Boden- BEBAUUNGSPLAN Nr. 036C
ity indli jedoch mindestens 3,00 m festgesetzt. trachtigen kdnnen, sind unzulassi - Sollte absehbar sein, dass ein Eingriff innerhalb die- Grundfiache des Raumes ZE grundbuchlich gesichert sind, so wird darum gebeten, tion ordnungsgemaf zu entsorgen, pare.
> Firstrichtung verbindlich ﬁ Zweckbestimmung: Spielplatz 3.4 Fir die stdliche Nutzungsschablone E2 ist nur dann 9 ' 9- : g Der Korrekturwert wird raumweise ermittelt aus dem im Umlegungsverfahren die Eintragung der beschrank- = sollen Restbelastungen des Oberbodens vor Ort = Das Landesamt bittet darum, ihm die Ergebnisse der

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND FLACHEN FUR

GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ausnahmsweise ein seitlicher Grenzabstand von 0,3 H
(H = Malk der Wandhdhe gem. der Definition in § 8
Abs. 4 BauNVO), jedoch mindestens 3,00 m, zulassig,
wenn Doppelhauser errichtet werden.

mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benut-
zer und Besucher der an das Recht angrenzenden
Grundstiicke und einem Gehrecht fur die Allgemein-
heit zu belasten.

ser Zeit nétig ist, kdnnen die Laubfrésche ggfs. in
andere Habitate sidlich des Eingriffsbereiches (z.B.
Berghauser Altrhein) umgesiedelt werden.

Potentielle Uberwinterungsplitze noérdlich des Rus-

Verhaltnis S(W+F)/SG und zu der Anforderung aus
Tabelle 8 hinzu addiert. Hieraus ergibt sich die letzt-
endliche Anforderung nach DIN 4109 an den Schall-
schutz des AulRenbauteils.

Baume Hochstamm, 3xv mDb, StU 14/16 bzw. 18/20

a) Hohe (iber 25 m
Acer platanoides (20 - 30m) Spitzahorn
Fraxinus excelsior (20 - 35 m) Gemeine Esche

ten personlichen Dienstbarkeiten zu veranlassen. Die
entsprechende Betriebsstelle ist mindestens 3 Werkta-
ge vor Baubeginn zu unterrichten, damit vor Ort der
Leitungsverlauf angezeigt wird und eine Einweisung

verbleiben und lediglich gesichert werden,
ist dies zu dokumentieren,

= Herstellung der durchwurzelbaren Boden-
schicht Einhaltung der Anforderungen geman

Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anony-
misierter Form zur Fortschreibung der Radonprogno-
sekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

=  Weiterflihrende Informationen zum Thema Radon-

"AM RUSSENWEIHER,
NEUFASSUNG I"

eI

= G A

&
[ R
f b g

ohne Malistab

senweihers (Flurstiick 3765/21) Fagus sylvatica (25-40m)  Rotbuche erfolgen kann. ALEX-Informationsblatt 24 schutz von Neubauten und Radonsanierun 5
o . .. .. . S - ) gen kdénnen
[ Flachen fiir Stellplatze 3.5In den mit Nutzungsschablone A, A1, B, C, D E1/E2, . - Di tentiellen Uberwint lstze des Laub- Quercus robur (25 - 35 m) Stieleiche . . i _ . ) . 2 i _
— St N Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, F, G und J festgesetzten Bereichen sind die straften- 9. Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege f © ﬁo e Ig,.eﬁ d er%vm erung§hpa ° dest')- au 11.Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Tilia cordata (25 - 30 m) Winterlinde 9.3 TanQuid bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelan dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamts filr Strahlen /b /,‘;N
- . . P -- 5 : und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- roschs nordlich des kussenweiners sind Dis zum . P "~ = Im gleichen Bereich etwas weiter westlich verluft die demodellierung Einhaltung der Anforderungen ge- schutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der
Natur und Landschaft seitigen AuBenwande der Gebaude auf den festge Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stra —_— g . . . . - h " "
Flachen fur Garagen i ii 01.09.2017 durch Uberschicht it Rh d 9 b) Hohe bis 25
- Ga_ g T T THh setzten Baulinien bzw. auf oder parallel zu den festge- schaft i.V.m. Festsetzungen fiir das Anpflanzen e aren (Perselicniuig mit Easinsand zd Benkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) ) Hohe bis 25 m Mineraldlfernleitung  Jockgrim-Speyer der TanQuid mafs ALEX-Informationsblatt 25. Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft SN
o ) i setzten Baugrenzen zu errichten. Bei Eckgrundstiicken von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan- entwerten. Hlerdu_rch vltferden' Locher L_lnd Eugen ver- ) Acer campestre (12- 15 m) Feldah_orn GmbH & Co. KG. Die Leitungen liegen aulerhalb des 4. Spielplatz: die Radon-Informationsstelle im Landesamt fliir Umwelt fla p
[ Ga/NA | Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen [M1.1]/[M1.2] . . , gilt dies fir die straRenseitige AuRenwand, die der das zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und schlossen und eine Uberwinterung ist nicht mehr Die Anlage von auRlerhalb der festgesetzten Verkehrs- Betula pendula (15- 25 m) — Sandbirke Bebauungsplangebiets. Eine Naherung ergibt sich im Aus Vorsorgegriinden sollen wegen der festgestellten zur Verfugung. Das Landesamt fiur Geologie und SPEYER
- [V2/[M3] Massnahmen siehe Landschaftsplanerischer Fachbeitrag Gebaude erschliebenden Strale zugewandt ist. Un- fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und méglich. flachen liegenden, zur Herstellung des Stratenkorpers Carpinus betulus (15-25 m) Hainbuche nérdlichen Eckbereich des Bebauungsfeldes, so dass Blei- und PAKGehalte im Oberboden folgende Mak- Bergbau betreut insbesondere bei Fragen zur Geolo-
[_ NA | Flachen fir Nebenanlagen tergeordnete Bauteile wie Treppenh&user, Balkone sonstigen Bepflanzungen - Im Winter 2017/2018 kénnen dann die Gehdlze in ggﬁ;;g&;&a—uﬂ;g&?‘dr&e&f& Jar:fo;gealr:%h;nuggigtrgt Prunus avium (15 - 20 m) Vogelkirsche sich schadliche Einwirkungen auf die Fernleitung wih- nahmen durchgefiihrt werden: gie im betroffenen Baugebiet und gibt Informationen
—_— " . . . etc. kdnnen hiervon abweichen. Bei Ausbildung von (§ 9 Abs.1 Nr. 20.V.m. mit Nr. 25 a und b BauGB) diesem Bereich gerodet werden, ohne Verbotstatbe- zen) ist auf den Baugrundstﬂckengzu!éssig Obstbaume Hochstamm, 3xv mDb,StU 14/16 rend der BaumafBnahmen nicht ganz ausschlieRen = Austausch Oberboden bis mindestens 35 cm Tiefe zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung
rest_| Flachen flr Gemeinschatftsstellplatze FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN Pultdéchern muss die Firstrichtung parallel zu den 9.1Die in der Planzeichnung als M 3 bezeichnete Flache stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszulo- ' Apfel lassen. Die Fernleitung darf nicht mit schweren Bau- unter GOK bzw. Oberbodenauftrag auRerhalb der in der Bodenluft. . STADTPLANUNG ® LANDSCHAFTSPLANUNG
[ — ) ) . R UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES festgesetzten Baulinien/Baugrenzen verlaufen. am Russenweiher ist parkartig aus einem Wechsel von sen. ' . . . Malus Neckartaler Malus Carpentin maschinen oder Materialtransporten befahren werden. Baugruben mit einer Mindeststarke von 35 cm un-
GM__ | Flachen fir Gemeinschaftsanlage fur Mullgefaflie (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 UND ABS. 5 BauGB) 3.6 Bei Ausbildung von Pultdéichern muss die hohe Wand Wiese, Baumen und kleineren Zierpflanzungen zu ge- 9.5Die in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten 12. Zuordnung von Flichen und MaBfnahmen zum Malus Rhein. Bohnapfel Malus Danziger Kant Sie muss stets fur Uberwachungen, Wartungen und ter fachgutachterlicher Begleitung, 16. Hinweise zu Energiegewinnungsanlagen DIPL.ING. REINHARD BACHTLER

Kennzeichnung des Versorgungsbereiches von Gemeinschaftsanlagen; Zuordnung siehe Planeintrag

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

KITA

Flachen fir den Gemeinbedarf
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN:

Kindertagesstatte

Al

Larmpegelbereich Il -Beispiel-
(siehe Textliche Festsetzungen)

in den in Ost-West-Richtung verlaufenden Strallen auf
der Nordseite und bei in Nord-Sudrichtung verlaufen-
den StralRen auf der Ostseite des Gebaudes angeord-
net werden.

3.7 Die in der Planzeichnung festgelegten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen gelten nur fiir oberirdische Bautei-
le. Bauteile unterhalb der Gelandeoberfliche, Tiefga-
ragen und untergeordnete technische Einrichtungen,
die der Tiefgarage dienen sowie Ausgange von Tiefga-
ragen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig.

stalten und auf extensive Weise zu unterhalten. Die
Flache dient der Gebietseingriinung, dem Aufenthalt,
dem Kinderspiel und der fulllaufigen Verbindung. Die
Herstellung von Fullwegen, Spielflaichen und anderen
der Erholung dienenden Einrichtungen ist zuldssig.
Ebenso zuldssig sind Abgrabungen und Aufschittun-
gen zur Landschaftsgestaltung. Die vorhandenen Ge-
hélzbestande sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Geholze sind durch Gehdlzarten gemal Artenverwen-
dungsliste des landespflegerischen Fachbeitrags (sie-
he Kap. F) zu ersetzen.

Flachen dienen der Niederschlagswasserriuckhaltung
und sind wie folgt zu gestalten:

= Ansaat der Retentionsflache mit einer krauterreichen
Saatgutmischung aus sudwestdeutscher Herkunft
(Herkunftsregion 9 Oberrheingraben mit Saarpfélzer
Bergland)

= Die Flache ist dauerhaft extensiv zu pflegen (max. 2
mal jahrlich nach dem 15.Juni mahen, beim Auftre-
ten von problematischen Pflanzen welche die Funk-
tionsfahigkeit der Mulde beeintrachtigen darf aus-
nahmsweise vorher geméaht werden, Mahgut ist ab-

Ausgleich von Eingriffen (§ 9 Abs. 12 BauGB)

12.1 Folgende durch Planeinschriebe und schriftliche
Festsetzungen im Bebauungsplan gesicherte Mal-
nahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes werden den Eingriffen in den Allgemeinen
Wohngebieten und der Gemeinbedarfsfliche als
Sammelersatzmalnahme zugeordnet:

- Malnahmenflache M 1.1: CEF-Mafinahme Eidech-
sen

Malus Winter-Himbeerapfel Malus Heimeldinger
Malus Pfalzer Schafsnase Malus Gravensteiner
Malus Leistadler Rotapfel Malus Brettacher

Malus Christkindler Malus Luxemb. Renette
Malus Graue frnz. Renette Malus Rhein. Winterapfel
Malus Birnenférmiger Winterapfel

Malus Goldrenette v. Bienheim

Birne

Pyrus Conference Pyrus Sommereierbirne
Pyrus Rote Williams Christ Pyrus Knausbirne
Pyrus Seilersbirne Pyrus Gute Luise

Reparaturen zuganglich sein.
9.4 Telekom

» Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beach-
ten.

» Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merk-
blatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
Stralten- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; insbe-
sondere Abschnitt 3, zu beachten.

= das entnommene Bodenmaterial ist nach Deklara-
tion ordnungsgemaf zu entsorgen,

= Herstellung der  durchwurzelbaren Boden-
schicht Einhaltung der Anforderungen gemaly
ALEX-Informationsblatt 24,

Von Energiegewinnungsanlagen dirfen keine Blendwir-
kungen insbesondere der Verkehrsteilnehmer der B 39
ausgehen.

DIPL. ING. HEINER JAKOBS SRL
STADTPLANER ROLAND KETTERING

BRUCHSTRASSE 5

67655 KAISERSLAUTERN
TELEFON (0631) 36158-0
TELEFAX (0631) 36158-24
EMAIL buero@bbp-kl.de
WEB www.bbp-kl.de
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