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C. Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 BBauG)

1.

N whpE

10.

11.

12.

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO und im Bereich des
Priesterseminars der Klosteranlage als Sondergebiet gemal § 11 BBauG ausgewiesen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen nicht storende Gewerbebetriebe und Tankstellen ge-
maf 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Planes.

Die MindestgréRe der Grundstiicke fur freistehende Hauser muss 300 gm und die der
Reihen- und Doppelhauser mindestens 150 gm betragen (8 9, Ziff. 1.3 BBauG).

Innerhalb der 1-geschossigen Bebauung im Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstelle sudlich der StralRe ,Im Lammsbauch wird entsprechend 8 4 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt, dass dort nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig sind.
(8 4 Abs. 4 BauNVO)

Hinsichtlich der baulichen Ausnutzung kommen fir den gesamten Planbereich die ent-
sprechend der jeweils zugelassenen Geschof3zahl in § 17 BauNVO festgesetzte Grund-
flachenzahl und Geschol3flachenzahl zur Anwendung.

Im Einzelfall kbnnen von der Zahl der VollgeschoRe bzw. den Nutzungsziffern GRZ und
GFZ Ausnahmen vorgesehen werden, wenn

stadtebauliche Griinde diese rechtfertigen,

sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen (8 17 Abs. 10 BauNVO).
Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen werden.

Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben Garagenanlagen innerhalb von Vollge-
schoRRen unbericksichtigt. Die zulassige Geschol3flache ist um die Flachen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen (8§ 21a, Abs.
4 und 5 BauNVO).

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO unzulassig. Gerate und Abstellraume werden innerhalb der Gberbaubaren Fla-
che bis zu einer Grofle von 30 cbm zugelassen. Diese sind jedoch moglichst zusam-
mengefasst an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze anzuordnen. Auf den nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderer Bau-
grenze sind Kraftfahrzeugabstellplatze nur zuldssig, wenn sie 1/3 der Gesamtlange des
Vorgartens nicht Giberschreiten.

Alle erforderlichen Garagen im Bereich der Blockbebauung sind als Tiefgaragen auszu-
bilden. Auf die zeichnerische Ausweisung der geplanten Tiefgaragen im Plan wurde ver-
zichtet. Diese sind in dem nach der jeweiligen planerischen Konzeption giinstigsten
Grundstucksbereich anzulegen.

Zwischen der Abfahrtsrampe der Tiefgaragen und seitlich angrenzenden o6ffentlichen
Wegeflachen muss ein Abstand von mindestens 2 m eingehalten werden (8§ 2 Gar VO).

Bei verschiedenen Baukérpern und Hausgruppen wird eine Lange von 50 m tUberschrit-
ten. Es wird fur diese Bereiche die besondere Bauweise festgesetzt. In der zeichneri-
schen Festsetzung ist dargestellt, wo bei den einzelnen Hauskdrpergruppen der
Grenzanbau zu erfolgen hat.

Bei allen Grundstiicken mit mehr als 3 Geschof3en ist die Stellplatzverpflichtung nach
der Landesbauordnung dahingehend zu erflllen, dass mindestens 75 % der erforderli-
chen Stellplatze in der Tiefgarage nachgewiesen werden.

D. Gestalterische Festsetzungen: (gemaf § 9 Abs. 4 BbauG sowie § 123 LBauO)

1.

Dachform

Es sind sowohl Sattel- als auch Walmdacher zugelassen. Die Hauptfirstrichtung ist durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan eingetragen. Ausnahmen von diesen
Festsetzungen sind im Bereich von Eckgrundstiicken zulassig.
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Dachgauben sowie Dacheinschnitte werden in dem gesamten Baugebiet zugelassen.
Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen jedoch 1/3 der jeweiligen
Dachfrontlange nicht tGberschreiten.

Dachaufbauten muissen von den seitlichen Gebaudekanten einen Abstand von mindes-
tens 1,50 m und bei Dacheinschnitten von mindestens 0,50 m einhalten.

Dachneigung

Die Dachneigung muss bei freistehenden Hausern zwischen 25° und 45° betragen.
Ausnahmen hiervon kdnnen in begrindeten Einzelfallen zugelassen werden. Die Dach-
neigung bei Hausgruppen muss einheitlich 30° betragen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden bei Hausgruppen, denen eine einheitliche Pla-
nung zugrunde liegt. Als Dacheindeckungsmaterial werden Ton und Betonziegel, Schie-
fer sowie schieferdhnliches Material zugelassen. Im Bereich der Hausgruppen muss die
Dacheindeckung einheitlich sowohl in Material als auch in Farbe erfolgen.

Kniestocke

Kniestocke sind im gesamten Baugebiet nur bis zu einer H6he von 0,75 m, gemessen
von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Ful3pfette zulassig.

Sockelhthe

Die Sockelhthe darf bei 2-geschof3igen Hausern das Maf3 von 0,50 m und bei Wohn-
blocks ein solches von 1,20 m, bezogen auf die Gehweghinterkante nicht Gberschreiten.
Bei der Hohenbestimmung von Nebengebauden sowie Einfriedungsmauer ist als Be-
zugsmal die Hohe Gehweghinterkante zugrunde zu legen.

Garagen und Stellplatze

Werden Garagen in Kellern angeordnet, so muss zwischen der Stralenflucht und der
Stelle an der die Ausfahrt der Kellergaragen das Stral3enniveau erreicht, noch eine
waagrechte Standflache von 5,0 m Lange liegen. Die Rampenneigung darf 14 % nicht
Uberschreiten. Von ebenerdigen Garagen ist ein mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz an-
zuordnen.

Einfriedungen

Blockbaugrundstiicke durfen strallenseitig nicht eingefriedet werden. Grundsticksein-
friedungen mit lebenden Hecken, die eine H6he von 0,80 m nicht Uberschreiten sind je-
doch zulassig.

Werden sonstige Baugrundstiicke eingefriedet, so darf dies nur in transparenter Form
bis zu einer Hohe von 1,20 m erfolgen. In Sichtwinkelbereichen darf die Einfriedung bzw.
die Bepflanzungshéhe das Mal3 von 1,00 m H6he nicht Uberschreiten.

Zur freien Landschaft hin wirkende Stitzmauern im Bereich des Hochufergelandes sind
nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig und missen durch entsprechende Bepflan-
zung eingegrint werden.

Auf3enanstrich

Alle baulichen Anlagen dirfen nicht in greller Farbe verputzt oder angestrichen werden.
Verblendungen mit glasiertem Material und auffallendem Putzmuster sind unzulassig.
Griunordnerische Festsetzungen (8 9 Ziffer 1, 25 BbauG, § 17 LPfIG)

Vorhandene Baume und Straucher innerhalb des Baugebietes sind zu erhalten.

Entlang des Renngrabens sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und insbesondere
im Bereich der vorgesehenen Bebauung auf ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen
durch Neuanpflanzungen lickenlos zu schlief3en.

Alle Grundstiicke im Bereich des Hochufers, die zur freien Landschaft hin orientiert sind,
mussen gegen diese entsprechend durch bodenstandige Baume und Straucher abge-
pflanzt werden.

Stutzmauern, die zur freien Landschaft hin wirken, sind durch Rankpflanzen entspre-
chend einzugriinen (siehe auch Ziffer 6 letzter Absatz).

Die Dachflache von Unterfluigi%[fléelpnsié({flég?lejhﬁagre Grinflachen anzulegen.





