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l. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | 2004 S. 2414), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von In-
vestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58, BGBI. 11l 213-1-6), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch 8 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
22.03.1974, neu gefasst durch Bek. v. 26. 9.2002 (BGBI | 3830), zuletzt geandert durch Art. 2 Ge-
setz v. 24.02.2012 (BGBI | S. 212)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI I, 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.02.2012 (BGBI. | S.148)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
(BGBI S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 9 Gesetz v. 24.2.2012 BGBI 212

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI 2005, S. 387), zuletzt geandert durch Verordnung vom
22.06.2010 (GVBI. S. 106)

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2.4.1998 (GVBI. S. 97), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.06.2012 (GVBI S. 163)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. vom 22. Januar
2004 (GVBI 2004 S. 54), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S.
402)

Gemeindeordnung (GemO Rhl.-Pf.) Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), mehr-
fach geandert durch 8142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010, (GVBI. S. 319)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S.
503)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Juli 2002, i.V.m. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Schall-
technische Orientierungswerte.

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989
Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en - RLS-90, Ausgabe April 1990
VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Marz 1997

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verkehrslarm-
schutz-verordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI 1 1990, 1036), zuletzt ge&ndert
durch Art. 3 G v. 19.9.2006 | 2146

DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumal3nah-
men, August 2002
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Il. VERFAHREN

1. ANLASS

Das in Rede stehende Grundstiick (Paul-Egell-StraBe/ Ecke Weisgerberstral3e) wurde Ende der
60er Jahre mit Mietshdusern bebaut. 1995 hat die Gewo (Gemeinnitzige Wohnungsbau- und
Siedlungs GmbH) das Gelande und die Gebaude erworben. Seit 1997 wurden hier durch die
Wohnraumhilfe der Stadt Speyer Obdachlose untergebracht.

Um den Unterkunftszustand zu verbessern, hat man in den letzten Jahren an anderen Stellen im
Stadtgebiet neue Mdglichkeiten flir Obdachlose geschaffen. Es erfolgte die Neuerrichtung eines
Apartmenthauses fir alleinstehende Obdachlose mit ca. 25 — 30 Wohneinheiten in der Industrie-
stral3e. Obdachlose Familien werden nun im ehemaligen Flichtlingshaus am Schlangenwihl un-
tergebracht.

Eine wirtschaftliche Nachnutzung der Gebaude in der Weisgerberstrale war wegen der Grundris-
se und der Gebaudesubtanz nicht moglich. Die in die Jahre gekommenen Gebaude erwiesen sich
als nicht mehr zeitgemaf3 und wurden zurtickgebaut. Die Flache steht nun fUr eine innerstadtische
Entwicklung zur Verfligung.

T —— o

ABB. 1: LUFTBILD DES GELANDES IM JAHR 2005, OHNE MARSTAB

Ein fur das Gebiet erstellter stadtebaulicher Entwurf sah urspriinglich die Errichtung von Reihen-
hausern vor. Im weiteren Planungsverlauf kam die Lebenshilfe Speyer—Schifferstadt auf die Stadt
Speyer mit dem Wunsch zu, im Bereich des ehemaligen ,Sara Lehmann Spielhauses” ein Kurz-
zeithaus fur behinderte Menschen zu errichten.

Anfang 2013 wurde die Planung dann erneut modifiziert: Neben der Lebenshilfe soll eine Senio-
renwohnanlage errichtet werden. Als Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung ist weiterhin eine
Reihenhauszeile geplant.

Internetfassung
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2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Speyer hat in seiner Sitzung am 12.03.2009 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 034 A Paul-Egell-Stral3e in einem beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a
BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt 008/2011 am 18.02.2011 offentlich bekannt ge-
macht.

Die veranderte Planung mit dem Geb&ude der Lebenshilfe wurde am 01.12.2010 durch den Bau-
und Planungsausschuss gebilligt.

Die Modifizierung des Entwurfs im Hinblick auf die Anlage zum Seniorenwohnen wurde am
05.02.2013 durch den Bau- und Planungsausschuss und am 07.03.2013 durch den Stadtrat be-
schlossen.

3. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN

GemaR § 13a BauGB kann fir die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung ein beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt werden wenn:

¢ eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt wird,

e keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und

e keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutz-
Gebieten vorliegen.

Die oben angefuhrten Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind in diesem Fall erfillt. Die
GrofRe des Geltungsbereichs betragt ca. 10.000 m2, die Grundflache befindet sich somit weit unter
dem innerhalb des BauGB vorgegebenen Schwellenwert. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist
fur eine gemischte Bebauung dieser Grol3enordnung nicht vorgesehen. Ebenso liegen keine An-
haltspunkte fur Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutz-Gebieten vor.

Der Bebauungsplan Nr. 034 A wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. Folgendes:

e Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 3 Abs. 1 BauGB
und 8§ 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

e Die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes (8 2a BauGB) sind entbehrlich.

e Die zusammenfassende Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) entféllt.

e Die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB welche umweltbezogenen Informationen verflgbar
sind entfallt.

e Ein Monitoring (8 4c BauGB) erfolgt nicht.

o Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt.

Trotz der Mdglichkeit auf die friihzeitigen Beteiligungen gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB zu verzichten, wurde davon in diesem Verfahren kein Gebrauch gemacht, um alle pla-
nungsrelevanten Belange friihzeitig erfassen und einarbeiten zu kénnen. Auf die Durchfihrung ei-
ner Umweltpriifung und dem auf dessen Grundlage zu erarbeitenden Umweltbericht wird verzich-
tet.

4. FRUHZEIMIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABS. 1 BAUGB

Der Beschluss die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren, erfolgte
am 01.12.2010.

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt Nr. 008/2011 am
18.02.2011. Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 034 A "Paul-Egell-Straf3e" konnte in der Zeit
vom 25.02.2011 bis einschlieR3lich 18.03.2011 in der Verwaltung eingesehen werden.

Die Plane wurden parallel zur o0.g. Beteiligung im Stadthaus auch in der ,Wohnstatte Lebenshilfe
Speyer-Schifferstadt* ausgelegt, um den direkten Anwohnern lange Wege zu ersparen und eine
hohere Bereitschaft zur Beteiligung zu erzielen.

Darlber hinaus wurden zwei bUrgeIr etmdhche .l_k_Frmlne mit den Beteiligten abgestimmt (GEWO,
Lebenshilfe, Stadtplanung Speyer) Q{J@@ |t die Moglichkeit, ihre Fragen zur
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weiteren Planung und Realisierung direkt an die Beteiligten zu stellen und mdégliche Konflikte be-
zuglich der Planung vorzeitig anzumerken.

Waéhrend dieser Frist wurden keine Anregungen vorgetragen.

5. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
(§ 4 ABS. 1 BAUGB, SCOPING)

Der Beschluss, der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am
01.12.2010. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.02.2011 gebeten, eine
Stellungnahme zum Entwurf bis zum 16.03.2011 abzugeben.

In der Sitzung am 22.03.2012 hat der Stadtrat der Stadt Speyer Uber die innerhalb der 0.g. Beteili-
gung der Burger und Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen abgewogen.

Zur Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange siehe Anlage 1.

6. GENEHMIGUNG DES SERVICEHAUSES DER LEBENSHILFE ZUR KURZZEITUNTERBRINGUNG VON BEHINDERTEN
MENSCHEN

Zwischenzeitlich erfolgte die Genehmigung des Servicehauses der Lebenshilfe zur Kurzzeitunter-
bringung von behinderten Menschen. Die Genehmigung erfolgte vor Rechtskraft des Bebauungs-
plans auf Grundlage § 33 Abs. 3 BauGB. Dieser besagt, dass bei einem beschleunigten Verfahren
gemal 8§ 13a BauGB, wie es im vorliegenden Verfahren gegeben ist, ein Vorhaben vor Durchfih-
rung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zugelassen werden kann, wenn die folgenden
Voraussetzungen erfullt sind:
1. Wenn anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht.
2. Wenn der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt.
3. Wenn die Erschliel3ung gesichert ist.

Diese Voraussetzungen konnten als geben angenommen werden.

AuRRerdem heil3t es laut § 33 Abs. 3 BauGB, dass ,der betroffenen Offentlichkeit und den berihrten
Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange vor Erteilung der Genehmigung Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben ist, soweit sie dazu nicht bereits zuvor
Gelegenheit hatten.” Auch diese Bedingung war durch die friihzeitige Beteiligung im Februar/Méarz
2011 erfuillt.

7. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABS. 2 BAUGB)

Der Beschluss, der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte am
07.03.2013.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.03.2013
gebeten, eine Stellungnahme zum Entwurf bis zum 03.05.2013 abzugeben.
8. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS. 2 BAUGB)

Der Beschluss, die Offenlage nach 8§ 3 Ab§. 2 BauGB durchzufuhren, erfolgte am 07.03.2013. Die
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Amtsblatt Nr. 010/2013 am
22.03.2013 publiziert.

Der Planentwurf lag in der Zeit vom 04. April 2013 bis einschlief3lich 08. Mai 2013 im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit aus.

Insgesamt gingen 2 Stellungnahmen zur Planung ein, wobei einem Schreiben eine Liste mit 9 Un-
terschriften beigefiigt war. Am 27.09.2013 wurden mit den Einwdndern bei einem Termin vor Ort
die zu beanstandenden Themen besprochen.

9. SATZUNGSBESCHLUSS (§10 ABS. 1 BAUGB)

Der Satzungsbeschluss wurde durcPﬁW(@tfggﬁmﬁam 22.08.2013 gefasst.
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10. BEKANNTMACHUNG (§10 ABs. 3 BAUGB)
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 27.09.2013.

IIl. WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG, PLANUNGSZIELE UND —GRUNDSATZE

1.1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit Aufgabe der bisherigen Nutzung steht die Flache an der Paul-Egell-Stral3e, die sich durch eine
hervorragende Anbindung an den o6rtlichen und Uberértlichen Verkehr auszeichnet, fur die zukinf-
tige Entwicklung der Stadt Speyer zur Verfiigung.

8 1 Abs. 3 BauGB gibt vor, dass eine Kommune dann Bauleitplane aufzustellen hat, sobald es fir
die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Als potentielle Entwicklungsflache er-
fullt das Plangebiet diese Anforderungen. Es ist somit stadtebaulich geboten, neue Planungsziele
fur das Areal zu definieren und die dafir erforderlichen planungsrechtlichen Grundlagen im Rah-
men eines neu aufzustellenden Bebauungsplanes zu schaffen. Neben den Leitvorstellungen, das
Gelande neu zu ordnen und in die gesamtstadtische Struktur zu integrieren, besitzt dabei das Ziel,
gunstigen und vielfaltigen Wohnraum in Speyer zu schaffen, eine hohe Prioritat.

Mit diesem Konversionsprojekt wird dem Grundsatz der Innenentwicklung bzw. des Flachenrecyc-
lings und damit auch dem im Baugesetzbuch verankertem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden im besonderen Mal3e Rechnung getragen.

1.2 VORHERIGE ENTWURFE / GEPRUFTE ALTERNATIVEN

In den ersten Entwurfen waren rund 31 Reihenh&user geplant. Das Biro Becker und Schone hatte
hierzu einen stadtebaulichen Entwurf erarbeitet.

Nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ergab es sich aber, dass die Lebenshilfe
Speyer-Schifferstadt auf demselben Grundstiick ein Kurzzeitpflegehaus fir behinderte Menschen
errichten wollte. Aufgrund des benétigten Platzes fur das Kurzzeitpflegehaus fielen zwei der ur-
sprunglichen sechs Zeilen weg. Es folgt dadurch eine Reduzierung der geplanten Wohnbebauung
von 31 auf 17 Reihenh&duser und die Planung eines Laubenganghauses mit 14 Appartements.

ABB. 2: ENTWURFSKONZEPTION BECKER& SCHONE SOWIE ENTWURFSKONZEPTION BECKER& SCHONE / SANDERR.HOFRICHTER, OHNE MARSTAB

1.3 ANPASSUNG DES STADTEBAULICHEN ENTWURFS AN DIE PLANUNG DER KONZOK PLANEN UND BAUEN

Anfang 2013 konnte dann ein weiterer Interessent und Nutzer fir den westlichen Teil des Grund-
stiicks gewonnen werden. Die KONZOK GmbH ist aus einem Architekturbiro hervorgegangen,
das Uber jahrzehntelange Erfahrunglim schIUsseIf?rtigen Wohnungs- und Gewerbebau verfugt.

nternetrassung
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Auf dem Grundstiick sollen nun zwei unterschiedliche Wohnformen realisiert werden: Als Uber-
gang zur bestehenden Bebauung ist weiterhin eine 2(+D) geschossige Hauszeile vorgesehen.
7 Reihenh&user kdnnen hier in kostengulinstiger Bauweise fur junge Familien verwirklicht werden.
Darlber hinaus ist als Ersatz fir die vormals geplanten Reihenhduser eine 3-geschossige Senio-
renwohnanlage (plus Staffelgeschoss) mit ca. 80 — 90 Wohnungen geplant, die ebenfalls ein kos-
tenguinstiges Wohnen im Alter ermdglichen soll.

Insgesamt kann damit ein interessantes und vielféltiges Wohnprojekt auf einer jetzigen Brache
verwirklicht werden. Es entsteht eine neue Gemeinschaft aus unterschiedlichen Bevoélkerungs-
gruppen. Dieser Mix tragt unmittelbar zur Integration und Kommunikation bei, welche durch die
geplanten Gemeinschaftseinrichtungen unterstiitzt wird.

PAMINA BETREUTES WOHNEN SPEYER

betreut leben

BESEAALSER

I:p.q..

VTR E\\\\\\%mmmmm m&mmwmmmm@
(9 B 8 O

KONZOK PLANEN + BAUEN GMEH + CO KG
ENTWURF M 1:500 14.032013 TH. - BERGMANN - 5TR. 13 76571 GAGGENAU

BARBARA KONZOK FREIE ARCHITEKTIN THEODOR - BERGMANN - STRASSE 13 76571 GAGGENAL TEL.O722597900 www.pamina-betreut-leben.de

ABB. 3: ENTWURF DER KONZOK GMBH, OHNE MARSTAB

2. PLANGEBIET
2.1 LAGE, ABGRENZUNG UND GRORE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich im Siden Speyers, nérdlich des Wohngebietes Vogelgesang und der
BundesstraRe 39. Im Norden grenzt das Wohngebiet der ,Kaserne Normand“ an das Plangebiet
an. Auf diesem Gelénde hat sich unter anderem auch ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb ange-
siedelt, der die Nahversorgung der angrenzenden Wohngebiete sicherstellt.

Die Anschlusspunkte zur B39 (Anschlussstelle: Speyer-Vogelgesang) und damit auch zur B9 und
der A61 befinden sich in unmittelbarer Néahe des Gelandes.

Die Haltestelle ,Closweg” liegt in ca. 350 m Entfernung. Neue Haltestellen sind im Umfeld des
Plangebiets angedacht. Die Busse fahren auch den Hauptbahnhof an. Insgesamt ist das Gebiet
damit sehr gut an das ortliche und Uberortliche StraBennetz sowie an den 6ffentlichen Personen-
nah- und Schienenverkehr angebunden.

Internetfassung
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ABB. 4: LAGE DES PLANGEBIETES IN DER STADT SPEYER, OHNE MARSTAB

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Westen  durch die Wohnbebauung an der Weisgerberstralle,

im Norden durch die Paul-Egell-Stral3e,

im Osten ebenfalls durch die Paul-Egell-StraRe und

im Suden durch einen Larmschutzwall und der dahinter liegenden Bundesstral3e 39.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GréRe von 10.042 m2,

Im Geltungsbereich liegen die Flurstlicke 3214/67, 3214/68, 3214/26, 3190/5, 3180/22 und 3180/7.
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ABB. 5: UBERSICHT DES GELTUNGSBEREICHS, OHNE MARSTAB
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2.2 VORHANDENE PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
2.2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 DER STADT SPEYER

Der giltige FNP 2020 der Stadt Speyer aus dem Jahr 2008 stellt das Plangebiet als eine Wohn-
bauflache gemanr 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

AulRerdem ist ein Teil der Flache im Flachennutzungsplan als ,Spielplatz” vorgesehen.
Entlang der B39 ist eine Griunflache mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingrinung dargestellt.
Im stdlichen Bereich verlaufen Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen.

Als Entwicklungsziel gibt der dazugehdrige Landschaftsplan die Durchgriinung von Wohnbaufla-
chen vor.

An das Plangebiet grenzen im Norden und Westen Wohnbauflachen. Im Suden verlauft die Bun-
desstralie 39.

Das Planungskonzept sieht ein Mischgebiet und ein Wohngebiet vor. Damit ist der Plan generell
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur den im FNP dargestellten 6ffentlichen Spielplatz besteht an dieser Stelle jedoch kein Bedarf
mehr. Ein neuer Spielplatz wurde im Quartier Normand errichtet. Daher erfolgt parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes die berichtigende Anpassung des Flachennutzungsplanes. Dargestellt
werden in Zukunft eine gemischte Bauflache und eine Wohnbauflache. Das Spielplatzsymbol ent-
fallt.

= A\ NS

ABB. 6: AUSSCHNITT AUS DEM GENEHMIGTEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020, OHNE MARSTAB

2.2.2 BEBAUUNGSPLAN NR. 034 ,AM CLOSWEG, 1. ANDERUNG"” UND BEBAUUNGSPLAN NR. 59 A , KASERNE
NORMAND, TEILBEBAUUNGSPLAN ANSCHLUSS B39

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 034 ,Im Closweg,
1. Anderung". Dieser Bebauungsplan wurde mit Datum vom 08.06.1979 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan Nr. 034 ,Am Closweg, 1. Anderung®, setzt fiir den Anderungsbereich ein all-

gemeines Wohngebiet fest. Die Balﬁ%rﬁéﬁrgﬁﬁ als vorhandenen Geb&audebestand,
der jedoch zwischenzeitlich abgeris : ghen fur Stellplatze vorgesehen.
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Festgesetzt sind eine GRZ von 0,4 sowie fur das ¢stliche Geb&ude 4 Vollgeschosse als Obergren-
ze und eine GFZ von 1,1.

Im Osten ist ein Spielplatz festgesetzt, auRerdem sind an dieser Stelle Baume anzupflanzen. Auch
entlang der B 39 ist eine Baumpflanzung vorzunehmen.

Im Stden verlauft ein Leitungsrecht mit den zugehdrigen Schutzstreifen.
Als ortliche Bauvorschriften wurde Folgendes normiert:

¢ Dachneigung 30° +/- 5°, keine Dachaufbauten, Flachdach bei mehr als drei Geschossen, keine
Kniestocke,

e Sockel Wohnblocks max. 1,30 m, Sockel Wohnhauser max. 0,80 m,

e Kkeine grellen oder schwarzen Aul3enanstriche / Putze / Verblendungen,

o keine straRenseitige Einfriedung der Blockbaugrundstiicke, stral3enseitige Einfriedung Bau-
grundstiicke max. 1,20 m.

SROSSE
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ABB. 7: AUSSCHNITT AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 34 , AM CLOSWEG, 1. ANDERUNG", OHNE MARSTAB

Der nordostliche Teil des Geltungsbereichs umfasst einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 59 A
.Kaserne Normand Teilbebauungsplan Anschluss B39“ aus dem Jahr 2001. Hier ist eine Flache
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt. Diese Flache dient der Verwirkli-
chung der SchallschutzmafRnahmen die im Rahmen der Errichtung des 6stlich gelegenen Kreis-
verkehrsplatzes erforderlich wurden.

Ferner ist festgesetzt, dass der zur Abwehr schadlicher Verkehrsimmissionen geplante Larm-
schutzwall mit einem dichten Gehdlzgirtel zu bepflanzen ist.

In den Bebauungsplan wurden seinerzeit die Trassen mehrerer Leitungen darunter auch eine
Hochdruck-Ferngasleitung und eine Hochdruck-Ferndlleitung sowie die norddstliche Grenze der
Altablagerung tbernommen.
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ABB. 8: AUSSCHNITT AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 59 A ,, KASERNE NORMAND, TEILBEBAUUNGSPLAN ANSCHLUSS B39", OHNE MARSTAB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 034 A ,Paul-Egell-Stral3e” werden in dessen Gel-
tungsbereich die bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 034 ,Am Closweg, 1. Ande-
rung“ und Nr. 59 A ,Kaserne Normand, Teilbebauungsplan Anschluss B39“ ersetzt.

3. PLANINHALTE
3.1 ERLAUTERUNGEN ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF
3.1.1 NUTZUNG

Als Hauptnutzung des Gelandes ist eine 3 (+D) -geschossige Seniorenwohnanlage mit ca. 80 — 90
Wohnungen geplant. Erganzend sind ein Sozialstationsbiro, eine Tagespflege, ein Pflegestitz-
punkt und mehrere Gesundheitsdienstleister wie Arzte und Physio-/Ergotherapeuten angedacht.
Drei Gebaude gruppieren sich um einen zentralen Platz. In der Anlage wird kostengunstiges und
selbstbestimmtes Wohnen fir Senioren erméglicht werden. Es handelt sich hier nicht um ein Pfle-
geheim, sondern um vollausgestattete barrierefreie Mietwohnungen mit i.d.R. 2-3 Zimmer, Kiiche
und Bad. Serviceleistungen kénnen auf Wunsch in Anspruch genommen werden. Ein entspre-
chender Bedarf ist in Speyer vorhanden.

In Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung westlich des Plangebiets ist eine 2 (+D) -
geschossige Wohnbebauung mit 7 Reihenhausern vorgesehen. Hier soll kostenglinstiges Wohnen
fur junge Familien realisiert werden.

Auf dem 0stlichen Abschnitt des Plangebietes entsteht fiir die Lebenshilfe Speyer-Schifferstadt ein
ll-geschossiges Kurzzeitpflegehaus fur behinderte Menschen. Das Architekturbiro San-
der.Hofrichter formuliert den Neubau als stadtebauliche Reaktion auf die besondere Lage des Bau-
feldes als quadratisches Punkthaus. Der Neubau wird zentral auf der aktuell bestehenden Brach-
flache des Baufeldes platziert. Der Garten wird entsprechend den besonderen Bedirfnissen der
Bewohner begriint und gestaltet.

Die Bebauung halt insgesamt einigen Abstand zur B 39. Dies liegt zum einen daran, dass aus
Schallschutzgriinden ein gewisser Abstand erforderlich ist. Zum anderen verlaufen hier auch Lei-
tungen, die nicht tberbaut werden dirfen.

3.1.2 ERSCHLIERUNG
STRABENVERKEHR

Das Plangebiet ist Uber die B 39 an das Uberortliche Strallennetz angebunden. Der dstlich gelege-
ne Kreisverkehr bindet das Plangebiet direkt an.

Internetfassung
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Innerstéadtisch erfolgt die ErschlieRung des Plangebietes Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache wel-
che an die Paul-Egell-Stral3e und die Weisgerberstral3e angebunden ist. Die Straf3e ist von den
Radien her auch fir groRe Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie fir Rettungs- und Feuerwehr-
fahrzeuge ausgelegt.

Die ErschlieBung zum Baugebiet fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt ausschlief3lich Gber
die geplante Zufahrt in der Paul-Egell-StraRe. Aus Richtung Weisgerberstral3e ist die Zufahrt zum
Baugebiet nur fur Radfahrer moglich.

Es ist der niveaugleiche Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich (Spielstral3e) geplant, der fur die
Anwohner auch multifunktional genutzt werden kann.

Die Stellplatze befinden sich hauptsachlich im Siden des Gebiets parallel zur B 39 und werden
Uber die neugeplante Stral3e angefahren.

FUR-/RADVERKEHR

Das Plangebiet wird durch private Fuwege erschlossen, um den inneren Bereich autofrei zu hal-
ten. Die Wege sollen auch 6ffentlich zugénglich sein. Die drei Gebdude der Wohnanlage gruppie-
ren sich um einen zentralen Platz, der als Treffpunkt und Kommunikationsort dient.

Dem Eingangsbereich der Lebenshilfe wird ein befestigter Vorplatz zur fu3laufigen Erschliel3ung
vorgelagert.

Uber die offentliche ErschlieRungsstraRe ist die Abwicklung des Radverkehrs maglich.

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Der Anschluss an das OPNV-Netz wird durch die Linie 563 mit den Haltestellen ,Closweg" in beide
Fahrrichtungen gewéhrleistet. Deren fuRlaufige Entfernung zum Gebiet betragt ca. 250 — 300 m
und ist als ,Gut" zu bezeichnen. Die Linie 563 verkehrt im Halbstundentakt.

Die Linie 562 wird kiinftig unweit des Kreisverkehrs halten. Sie verkehrt im Halbstundentakt. Dieser
Bereich wird neu erschlossen, die Haltestelle ,Else-Krieg-Stral3e” muss noch hergestellt und aus-
gewiesen werden.

Die Linie 568 wird kunftig direkt am geplanten Baugebiet in beide Fahrrichtungen halten. Dieser
Bereich wird neu erschlossen, die Haltestellen ,Weisgerberstraf3e* missen noch hergestellt und
ausgewiesen werden. Die Linie 568 verkehrt werktags im Stundentakt. Die OPNV-Anbindung ist
damit als ,sehr gut* zu bezeichnen.

Alle Linien fahren den Hauptbahnhof an. Es besteht damit eine Verbindung zum regionalen und
Uberregionalen Schienenverkehr.

3.1.3 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die offentliche Trinkwasserversorgung und an die
Kanalisation mit Anschluss an die zentrale Klaranlage sichergestellt.

Geplant ist, dort wo es die Bodensituation zulasst, eine Versickerung des Regenwassers auf den
Privatgrundstiicken mittels Mulden.

Das auf der Stralle anfallende Regenwasser kann im dstlichen Teil des Gelandes aufgrund der
Altablagerung nicht versickert werden. Das Regenwasser wird daher mittels Rinne gesammelt und
der Kanalisation zugeleitet.

4. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN
4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Geplant ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets fur westlichen Teil des Areals. Die
Festsetzung korrespondiert mit dem benachbarten allgemeinen Wohngebiet. Der Gebietstypus
lasst einen gewissen Grad an Nutzungsmischung zu, gewabhrleistet aber dennoch ein mdglichst
ungestortes Wohnen.

Der ostliche Teil des Plangebiets soll als Mischgebiet festgesetzt werden, um flexibel hinsichtlich
erganzender Nutzungen zu sein. Neben der Hauptnutzung des Seniorenwohnens und des Kurz-
zeitpflegehauses sind auch Nutzungen im sozialen Bereich und im Gesundheitssektor angedacht.

AuRerdem kodnnte somit auch ein Iwwm%&tféggrﬂ)ﬁggsinfrastruktur im Gebiet unterge-
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bracht werden. Das Mischgebiet erlaubt die angestrebte Nutzungsmischung und erméglicht es,
den stadtebaulich angestrebten Funktionsmix zu realisieren.

Auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen im gesamten
Plangebiet fir nicht zuldssig erklart. Sie passen, wegen ihrer Flachengrof3e und des zu erwarten-
den erhéhten Verkehrsaufkommens, nicht in dieses Uberwiegend fir eine Wohnnutzung vorgese-
hene Gebiet. Zudem gehen von diesen Anlagen in der Regel Immissionen (Gerliche, Larm) aus,
welche zu einer Stérung des Wohnfriedens fuhren.

Zusatzlich werden im Mischgebiet Vergnigungsstatten nicht zugelassen, weil sie eine wesentliche
Beeintrachtigung der im Mischgebiet auch angestrebten Wohnnutzung, vor allem zur Abend- und
zur Nachtzeit, infolge des hohen Kundenverkehrs bedeuten wirden. Solche Betriebe wirden in
wirtschaftliche Konkurrenz zur Wohn- und Buronutzung treten und diese verdrdngen bzw. deren
Neuansiedlung verhindern. Die Ansiedlung von Vergnigungsstatten aller Art wiirde daher der ge-
wuinschten besonderen Eigenart des Gebietes widersprechen und ist nicht vertretbar.

4.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf auf die Grund-
flachenzahl von 0,4 fur das allgemeine Wohngebiet und von 0,45 fur das Mischgebiet festgesetzt.

Die in 817 BauNVO normierten Obergrenzen werden eingehalten und fur das Mischgebiet unter-
schritten.

Bei der Ermittlung der GRZ kénnen gemall dem § 21a Abs. 2 BauNVO die aufRerhalb der Bau-
grundstlicke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen den zugeordneten Grundsticksflachen im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO hinzugerechnet werden. Da die Gemeinschaftsparkplatze den Bau-
grundstiicken durch Kennzeichnung im Rechtsplan klar zugeordnet sind, werden die Flachen flr
Gemeinschaftsparkplatze als zugehorig betrachtet.

Der Innenbereich des Gebietes soll gemaR der Planung autofrei erschlossen werden. Um dies rea-
lisieren zu kdnnen, sind Stellplatze auRerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen ausgeschlossen.

4.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Lange der Gebaude ubersteigt 50 m nicht, alle Gebaude halten Grenzabstand ein, daher
kommt entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf die offene Bauweise zum Einsatz.

Es soll eine kompakte und flachensparende Bauweise erfolgen, daher sind im allgemeinen Wohn-
gebiet nur Hausgruppen zuldssig.

4.4 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2
BAUGB UND § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB 1.V.M. § 23 ABs. 5 BAUNVO)

Im Plangebiet werden ausschlie3lich knapp gefasste Baufenster normiert, die die Uberbaubare
Flache festsetzen. Dadurch soll ein vertragliches Baukonzept erzielt werden, welches jedoch eine
zu massive Bebauung im Plangebiet verhindert.

Um gewahrleisten zu kénnen, dass die Grundstiicke eine gewisse Freiflache behalten, wird fest-
gesetzt, dass Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO ausschlielilich in den dafir ausge-
wiesenen Flachen zuléssig sind. AulRerhalb dieser Flachen fur Nebenanlagen sind nur Terrassen,
kleine Gartengeratehauser und Einfriedungen unter bestimmten, in den textlichen Festsetzungen
genannten Voraussetzungen, ausnahmsweise zulassig.

4.5 FLACHEN FUR STELLPLATZE SOWIE GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 22 BAUGB)

Samtliche Stellplatze im Plangebiet sind nur in den speziell dafiir ausgewiesenen Flachen fur Ge-
meinschaftsstellplatze zulassig, die an den Randern des Areals verteilt sind.

Auf den Grundstiicken selbst ist daher keine direkte Moglichkeit fir die Schaffung von Stellplatzen
gegeben. Ein wichtiges Anliegen der Planung ist es, trotz der raumlichen Nahe zur B39 ein weit-
gehend ungestértes Wohnen zu ermdéglichen. Um dies zu erreichen, wird das Plangebiet weitge-
hend autofrei erschlossen. Die Gemeinschaftsstellplatze sind den Baugrundstiicken durch eine
entsprechende Kennzeichnung zugeordnet.

Die Begrenzung der Flachen fir Stellplatze und die Reduzierung der Flachen fur Stellplatze auf
das nach bauordnungsrechtlichen (ﬂi&lﬁﬂeib \%SMN@Z dient der Sicherung von Frei- und
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Grunflachen auf den privaten Grundstticksflachen sowie dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

4.6 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Das Plangebiet wird durch eine StralRe, parallel zur B39 verlaufend, ringférmig erschlossen. Sie
schliel3t dstlich an die Paul-Egell-Stral3e und westlich an die Weisgerberstral3e an. Bei der Stral3e
handelt es sich um eine Wohnstraf3e. Durchgangsverkehr wird nicht erwartet, daher kann Sie als
Kommunikation- und Spielflache genutzt werden. Dementsprechend erfolgte die Festsetzung als
,Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich“. Zukiinftig
soll es sich um eine Einbahnstral3e handeln.

4.7 FUHRUNG VON UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSANLAGEN UND —LEITUNGEN SOWIE FLACHEN MIT
LEITUNGSRECHTEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB UND § 9 ABs. 1 NR. 21 BAUGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufen entlang der ErschlieRungsstrafle unterirdisch
sowohl eine Gashochdruckleitung als auch eine Mineral6lfernleitung. Fur die Leitungen sind ein si-
cherer und stérungsfreier Betrieb sowie die Mdglichkeit der schnellen Wartung/Reparatur zu ge-
wahrleisten. Aus diesem Grund, wurde in Abstimmung mit dem Eigentiimer und Betreiber der
Ferndlleitung, der Firma TanQuid GmbH & Co KG, folgenden Auflagen gemacht, die in den Fest-
setzungen bzw. im Bauantrag zu berlcksichtigen sind:

e Die Stral3e ist in Pflaster auszufiihren.

¢ Die Lage der Stral3e und deren Ausbau sind vorher mit dem Buro Ott Industrieplanung abzu-
stimmen. Mit Hilfe von mind. 2 Suchschlitzen ist die Lage der Ferndlleitung genau zu bestim-
men.

e Alle bestehenden Markierungen und Einrichtungen fur die Mineraldlfernleitung sind zu erhalten.
An mindestens zwei weiteren Punkten ist die Lage zu kennzeichnen.

e Alle Malinahmen im insgesamt 6 m breiten Schutzstreifen erfordern die Aufsicht des Biros Ott
Industrieplanung und sind vorher abzustimmen.

e Bei allen zuklnftigen MaRnahmen von Seiten des Ferndlleitungsbetreibers zur Wartung, In-
standhaltung und Reparatur der Ferndlleitung gehen die Kosten fiir die Entfernung des Stra-
Renbelages und dessen Wiederherstellung zu Lasten des Eigentiimers bzw. des Bauherren.
Genaueres sei schriftlich noch festzulegen.

Neben diesen Auflagen wird die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen® als Anlage
zur Begriindung beigeftgt.

Auf den privaten FuRBwegen befinden sich geman der Darstellung im Bebauungsplan mit Leitungs-
rechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende Flachen. Mit dieser Fest-
setzung soll der Anschluss der zuklnftigen Wohneinheiten an die Ver- und Entsorgung gesichert
werden.

4.8 BAULICHE UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN EINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ABS.1 NR. 24 BAUGB)

Die Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse ist aufgrund der rdumlichen N&he zur Bundesstra-
3e 39 nur durch die Herstellung entsprechender schallschitzender Malinahmen zu erreichen. Der
Gutachter kommt zu dem Schluss, dass sowohl die Errichtung einer Schallschutzwand auf dem
vorhandenen Schallschutzwall als auch passive Schallschutzmalnahmen ergriffen werden mas-
sen.

4.9 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT LV.
MIT FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 20 1.V.M. § 9 ABs. 1 NR. 25A UND B BAUGB)

UBERGEORDNETE FESTSETZUNGEN

Mit der Festsetzung, dass alle Bepflanzungen fachgerecht durchzufuhren, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und ggf. zu ersetzen sind, soll die vorgesehene Quantitat und Qualitat der Bepflanzungen
langfristig gewéhrleistet werden.

Da das Plangebiet kaum Uber grof3ere Freiflachen zur Begrinung verfugt, soll in den nicht zur Be-
bauung vorgesehenen Grundstilicksteilen darauf geachtet werden, dass Bodenverdichtungen in

solchen Bereichen vermieden wird. |ntern etfassu ng
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Ebenfalls um die Versiegelung zu minimieren wird festgesetzt, dass private FuBwege, Stellplatze,
Zufahrten, flachenversiegelnde Nebenanlagen wie Terrassen und notwendige Miulllager- und Ab-
stellflachen (soweit keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert werden) dauerhaft mit angemesse-
nen wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen sind (soweit der Altablagerungsbefund dies zu-
lasst).

PRIVATE GRUNDSTUCKE, BEREICHE BAULICHER ANLAGEN

Auf den Flach- bzw. Pultdachern (0° bis 20°) der geplanten Gebaude ist ausnahmslos eine Dach-
begriinung mit einer Vegetationsschicht von mindestens 8 cm vorzusehen. Mit dieser Ma3nahme
soll der Versiegelung, die durch die neue Bebauung des geplanten Vorhabens entstehen wird,
entgegengewirkt und der Eingriff minimiert werden. Eine Dachbegriinung wirkt sich zudem gunstig
auf das Kleinklima aus.

Die insgesamt 24 Baumpflanzungen dienen der Kompensation der bereits durchgefiihrten bzw.
noch durchzufiihrenden Baumféllungen im Plangebiet. 20 Bdume werden zeichnerisch und 4
textlich festgesetzt.

Die Pflanzflachen fur Baume miissen eine MindestgréRe von 12 m? aufweisen und gegen Uberfah-
ren geschitzt sein. Kleinere Pflanzflachen sind zulassig, wenn Substrate verwendet werden die
Uberbaubar sind. Damit soll sichergestellt werden, dass eine gesunde und dauerhafte Entwicklung
der Pflanzungen mdglich ist.

PRIVATE GRUNFLACHE

Die vorhandene Feldhecke erfillt wichtige nattrliche und schitzende Funktionen. Zur Fertigstel-
lung der notwendigen Larmschutzwand, ist eine Entfernung der Feldhecke aber unumganglich.
Nach der Fertigstellung soll die Feldhecke allerdings wieder ersetzt werden, damit sie mittelfristig
wieder ihre Funktionen ubernehmen kann. Fir die Anlegung der neuen Bepflanzungen wird eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese
besteht aus Hochstammen gem. Pflanzenliste 1 und aus Straucharten gem. Pflanzenliste 2.

4.10 FESTSETZUNGEN VON FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 ABs. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstiicken werden in Abhangigkeit des Altlastenbefunds entsprechend der
Planzeichnung Versickerungsmulden zur Einleitung, Ruckhaltung und Versickerung bzw. Verduns-
tung von unbelastetem Oberflachenwasser festgesetzt.

4.11 FESTSETZUNGEN VON GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

Fur die Wohnwege zu den Hauseingadngen und den Quartiersplatz werden Gehrechte fiir die All-
gemeinheit und Leitungsrechte fir die Versorgungstrager festgesetzt. Dies erfolgt zum einen damit
der Platz und das Gebiet fur die Offentlichkeit zuganglich und durchléassig sind. Zum anderen kann
so ErschlieBungsflache eingespart werden.

4.12 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 88 LBAUO)

DACHFORM

Fur die baulichen Anlagen auf den privaten Grundstiicken sind ausnahmslos Flachdacher bzw.
Pultdacher (0° bis 20°) vorzusehen. Dies ist eine notwendige Voraussetzung, um sicherstellen zu
kénnen, dass eine Begriinung der Dacher ermdglicht werden kann.

FASSADEN UND FARBGESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Die Festsetzungen bezuglich Fassaden- und Farbgestaltung sollen ein gestalterisches Einbinden
der Gebaude in die vorhandenen Strukturen gewéhrleisten und zudem eine Anpassung an ortsty-
pische Gegebenheiten sicherstellen.

Vor dem Hintergrund, dass die Versickerung direkt in das Erdreich erfolgt, muss einer Anreiche-
rung von Schwermetallen vorgebeugt werden. Daher ist bei der Ausfiihrung der Dacheindeckung
und dulReren Gebadudeentwasserung auf eine Verwendung blei-, kupfer- oder zinkhaltiger Bauteile
Zu verzichten.

Die Stadt Speyer verfolgt das Ziel stark auf regenerative Energien zu setzen. Der Bebauungsplan
ermdglicht daher auch die Anbrlng mj:@m@té@sen@gn in Kombination mit der Dachbe-
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grinung. Die Dachbegrinung selbst ist dagegen zwingend auf allen Dachern im Plangebiet anzu-
bringen.

AURENANLAGEN

Hinsichtlich des Ausschlusses der Einfriedung der Vorgéarten liegen den getroffenen Festsetzun-
gen zum einen gestalterische zum anderen sicherheitstechnische Aspekte wie die Freihaltung der
Zugange fur die Feuerwehr zu Grunde.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen entlang der Grenzen bis zu einer Héhe von 1,5 m
zulassig, um die Grundstiicke auch optisch voneinander abgrenzen zu kdnnen. Zusatzlich dirfen
Sichtschutzwénde als Teil der GebaudeaulRenwand die Baugrenzen im riickwartigen Bereich (Gar-
ten) bis maximal 2,5 m Uberschreiten (max. Hohe 2 m), damit im Bereich des Gebaudes eine gro-
Rere Privatheit erzielt werden kann.

STUTZMAUERN

Fir die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist es notwendig in die Béschung zur B39 ein-
zugreifen. Um die Standsicherheit weiterhin gewahrleisten zu kénnen, ist die Anbringung einer
Stutzmauer zuldssig. Damit sich die Stitzmauer in die begriinte Boschung einfiigt, werden die zu
verwendenden Materialien festgesetzt.

4.13 KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABs. 5 BAUGB)

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich die Flurstiicke 3214/67, 3214/68, 3180/7 und
3180/22 laut Abfalldeponiekataster Rheinland-Pfalz ganz oder zum Teil innerhalb einer registrier-
ten Ablagerungsstelle ,318 00 000 — 0240 / 000 — 00 Speyer, Paul-Egell-Stra3e/B39 (2)“ befinden.
Dies ist beim Verkauf der Grundstiicke ausdriicklich zu beachten. Zudem erfolgt der Hinweis, be-
zuglich einer mdglichen Grundwasserférderung, dass eine Verunreinigung des Grundwassers
nicht ausgeschlossen ist.

Die Standardauflagen zum Umgang mit altlastenverdéachtigen Flachen sind den Hinweisen in der
Textlichen Festsetzung beigefiigt.

5. PLANVERWIRKLICHUNG
5.1 BODENORDNENDE MABNAHMEN

Eine formliche Umlegung ist nicht vorgesehen.

5.2 KOSTEN

Die Kosten fir die Hochbauten tragen jeweils die Projektentwickler. Die ErschlieBungsanlagen
werden im Auftrag der GEWO erstellt, die Kosten wurden Uber die Grundstiicksverkdufe gedeckt.

IV. BELANGE DER UMWELT / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. IMMISSIONSSCHUTZ

Wegen der Nahe des Plangebiets zur B 39 sind Verkehrslarmeinwirkungen zu erwarten, welche
die einschlagigen schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 in Teilen
des Plangebiets Uberschreiten. Demgemafd wurde durch das Ingenieurbiro FIRU Gfl — Gesell-
schaft fur Immissionsschutz GmbH, Kaiserslautern, die durch den Stral3enverkehr (B39 und Paul-
Egell-Stral3e), verursachte Schallimmission ermittelt.

Voruntersuchungen haben gezeigt, dass sich die Verkehrslarmeinwirkungen durch die Errichtung
einer 2 m hohen Larmschutzwand auf dem entlang der B 39 bestehenden Wall deutlich reduzieren
lassen. Die Prognose der Verkehrslarmeinwirkungen an der geplanten Bebauung erfolgt daher un-
ter Berlcksichtigung dieser 2 m hohen Larmschutzwand auf dem bestehenden Wall entlang der
B 39.

Folgende Ergebnisse liegen vor:

Internetfassung
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Reihenhauszeile (Allgemeines Wohngebiet)

Tag (6.00-22.00 Uhr) Orientierungswert 55 dB(A)

Nacht (22.00-6.00 Uhr) Orientierungswert 45 dB(A)

EG e 3w Der Orientierungswert fiir | .. 2%l Fur die der B 39 zuge-
(2,0 m G.Gr) .‘: B2 r, aI_Igen_weine Wohngebiete o me\ . us Wandtg _S.Udfassade_ und
e < w wird in den Garten- und | | \m NG den stdlichsten Teil der
MBEEJS SR «, | Freisitzbereichen und im N B s\ we | Westfassade werden
<=0 | RN w«) . | Erdgeschoss eingehalten. | \ wd. o | Uberschreitungen  des
20 - % '.\\ A » Orientierungswerts von bis
i \“*?_ % 2\ 4 % b\ zu 4,7 dB(A) prognosti-
=% | X N T | et
‘:55 \ ;2,0 558 \\cu. 496 A
. =70 %‘ \\ - 556 B M 9,7
<==75 55,8 -
> 75 > L
0G1 In Hohe des 1. Oberge- ,.('m\ s Fir die der B 39 zuge-
6.4m 0.6r) schosses wird der Orien- | (T @\ wandte Sudfassade und
B tierungswert an der der B | & " & LA dem siidlichsten Teil der
39 zugewandten Fassade | | \nm ’%% "“\ w Westfassade werden
Uberschritten. Hier werden \ s ast, ws | deutliche Uberschreitun-
Beurteilungspegel von bis 3 5\'.'-., "-‘\\ 71 gen des Orientierungs-
zu 60,7 dB(A) berechnet. Las B8 | werts von bis zu 9,6 dB(A)
25~ | prognostiziert.
]
!
0G 2 An der Siid- sowie etwa | _ vuf\ T L. Der Orientierungswert filr
©9.2m 0. Gr) der Hélfte der Ost- und s XA allgemeine  Wohngebiete

Westfassade wird der Ori-
entierungswert fiir allge-
meine Wohngebiete von
55 dB(A) um bis zu 11,3
dB(A) uberschritten.

wird im 2. Obergeschoss
an der Sidfassade und
den sidlichsten Teilen der
Ost- und Westfassade
deutlich um bis zu 15,2
dB(A) uberschritten.
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Betreutes Wohnen (Mischgebiet 1)

Tag (6.00-22.00 Uhr) Orientierungswert 60 dB(A) Nacht (22.00-6.00 Uhr) Orientierungswert 50 dB(A)
EG :| Der  Orientierungs- Im  Nachtzeitraum
" wert wird in Hohe sind lediglich an der
2,0 mi.Gr. .
¢omucr) der Garten- und direkt der Paul-
Efg:l Freibereiche und in Egell-StraBe zuge-

<=30
<=35
<=40
<=45

den Erdgeschossen
eingehalten.

0G1
(6,4 m0.Gr.)

Der  Orientierungs-
wert wird auch im 1.
OG eingehalten.

wandten norddstli-
chen Ecke des ge-
planten Gebdude 1
Uberschreitungen
des Orientierungs-
werts fir Mischge-
biete von 50 dB(A)
um bis zu 1,4 dB(A)
zu erwarten.

In Hohe des 1.
Obergeschosses
werden an den der
B 39 zugewandten
Gebaudefassaden
der geplanten
Wohngebaude
Uberschreitungen
des Orientierungs-
werts flir Mischge-
biete um bis zu 3,5
dB(A)  prognosti-
Ziert.

0G2@©2m
0. Gr)

+30G6G

An den der B 39 zu-
gewandten  Fassa-
den der Geb&ude 2
und 3 werden Beur-
teilungspegel von his
zu 655 dB(A) be-

‘| rechnet. Der Orien-

tierungswert wird um
bis zu 55 dB(A)
Uberschritten.  An
den nicht der B 39
zugewandten  Fas-
saden wird der Ori-
entierungswert auch
im 2. Obergeschoss
eingehalten.

In Hohe des 2.
Obergeschosses
sind an den der B
39  zugewandten
Fassaden deutliche
Uberschreitungen
des Orientierungs-
werts von bis zu 9,4
dB(A) zu erwarten.
Auch an den siid-
lichsten Teilen der
Ost- und Westfas-
saden der Gebaude
2 und 3 sind Uber-
schreitungen  zu
erwarten.
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Lebenshilfe (Mischgebiet 2)

Tag (6.00-22.00 Uhr)Orientierungswert 60 dB(A)

Nacht (22.00-6.00 Uhr) Orientierungswert 50 dB(A)

EG = "‘“‘\\\“mf:_i Der Orientierungswert fiir T In Erdgeschosshohe sind
(20 m iGr) S W Verkehrslarmeinwirkun- : o su S lediglich an der Ostfassa-
' il @4 | gen wird in Hohe der Gar- | s —~ de des Gebaudes der Le-
If?ﬂ?g' #% | ten- und Freibereiche und | g benshilfe  Uberschreitun-
<=30 s 3 in den Erdgeschossen 20 RS gen des Orientierungs-
=i * s o eingehalten. > \’epe*‘f: s werts zu erwarten.
ﬁ:‘;ﬁ 05 \S ot s \ “:._. e
g \ &= W
.<=65 |
<=70
<=75
> 75
0G1 “»-\._x___xf}"h;\‘%\__ Der  Orientierungswert s In Hohe des 1. Oberge-
(6.4 m (.Gr) 3 s L wird auch im 1. OG ein- S s W schosses werden an den
' nd @2 | gehalten. st - der B 39 zugewandten
% =\ N Gebaudefassaden sowie
\ \ ot \ m
: \ .| | der Siid- und Ostfassade
514 Ne 4510 N S :
517 & - 0?:’ Uberschreitungen  des
| sy, \Pg =, v s e Orientierungswerts um bis
Q\ oo // A\ A zu 3,5 dB(A) prognosti-

ziert.

ABB. 9: VERKEHRSLARM, PLANE : FIRU GFI MBH, KAISERSLAUTERN, 13. FEBRUAR 2013, OHNE MARSTAB

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Orientierungswerte auch in den Obergeschossen wird zu-
satzlich zur Errichtung einer 2 m hohen Larmschutzwand die Festsetzung von passivem Schall-

schutz empfohlen.

In der folgenden Abbildung sind die im Plangebiet festzusetzenden Larmpegelbereiche fur die ein-
zelnen Fassadenabschnitte unter Bertcksichtigung der empfohlenen 2m hohen auf den bestehen-
den Wall aufgesetzten Larmschutzwand fiir die jeweils héchsten resultierenden Auf3enlarmpegel

dargestellt.

ABB. 10: LARMPEGELBEREICHE, FIRU GFI MBH, Kllﬁterﬂretfagseepﬁgw MARSTAB

Unter g
zum Bebauungsplan Nr. 034 A

- Wohnbebauug Paul-Egell-Strafie -
Stadt Speyer

Karte 11:

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
unter Berlicksichtigung einer
Larmschutzwand H=2m

Legende

— Emission Stralle
- Lsrrechutowand
Hauptgatsude

MaBistab 1:1000
1] 10 20 40
— T E—

Gfl

Gesellschaft fir Immissionsschutz

L I
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Die durch den Gutachter erarbeiteten Festsetzungsvorschldge der Larmschutzwand und der zu
beriicksichtigenden Pegelbereiche wurden in den Bebauungsplan integriert.

2. BODENSCHUTZ

Die Altablagerung 318 00 000 — 214 befindet sich unmittelbar nérdlich der B 39 zur Paul-Egell-
Stral3e hin.

Es handelt sich hier um eine ungeordnete Deponie, die in den 40er bis 60er Jahren des vergange-
nen Jahrhunderts betrieben wurde. Zur Ablagerungen kamen Hausmill und Bauschutt. Eine ge-
naue Abgrenzung war nicht bekannt.

ABB. 11: KARTENAUSSCHNITTE DER TK 25 DER JAHRGANGE 1953 1954 TERRAPLAN GEOCONSULT, OHNE MARSTAB,
LEBENSHILFE MI 2

Bei der arch&ologischen Erkundung im Vorfeld der BaumalRnahme des Kurzzeitpflegehauses der
Lebenshilfe Speyer-Schifferstadt traten im sidlichen Grundstiicksbereich anthropogene Ablage-
rungen zutage. Im zentralen Bereich besitzt sie eine Machtigkeit von bis zu > 6m. Nach Westen
hin reduzierte sie sich an der Grundstiicksgrenze der Lebenshilfe an einer Stelle auf 1,9 m. Rele-
vante Inhaltsstoffe héherer Konzentrationen sind Schwermetalle (Blei, Kupfer, Zink) und polyzykli-
sche aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) sowie TOC (Gesamtkohlenstoff organischen Ur-
sprungs).

Entsprechend dem Gutachten vom 13. Marz 2013 (,Fortschreibung der Untersuchung der Altabla-
gerung 318 00 000 — 240 zwischen Paul-Egell-StraRe und B 39 in Speyer im Rahmen des Bebau-
ungsplanes”) konnte durch die Landschaftsplanerischen Gestaltungsarbeiten an den Freiflachen
und die Anlage der im Suden angrenzenden Spielstral’e sowie Schiirfarbeiten auf dem Flurstiick
3214/68 die Altablagerung weitgehend abgegrenzt werden.

Die Aushubarbeiten erfolgten mit einem Sicherheitsabstand zu der Leitungstrasse parallel der
B 39. In dieser Trasse befinden sich neben Wasser- und Stromleitungen der Stadtwerke Speyer
(SWS) auch eine Erddl- und Ferngasleitung. Aus diesem Grunde war eine Abgrenzung der Grube
zur B 39 hin nicht abschliel3end moglich.

Der Gutachter schlagt folgende Mafinahmen fir den norddstlichen Bereich vor:

e Zur Anlage der Pflanzung sollte der derzeitige Oberboden entfernt, mittels eines Vlieses abge-
deckt (zwecks spateren Durchmischung) und mit Mutterboden ca. 50 cm aufgeflllt werden.

o Es wird vorgeschlagen, den hinteren nicht befestigten Teil des Baugelandes so zu uberplanen,
dass die Sickerwasserrate redu |ert&|r kann durch _Einrichten von Parkplatzen, versie-
gelter Freiflachen und ahnllche olgen. Lasst sich dies nicht baupla-
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nerisch umsetzen, kann eine Folie im Untergrund als Abdeckung zur Reduzierung des Sicker-

wasserstroms Verwendung finden.
Die beim Aushub anfallenden Stoffe der Altablagerung sollen deponiert und entsprechend

LAGA PN 98 beprobt werden. In Absprache mit der Behorde ist eine Entsorgung/weitere Ver-
wendung einzuleiten.

Dieses Vorgehen wurde mit der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
der SGD-Sid abgestimmt und im Zuge der Baumalinahme bereits umgesetzt.

- —
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ABB 12: UBERBAUUNGS- UND FOLIERUNGSPLAN DES BV LEBENSHILFE , TERRAPLAN GEOCONSULT, OHNE MARSTAB

LEGENDE: ROT: UMRANDUNG DER ALTABLAGERUNG AUF DEM FLURSTUCK DER LEBENSHILFE; BLAU: FLURSTUCK DER LEBENSHILFE SPEYER-
SCHIFFERSTADT; GRUN: MIT FOLIE ABGEDECKTER BEREICH; SCHWARZ: BEPFLASTERUNG; OHNE MARSTAB, QUELLE TERRAPLAN

BETREUTES WOHNEN MI 1
Bei der Erkundung der Altablagerung auf dem Geldnde der Lebenshilfe zeigte es sich, dass ein
kleiner Teil auch auf das Flurstiick 3214/68 hineinreicht.

Die Altablagerung konnte nach Norden und Westen hin abgegrenzt werden. Der Aushub in sudli-
cher Richtung endete an der Nordgrenze der Schutzzone der Erdgasfernleitung, in die nicht einge-

griffen werden darf.

Internetfassung




BEBAUUNGSPLAN NR. 034 A , PAUL-EGELL-STRARE" JuL 2013

STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG
BEGRUNDUNG — STAND: SATZUNG SEITE 23

e ——
> i | Ruenkedpst
= e — phlﬂ.em | S ——
— % | ooy
S Forttihrungsentwurl, graphischer Teil Hubertus Hilele Dol Ing (FH)
g L Sancn Speyer Rsetburgstralie 19
£ Goemende  Stad Speyer 67354 Romarbang
Gomarung  Speyer Telslon 06232 620 909
g AGB-Nr T 60838:2013 Teletas. 06232 72861
£ CoviAutrag: 14113 wlo@hvarmetiung havlele de
& Ma Bataty 1 W vrmestung Faefels de
]
=

ABB. 13: DARSTELLUNG DER ABGRENZUNG DER ALTABLAGERUNG 318 00 000 — 240, TERRAPLAN GEOCONSULT, OHNE MARSTAB

LEGENDE: DURCHGEZOGENE ROTE LINIE: NACHGEWIESENE BEGRENZUNG / GESTRICHELTE ROTE LINIE MIT FRAGEZEICHEN: ANGENOMMENE
BEGRENZUNG / GRUNE RECHTECKE: GEWACHSENER BODEN IN SCHURFEN DES LEBENSHILFEGRUNDSTUCKS (SIEHE GUTACHTEN VOM 3.MAI
2012) / GRUNE POLYGONE: EHEMALIGE OFFENE BAUGRUBEN ZWEIER HAUSERBLOCKS DER GEWO IN GEWACHSENEM BODEN (UNBELASTET) /

GRUNE ZAHLEN: BAGGERSCHURFE IM GEWACHSENEN UNBELASTETEN BODEN /

Im Juni 2013 erfolgte die Aushebung des kontaminierten Materials bis auf den gewachsenen Bo-
den (=Rheinsande). Die Altablagerung wurde zum Grof3teil entfernt, die Baugrube freigemessen
und anschlie3end mit unbelastetem Erdmaterial (Z0) verfullt.

ABB. 14: DARSTELLUNG DER ABGRENZUNG DER ALTABLAGERUNG 318 00 000 — 240, TERRAPLAN GEOCONSULT, OHNE MARSTAB

LEGENDE: GRUNE DURCHGEZOGENE LINIE: URSPRUNGLICHE WESTGRENZE DER ALTABLAGERUNG / BRAUNE UMRANDUNG: ZU ENTFERNENDE
ALTABLAGERUNG / GELBE LINIE: NORDLICHER SCHUTZSTREIFEN DER GASLEITUNG / GESTRICHELTE LINIEN MIT ZAHLEN: LANGENMESSUNGEN /
ROTE LINIE: WESTGRENZE DER ALTABLAGERUNG NACH AUSKOFFERUNG DES BELASTETEN MATERIALS / EINE NEUAUFTEILUNG IN

GRUNDSTUCKE IST IM PLAN SCHON VERMERKT (z.B. 3214/G).
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Im MI 1 verbleibt damit nur ein kleiner Teil der Altablagerung. Dieser befindet sich zwischen Spiel-
straBe und nordlicher Schutzbegrenzung der Gasleitung. Dieses Geldande kann nicht saniert wer-
den, da in die Schutzzone nicht eingegriffen werden darf.

Hier wird zukiinftig eine Uberbauung durch die Stellplatze stattfinden. Die Sickerwasserrate kann
so reduziert werden.

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

Im Verlauf der StraRe wurden Suchschirfe angelegt, um die genaue Position der Erdgasleitung
und der Ringleitung der Speyerer Wasserversorgung zu lokalisieren. Beide befinden sich in einer
Tiefe von ca. 1,2 bis 1,5 m unter Geladnde. In den Suchschurfen zeigten sich in dieser Machtigkeit
anthropogene Ablagerungen der Altablagerung, wie sie aus der Baugrube bekannt waren. Die
Siudbegrenzung der Trasse endet unmittelbar am Ful des Larmschutzwalls.

Dieser wird nicht abgetragen, sondern neu bepflanzt. Er selbst besteht aus nicht belastetem Erd-
material. Die Altablagerung erstreckt sich allerdings noch darunter.

Deshalb konnte fur diesen Bereich keine eindeutige Grenze der Altablagerung festgestellt werden.
Da sich aber an der Stelle der heutigen B 39 der Bahndamm der Strecke Speyer-Heidelberg be-
fand und die Abgrabungen zur Erdmaterialgewinnung zu seiner Herstellung dienten, sollte die sud-
liche Begrenzung der Altablagerung sich noch innerhalb der Basisflache des Larmschutzwalls be-
finden.

Die Flurstlicke sudlich der Spielstral3e, auf denen sich der Larmschutzwall befindet, sind grol3ten-
teils Eigentum des Landes Rheinland-Pfalz.

Der Bereich der zukinftige ErschlieBungsstrale wird gepflastert werden, so wird die Sickerwasser-
rate reduziert. Das hier auftreffende Regenwasser wird Uber eine Rinne dem Kanal zugeleitet.
Richtung BundestraRe hin wird die Uberdeckung durch den Larmschutzwall beibehalten. Nach Mit-
teilung der SGD-Sud bestehen zu einer Bepflasterung der Strale und Parkplatze mit Betonsteinen
keine Bedenken.

FAZIT

Im Rahmen der Untersuchungen konnte die vorhandene Altablagerung weitgehend einge-
grenzt werden.

Die Aushubarbeiten erfolgten mit einem Sicherheitsabstand zu der Leitungstrasse parallel der
B 39. In dieser Trasse befinden sich neben Wasser- und Stromleitungen der Stadtwerke Speyer
(SWS) auch eine Erddl- und Ferngasleitung. Aus diesem Grunde war eine Abgrenzung der Altab-
lagerung zur B 39 hin nicht abschlie3end mdglich.

Ein Teil des belasteten Bodens wurde bereits im Zuge der Baumalinahme entfernt und muss fach-
gerecht entsorgt werden. Ein ganzliches Auskoffern der Ablagerung ist nicht mdglich, da an der
Grenze zur Leitungstrasse die grofditen Machtigkeiten auftreten (>6m). Es musste hier bautech-
nisch eine Absicherung gegen ein Abrutschen der Leitungstrasse in die Baugrube erfolgen. Beim
Einsatz einer Spundwand mit Niederbringen und Ziehen gingen zu grof3e Erschitterungen insbe-
sondere fir die Erddl- und Gasleitung einher, die schwer zu beherrschen waren.

Fur die weiterhin belasteten Bereiche (siehe Abb. 15) wurden MalRnahmen und Auflagen formu-
liert, welche in die textlichen Festsetzung und in die Hinweise zum Bebauungsplan integriert wur-
den.
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ABB. 15: DIE ABGRENZUNG DER ALTABLAGERUNG, TERRAPLAN GEOCONSULT, OHNE MARSTAB

3. LANDSCHAFTSPLAN

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Erar-
beitung des daraus resultierenden Umweltberichtes abgesehen. Dennoch mussen die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in die Aufstellung des Bebauungsplanes mit einflie3en.

Diesbeziglich wurde durch das Buro ,natur und raum, Biro fir Landschaftsarchitektur und Um-
weltplanung®, Rémerberg eine Landschaftspflegerischer Beitrag erarbeitet. Der Gutachter kommt
zu folgendem Ergebnis:

Fir das Plangebiet liegt zum Uberwiegenden Teil ein alter bislang rechtsgtiltiger Bebauungsplan
Nr. 034 ,Am Closweg, 1. Anderung“ mit Offenlage im Jahr 1979 vor. Als planungsrelevanter bau-
rechtlicher Bestand ist dieser Bebauungsplan anzunehmen. Damit gelten auch die Regelungen der
Baunutzungsverordnung von 1977 als rechtlicher Bestand. Nach der BauNVO 1977 bezieht sich
die zulassige Grundflachenzahl ausschliel3lich auf Gebaudeflachen. Wege, Stellplatze, Garagen
und deren Zufahrten wurden darin nicht angerechnet. Fir diese Anlagen gab die BauNVO 1977
kein begrenzendes Flachenmal vor.

Die zeichnerischen Festsetzungen im alten Bebauungsplan gaben ferner Flachenumgrenzungen
fur die Anlage von Stellplatzen und Garagen vor. Die Anlage weiterer Garagen und Stellplatze au-
Rerhalb dieser Flachenumgrenzungen war somit nicht zulassig. Dartiber hinausgehende zeichneri-
sche oder textliche Festsetzungen fur Wege, Zufahrten und Nebenanlagen sind im Bebauungsplan
nicht enthalten. Baurechtlich ware dadurch eine weit Uber die begrenzende Grundflachenzahl flr
die Gebaude (0,4) sowie die festgesetzten Flachen fir Garagen hinausgehende Versiegelung
durch Zufahrten, Wege und Platze zuldssig gewesen.

Internetfassung
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ABB. 16: LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEITRAG, BESTANDSPLAN, NATUR UND RAUM, BURO FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR UND
UMWELTPLANUNG, ROMERBERG FEBRUAR 2013, OHNE MARSTAB

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt folgende Flachenbilanz:

Flachenbilanz Bestand A ﬁlach?nbillan;“PLanun 108
Unversiegelte Flachen 5.285qm [| Unversiegeits Flachen wRes am
= 1  Private Griinflachen 2.968 gm
Boschungsbepflanzung ) 1.445. g Offentliche Grainflachen 1,254 g
60 % der nicht gberbaubaren Flachen 3.840 gm 40% von Gebaude m. Ext. Dachbegriinung 963 qm
Versiegelte Flachen 4.757 qm ||  40% von teilversiegelten Flachen 923 qm
Baufenster 1.594 gm Versiegelte Flachen 3.934 qm
Flachen flur Garagen/Stellplatze 603 gm Befestigte Flachen (Betonpflaster) 3.412qgm
40 % der nicht {iberbaubaren Flachen 2.560 gm 60% van Gebauds m. Ext. Dachbagriiniing Lasa o
= 60% von teilversiegelten Flachen 1.384 gm
Gesamtflache 10.042qm K Gesamtfiache 10.042 qm

ABBILDUNG 13: ZUSAMMENSTELLUNG FLACHENBILANZ BESTAND UND PLANUNG, LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEITRAG, NATUR UND RAUM,
BURO FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR UND UMWELTPLANUNG, ROMERBERG FEBRUAR 2013, OHNE MARSTAB
Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Konflikte fiir den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild:
e Rodung einer Baumhecke incl. Unterwuchs (1.000 gm) zur Errichtung einer 2 m hohen
Schallschutzwand auf dem bestehenden Larmschutzwall,
¢ Rodung von 8 Einzelbdumen fur Baufeldfreimachung,
Kontaminierte Bodenmassen durch Altablagerung (,wilde' Hausmiill- und Bauschuttdeponie
aus den 50er bis 70er Jahren) im Bereich des Bauvorhabens Lebenshilfe.

Es wurden auf Grundlage der ermittelten Nachteile fur die einzelnen Schutzgiter Mal3nahmen de-
finiert, um negative Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Landschaft zu vermeiden oder
zu mindern. Es wurden Festsetzungsvorschlage erarbeitet, durch welche die Eingriffe in Natur und
Landschaft verringert werden und ein naturschutzfachlicher Ausgleich der Eingriffe im Bebauungs-
plan verankert wird.

VERMEIDUNGSMARNAHMEN:
¢ Schonung von Vegetation vor Rodung bzw, Schaden,

¢ Rodung von Geholzen auBelmt@E[mtfﬁswmgn,
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o Begleitende Beprobung aller Erdaushubmaterialien.

MINIMIERUNGSMARNAHMEN

e Extensive Dachbegriinung,
Verwendung von durchlassigen Materialien bei allen befestigten Erschlie3ungsflachen, so-
weit keine Altablagerungen dies ausschliel3en,

e Herstellen von Versickerungsmulden fiir Dachflachen-Niederschlagswasser, soweit keine
Altablagerungen dies ausschlief3en.

AUSGLEICHSMARNAHMEN VOR ORT

e Anpflanzen von 24 Hochstammbaumen,
¢ Anpflanzung einer Feldhecke (1.000 gm).
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ABB. 17: LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEITRAG, PLANUNG UND MARNAHMEN, NATUR UND RAUM, BURO FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
UND UMWELTPLANUNG, ROMERBERG FEBRUAR 2013, OHNE MARSTAB

Die Festsetzungen wurden vollinhaltlich in den Bebauungsplan integriert. Die 4 urspriinglich ge-
planten Einzelbaume parallel zur ErschlieBungsstral3e auf dem Grundstiick der Lebenshilfe wer-
den nicht zeichnerisch sondern textlich festgesetzt. Die Standorte missen aufgrund der Altablage-
rung verschoben werden.

4. ARTENSCHUTZ

Fur den Arten- und Biotopschutz spielt das Gebiet aufgrund seiner Strukturen und seiner Insellage
bzw. diverser Beeintrachtigungen durch die B39 (u.a. Larm, Barrierewirkung) eine untergeordnete
Rolle.

5. KLIMASCHUTZ

Die derzeit absehbaren Klimafolgen sind trockenere Sommer, niederschlagsreichere Winter, star-
kere Stirme in Herbst und Winter und haufigere Extremwetterlagen. Die Hitzeperioden sind v.a. in
den Innenstadten ein Problem, da das Stadtklima fur gewohnlich warmer ist als die Umgebung.

Das BauGB hebt in 81la Abs.5 BauGB die Vera wortung fir den Klimaschutz durch die Bauleit-
planung besonders hervor: ,Den a (B§Slrlﬂgnutzes soll sowohl durch MaRnah-
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men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (...)".

Die Belange des Klimaschutzes wurden in der vorliegenden Planung wie folgt berticksichtigt:

Uber eine flachensparende Neuausweisung von Siedlungsflachen ist es mdglich, den stetig wach-
senden Flachenverbrauch zu reduzieren. Demgemaln ist die Wiedernutzung der bestehenden Bra-
che im Innenbereich der Stadt Speyer ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz, da unbebaute Fla-
chen im AulRenbereich geschont werden und eine Neuversiegelung minimiert bzw. verhindert wer-
den kann. Im Zusammenhang mit dem Konzept der "Stadt der kurzen Wege" und der raumlich
gunstigen Zuordnung verschiedener Nutzungen (Versorgungseinrichtungen teilweise im Haus und
Lebensmittelmarkt in direkter Néhe) ist es dartiber hinaus mdglich, die Voraussetzung fir eine ver-
kehrsreduzierende Siedlungsstruktur zu schaffen. Es besteht die Mdglichkeit die Innenstadt zu Ful3
oder mit den Rad klimaneutral zu erreichten. Es bietet sich durch die glinstige Lage der Haltestel-
len ferner die Chance den Umweltverbund zu nutzen und so das Verkehrsaufkommen zu reduzie-
ren beziehungsweise umweltvertraglicher abzuwickeln.

Durch die Festsetzung der Baufenster und der Bauweise wird eine flachensparende Siedlungs-
und Geb&audestruktur geschaffen. Die kompakte Baustrukturen und hier vor allem der Geschoss-
wohnungsbau ermdglicht eine Nutzungs- und Warmedichte, die den Einsatz energieeffizienter
Warmeversorgungssysteme rentabel macht. Je kompakter die Bauweise desto desto geringer ist
der Heizenergiebedarf.

Ebenso kann durch eine — insbesondere im Vergleich zu Bestandsbebauung — energetisch opti-
mierte und energieeffizientere Bauweise nach den giltigen heutigen Standards ein wirksamer Bei-
trag zur CO2-Einsparung geleistet werden.

Der Bebauungsplan ermdglicht ausdriicklich das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung erneuer-
barer Energien, so dass die Nutzung von Solarenergie moglich ist.

Die Wiederherstellung des Griinvolumens durch die anzupflanzenden Baume und Hecken, die
Dachbegriinung und die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien leisten einen wichtigen
Beitrag zu einem gunstigen Kleinklima.

Insgesamt entspricht das Bebauungskonzept den Zielen des Klimaschutzkonzeptes der Stadt
Speyer.

FB 5 /520 Stadtplanung

Internetfassung
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V. ANLAGEN

ANLAGE 1: ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Im Folgenden werden die Anregungen und Einwande aus den Beteiligungsverfahren und
die entsprechende Beschlussfassung durch den Stadtrat dartber stichwortartig aufgelistet.
Die vollstdndige Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange kann den Sitzungsvorla-
gen (vgl. Vorlage Nr.: 0730/2012 und Vorlagen-Nr.: 1115/2013) entnommen werden, welche
bei der Stadtverwaltung eingesehen werden kdénnen.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Anregung Beschluss Begriindung

LBM- Speyer 1. Bauverbotszone freihalten Punkte 1-3, 5, 7 und 8 1.-3.+5.+7.-8. 4. Stadtebaulicher Vertrag Stadt
2. Verkehr auf B39 darf nicht beeintrachtigt / gefahrdet wer- =Hinweise Speyer + Vorhabentrager: Kosten, durch mdgli-
den Punkt 6 kein Beschluss che Schdden wéhrend Realisierung Bauvorha-
3. Standsicherheit Larmschutzwall/ L&rmschutzwand gewahr- erforderlich ben oder Herstellung L&rmschutzmanahmen =>
leisten Kosten an Vorhabentrager vom Vorhabentrager zu tragen
4. Evtl. Schaden an 39 von Stadt Speyer zu tragen Ubertragen 6. Flurstiicke 3214/26 und 3190/5 noch Stral3en-
5. Entwésserung Bundesstrafe sicherstellen eigentum werden im Laufe des Verfahrens vom
6. Grundstiicke 3214/26 +3190/5 beansprucht Vorhabentrager erworben, wodurch die Realisie-
7. Unterhaltung straReneigener Flachen durch LBM gewahr- rung der Larmschutzwand erfolgen kann
leisten

8. LarmschutzmalRnahmen dirfen nicht auf StralReneigentum
errichtet werden, sind von Stadt Speyer auf eigene Kosten zu
bauen / unterhalten

Dtsch. Telekom Telekommunikationsanlagen im Plangebiet Hinweise Hinweise ohne Festsetzungscharakter
Kabel Deutschl. Telekommunikationsanlagen im Plangebiet Hinweise Hinweise ohne Festsetzungscharakter
Creos Deutschland 1. Gashochdruckleitung ,Speyer-Frankenthal, Steuerkabel, Nr.1- 10 = Hinweise 1.-10. Hinweise ohne Festsetzungscharakter
GmbH Schutzstreifen 4 m rechts + links LAnweisung zum Schutz 11. Bestehende Leitungen und Kabel bei MaR-
2. Bei Parallelverlegung Mindestabstand von 1 m, bei Kreu- von Gashochdruckleitun- nahmen des Bauvorhabens schiitzen
zungen lichter Abstand von min 0,3 m gen“ = Anhang Begriin-
3. Lage, Tiefe Leitungen feststellen; bei Bodenabtrag wah- dung
rend Bauphase Mindestiberdeckung von 0,6 m. Nr. 11= Festsetzung

4. Erdarbeiten bei Naherungen in horizontalem und vertika-
lem Abstand unter 0,5 m zu Gashochdruckleitungen nur von
Hand durchzufiihren

5. Bei Parallelverlegung ein Abstand: min. 1 m, bei Kreuzun-
gen lichter Abstand min. 0,3 m,

6. Schutzstreifen — 2 m beiderseits Leitungsaulenkante —
von Baumen+ tiefwurzelnden Strauchern freihalten

7. Bei der Planung + Bauausfiihrung ,Anweisung zum Schutz
von Gashochdruckleitungen* beachten

8. Creos Deutschland Betriebsstelle Frankenthal mindestens
3 Werktage vor Baubeginn unterrichten,

9. Der MalRnahme nur zugestimmt, wenn sicherer + sto-
rungsfreier Betrieb Anlagen gewahrleistet

10. wenn Grundstiicke mit Leitungen o. Schutzstreifen neu
geordnet => Eintragung Dienstbarkeiten erfolderl.

11. Bestand Leitungen + Schutzstreifen + Auflagen Anwei-
sung in Festsetzungen Bebauungsplan geméaR § 9 Abs.1
Nr.13 und Nr.21 BauGB tbernehmen

SGD Siid, Regio- 1. Entwésserungsplanung aufstellen, Entwésserungskonzept Entwésserungsplanung 1. Entwésserungsplanung wurde erarbeitet, wird
nalstelle Wasser-  mit SGD Sud abstimmen abstimmen,  Ablagerung im weiteren Verfahren mit SGD Siid abgestimmt
wirtschaft, Abfall- 2. Die Ablagerungsstelle ,318 00 000 — 0240 / 000 — 00 muss untersucht werden. 2. Untersuchung wurde eingeleitet, Standard-
wirtschaft Boden-  Speyer, Paul-Egell-Strae/B39 (2) teilweise in Bebauungs- Hinweise: ~ Standardemp- empfehlungen in Hinweise integriert

schutz plan. Empfohlen: Geldnde durch Baggerschirfe in Augen- fehlungen, 3. Damit gewdahrleistet, dass potentielle Kaufer
schein nehmen, Standardempfehlungen beachten Grundstiicke auf Ablage- von Ablagerungsstelle Kenntnis erlangen, ent-
3. Bei Grundstiicksverkaufen darauf hinweisen, dass Grund- rung sprechender Hinweis in textliche Festsetzungen

stiicke auf einer Ablagerungsstelle liegen

Generaldirektion Im direkten Umfeld Brandgréberfunde aus der Rémerzeit und Standardauflagen = Hin- Im Bereich Spielplatz wurden entsprechende

Kulturelles Erbe,  vereinzelte undatierte Skelettfunde, nicht auszuschlieBen, weise Untersuchungen durchgefiihrt, => anfanglicher
Direktion Lan- dass sich Funde bis in Plangebiet erstrecken, Baugebiet, mit Verdacht, dass sich umliegende Fundstellen bis
desarchaologie mehreren Suchschnitten sondieren in zu bebauendes Gebhiet erstrecken konnten,

I n te r n etfa S S u n g nicht bestétigt, Standardauflagen in die Hinweise
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Immobilienverwal-  Flurst. 3180/7 und 3180/22 im Eigentum Stadt Speyer; Flur-
tung stiicke 3214/26 und 3190/5 im Eigentum der BRD

Stadt Speyer, Unte- Grundstiicke im Abfalldeponiekataster Rheinland-Pfalz re-
re Bodenschutzbe- gistrierten Ablagerungsstelle ,318 00 000 — 0240 / 000 — 00
horde Speyer, Paul-Egell-StraRe/B39 (2)“: 3214/20 (sud-ostl. Teil),

3180/7 (z.T.), 3180/22 (2.T.), 3180/24 (z. gr. T.) und 3120/25

Stadt Speyer, Unte- 1. Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser vor
re Wasserbehorde  Ort iiber belebte Bodenzone versickern, nicht durch Altabla-

-UwB gerung

2. Zutageférderung von Grundwasser (Gartenbrunnen)
grundséatzlich mdglich, aber im Altablagerungskataster auf

mdgliche Verunreinigung hingewiesen

Untere Natur-

Erhalt Wurzelraum

2. Landschaftspflegerische Beitrag sollte Aussage tiber ho-

here Bodenversieglung treffen

3. Begriinungsauflagen fiur Baumpflanzungen in den Privat-
garten nach Erfahrungen UNB dauerhaft nicht umsetzbar
und stellen fiir Eingriffe in keine sachgerechten Ausgleichs-
mafRnahmen dar. Stattdessen sinnvolle externe Ausgleichs-

malnahme

4. Bei Begriinung Stellplatze ausreichend bemessene Pflanz-

flachengréRe vorsehen

Untere Immissi- Larmprognose / Schallschutzgutachten ob Orientierungswer-
onsschutzbehdrde te DIN 18005 — 1 Beiblatt 1 hinsichtlich Verkehrslarm einge-
halten => ggf. passive SchallschutzmaBnahmen festsetzen

Bauverwaltung Wg. Kosteneinsparungen Verzicht auf Keller
Firstrichtung andern nach West-Ost wg. Solarertrag
Tiefbau 1. Produktfernleitungen Uberbaut

2. Erdschutzwall bedarf Stiitzwand

3. Durch Bau Larmschutzwand eventl. Kosten an Erschlie-

Bungstrager

4. ErschlieBungsstraBe muss Funktion Unterhaltungsweg

Larmschutzwall ibernehmen

5. Stidwestliche Einmindung der ErschlieBungsstrale evtl.
zu enger Radius fir Entsorgungsfahrzeuge
6. Grundstticke teilweise im Eigentum BRD

Buro Ott Industrie- 1. Mineraldlfernleitung in Plan aufnehmen

planung 2. 3 m breiter Schutzstreifen beiderseits der Rohrachse von
Geb&uden, Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhal-
ten und keine Erdarbeiten die tber landwirtschaftliche Nut-
zung hinausgehen, keine Einwirkungen, die Bestand Leitung
gefahrden, folgenden Einwirkungen sind zu erkennen:
- Versickerungsflache und Versickerungsgraben
- Uberbauung durch Umfahrung auf 175 m Lénge

- Baumpflanzungen

1. Sicherung des Baumbestandes entlang der Béschung zur
schutzbehérde— B 39, bei Planung ErschlieBungsstrae Beriicksichtigung

keine Beschliisse erforder-
lich

Ablagerung  untersuchen
Hinweise:  Standardemp-
fehlungen,  Grundstiicke
auf Ablagerung

Ablagerung  untersuchen
Hinweise:  Standardemp-
fehlungen,  Grundwasser
eventl. verunreinigt

Erhalt Baumbestand an B
39 wg. Larmschutzwand
nicht maglich, Bepflanzung
nach Bau wieder herzu-
stellen => Entsprechende
Festsetzung,  Ausgleich
kann in beschleunigten
Verfahren nicht gefordert
werden => dennoch Fest-
setzungen zur Griingestal-
tung integriert

Larmschutzwand ~ sowie
passive SchallschutzmaR-
nahmen festgesetzt

Keller durch B-plan nicht
vorgeschrieben,  Ausrich-
tung Gebéaude bleibt

Planung abgestimmt, Bau
Stiitzwand festgesetzt,
Ubernahme  sémtlicher
Kosten durch Vorhaben-
trager, Radius sudwestli-
cher Einmindung ber-
priift

Mineraldlfernleitung wird in
Pléne integriert
Festsetzungen und Hin-
weise in Planung aufge-
nommen

- Versetzung von Markierungen I nte rn etfa SS u n g

aufgenommen

Die besagten Flurstiicke werden im Laufe des
Verfahrens vom Vorhabentrager erworben

Untersuchung wurde eingeleitet, Standardemp-
fehlungen in Hinweise integriert

Damit gewahrleistet, dass potentielle K&ufer von
Ablagerungsstelle Kenntnis erlangen, entspre-
chender Hinweis in textliche Festsetzungen

1. Untersuchung der Altablagerung wird durch-
gefilhrt, belastete Bereiche so aufzubereiten,
dass geplante Nutzung auch Versickerung von
Niederschlagswasserrealisiert werden

2. Beziiglich Grundwasserzutageforderung er-
folgt Hinweis in Textlichen Festsetzungen, dass
eventl. Verunreinigung des Grundwassers vor-
liegen kénnte

1. Erhalt des Baumbestandes an B 39 wg. L&rm-
schutzwand nicht maglich. 2 m hohe Lérm-
schutzwand auf Bdschung unerlasslich

2.+3. Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung
nach dem BNatschG nicht erforderlich, sofern
zulassige Grundflache weniger 20.000 m?, da
Eingriff als bereits erfolgt oder zuldssig gilt. Den-
noch Belange der Umwelt beachten. Land-
schaftspflegerischer Beitrag stellt klar, dass
durch Planung, insbesondere durch Versiege-
lung, Beeintrachtigung  Schutzgute  Bo-
den/Grundwasser => Festsetzungen um Beein-
trachtigungen zu kompensieren:

Dachbegriinung, Befestigung mit wasserdurch-
lassigen Materialien, Bepflanzung Stellplatze,
Versickerung Niederschlagwasser, fir 24 Baume
geféllte Baume 24 neue Baume im Plangebiet,
Feldhecke, wieder herstellen

4. GroRe Baumstandorte soll 12 m? betragen, um
gesunde Entwicklung gewéhrleisten zu kénnen,
bei kleineren Standorten Verwendung besonde-
rer Uberbaubarer Substrate

An B 39 und an Paul-Egell-StraRe zugewandten
Gebauden = Uberschreitungen der einschlégi-
gen Larmschutzwerte => Bau einer Larmschutz-
wand sowie passiver Larmschutzmafnahmen =>
Entsprechende textl. Festsetzungen

Errichtung von Kellern liegt im Ermessen Vorha-
bentrdger, verschiedene Geb&udeausrichtungen
untersucht, aus stadtplanerischen Griinden Ost-
West ausgerichtete Gebaude favorisiert wg. bes-
serer Auslastung und ErschlieRung des Plange-
bietes

1. Versorgungstréger gehort, Anregungen auf-
genommen

2. Falls Stiitzwand erforderlich => auf Kosten
des Vorhabentrégers herzustellen, entsprechen-
de Festsetzung integriert

3. Kosten fiir L&rmschutz durch stédtebaulichen
Vertrag an Vorhabentrager ibertragen

4. ErschlieBungsstraBe nach Fertigstellung 6f-
fentlich => fiir Unterhaltung L&rmschutzwall zu-
géanglich

5. Radien von Brandschutzgutachter als ausrei-
chend beurteilt

6. Die Flurstiicke werden vom Vorhabentrager
erworben

1. Mineraldlfernleitung in Plandarstellungen inte-
griert, da planungsrelevant

2. Hohe gesetzliche und technische Anforderun-
gen an Bestand, Betrieb, Wartung Fernélleitung,
aufgrund Gefahrdungspotential zu beachten

Um reversiblen Zugang zu Leitungen zu ermégli-
chen, wird sind offentliche Verkehrsflachen mit
angemessenen wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen => zwangslaufig kein Pflasterbelag
mit Zement-Unterbau
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Stadtwerke Speyer
GmbH

- Verlegung Stromleitungen zur StraRenbeleuchtung

In Abstimmung, mit TanQuid GmbH & Co KG, wird unter fol-
genden Voraussetzungen zugestimmt:

- Anstatt asphaltierten StraRe, Verbundsteine oder Rasen-
gittersteine ohne Zementunterbau

Lage StraRe und Ausbau sind mit Ott Industrieplanung
abzustimmen. Mit mind. 2 Suchschlitzen ist Lage Fernél-
leitung zu bestimmen

bestehende Markierungen und Einrichtungen fir die Mine-
ral6lfernleitung zu erhalten. An min. zwei weiteren Punk-
ten Lage zu kennzeichnen

MaBnahmen im 6 m breiten Schutzstreifen erfordern Auf-
sicht von Ott Industrieplanung => abzustimmen

Bei MalRnahmen des Ferndlleitungsbetreibers zur (War-
tung, Instandhaltung Reparatur) gehen Kosten fiir Entfer-
nung Stralenbelag und Wiederherstellung zu Lasten des
Eigentlimers bzw. des Bauherren

Auflagen Schreiben 04.03.2011 behalten bis auf die gera-
de genannten erganzenden Auflagen Gilltigkeit

3. Arbeiten im Schutzstreifen anzumelden, werden (iber-
wacht. Baubeginn 14 Tage vorher anzuzeigen / In Bauein-
weisung ggf. technische Details absprechen

1,2,3. Fir Zwischenwege, sind Leitungstrassen fiir Energie-,
Wasser- und Gasversorgung sowie Abwasser mit Grund-
dienstharkeit zu sichern

Versorgungsleitungen entlang B 39 mit Grunddienstbarkeit
zu sichern

4. Anschluss an die Nahwarmeversorgung Normand mdglich
=> Absicht Passivhauser in Frage gestellt

5. Wenn ErschlieBungsanlagen / Versickerungsanlagen of-
fentlich werden und an EBS gewidmet werden => stadtebau-
licher Vertrag, Abwasserableitung mit EBS abzustimmen,
Abwasserdruckleitung miindet in Freispiegelkanal => Ge-
ruchsbelastigungen, auf verzinkte Materialien + Kupfer bei
Dacheindeckung und Dachentwasserung verzichten

6. Entsorgungsbetriebe Speyer (Mill): FuB- und Radweg
kénnte bei Millsammelplatzen so ausgebaut werden, dass
diese Belastungen von Miillsammelfahrzeugen standhalten,
um Behinderung Verkehrsflusses zu minimieren. Ggf. im
Westen weiterer Millsammelplatz, Dimensionierung nach
EAE 85/95

7. Verkehrshetriebe Speyer: Die Haltestelle ,Closweg” der
Linie 563 ist ca. 250 — 300 m entfernt

Zu den Nrn. 1 — 3 und Nr.
5: Festsetzung

Nr. 5 (Geruchsbelastigung)
: Hinweis

FNr. 5 (Dacheindeckung):
Festsetzung

FuBwege Paul-Egell-
StraRe | nicht im Geltungs-
bereich  Anmerkung zur
Entfernung Haltestelle
,Closweg" wird angepasst

Lage Ferndlleitung wurde durch Suchschlitze
bestimmt, Kosten fiir StraBendecke bei War-
tungs-, Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten
werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt

Im Zuge Bauarbeiten zum Bauvorhaben wird
Wartung der Ferndlleitung durchgefiihrt => regu-
l&r, mittelfristig keine weiteren Zugange erforder-
lich

Planung sieht keine Versickerungsgrében im Be-
reich der Leitungen vor

Baumpflanzungen im Schutzstreifen der Mine-
rallfernleitung nicht vorgesehen

3. Hinweise zu Schutzstreifen werden in die
Hinweise aufgenommen

Fir Energie-, Wasser-, Gasversorgung und auf
privaten Fuwegen Leitungsrechte festgesetzt
Warmeversorgung keine bebauungsplanrelevan-
te Entscheidung => kann im Zuge der Umset-
zung diskutiert werden
Geruchsbel&stigung
stand => Hinweise
Der Anregung, bei Ausfihrung Dacheindeckung
und &uleren Gebaudeentwasserung auf Ver-
wendung blei-, kupfer- oder zinkhaltiger Bauteile
zu verzichten, wird gefolgt um Boden und
Grundwasser vor Schadstoffen zu schiitzen
FuBwege Paul-Egell-Strale (Punkt 6) nicht im
Geltungsbereich Bebauungsplan. Anregung die-
se auszubauen, kann daher nicht Bestandteil
Bebauungsplanverfahren sein

Millsammelplétze nicht dauerhaft mit Containern
besetzt, Mill wird kurz vor Leerungen an Sam-
melplatz gebracht, Miillsammelplatze auch von
H&usern im Westen in zumutbarer Néhe vorhan-
den => weiterer Sammelplatz nicht erforderlich
Die Haltstellenentfernungen werden korrigiert

kein Festsetzungstatbe-

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§8 4 Abs. 2 BauGB)

Anregung

Freihaltebereich
zur B39

Flursttick-Nr.
3214/26 und 3190/5
(Larmschutzwall)

Schallschutzwand

540 Tiefbau, Tief-

bau Vermessung
und  Stadtwerke
Speyer:

ErschlieBung

Landeshetrieb Mobilitét: Bereich von 20 m parallel B 39 ist
freizuhalten

Flursttick-Nr. 3214/26 und 3190/5 befinden sich im Eigentum
StraRenbaulasttrager / Gegen eine VerauRerung seitens
LBM keine Einwande

Schutzeinrichtung weit entfernt vom Fahrbahnrand B 39, er-
wartete Effekt wird geringer ausfallen

a. westliche Abschnitt ,SpielstraRe” auch in 4,50 als gegen-
laufiger verkehrsberuhigter Bereich ausbauen

b. hinsichtlich Stralenflachen muss eigenstandige Entwas-
serung gewahrleistet sein

c. Anbindung AnliegerstraBe an Paul-Egell-Strale muss
entsprechend Vorschriften erfolgen

d. Zufahrt zu Stellplatzen des nérdlichen ,Pamina“-Hauses,
sollte so gestaltet werden, dass sie rechtwinklig auf Paul-
Egell StraRe trifft

e. Ruckwartiger ErschlieBungsweg fiir Reihenhausgrund-
stiicke sollte Breite von. 1,5 m erhalten und bis zu Stell-
platzen reichen

f. ausreichende Tragfahigkeit fiir Millsammelfahrzeuge +
geeignete Gestaltung der Kurven und Lichtraumprofil

g. Vorzugsweise Fu- und Radweg fiir Miillsammelfahrzeu-
ge ausreichend tragfahig

Beschluss

Garagen sind entfallen

Grundstiicke werden er-
worben / Verweis auf
Rechte und Pflichten

Lage  Schallschutzwand
wird beibehalten

Breite von 4,00 m wird
beibehalten

Flache fir Stellplatze wird
vergroRert

Planzeichnung wird um
Mag fiir ,Mistweg" ergénzt
a, b, c d f+ g Belange
Ausbauplanung

Internetfassung

Begriindung

Vorgabe zur Freihaltung ergibt sich aus § 9 Abs. 1
Bundesfernstraiengesetz

Es ist vorgesehen, dass Grundstiicke erworben
werden / damit gehen auch Rechte und Pflichten
auf Eigentlimer Uber / Kostentragerschaft bei Gewo

Bestehende Larmschutzeinrichtung (Wall) wird er-
tiichtigt, Verschieben nicht méglich

a.

C.

Vorgesehen EinbahnstraBenregelung => Stra-
Renbreite 4,00 m im Mischsystem im Bereich
Reihenhduser ist ausreichend

Belang der Aushauplanung / vorgesehen ist
eine Rinne

Anbindung ist verkehrskonform / alles Weitere
wird im Zuge der Ausbauplanung geregelt
Anordnung Stellplatze wurde in diesem Bereich
verandert / Zufahrt erfolgt geblindelt

Der Mistweg hatte in der Planzeichnung bereits
eine Breite von 1,50 m / Planzeichnung wird um
ein MaR erganzt / Verlangerung nicht nétig =>
alle Grundstiicke erschlossen

Entsprechende Festsetzungen konnen nicht
getroffen werden / Ausgestaltung Strafe ist Be-
lang Aushauplanung



BEBAUUNGSPLAN NR. 034 A ,PAUL-EGELL-STRARE"
STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG
BEGRUNDUNG — STAND: SATZUNG

JuLi 2013

SEITE 32

Ordnungsamt:
Ausbau und Be-
schilderung  ver-
kehrsberuhigter
Bereich

Behindertenbeauf-
trager der Stadt
Speyer

Brandschutz

Creos Deutschland
GmbH: Gashoch-
druckleitung

Kabel Deutschland

Tiefbau: unterird.
Versorgungsanl.

SWS:
rechte

Leitungs-

SGD SUD und
Stadtwerke Speyer:
Entwésserung

SGD SUD: Altabla-
gerung

Abt.  Griin-
Spielflachen:
Griinordnerische
Festsetzungen

und

Abt.  Griin-
Spielflachen:
Spielplatz

und

540 Tiefbau, SWS:
Lage des Miull-
sammelplatzes

Redaktionelle An-
regungen

baulichen Voraussetzungen verkehrsheruhigter Bereich, sind
durch ErschlieBungstrager herzustellen / ErschlieBung zum
Baugebiet fir MIV ausschlieBliche Zufahrt Paul-Egell-Strae.
aus Richtung Weisgerberstrale Zufahrt nur fir Radfahrer /
Anregungen zu Verkehrszeichen und Kennzeichnungen

Vorschriften LBO Rheinland-Pfalz + DIN 18025 Teil 1 und 2
bzw. DIN 18040 sind anzuwenden / Gehwege sind mit Blin-
denleitsystem zu versehen (Pkt. 4.20 DIN 18040 in Verbin-
dung mit DIN 32984 Bodenindikatoren im 6ffentlichen Raum)
| Eventuelle StraBeniibergéange oder Ampelanlagen sind auf
die Bediirfnisse mobilitdtsbehinderter oder sehbehinderter
Menschen einzurichten / fiir Gehwege ist Belag nach DIN
18040 zu verwenden / Bewegungsflachen sind einzuhalten /
Absétze vermeiden bzw. mit Rampe ergénzen

Vorgaben der Landesbauordnung, und die Richtlinie uber
Flachen fiir die Feuerwehr sind zu beachten / Flachen fiir die
Feuerwehr mit der derzeitigen Planung auer Acht gelassen

1. Gashochdruckleitung ,Speyer-Frankenthal, DN 500 sto-
rungsfreier Betrieb der Anlagen gewahrleisten

2. Leitungen einschlieBlich der Schutzstreifen in Festset-
zungen des Bebauungsplan ibernehmen

3. im Umlegungsverfahren, die Eintragung der beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeiten beachten

4. Bei Planung und Bauausfiihrung ,Anweisung zum Schutz
von Gashochdruckleitungen“ beachten

5. Betriebsstelle Frankenthal min. 3 Werktage vor Baube-
ginn zu unterrichten

Anregung zum Schutz vorhandener Anlagen

Anregung zum Schutz vorhandener Anlagen

Notige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entwdsserungsplanung unter den bodenschutzrechtlichen
Vorgaben aufzustellen und mit SGD Siid abzustimmen / an-
fallendes, unbelastetes Niederschlagswasser soll versickert
werden / an Kanal angeschlossene Flache darf den ehemali-
gen Bestand nicht iberschreiten

Versickerung von Niederschlagswasser auf der Altablage-
rung und in den belasteten Flachen nicht zul&ssig

Griinordnerischen Festsetzungen ergéanzen:
o Nebenanlagen Kletterpflanzen eingriinen
e  Sichtschutzwéande begriinen

e  Stltzmauern begriinen

In Wohngebietsnahe nach DIN 18034 Spielplatze nachwei-
sen / Park Normand zu weit entfernt / generationeniibergrei-
fender Spielbereich im Zusammenhang mit dem Quartiers-
platz 0. Spielangebote in den Spielstralen / Spielplatzablé-
sung Ertiichtigung des Spielplatzes in der WeisgerberstralRe

Miillsammelplatz direkt vor Reihenendhaus nicht sinnvoll
Mullsammelplétze ausreichend dimensionieren

FB 2 - 220 Ordnungsamt

a. Bezeichnung ,Spielstrae gegen ,Verkehrsberuhigter
Bereich“ austauschen.

FB 2 - 250 Umweltamt

b. Empfehlungen der SGD nicht neuester Stand

FB 5 - 502 Offentliche Griin- und Spielflachen

c. Griinflachen Larmschutzwand Verursachern zuordnen

FB 5 - 540 Tiefbau

d. Frage: Wer Ubernimmt Schallschutzwand

FB 5 - 540 Tiefbau- Vermessung

e. Aktualisieren Flurstiicksnummern

Stadtwerke Speyer / VBS Speyer

f.  Geruchsbeléstigungen durch Freispiegelkanal

Stadtwerke Speyer / VBS Speyer

Innerhalb  Bebauungsplan
keine Festsetzung zu Ver-
kehrszeichen mdglich

Belange Ausfiihrungspla-
nung / Verweis auf ent-
sprechenden DIN-Normen
in Hinweise integriert

Die Belange des Brand-
schutzes wurden beachtet.

Anregungen wurden be-
reits innerhalb der frilhzei-
tigen  Tragerbeteiligung
vorgetragen und berlick-
sichtig

Hinweise enthalten

Hinweise enthalten

Festsetzung angepasst

Im Baugenehmigungsver-
fahren sind  Entwdsse-
rungsplanung + entspre-
chenden Bilanzen aufzu-
stellen

Begriindung + Hinweise
entsprechend ergénzt

Textliche  Festsetzungen
werden entsprechend er-
ganzt

Errichtung eines weiteren
Spielplatzes nicht erforder-
lich

Millsammelplatz nérdlich d
Reihenhauser entfallt / iib-
rige Millsammelplatze
werden beibehalten

g. Anderung und Ergénzung zum Klﬂtefn etfa SS u n g

Vorgaben zur Regelung des Verkehrs kénnen nach
BauGB, BauNVO und LBauO nicht getroffen wer-
den und sind daher nicht bebaungsplanrelevant

Anregungen konnen nach dem der Bauleitplanung
zur Verfligung stehenden Instrumentarium nicht
beriicksichtigt werden

Verweis auf DIN-Normen in Hinweise zum Bebau-
ungsplan aufgenommen

Stellungnahme an planenden Abteilungen und Bi-
ros weitergeleitet

Gebaude und Wohnungen anleiterbar / notwendige
Aufstell- und Bewegungsflachen nachgewiesen /
Fahrbahnbreiten und Kurvenradien ausreichend /
Ldschwasserversorgung gesichert

Entsprechende zeichnerische und textliche Fest-
setzungen sowie Hinweise waren bereits im Be-
bauungsplan enthalten

Hinweise bereits im Bebauungsplan enthalten

Hinweise bereits im Bebauungsplan enthalten

Festsetzungen der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
angepasst

Voraussetzungen fiir eine Regenwasserbewirt-
schaftung sind auf Bauleitplanungsebene getroffen
| endgiiltige Entwdsserungsplanung ist im Bauge-
nehmigungsverfahrens aufzustellen und abzustim-
men

Untersuchungen mittlerweile abgeschlossen / Alt-
ablagerung weitgehend eingegrenzt / MalRnahmen
+ Auflagen in Hinweise integriert

Zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Erho-
hung des Griinanteils werden die textlichen Fest-
setzungen unter Punkt 9.1 ergénzt

Im Bereich der Kaserne Normand neuer groRer
Spielplatz fiir alle Altersgruppen in zumutbarer Er-
reichbarkeit.

Bei Reihenhausern kann Abholung vor dem Haus
erfolgen / Genaue Dimensionierung der Miillsam-
melplétze erfolgt im Rahmen Ausbauplanung

Unterlagen werden, wo nétig angepasst. Eine Be-

schlussfassung ist nicht nétig

a. Die Bezeichnung wird ausgetauscht

b. Die Standartempfehlungen aktualisiert

c. Es ist vorgesehen, dass die Griinflachen im
Bereich des Lérmschutzwalls zunéchst durch
die Gewo erworben werden

d. Es ist vorgesehen, dass die Schallschutzwand
zundchst durch die Gewo tibernommen wird

e. Bebauungsplan enthélt bereits einen entspre-
chenden Hinweis

f.  Begriindung wird angepasst

g. Begriindung wird angepasst
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Offenlage (8 3 Abs. 2 BauGB)

Anregung

EINWANDE
GEBAUDEHOHE

EINWANDE
DACHFORM

EINWANDE
PARKPLATZSITUATI
ON

Die Anwohner kritisieren Héhe
(12,50 m), Geschossigkeit und
Anzahl der Wohneinheiten

Flachdach sowie mangelndes Ein-
figen in Umgebung beziiglich
Dachform werden kritisiert

Die Stellplatze werden als nicht
ausreichend erachte / Es wird da-
rauf aufmerksam gemacht, dass
beidseitig im Kurvenbereich der
Zufahrt Weisgerberstralle parken-
de Fahrzeuge die Stralenbreite
verengen

Beschluss

An der Hohe der
Gebaude wird fest-
gehalten

Dachform wird bei-
behalten

Flachen fir Stell-
platze werden er-
weitert

Begriindung

Siidwestlich an Plangebiet grenzen Reihenhduser mit Il+D Geschossen an / Nord-
westlich des Plangebiets Hochhauser mit 8 Geschossen / Die Mehrfamilienhéuser,
welche vorher im Plangebiet 4 Geschosse und Héhe von 12,50 m / Geplant Il (+D) -
geschossige Wohnbebauung im Ubergang zur bestehenden Reihenhausbebauung
und im Zentrum eine Ill (+D) -geschossige Seniorenwohnanlage /Geschossigkeit
Uiberschreitet MaR der Vorgangerbebauung nicht

Héhen der geplanten Bebauung aus der naheren Umgebung bzw. von dem im Plan-
gebiet bislang zuldssigem MafR abgeleitet / bauordnungsrechtlich erforderlichen Ab-
standsflachen eingehalten / Beeintrachtigung benachbarten Gebéaude des Plange-
biets wird nicht gesehen /

Geplant ca. 80 Wohneinheiten / Zuvor 48 Wohneinheiten realisiert, ca. weitere 24
Wohneinheiten wéren zuléssig gewesen / Insgesamt hétten sich ca. 72 Wohneinhei-
ten im Plangebiet befinden kénnen / Insofern tritt keine Verschlechterung ein / Insge-
samt werden sowohl die Anzahl der Wohneinheiten als auch die WohnungsgréRen
als stadtebaulich vertréglich angesehe

Flach- bzw. flachgeneigten Pultdacher festgesetzt, da Dachbegriinung vorgesehen /
Mit dieser MaRnahme soll Versiegelung entgegengewirkt werden / Dachbegriinung
wirkt sich guinstig auf Kleinklima aus / In Umgebung bereits Flachdacher vorhanden /
Im Vergleich zu mittlerweile abgerissenen Bebauung (ebenfalls mit Flachdach) wird
sich Erscheinungsbild verbessern

Insgesamt 53 Stellplatze erforderlich / Projektentwickler bereit, weitere 10 Stellplatze
im Zusammenhang mit betreutem Wohnen zu errichten / Planzeichnung wird ange-
passt

Gegen im Kurvenbereich der Weisgerberstrae widerrechtlich auf dem Gehweg par-
kende Fahrzeuge kann innerhalb Bebauungsplanverfahren nichts unternommen wer-
den / Problematik wurde an Ordnungsamt weitergeleitet / Kreuzungsbereich und
Parkplatze missen neu geordnet werden. 2014 Verkehrsversuch.

Internetfassung
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