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DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, November 1989
A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 ABS.1 NR.1 BAUGB)

Das Plangebiet ist gemaR Planeintrag als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO und als
Mischgebiet (MI) im Sinne von § 6 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 8 sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zul&ssig:

e \Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind zul&ssig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvO),

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
¢ Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

Nicht zulassig sind:
o Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),
e Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVvO).

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen.

Im Teilgebiet MI 1 sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig:

e \Wohngebéaude,

Geschafts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

o Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),

e Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

e Vergnlgungsstéatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO).

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (89 ABs.1 NR.1 BAUGB UND 88 16 - 21A BAUNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahlen (GRZ), die maximal zulassige Grundflache
(GR), die Zahl der Geschosse sowie durch die Hohen der baulichen Anlagen festgesetzt. Sie sind dem Eintrag
im zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), nicht mitzurechnen, wenn eine
Uberdeckung von mind. 0,5 m und eine dauerhafte Begriinung erfolgt (8 19 Abs. 4 BauNVO).

Die Geschossigkeit ist durch die Zahl der Geschosse als HochstmaR oder zwingend festgesetzt. Die mit den
Buchstaben I, Il, Ill, IV und V bezeichneten Geschosse sind Vollgeschosse. Das IV+D Geschoss ist kein Voll-
geschoss im Sinne der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz.
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In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 ist die Hohe der baulichen Anlagen durch

¢ die absolute Hohe der Oberkante Fertigfuhoden im Erdgeschoss sowie
o die absoluten Hohen der obersten AuRenwandbegrenzung (Oberkante Attika)

in Metern tiber Normalnull (miNN) wie folgt definiert:

Erdgeschoss - OK FertigfulRboden = + 98,00 miNN, zwingend
4. Obergeschoss (IV+D, V) - OK Attika = + 114,20 miiNN, als Hochstmal3
3. Obergeschoss (IV) - OK Attika = + 111,70 miNN, als HochstmaR.

Im Teilgebiet WA 7 ist die Hohe der baulichen Anlagen bei geneigten Dachern durch die Traufhohe bzw. bei
Flachdéchern durch die Attikahohe als absolute Hohen in Metern Gber Normalnull (mGNN) definiert.
Die Traufhdhe sowie die Attikahohe sind im Teilgebiet WA 7 mit 104,20 miNN festgesetzt.

In den Teilgebieten MI 1, WA 6 und WA 8 ist die Hohe der baulichen Anlagen bei geneigten Dachern durch
die Traufhdhen bzw. bei Flachdéchern durch die Attikahdhen als HéchstmaRl gemaR Eintrag im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

Die Traufh6he wird bei geneigten Dachern von der Hinterkante der angrenzenden Verkehrsflache (der gebau-
dezugewandten Seite) in der Gebaudemitte bis zum Schnittpunkt AulRenkante Wand / Oberkante Dachhaut
gemessen.

Die Attikahéhe wird bei Flachdachern von der Hinterkante der angrenzenden Verkehrsflache (der geb&udezu-
gewandten Seite) in der Gebaudemitte bis zu der obersten AuRenwandbegrenzung gemessen.

In den Teilgebieten WA 7 und WA 8 ist sind jeweils die maximalen Gro3en der Grundflachen der Wohnge-
baude festgesetzt.

3. BAuwelIsE (89 ABs.1 NR.2 BAUGB UND §22 BAUNVO )

In den Teilgebieten WAL bis WA 5 ist die abweichende Bauweise (a) gem. 822 Abs. 4 BauNVO wie folgt
festgesetzt. Die abweichende Bauweise besitzt die Merkmale der offenen Bauweise, jedoch darf die Lange
des Gebdudes das Mal von 50 m (iberschreiten. Dariiber hinaus wird festgesetzt:

al — das Winkelgeb&ude muss ohne seitlichen Grenzabstand an die sudliche Grundstiicksgrenze (stidliche
Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache) herangebaut werden. An
die ostliche Grundstiicksgrenze (Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Griinfla-
che) ist ohne seitlichen Grenzabstand nur das Erdgeschoss heranzubauen, im 1. und 2. ObergeschoR ist die
ostliche Grundstlicksgrenze um das Mal3 von 4,0 m zu (berschreiten. Der erforderliche Grenzabstand zur
ndrdlichen Grundstiicksgrenze (Schnittlinie zwischen WAL und WA 2) darf unterschritten werden.

Das Solitdrgebdude muss ohne seitlichen Grenzabstand an die dstliche Grundstiicksgrenze (Schnittlinie des
Baugrundstticks mit der angrenzenden o6ffentlichen Grinflache) herangebaut werden.

a2 — das Winkelgeb&ude muss ohne seitlichen Grenzabstand im Erdgeschoss an die dstliche Grundstuicks-
grenze (Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache) herangebaut werden,
im 1. und 2. ObergeschoR ist die Gstliche Grundstiicksgrenze um das MaR von 4,0 m zu (iberschreiten. Der
erforderliche Grenzabstand zur nordlichen Grundstiicksgrenze (Schnittlinie zwischen WA 2 und WA 3) und
stidlichen Grundstiicksgrenze (Schnittlinie zwischen WAL und WA2) darf unterschritten werden.

Das Solitdrgebdude muss ohne seitlichen Grenzabstand im Erdgeschoss an die dstliche Grundstiicksgrenze
(Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden offentlichen Grinflache) herangebaut werden, im 1.,
2. und 3. ObergeschoR ist die dstliche Grundstiicksgrenze um das Mal3 von 4,0 m zu tberschreiten.

a3 - das Winkelgebaude muss ohne seitlichen Grenzabstand an die ndrdliche Grundstiicksgrenze (nordliche
Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache) herangebaut werden. An
die ostliche Grundstiicksgrenze (Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Griinfla-
che) ist ohne seitlichen Grenzabstand nur das Erdgeschoss heranzubauen, im 1. und 2. ObergeschoR ist die
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ostliche Grundstlicksgrenze um das Mal3 von 4,0 m zu (berschreiten. Der erforderliche Grenzabstand zur
stidlichen Grundstticksgrenze (Schnittlinie zwischen WA 3 und WA 2) darf unterschritten werden.

Das Solitdrgebdude muss ohne seitlichen Grenzabstand im Erdgeschoss an die 6stliche Grundstiicksgrenze
(Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden offentlichen Grinflache) herangebaut werden, im 1.,
2. und 3. ObergeschoR ist die dstliche Grundstiicksgrenze um das Mal3 von 4,0 m zu tberschreiten.

a4 - das Winkelgeb&ude muss ohne seitlichen Grenzabstand an die stdliche Grundstiicksgrenze (stdliche
Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache) herangebaut werden. An
die ostliche Grundstiicksgrenze (Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Griinfla-
che) ist ohne seitlichen Grenzabstand nur das Erdgeschoss heranzubauen, im 1. und 2. ObergeschoR ist die
ostliche Grundstlicksgrenze um das Mal von 4,0 m zu uberschreiten. Der erforderliche Grenzabstand zur
nordlichen Grundstlicksgrenze (Schnittlinie zwischen WA 4 und WA 5) darf unterschritten werden.

Das Solitdrgebdude muss ohne seitlichen Grenzabstand an die 6stliche Grundstlickgrenze (Schnittlinie des
Baugrundstlicks mit der angrenzenden offentlichen Griinflache) und stidliche Grundstiicksgrenze (stdliche
Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache) herangebaut werden.

ab — das Winkelgebaude muss ohne seitlichen Grenzabstand an die nérdliche Grundstiicksgrenze (nérdliche
Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache) herangebaut werden. An
die ostliche Grundstiicksgrenze (Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Griinfla-
che) ist ohne seitlichen Grenzabstand nur das Erdgeschoss heranzubauen, im 1. und 2. Obergeschol? ist die
ostliche Grundstlicksgrenze um das Mal3 von 4,0 m zu (berschreiten. Der erforderliche Grenzabstand zur
stidlichen Grundstiicksgrenze (Schnittlinie zwischen WA 5 und WA 4) darf unterschritten werden.

Das Solitargebdude muss an die ostliche Grundstlcksgrenze (Schnittlinie des Baugrundstlicks mit der an-
grenzenden offentlichen Griinflache) herangebaut werden.

Im Teilgebiet WA 6 ist die abweichende Bauweise (a) gem. 822 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die abweichen-
de Bauweise besitzt die Merkmale der offenen Bauweise, jedoch darf bei a6 ohne seitlichen Grenzabstand an
die ostliche Grundstiicksgrenze, bei a7 ohne seitlichen Grenzabstand an die 6stliche und nérdliche Grund-
stlicksgrenze herangebaut werden. Zuldssig sind nur Einzelh&user.

Im Teilgebiet WA 7 und WA 8 ist die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO, nur Einzelh&user zulassig (E),
festgesetzt.

Im Teilgebiet MI 1 ist die offene Bauweise (0) gem. § 22 BauNVO festgesetzt.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB, § 23 BAUNVO)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind die iberbaubaren Grundstlicksflachen geschossweise durch Bauli-
nien bzw. Baugrenzen festgesetzt.

Im Teilgebiet WA 5 darf die Grundflache des IV+D Geschosses das Mal} von 600 m? nicht Gberschreiten.

Die Uber- bzw. Unterschreitung der Baulinien sowie die Uberschreitung der Baugrenzen sind wie folgt gere-
gelt:

Winkelgebaude

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 dirfen die gebogenen Baulinien entlang der Anliegerstrale A bei poly-
gonaler Bauweise um das MaR von max. 30 cm unterschritten werden.

Die westlichen sowie die nordlichen Baulinien dirfen mit Loggien unterschritten und ausnahmsweise mit Bal-
konen in einem MaR von max. 5,0 m Breite und max. 2,0 m Tiefe tiberschritten werden. Die Gesamtlange der
Balkone pro Geb&udeseite und Geschoss darf das MaR von 10,0 m nicht Gberschreiten. Die 6stlichen und
siidlichen Baulinien diirfen mit Loggien bis zu einer Tiefe von 4,0 m unterschritten werden. Die Uberschreitung
der dstlichen und sudlichen Baulinien mit jeglichen Bauteilen ist nicht zugelassen.
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An den Seiten zum Wohnhof dlrfen die ,Baugrenzen fiir Gebaude" mit Geb&udevorspringen in einem Maf
von max. 10,0 m Lange und max. 2,5 m Tiefe (berschritten werden. Die Gesamtlange der Geb&ude-
vorspriinge pro Geschoss darf das Mal3 von 20,0 m nicht (iberschreiten.

Die Loggien und Balkone an den Seiten zum Wohnhof diirfen bis zur ,Baugrenze fiir Loggien und Balkone*
erstellt werden.

Im Teilgebiet WA 3 darf ausnahmsweise die westliche und die nérdliche Baulinie mit Gebdudevorspriingen in
einem MaR von max. 6,0 m Breite und max. 3,0 m Tiefe Uberschritten werden. Die Gesamtléange der Gebau-
devorspriinge darf pro Geb&udeseite und Geschoss das Maf3 von 12,0 m nicht iiberschreiten.

Solitdrgebaude

Bei den Solitdrgeb&uden der Teilgebiete WA 1, WA 4 und WA 5 dlirfen die dstlichen Baulinien mit Loggien
unterschritten werden. Die Baugrenzen dirfen mit Balkonen in einem MaR von max. 5,0 m Breite und max.
2,0 m Tiefe (berschritten werden. Die Gesamtlange der Balkone pro Gebédudeseite und Geschoss darf das
Maf von 5,0 m nicht Gberschreiten.

Bei den Solitargebauden der Teilgebiete WA 2 und WA 3 diirfen die nérdlichen Baugrenzen mit Balkonen in
einem Maf von max. 5,0 m Breite und max. 2,0 m Tiefe Gberschritten werden. Die Gesamtléange der Balkone
darf pro Gebdudeseite und Geschoss das Maf von 10,0 m nicht (iberschreiten. Die stdliche ,Baugrenze fir
Gebaude” darf mit Gebaudevorspriingen in einem Mal} von max. 10,0 m Lange und max. 2,5 m Tiefe (ber-
schritten werden. Die Gesamtlange der Geb&udevorspriinge darf pro Geschoss das Mal von 10,0 m nicht
uberschreiten. Die Loggien und Balkone diirfen an der Stdseite bis zur ,Baugrenze flir Loggien und Balkone®
erstellt werden. Die dstlichen Baulinien diirfen mit Loggien bis zu einer Tiefe von 4,0 m unterschritten werden.
Die Uberschreitung der Gstlichen Baulinien mit jeglichen Bauteilen ist nicht zugelassen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 kdnnen im Bereich der Tiefgaragen Terrassen als Teil der Gebaude aus-
nahmsweise auch auerhalb der Giberbaubaren Flache errichtet werden, wenn:

e die Terrassen in direkter Verbindung zur Wohnung stehen (an sie angrenzen),
¢ pro Wohnung nur eine Terrasse errichtet wird und
o (die Tiefe der Terrasse, gemessen von AuRenkante Gebaude, das MaR von 3,0 m nicht iberschreitet.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 kénnen im Bereich der Tiefgarage Sichtschutzwénde als Teil der Gebaude
ausnahmsweise auch auflerhalb der iberbaubaren Flache errichtet werden, wenn:

die Sichtschutzwénde in unmittelbarem Zusammenhang mit der Terrassenflache stehen,
die Sichtschutzwénde in direktem Anschluss an das Gebaude errichtet werden,

sie eine Hohe von max. 2,00 m und eine Lange von max. 3,00 m nicht Giberschreiten und
pro Terrasse nur eine Sichtschutzwand errichtet wird.

Sichtschutzwénde sind nur zwischen den Terrassen zuldssig. An den Grundstiickgrenzen zur 6ffentlichen
Grinflache hin sind Sichtschutzwénde nicht zuldssig.

Freiraummoblierung ist in den Spielgassen ausnahmsweise zulassig, wenn:
¢ sie dem landschaftsplanerischen Konzept entspricht und
e der Standort mit der Feuerwehr abgestimmt wurde.

Fahrradstander sind in den Spielgassen ausnahmsweise zuléssig, wenn:
¢ sie dem landschaftsplanerischen Konzept entsprechen,
e der Standort mit der Feuerwehr abgestimmt wurden und
¢ sie als hauseingangsbezogene Gruppenstellplatzanlagen an der westlichen bzw. nérdlichen Gebau-
deseite angeordnet werden.

Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO wie Geréateh&user, Fahrradgaragen, Schuppen sowie Ein-
richtungen fiir Kleintierhaltung sind in den Teilgebieten WAL bis WA 5 nicht zul&ssig.
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In den Teilgebieten WA 6, WA 7, WA 8 und MI 1 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen sowie auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen zuldssig. Terrassen sind
auch aufRerhalb der tiberbaubaren bzw. gekennzeichneten Flachen zul&ssig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind in allen Teilgebieten als Ausnahme zugelassen.

5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB)
Nebenanlagen

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind auf den Flachen der begrinten Tiefgaragen quartiersbezogene
Sandspielflachen in einer Grél3e bis 40 m? zuldssig.

Tiefgaragen / Garagen, Stellplatze, Garageneinfahrten

In allen Teilgebieten sind Tiefgaragen, Garagen und Carports nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticks-
flaichen bzw. in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zuldssig. Offene Stellplatze sind nur innerhalb
der entsprechend gekennzeichneten Flachen zuléssig.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind die Einfahrten in die Tiefgaragen ausschlieBlich von der Anlieger-
straBe A zulassig. Pro Teilgebiet ist maximal eine Tiefgarageneinfahrt festgesetzt.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 ABS.1 NR. 6 BAUGB)
In den Teilgebieten WA 6 und WA 8 ist pro Grundstiick maximal eine Wohneinheit zugelassen.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 10 BAUGB)

Flachen im rickwértigen Bereich der mobilen Hochwasserschutzanlagen sind in einer Breite von 5,0 m von
jeglicher Bebauung, Einfriedung und Bepflanzung mit Ba&umen, Strauchern und Hecken freizuhalten.

Im Teilgebiet W8 sind die nicht Giberbaubaren Flachen zwischen den beiden Gebauden von der Bebauung,
Einfriedung sowie Bepflanzung mit Baumen, Strduchern und Hecken, die jeweils hoher als 1,60 m sind, freizu-
halten.

8. VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (8 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

Die Verkehrsflachen sind als 6ffentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt. Die Zweckbestimmung - Anliegerstrale, offentliche Parkflache, FuRgéngerbereich -
ist dem Eintrag im zeichnerischen Teil zu entnehmen.

9. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS.1 NR. 12 BAUGB)

Die Flachen fur Versorgungsanlagen mit ihrer Zweckbestimmung sind durch den Eintrag im zeichnerischen
Teil festgesetzt.

10. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Spielplatz sind durch den Eintrag im
zeichnerischen Teil festgesetzt.
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11. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (8 9 ABS.1 NR. 21 BAUGB), SIEHE AUCH
LEGENDE PLANZEICHNUNG

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind

die mit gr gekennzeichneten Flachen mit Gehrecht zu Gunsten der Offentlichkeit,

die mit fr gekennzeichneten Flachen mit Fahrrecht zu Gunsten der Stadtverwaltung Speyer sowie

die mit Ir gekennzeichneten Flachen mit Leitungsrechten zu Gunsten der benachbarten Teilgebiete belastet.

Teilgebiet WA 7 sowie die Ufertreppe am Rhein sind mit Gehrecht zu Gunsten der Offentlichkeit belastet.

In den Teilgebieten WA 7 und WA 8 sind Flachen mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadtverwaltung
Speyer belastet.

Im Teilgebiet Ml 1 sind Flachen mit Fahr- und Gehrechten zu Gunsten der Offentlichkeit sowie mit Leitungs-
rechten zu Gunsten der Versorgungstrager belastet.

Die o6ffentliche Grunflache im Anschluss an die Anliegerstral3e C ist mit Fahr- und Gehrechten zu Gunsten der
Anlieger des Grundstticks Flst. Nr. 4377/3 belastet.

12. BAULICHE UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHER EINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSGESETZES (8 9 ABS.1 NR. 24 IN VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 2 BAUGB)

Zum Schutz vor AulRenlarm sind fiir AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luftschall-
dammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderli-
chen resultierenden Schallddmm-MaRe der AuRRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in Abbil-
dung 1 dargestellten Larmpegelbereichen.
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Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan

"Alte Ziegelei"

Stadt Speyer

Karte 10:
Lirmpegelbereiche gem. DIN 4109

Pegelwerte Legende
in dBA&) Emission Srade
I <=55 Sehiffsverahr
Il <=60 Gebaude
Il ==85

<=70
==75
== 80
= B0

OriginalmaBstab (A4) 1:1500 #

010 70 40
T T
Gfl

Gesellschaft fiir | ionsschutz

Abbildung 1: Larmpegelbereiche, GFI - Gesellschaft flir Immissionsschutz Kaiserslautern, Juni 2013
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Nach aulRen abschlieRende Bauteile von schutzbedrftigen R&umen sind so auszufiihren, dass sie die folgen-
den resultierenden Schallddmm-Male aufweisen:

Larmpegei- erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
bereich R'w,res
des Aulenbauteils in dB
Aufenthaltsraume in Woh- Biroraume
nungen, Ubernachtungs- und ahnliches

réume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume
und ahnliches

1 30 30
i 35 30
v 40 35

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e sind in Abh&ngigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aul3enfl&che eines
Raumes zur Grundfl&che des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

Durch den Einbau von Liiftungseinrichtungen ist in Aufenthaltsraumen fir ausreichende Beliiftung zu sorgen.
Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird,
dass geringere Schallddmm-Mal3e erforderlich sind.

13. LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8§ 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB UND § 9 ABS. 1 NR. 25A UND B BAUGB)

13.1 Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen (Parkanlage)

Am Rhein wird eine 6ffentliche Griinflache mit FuB- und Radwegen, Platz- und Spielbereichen angelegt.
Extensiv genutzte Griinflachen sind mit einer Wiesenmischung aus krauterreichem Saatgut einzuséen.
Vorhandene Laubgehdlze sind weitestgehend zu erhalten.

13.2 Extensiv genutzte Wiese

Die in WA 8 als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzten Flachen sollen als extensive Wiesenflachen hergestellt werden. Eine Mahd erfolgt zweimal jahrlich,
das erste Mal frilhestens im Juni, das zweite Mal frihestens im September.

Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflache als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzten Flachen sollen als extensive Wiesenflachen hergestellt werden. Eine
Mahd erfolgt zweimal jahrlich, das erste Mal friihestens im Juni, das zweite Mal frihestens im September.

13.3 Wasserdurchlassige Belage

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind private Stellplatze, Wege und Hofflachen méglichst mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (z.B. in Splitt verlegte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kies-
flachen, Schotterrasen etc.) herzustellen. Auf eine Ausfihrung von wasserdurchlassigen Belédgen kann ver-
zichtet werden, wenn die befestigten Flachen in eine Rasen- oder sonstige Vegetationsflache innerhalb des
Grundstiicks entwassert werden oder, wenn das z.B. auf Grund der Lage, GroRe oder der zu erwartenden
Menge an anfallendem Niederschlagswasser nicht m.(ﬁ_iich ist, an die Regenwasserkanalisation angeschlos-
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sen werden. Eine Versickerung von Niederschlagswasser darf nur in nachweislich unbelasteten Bereichen er-
folgen.

13.4 Allgemeine Bauzeitenbeschrankung

Schutz der Avi-Fauna - zur Vermeidung einer Totung oder Verletzung von Brutvgeln muss die Baufeldfrei-
machung (Abriss, Entfernung der Vegetation) im Zeitraum von Oktober bis Februar erfolgen.

Schutz von Fledermé&usen - zur Vermeidung einer T6tung oder Verletzung von Fledermdusen muss die Bau-
feldfreimachung (Abriss, Entfernung der Vegetation) im Zeitraum von November bis Mitte Mé&rz erfolgen.

Da sich die 0.g. Bauzeiten fir Avi-Fauna und Flederméuse Uberschneiden, gilt folgende allgemeine Bau-
zeitenbeschrankung: Die Baufeldfreimachung muss aus artenschutzrechtlichen Griinden (Avi-Fauna, Fleder-
méause) im Zeitraum von November bis Februar erfolgen.

13.5 Dachbegriinung

Alle Flachdacher, sofern sie nicht durch Dachterrassen, Oberlichter, technische Anlagen etc. eingenommen
werden, sind extensiv (Substratstarke von mindesten 8 cm) zu begriinen. Dabei ist ein Begriinungsanteil von
mindestens 50 % der gesamten Grundflache zu sicherzustellen.

13.6 Begrlinung Tiefgaragen

Die nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen sind, sofern sie nicht als Spielplatz, Terrasse etc. genutzt werden,
intensiv zu begriinen. Daf(r ist eine Substratstarke von mindestens 50 cm vorzusehen.

13.7 Pflanzgebot: B&ume im Verkehrsbegleitgriin und in Verkehrsflaichen besonderer Zweck-
bestimmung

An den im Plan auf den Verkehrsbegleitgriin und den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung darge-
stellten Standorten sind Baume der benannten Arten der Pflanzenliste 1 mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 - 20 cm bzw. einer Héhe von 350 — 400 c¢m zu pflanzen, dauerhatft zu pflegen und zu erhalten. Abgén-
gige Baume miissen durch gleichartige Neupflanzungen ersetzt werden. Die dargestellten Standorte kénnen
um bis zu 2,5 m in jede Richtung verschoben werden.

13.8 Pflanzgebot: Park - Geholze

An den im Plan auf der offentlichen Griinflache (Rheinuferpark) dargestellten Standorten sind B&ume der be-
nannten Arten der Pflanzenliste 1 mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm bzw. einer Hohe von
350 - 400 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Baume mussen durch gleicharti-
ge Neupflanzungen ersetzt werden. Die dargestellten Standorte kdnnen um bis zu 10 m in jede Richtung ver-
schoben werden.

13.9 Pflanzbindung (Pfb)

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen und wenn nétig entspre-
chend der Pflanzenliste 1 im Landschaftsplan mit einem Stammumfang von mind. 20 - 25 cm, gemessen in
1 m Hohe, bzw. einer Hohe von 350 — 400 cm zu ersetzen.

13.10 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 — Baumsortiment

Cedrus atlantica 'Glauca' - Blaue Atlas-Zeder Liquidambar styraciflua - Amberbaum

Ginkgo biloba - Ginkgo Metasequoia glyptostroboides - Urwelt-Mammutbaum
Acer platanoides 'Royal Red' - Rotlaubiger Ahorn Populus nigra 'ltalica’ - Saulenpappel

Acer platanoides 'Emerald Queen' - Spitz-Ahorn Salix alba Tristis' - Trauerweide

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Platanus x acerifolia - Platane

Acer rubrum - Rot-Ahorn (Sumpf-Ahorn) Quercus robur 'Fastigiata’ - Sauleneiche
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Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Taxodium distichum - Sumpfzypresse

14. ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN (§ 8A ABS.1 UND § 5 BNATSCHG), EXTERNER AUSGLEICH FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 19A ,,IM STERNGARTEN - TEILBEBAUUNGSPLAN ALTER HAFEN®)

Eine bislang ackerbaulich genutzte Flache im Gewann ,Im Kirchengriin® — Flurstiicks-Nr. 5177 / 38 — 6stlich
der K 2 ist in einer GroRe von bis zu 1.510 m? in Extensivgrinland (Feucht- bzw. Wechselfeuchtgriinland,
Stromtalwiese) umzuwandeln und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Umwandlung der Ackerflache in Exten-
sivgrinland muss spétestens im Herbst nach dem Beginn der der ErschlieSungsarbeiten im Bebauungsplan-
gebiet erfolgen. Diese AusgleichsmalRnahme ist dem Teilgebiet WA 8 zugeordnet.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) sowie die darauf auszufiihrenden MalRnahme unter 13.2 ,Extensiv
genutzte Wiese” sowie die Pflanzung von zwei Bdumen, anzupflanzen in WA 8 und in der ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®, sind dem Teilgebiet WA 8 zuge-
ordnet.

15. AUFHEBUNG DER FESTSETZUNGEN IN TEILBEREICHEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19 ,,IM STERNGARTEN" UND
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19A ,,IM STRENGARTEN - TEILBEBAUUNGSPLAN ALTER HAFEN“

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Im Sterngarten“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 19 A ,Im
Sterngarten - Teilbebauungsplan Alter Hafen* werden im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 19D ,Alte Ziegelei* aufgehoben und durch dessen Festsetzungen ersetzt.
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 88 LBAUO R-P)

1.  AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (GEM. § 88 ABs. 1 LBAUO R-P)
1.1 Gestaltung der Dacher

- Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind nur Flachdéacher zugelassen.

Im Teilgebiet WA 6 sind Satteldacher, Walmdécher und Flachd&cher zulassig.

Die Dachneigung der geneigten Décher betragt 35°- 45°.

Im Teilgebiet WA 7 sind Sattelddcher und Flachdacher zulassig. Die Dachneigung der geneigten Dacher be-
tragt 40° bis 50°.

Im Teilgebiet WA 8 sind nur Flachd&cher zulassig.

Flachdacher in allen Teilgebieten sind zu begriinen.

Im Teilgebiet Ml 1 sind an der historischen Erlus-Villa Walmdécher, Zeltdacher und Satteldacher zugelassen.
Die Dachneigung betragt 40° bis 50°. Die neuen Erweiterungsgebdude sind mit begriinten Flachdéchern zu
versehen.

Die geneigten Dacher in den Teilgebieten WA 6, WA 7 und MI 1 sind mit naturroten nicht glanzenden Dach-
ziegeln einzudecken.

- Dachterrassen, Absturzsicherungen, Dachaufbauten

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind wohnungsbezogene Dachterrassen nur auf den Dachern der Ge-
schosse Il und IV zugelassen. Dachterrassen auf den obersten Dachflachen sind nicht zuléssig.

Im Teilgebiet WA 3 ist ausnahmsweise eine Dachterrasse auf der obersten Dachflache zuldssig, wenn der
Abstand der Absturzsicherung zum Attikarand mind. 1,0 m betrégt.

Die Flache aller Dachterrassen pro Gebaude darf das MalR von 50 % der Gebaudegrundflache nicht tber-
schreiten.

In den Teilgebieten WA 8 und MI 1 sind Dachterrassen nicht zugelassen.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind Dachaufbauten nur fir technische Anlagen (Aufzugsschacht, Luf-
tungsanlagen etc.) zuldssig. Die Hohe der Dachaufbauten darf das Mal} von 1,5 m ab OK Rohdecke des
obersten GescholRes nicht tiberschreiten. Die Dachaufbauten sind mind. 1,5 m vom Dachrand abzurticken.
Die Materialitat der Dachaufbauten ist in das Gesamtkonzept des Geb&udes einzubinden.

Im Teilgebiet WA 3 ist ausnahmsweise innerhalb einer dafir vorgesehenen Flache (siehe Planeintrag) ein
Treppenaufgang zu der obersten Dachterrasse gestattet, wenn die Hohe des Dachaufgangs das Mal} von
3,0 m ab OK Rohdecke des obersten Geschofes nicht tiberschreitet und die Materialitt der Dachaufbauten
ist in das Gesamtkonzept des Gebdudes eingebunden ist.

In den Teilgebieten WA 6, WA 7 und WA 8 sind Dachaufbauten nicht zugelassen.

Im Teilgebiet MI 1 sind die Dachaufbauten an der historischen Erlus-Villa in Form und Groél3e der bestehen-
den Dachaufbauten zulassig. Auf den Flachdé&chern sind Dachaufbauten nur fir technische Anlagen zugelas-
sen.

- Vordacher

In allen Teilgebieten sind die Vordacher an einem Geb&ude einheitlich, entsprechend der Konzeption des Ar-
chitekten und mit der Abteilung Stadtplanung abgestimmt zu gestalten.
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1.2 Gestaltung der Fassaden
- Gestaltung der AuBenwandfléachen

In allen Teilgebieten sind an den AuRenwandflachen nicht zugelassen

- hochglanzende, reflektierende Oberflachen aus Kunststoff, keramischen Platten, Metallen,

- reine ungegliederte Putzfassaden,

- leuchtende, grellbunte oder aufféllige Fassadenfarben und intensive Farbgebung mit Remissionswerten von
1-15 und 80-100.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind an den AulRenwandflachen zur Franz-Kirrmeier-Stra3e, zu den
Spielgassen und zum Rhein Klinker und Sichtbetonfassaden bevorzugt. Das Schlie3en oder Verglasen von
Loggien sowie das Anbringen von Kaminen, Klimaanlagen, Antennen, Satellitenschiisseln und &hnlichen
Fremdelementen an den AulRenwandflachen ist nicht zugelassen.

Im Teilgebiet MI 1 ist an der historischen Erlus-Villa die Klinkerfassade zu erhalten, an den Erweiterungs-
gebduden sind Klinker-, Sichtbeton- und Putzfassaden bevorzugt.

In den Teilgebieten WA 6 und WA 7 sind Putz-, Klinker- und Sichtbetonfassaden zugelassen.
Die Farbgebung sowie die Materialitt der Fassaden sind mit der Abteilung Stadtplanung abzustimmen.

- Fenster

In Teilgebieten WA 1 bis WA 5 und MI 1 sind Kunstoffenster sowie grellfarbene Fensterrahmen nicht zulas-
sig. Bevorzugt sind Fenster aus Holz und Metallen.

- Tiefgarageneinfahrten

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 und MI 1 sind die Tiefgarageneinfahrten geschlossen zu gestalten. Die
Materialitat der Tiefgaragentore ist in das Gesamtkonzept des Gebaudes einzubinden.

- Sonnenschutz, Sichtschutz

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind bei den Sonnenschutz- und Sichtschutzanlagen bevorzugt

- Rollladen und Markisen aus textilen Materialien

- Klapp- und Schiebelé&den.

Die Sonnen- und Sichtschutzanlagen sind pro Gebaude einheitlich, entsprechend der Konzeption des Archi-
tekten und mit der Abteilung Stadtplanung abgestimmt zu gestalten. Die Regelung gilt auch fir die Sonnen-
und Sichtschutzanlagen auf den Balkonen, Loggien, Terrassen und Dachterrassen.

Eine nachtragliche Aufriistung von aufgesetzten Rollladenkasten ist nicht zuldssig.

- Bristungen, Gelénder

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind Bristungen und Gelénder pro Fassade einheitlich, entsprechend der
Konzeption des Architekten und mit der Abteilung Stadtplanung abgestimmt zu gestalten.

1.3 Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, Aufienantennen

Die Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind in den Teilgebieten WA 1 bis WA 5, nur auf den obersten
Dachflachen zuléssig. Die Hohe der Solaranlagen darf das Maf3 von 1,0 m von Dachoberflache nicht tiber-
schreiten. Sie sind 1,0 m vom Dachrand abzurtcken.

AufRenantennen sind nur auf den obersten Dachflachen zuldssig. Pro Geb&ude ist max. eine Gemeinschafts-
antenne gestattet.
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Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und die AuRenantennen sind so zu gestalten, dass sie von den offentli-
chen Verkehrsfléachen nicht einsehbar sind.

In dem Teilgebiet WA 6 und WA 7 sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie nur auf den geneigten Dachern
zulassig. Der Abstand der Solaranlagen von Traufe, First und Ortgang muss mind. 0,5 m betragen. Pro Dach-
flache darf die Solaranlage max. 2/3 der Dachfl&che einnehmen.

Die AulRenantennen sind so zu gestalten, dass sie von den offentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.
Im Teilgebiet MI 1 sind Solaranlagen und Auenantennen nicht zulassig.

In WA 8 sind Solaranlagen nur zuldssig, wenn sie flachenbiindig mit dem Dach ausgefiihrt werden und maxi-
mal 50 m2 pro Geb&ude nicht Gberschreiten.

1.4 Millstandplatze
In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind Millstandplétze vollstandig in die Tiefgaragen zu integrieren.

In den Teilgebieten WA 6, WA 7, WA 8 und MI 1 sind Miillstandplétze so zu gestalten, dass sie von den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

1.5 Werbeanlagen, Warenautomaten

In den allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nicht zuldssig. Hinweisschilder auf Beruf oder Woh-
nung sind bis zu einer Grél3e von 0,25 m? zuldssig. Sie sind als transparente Tafeln mit Bild und Textaufdruck
an die Fassade anzubringen. Pro Gebaudeeingang ist ein Hinweisschild zul&ssig. Ferner sind nutzungshezo-
genen Hinweisschilder hinsichtlich der Tiefgarageneinfahrten gestattet.

Im Teilgebiet WA 4 sind Werbeanlagen im Bereich der Gastronomie am Quartiersplatz in Abstimmung mit der
Abteilung Stadtplanung ausnahmsweise zugelassen.

Werbeanlagen im Mischgebiet sind mit der Denkmalpflege abzustimmen.

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
2.1 Begrinung der Tiefgaragen

In den Teilgebieten WA 1 his WA 5 sind die nicht Uiberbauten Teile der Tiefgaragen zu begriinen (siehe pla-
nungsrechtliche Festsetzungen Nr. 13.6).

2.2 Stellplatze, Zufahrten, Spielgassen

Auf den Flachen fiir Stell- und Parkplatze sind keine Uberdachungen, Carports, Fahrradboxen, Schranken,
Poller etc. zugelassen.

Wege, Zufahrten, nichtbegriinte Freiflachen und offene Stellplatze sind in wasserdurchléssigen Belégen her-
zustellen.

Fahrradstellplatze sind in den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 als hauseingangsbezogene Gruppenstellplatz-
anlagen an der westlichen bzw. nérdlichen Geb&udeseite zu gestalten (siehe planungsrechtliche Festsetzun-
gen Nr.4, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO).

2.3 Einfriedungen

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie ent-
lang der seitlichen Grundstuicksgrenzen nicht zuldssig. Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen zum
offentlichen Park sind als Hecken mit einer mittig integrierten Absturzsicherung entsprechend der Konzeption
des Architekten / des Landschaftsarchitekten zu gestalten. Die Hohe der Einfriedungen darf das Mal von
90 cm, gemessen ab Oberkannte Hochwasserschutz ; 'Fd nicht Gberschreiten.
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In den Teilgebieten WA 6 und MI 1 sind Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen als Mauer
aus Klinker oder als Hecken zulassig. Die Hohe der Einfriedungen darf das Maf3 von 1,60 m nicht Gberschrei-
ten.

Die riickwartigen Grundstiicksgrenzen im Teilgebiet W6 sind mit Laubbaumhecken in einer Hohe von min-
destens 2,0 m einzufrieden. Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Hecken oder Hecken mit einge-
legtem Maschendraht zu bevorzugen.

In den Teilgebieten WA 7 und WA 8 diirfen Einfriedungen zur HafenstraRe die Hohe von 80 cm, zu den seitli-
chen und riickwértigen Grundstticksgrenzen die Hohe von 1,60 m nicht tiberschreiten. Zuldssig sind nur He-
cken mit eingelegtem Maschendrahtzaun.

Die Gestaltung der Einfriedungen ist jeweils mit der Abteilung Stadtplanung abzustimmen.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Denkmalschutz
Die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff,
zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 26.11.2008, GVBI Seite 301) sind einzuhalten.

2. FFH-Gebiet
Ein kleiner Teil des Planungsgebietes - Ufertreppe am Rhein - liegt im FFH-Gebiet ,Rheinniederung Speyer-
Ludwigshafen® Nr. 6616-304.

3. Uberschwemmungsgebiet

Das Gelande zwischen Uferlinie und Hauptdeichen sowie baulichen Anlagen, die die Funktion von Hauptdei-
chen (Hochwasserschutzlinie) erfiillen, gilt gemaR § 88 (2) Nr. 2 LWG als Uberschwemmungsgebiet. Es gelten
somit die Regelungen der §§ 88a, 89, 90, 91 und 92 LWG.

D. HINWEISE

(0) Allgemein

Mit der Vorlage von Bauunterlagen fiir einzelne Grundstlicke sind vom Antragsteller qualifizierte Freiflachen-
gestaltungsplane mit Darstellung und Erlduterung der griingestalterischen MalRnahmen, des Versiegelungs-
grads und der Geldndemodellierung mit entsprechenden Hohenangaben vorzulegen und gestalterisch abzu-
stimmen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind lageméfig nicht eingemessen. Es wird empfohlen, vor Beginn der
BaumafRnahmen die genauen Standorte nach Lage und Héhe einzumessen und zu kartieren.

Hinsichtlich der in der Planzeichnung als ,Bestand* gekennzeichneten Bdume sollte im Zuge der Ausfilh-
rungsplanung geprft werden, ob diese erhalten werden konnen.

Generell sind fur Baumpflanzungen im Straenraum 16 m3 durchwurzelbarer Raum vorzusehen. Dafir sind
spezielle Substrate einzusetzen. Die Abteilung Stadtgriin ist zu beteiligen.

Die freizuhaltenden Flachen in den Bereichen WA 8 und WA 7 miissen im Hochwasserfall und zu Ubungs-
zwecken mit dem LKW befahrbar sein. Schaden die hieraus entstehen werden nicht erstattet.

Die im Bebauungsplan gemachten Ausfiihrungen hinsichtlich der Ableitung von Regenwasser ersetzen nicht
die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung.

Bei Planung und Ausflihrung sind die DIN18040 ,Barrierefreies Bauen®, die DIN 32984 ,Bodenindikatoren im
offentlichen Raum* und die DIN 33942 ,Barrierefreie Spielplatzgerate” zu beriicksichtigen.

(1) Hinweise des Landesamtes flr Geologie und Bergbau
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Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natlrliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird daher emp-
fohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der
DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Raumen mit erdberiihrten
Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, ist auf ausreichende
(Fenster) — Luftung (StoRluften) vor allem wéhrend der Heizperiode zu achten.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Einzelfall konnen orientierende Radonmessungen in
der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des einzelnen Bauplatzes durchgefiihrt
werden.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bewilligungsfeldes fiir Kohlenwasserstoffe ,R6merberg-Speyer”.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN
1054) zu bertcksichtigen.

(2) Hinweise des Gesundheitsamtes, Kreisverwaltung Ludwigshafen

Bei der Neuinstallation eines Leitungsnetzes fur Warm- und Kaltwasser ist dafiir Sorge zu tragen, dass nur
Werkstoffe und Materialien eingesetzt werden, welche den anerkannten Regeln der Technik entsprechen (z.B.
DIN 1988, DVGW Arbeitsblatter). Installationen sind nur von bei dem Wasserversorgungsunternehmen re-
gistrierten Firmen durchflinren zu lassen. Nach 13. Abs. 1 der Trinkwasserverordnung ist der Betreiber einer
Wasserversorgungsanlage nach 3 Abs. 2c (Anlagen der Hausinstallation) verpflichtet, die Inbetriebnahme dem
Gesundheitsamt anzuzeigen. Betriebswasser bzw. Niederschlagswasser darf nur fir Zwecke verwendet wer-
den, bei denen eine Gesundheitsheeintrachtigung der Verbraucher ausgeschlossen werden kann. Hinsichtlich
der Verwendung wird auf die einschl&gigen rechtlichen Vorgaben, inshesondere auf die Trinkwasserverord-
nung, verwiesen.

(3) Hinweise der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen, die bei Baumanahmen gegebenenfalls gesichert
werden missen. Bei Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt (iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fur StraRen und
Verkehrswesen, Ausgabe 1998 zu beachten.

Weiterhin ist im Falle eines Ausbaus ggf. die Verlegung neuer Kommunikationslinien erforderlich. Man bittet
spatestens 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn um Kontaktaufnahme.

Im Bereich der Einmiindung Ziegelofenweg / Franz-Kirrmeier-Stral3e befindet sich ein Kabelverzweiger der Te-
lekom, der nur mit einem unverhéltnismaRig hohen Kostenaufwand verlegt werden kann. Man bittet deshalb
die Verkehrsfiinrung so auf den Kabelverzeweiger abzustimmen, dass eine Verlegung des Kabelverzweigers
vermieden werden kann.

(4) Hinweise der Kabel Deutschland GmbH

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland GmbH. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass diese bei der Bauausfuhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind. Sie dirfen nicht (iberbaut
werden, die vorhandene Uberdeckung darf nicht verringert werden.

(5) Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes
Der Pegel ist inkl. Zugang zum Rhein und Pegelhaus nicht zu verandern. Auch wahrend der Bauphase ist der
Zugang flr die Beschéftigten des Wasser und Schifffahrtsamtes jederzeit zu gewéhrleisten.

Fur die geplante Einleitung von Niederschlagswasser zur Entwasserung des Plangebiets ist abhangig von der
Einleitemenge eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung zu beantragen und ein privatrechtlicher
Nutzungsvertrag mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt zu schlie3en. Auch dber die Nutzung bundeseigener
Land- und Wasserflachen ist ein privatrechtlicher Nutzungsvertrag mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt abzu-
schlie3en.

(6) Hinweise der Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid

Das Plangebiet befindet sich in einem hochwassergefahrdeten Bereich. Bei einem Versagen der Hochwasser-
schutzeinrichtungen oder bei einem uber das 200-jahrige Hochwasser hinausgehenden Hochwasserereignis
ist es maglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer, also auch das Plangebiet, tiberflutet
wird. Es wird deshalb darauf hingewiesirrl,] %ass kein ﬁsoluter Hochwasserschutz besteht und dass sich kein
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Anspruch auf Verstérkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten I&sst. Durch den Bebau-
ungsplan I&sst sich, auch bei moglichen Schaden durch Hochwasser, kein Anspruch auf Schadensersatz ab-
leiten.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande im Plangebiet wird empfohlen Unterkellerungen wasserdicht auszu-
bilden.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und -ableitung ist wasserwirtschaftlich nicht vertretbar. Sollte im Zu-
ge der Baumafnahme eine tempordre Grundwasserabsenkung erforderlich werden, so ist diese mit entspre-
chenden Planunterlagen bei der zustandigen unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Die Bestimmungen des Hochwasserschutzes nach Abschluss des parallel laufenden Planfeststellungs-
verfahrens sind einzuhalten.

(7) Hinweise der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Siid

Der bestehende Hochwasserschutz durch den Rheinhauptdeich entlang der Franz-Kirrmeier-StralRe muss so
lange bestehen bleiben, bis die neue Hochwasserschutzlinie mit den neuen Gebauden und den verbindenden
Zwischenmauern vollstandig errichtet ist. Die Deichverteidigung muss jederzeit - vor, wahrend und nach der
BaumafRnahme sichergestellt und gegeben sein.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.
Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall*
in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 hingewiesen.

(8) Hinweise der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalinahmen hat der Bautréger / Bau-
herr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Archdologische Denkmalpflege, Kleine Pfaf-
fengasse 10 in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, tiberwacht werden kénnen.

Die ausfiinrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.11.2008, GVBI Seite
301) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommender arch&ologischer Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger / Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der
Direktion Landesarché&ologie.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein an-
gemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmalRig den Anforderungen der heutigen archéolog. Forschung entsprechend, durchfihren kann.
Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu ibernehmen. Diese Stellungnahme betrifft
ausschlief3lich die archéologischen Kulturdenkméler und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Lan-
desdenkmalpflege zu den Baudenkmaélern.

(9) Hinweise der Stadtwerke Speyer GmbH / Entsorgungsbetriebe
Vor Beginn der Tiefbauausfiihrungen sind die Sicherungsmanahmen der Stadtwerke GmbH einzuholen.

Bei Neubauten oder gréf3eren Umbauten der vorhandenen Bebauung in WA 6, 7 u. 8 ist, um dem neuen Lan-
deswassergesetz zu gentgen, mindestens das Regenwasser der Dachflachen, ebenfalls dem Rhein zuzufih-
ren.

(10) Hinweise zum Schallschutz

Durch den derzeitigen und kiinftigen Verkehr auf der BundeswasserstraBe Rhein kann es kurzeitig zu Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte fiir den Schall kommen. Der Bebauungsplan enthélt diesbeziiglich ent-
sprechende Festsetzungen. Dennoch wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass, je nach personlicher Befind-
lichkeit, der vom Schiffverkehr ausgehende Larm als Beldstigung empfunden werden kann.

Internetfassung



A & STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG

W IM‘ BEBAUUNGSPLAN NR. 019D ,ALTE ZIEGELEI*

" " TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die vorliegenden Gutachten weisen nach, dass es durch den Luftverkehr nicht zu Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte flir den Schall kommt. Dennoch wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass, je nach person-
licher Befindlichkeit, der Fluglarm als Beldstigung empfunden werden kann.

SEITE 18

Speyer, den 23.08.2013
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