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l. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |1 2004 S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt ge&ndert durch 8§ 47 des
Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschutt-
erungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 22.03.1974, neu gefasst
durch Bek. v. 26.9.2002 (BGBI | 3830), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetzes v. 24.02.2012 (BGBI | S. 212)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI I, 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.02.2012 (BGBI. | S.148)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 des
Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI S. 2585),
zuletzt ge&ndert durch Art. 5 Abs. 9 Gesetz v. 24.2.2012 BGBI 212

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI 2005, S. 387), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI.
S. 106)

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2.4.1998 (GVBI. S. 97), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.06.2012 (GVBI S. 163)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. vom 22. Januar 2004 (GVBI
2004 S. 54), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402)

Denkmalschutzgesetz fir Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI 1978, S. 159), geandert durch
das Zweite Landesgesetz zur Anderung des Denkmalschutz- und —pflegegesetzes vom 26.11.2008, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung (GemO Rhl.-Pf.) Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), mehrfach ge&n-
dert durch 8142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010, (GVBI. S. 319)

16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verkehrslarmschutz-verordnung
(16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI | 1990, 1036), zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 19.9.2006 | 2146

DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen L&rm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503)

Richtlinien fir den L&rmschutz an StralRen - RLS-90, April 1990
VDI-Richtlinie 2720 - Schallschutz durch Abschirmung im Freien, Marz 1997

DIN ISO 9613 Teil 2 - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Allgemeines Berechnungsverfah-
ren, Oktober 1999

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, November 1989
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[l ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach 8 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungs-
plan berlcksichtigt wurden bzw. aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen. Dies geschieht in einem eige-
nen Dokument.

[ll. VERFAHRENSABLAUF

1. ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Nach dem Riickzug der Firma ERLUS Baustoffwerke AG aus Speyer steht das ehemalige Firmengelande am
ostlichen Stadtrand zur Verfiigung.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit es die stadtebauliche Ent-
wicklung erfordert. Flr das Areal ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein Industriegebiet festgesetzt, an
dem nach Aufgabe des Betriebs der Firma ERLUS nicht mehr weiter festgehalten werden soll. Vielmehr ist
beabsichtigt, die bereits durch die Umnutzung des Alten Hafens begonnene Entwicklung, die Rheinuferberei-
che durch Wohn- und Mischnutzungen in das Stadtgeflige zu integrieren und insgesamt zu attraktiveren, fort-
zufiihren. Gesamtstéadtisches Ziel ist ein Heranrticken der Stadt an den Rhein.

Der Grundstlickseigentiimer Rhein-Neckar Wohnwerte Projektgesellschaft GmbH beabsichtigt das Grundsttick
einer hochwertigen Wohnbebauung zufiihren. Im Jahre 2009 wurde im Auftrag des Eigentimers ein stadte-
bauliches Konzept fiir das Gelande durch das Architekturbiiro Project GmbH aus Esslingen erarbeitet. Dieses
wurde im Laufe des Verfahrens von den stadtischen Gremien verworfen.

Stattdessen hatte der Rat der Stadt Speyer in seiner Sitzung am 17.12.2009 beschlossen, fur das Gebiet ei-
nen Realisierungswettbewerb ,Neuordnung Rheinufer - Alte Ziegelei Speyer* durchzufiihren. Der Auslober war
die Stadt Speyer in Kooperation mit der DIH Deutsche Wohnwerte GmbH & Co KG Heidelberg.

Ziel des Wetthewerbs war die Entwicklung des Areals zu einem hochwertigen Wohnquartier unter besonderer
Berticksichtigung der stadtebaulichen und landschaftlichen Integration in die Gesamtstadt. Neben den Belan-
gen des Hochwasserschutzes waren insbesondere die Aspekte des Denkmalschutzes im Hinblick auf die N&-
he zum Kaiserdom (UNESCO-Weltkulturerbe) zu beriicksichtigen.

Als Wettbewerbssieger ging das Karlsruher Team Prof. Giinter Telian, Architekt und Stadtplaner, Krénzle +
Fischer-Wasels Architekten und die Landschaftsarchitektin Elke Ukas hervor. Das Preisgericht empfahl ein-
stimmig in der Jurysitzung am 13.12.2010 den Beitrag des 1. Preistragers umzusetzen.

Zur Umsetzung der Idee ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Mit diesem sind die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung zu schaffen.

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (8 2 ABS. 1 BAUGB)

Der erste Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 19 B ,Alte Ziegelei* wurde durch den Stadtrat be-
reits am 18.12.2008 gefasst und am 06.03.2009 im Amtsblatt 6ffentlich bekannt gemacht. Ein erganzender
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 19 D ,Alte Ziegelei* erfolgte am 15.12.2011, die 6ffentliche
Bekanntmachung am 15.06.2012 im Amtsblatt.

Dem erganzenden Aufstellungsbeschluss entsprechend erfolgte das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplan entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | 2004 S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) m.W.v. 30.07.2011. Im Jahr 2013 erfolgten wei-
tere Anderungen des BauGB. GemaR § 233 BauGB (giiltig ab 20.09.2013) wird das Verfahren jedoch nach
den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.



Internetfassung

STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG 23. NOVEMBER 2013
BEBAUUNGSPLAN NR. 19 D, ALTE ZIEGELEI"
BEGRUNDUNG - SATZUNG SEITE 6

Der Bebauungsplan soll die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 19 ,Im Sterngarten* bzw. Nr. 19 A ,Im Stern-
garten -Teilbebauungsplan Alter Hafen® in Teilbereichen ersetzen.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (8 3 ABS. 1 BAUGB) SOWIE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABS. 1 BAUGB)

In der Stadtratsitzung am 15.12.2011 wurde beschlossen, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren sowie das Verfahren zur frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange (Scoping) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Burgerbeteiligung erfolgte im Amtsblatt am 15.06.2012. Der Planentwurf
zum Bebauungsplan Nr. 19 D ,Alte Ziegelei* konnte in der Zeit vom 18.06.2012 bis 13.07.2012 eingesehen
werden. Bereits am 13.06.2012 fand ein 6ffentliches Planungsforum statt, bei dem der Entwurf vorgestellt und
diskutiert wurde. Am 18.10.2012 fand ein weiteres Planungsforum mit dem Thema ,ErschlieBung des Erlus-
Geléndes / Alte Ziegelei“ statt, bei dem hauptséchlich die Gestaltung der Kreuzung Franz-Kirrmeier-Strae /
Ziegelofenweg diskutiert wurde. Zur Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange siehe Kapitel VI.

4. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS. 2 BAUGB) SOWIE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE (8 4 ABS. 2 BAUGB)

Die Abwégung der Ergebnisse aus den friihzeitigen Beteiligungsverfahren fand in den Sitzungen des Bau- und
Planungsausschusses am 05.12.2012 und des Stadtrates am 13.12.2012 statt. Auch die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Offentlich-
keit nach 8 3 Abs. 2 BauGB wurden in der Sitzung des Stadtrates am 13.12.2012 beschlossen.

Als Auftakt der Offenlage fand am 14.02.2013 ein &ffentliches Planungsforum im Plangebiet statt, bei welchem
die Hohe der geplanten Gebaude mittels der Leiter eines Feuerwehrautos simuliert wurde. Die Entw(irfe zum
Bebauungsplan Nr. 19 D ,Alte Ziegelei* wurden ebenfalls vor Ort prasentiert.

Der Planentwurf lag danach in der Zeit vom 25. Februar 2013 bis einschlieBlich 28. Mérz 2013 im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit aus. Die Unterlagen wurden ebenfalls auf der Homepage der Stadt Speyer pra-
sentiert.

Gemal 8 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Anschreiben
vom 14.02.2013 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 D ,Alte Ziegelei* bis zum
28.03.2013 vorzutragen.

Die Abwégung der Ergebnisse aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der férmlichen
Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Sitzung des
Stadtrates am 19.06.2013 statt. Sie flihrte zur Fortschreibung der Planung. In der gleichen Sitzung wurde
gemal’ § 4a Abs. 3 BauGB die erneute Offenlage des in Teilbereichen erganzten oder geénderten Bebau-
ungsplanentwurfes beschlossen. Die Dauer der Auslegung betrug 14 Tage. Es wurde bestimmt, dass nur zu
den geénderten oder erganzten Teilen des Bebauungsplanentwurfes Stellung genommen werden durfte.

Die Grundziige der Planung wurden durch die Anderungen und Ergénzungen nicht beriihrt. Daher wurden
Stellungnahmen nur von betroffenen Behorden und Tragern o6ffentlicher Belange eingeholt. Die Offentlichkeit
wurde unbeschrénkt beteiligt.

5. ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (8 4A ABS. 3 BAUGB)

Der Planentwurf lag in der Zeit vom 01. Juli 2013 bis einschlieBlich 12. Juli 2013 im Rahmen der erneuten Be-
teiligung der Offentlichkeit aus. Die Unterlagen wurden ebenfalls auf der Homepage der Stadt Speyer prasen-
tiert. GemalR § 4a Abs. 3 BauGB konnten nur Stellungnahmen zu den geénderten Teilen abgegeben werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 06.2013 aufgefordert,
Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 D ,Alte Ziegelei* bis zum 12.07.2013 vorzutragen. An-
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regungen konnten gemaf § 4a Abs. 3 BauGB zu den geénderten Teilen vorgetragen werden. Es wurden al-
lein die betroffenen Behdrden und Tréger offentlicher Belange beteiligt.

6. SATZUNGSBESCHLUSS (810 ABS. 1 BAUGB)
Der Satzungsbeschluss wurde durch den Rat der Stadt Speyer am 14.11.2013 gefasst.

7. BEKANNTMACHUNG (810 ABs. 3 BAUGB)

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich im Amtblatt der Stadt Speyer.

[V. INHALTE, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

1. PLANUNGSZIELE UND -GRUNDSATZE

In der im Rahmen zur Aufstellung des FNP 2020 erarbeiteten Bevélkerungsprognose fir die Stadt Speyer
wurde ein Bedarf von ca. 2.500 bis 3.300 Wohneinheiten bis zum Jahr 2020 ermittelt. Dabei wurde bertick-
sichtigt, dass die Wohnungsbelegungsdichte zukunftig weiter abnehmen wird.

Dieser Bedarf kann nicht ausschlieBlich in rechtskréftigen Bebauungsplédnen, durch Bauliicken oder durch
Nachverdichtung in bereits vorbereiteten Flachen gedeckt werden. Will Speyer auch zukiinftig seine Funktion
und Bedeutung als wichtiger Wohnstandort in der Metropolregion Rhein-Neckar sichern und den vermutlich
bis ins Jahr 2020 weiter anhaltenden Zuwanderungswiinschen entsprechen, so miissen zusétzliche Wohn-
bauflachen ausgewiesen werden. Mit der Neuausweisung von Wohnbauflachen kann eine gleichbleibende
Bevolkerungsentwicklung gesichert werden, was eine Auslastung der Infrastrukturen ermdglicht, ein soziales
Miteinander, Zusammenhalt sowie Integration garantiert und langfristig die Attraktivitat der Stadt Speyer und
der Wohnquartiere bewahrt.

Die Flachenentwicklung der Stadt Speyer ist begrenzt, die aufgegebenen und brachliegenden Gewerbefla-
chen sollen in Wohnbauflachen umgenutzt werden. Speyer verfligt in diesem Zusammenhang Uber einige in-
nerstadtische gewerblich genutzte Bereiche, deren Ursprung noch in der Griinderzeit liegt. Anfang des 19. Jh.
setzte ein Prozess der Nutzungsgliederung innerhalb des Siedlungsgeftiges ein. An der Bahnlinie im Westen
der Stadt wurde eine Vielzahl von Gewerbebetrieben errichtet. Mitte des 19. Jahrhunderts hat man den alten
Rheinhafen ausgebaut. In diesem Zuge entstanden auch entlang des Rheinufers neue Gewerbeanlagen, da-
runter die ,Vereinigten Ziegelwerke Speyer” (spater ERLUS). Die Lage am Fluss sicherte den Betrieben einen
besonderen Standortvorteil, die Rohstoffe bzw. Erzeugnisse wurden per Schiffsfracht transportiert.

Inzwischen werden die erschlieSungstechnischen Vorteile von den in Flussnahe anséssigen Betrieben nicht
mehr genutzt. Hinzu kommt, dass der ,Alte Hafen* vom ehemaligen Frachthafen zum Freizeithafen umgenutzt
wurde und die hafengebundenen Gewerbebetriebe in die Umgebung des ,Neuen Rheinhafens* umgezogen
sind.

Im Jahre 1996 wurde in den Ziegelwerken die Produktion eingestellt, zwischenzeitlich fand hier der Warenum-
schlag eines Ziegelherstellers statt. Zur Zeit stehen die Geb&ude auf dem Betriebsgelénde der Ziegelei leer.

Das brachliegende Gelénde stellt neue Potenziale fiir die innerstadtische Entwicklung dar. Das von der Fluss-
seite her durch Industrie- und Gewerbeansiedlungen geprégte Stadthild kann durch die Neuordnung des
Rheinufers aufgewertet werden. Die Stadt kann néher an den Fluss herantreten.

Im Rahmen der Aufstellung des FNP 2020 wurde ein neues stadtebauliches Leitbild fiir das Gelande entwi-
ckelt und die Umnutzung des Industrie- und Gewerbegebietes vorbereitet. Die Flache bietet sich aufgrund ih-
rer Lage zwischen der sudlich gelegenen Innenstadt einerseits und den nérdlich benachbarten Naherholungs-
bzw. Einkaufsgebieten andererseits fur die langfristige Ansiedlung von Wohngebieten und deren begleitenden
Nutzungen an. Die hohe Nachfrage nach neuem Wohnraum kann somit entscharft werden.
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2. PLANGEBIET

2.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige Gelande der Firma ERLUS Baustoffwerke AG. Es be-
findet sich am dstlichen Stadtrand Speyers, direkt am Rhein, nordlich des alten Hafens.

7/ ‘f"_'

ABBILDUNG 1: LAGE IM STADTGRUNDRISS, OHNE MARSTAB

Nach Norden schlief3t das Quartier Rheinufer-Nord, nach Studen die neue Hafenbebauung an. Nach Westen
wird das Plangebiet durch die Franz-Kirrmeier-StraRe, im Osten durch den Rhein begrenzt.

Die Lage des Areals zeichnet sich durch eine gute fuRlaufige Erreichbarkeit des Stadtkerns aus. Das Rhein-
ufer und der Domgarten bieten Naherholungsmaglichkeiten in direkter Nachbarschatt.

Das Plangebiet eignet sich angesichts seiner Lage am 6stlichen Rand der Innenstadt und der guten Anbin-
dung zu den Versorgungseinrichtungen besonders fiir die Ansiedlung von wohn- und dienstleistungsorientier-
ten Nutzungen.

2.2 ABGRENZUNG UND GRORE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 4375/4 (ehem. Erlus), 4377/3 (Hafenstr. 47), 4374/1 (Hafenstrale
43), 4374/2 (Hafenstralle 43a), 4373 (Hafenstrale 41), 4371/34 (Hafenstral3e 46), 4371/55 (Hafenstral3e (44)
und 4371/17 (HafenstraBe 42) komplett, sowie Teilflichen der Flursticke 4380/36, 4377/17, 4375/3
(Rheindamm), 4380/39 (K 2), 4422/8 (Ziegelofenweg), 957/9 (Hafenstralle), 5217/25 (Rhein) und 4371/54
(Hafenstral3e 30, 32, 34).

Der raumliche Geltungsbereich ist wie folgt begrenzt:

Im Norden: Die nordliche Grenze der Flurstiicke 4375/3 und /4 sowie deren Verlangerung bis zum Stral3en-
grundstiick (Franz-Kirrmeier-Straf3e).

Im Osten: Die Ostliche Grenze der Flurstlicke 4375/4, 957/9, 4371/34, 4371/55 und teilweise 4371/54.

Im Siiden: Die Stidgrenze des Teilabschnitts aus Flurstiick 4371/54, die sudliche Grenze von 4371/17, sowie
des Teilbereiches des HafenstralRe-Grundstticks 957/9.

Im Westen: Die Westgrenze des Flurstiicks 4377/17(Damm), sowie der in den Geltungsbereich.
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einbezogenen neu zu organisierenden Teilflachen der Franz-Kirrmeier-Stral3e und des Ziegelofenweges.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgt wie im beigefiigten Lageplan dargestellt. Die GroRe des Plan-
gebietes betragt insgesamt ca. 6,2 ha.
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ABBILDUNG 2: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES, OHNE MARSTAB
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ABBILDUNG 3: BAULICHER BESTAND BIS ANFANG 2013

Innerhalb des Plangebiets befanden sich die ehemaligen Produktionsgeb&ude der Ziegelei. Es handelte sich
vorwiegend um Industriehallen. GroRe Teile des Grundstlicks sind als Zufahrts- und Lagerflachen asphaltiert.
Generell erfolgte ein kompletter Riickbau der industriellen Anlagen.

Am sudlichen Ende befindet sich die Villa Erlus. Hier sind der Erhalt und eine Nachnutzung geplant.

Mehrere Wohngebéude im privaten Eigentum stehen entlang der Hafenstrale und eines an der Franz-
Kirrmeier-Stral3e. Diese sollen erhalten bleiben und werden in den stédtebaulichen Entwurf integriert.

Am Ende der HafenstraBe am Rheinufer befindet sich der Pegel Speyer mit seinem Geb&ude. Dieser wird er-
halten, die Zuganglichkeit und die Versorgung werden sichergestellt.
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Ofentliche Grundstiicksflachen
- Anteil Franz-Kirrmeier-Strake 6.404 m?
\ | Anteil Hafenstrate 3150 m*
M‘I | Anteil Deich 7441 m°
[ .~ Anteil Rhein 524w

\ ‘ Private Grundstiicksflachen

| EfusGelinde 37.300 me
\ - Privat 1 1.447 m?
/ '\ \ B a2 3501 m
: “ | Privat3 631 m?
/ “ \\ I rrivat4 290 m2
/ . B civats 523
. B civate 1.188

ABBILDUNG 4: EIGENTUMSVERHALTNISSE, OHNE MARSTAB
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3. EINFUGUNG IN DIE UBERGEORDNETE / BESTEHENDE PLANUNGEN

3.1 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN

Die Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz (RROP) zu
entnehmen. In der Kartendarstellung (Gesamtkarte) ist das Gelénde als Siedlungsflache Industrie und Gewer-
be dargestellt. Nord-westlich des Plangebietes sind Siedlungsflachen Wohnen (Planung), stid-westlich Sied-
lungsflachen Industrie und Gewerbe (Bestand) und stdlich Siedlungsflache Wohnen (Bestand) ausgewiesen.
Im Osten wird das Gebiet durch den Rhein als Vorranggebiet fir Wasserwirtschaft / Hochwasserschutz sowie
Arten- / Biotopschutz begrenzt.

ABBILDUNG 5: AUSSCHNITT AUS DER GESAMTKARTE DES REGIONALEN RAUMORDNUNGSPLANES RHEINPFALZ, OHNE MARSTAB

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Bei der geplanten Bauflache handelt es sich um ein zurzeit brachliegendes, bislang gewerblich genutztes Ge-
lande.

Der seit 2008 wirksame Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Speyer stellt fir das Plangebiet eine geplante
gemischte Bauflache dar. Ziel der Stadt Speyer ist es, den alt-industriellen Gewerbeg(irtel der Stadt einer zeit-
gemalien Nutzung zu zufhren. AuRerdem soll die abgetrennte Lage der Stadt zum Rhein hin aufgebrochen
und eine erlebbare Verbindung zwischen Rhein und Innenstadt geschaffen werden.

Seitens der Landschaftsplanung wird eine Griinzone von mindestens 20 m entlang des Rheins empfohlen. Ei-
ne entsprechende Darstellung erfolgt im Landschaftsplan zum FNP 2020 und in der Themenkarte ,Griinver-
netzung". Hier werden symbolisch die geplanten Griinvernetzungen dargestellt.
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ABBILDUNG 6: AUSSCHNITT AUS DEM FNP 2020, OHNE MARSTAB

Die Darstellung im FNP 2020 als gemischte Bauflache bietet hinsichtlich der Entwicklung des Gebiets eine
hohe Flexibilitat.

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf sieht im Plangebiet (iberwiegend die Wohnnutzung vor. Somit kann
dem Bedarf an Wohnbauflachen Rechnung getragen werden. Im Bereich der Villa Erlus sollen sich gemischte
Nutzungen ansiedeln. Dadurch kann auch ein MindestmaR an Versorgungsinfrastruktur im Gebiet gesichert
werden. Dem von der Franz-Kirrmeier-StralRe ausgehenden Larm wird mit entsprechenden Festsetzungen
zum Schallschutz begegnet, so dass gesunde Wohnverhéltnisse garantiert werden kénnen.

Es wird die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes, eines Mischgebietes und einer Griinflache ange-
strebt. Dies entspricht dem in der Erlauterung zum Flachennutzungsplan verankerten Ziel, die Industriebrache
zu revitalisieren und eine Verbindung zwischen Rhein und Stadt zu schaffen.

Somit ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB bericksichtigt.

3.3 BEBAUUNGSPLAN NR. 19 ,,IM STERNGARTEN"

Fur einen GroRteil des Plangebiets gilt der Bebauungsplan ,Im Sterngarten* aus dem Jahre 1970. Hier ist ein
Industriegebiet mit einer GRZ von 0,7 und einer Baumassenzahl von 6,0 festgesetzt. Die iberbaubaren
Grundstiicksflachen umfassen nahezu das ganze Gelande der ehemaligen Ziegelei. Sie halten jeweils 5,00 m
Abstand zum DeichfuR und zur HafenstraRe. Der Abstand der Baugrenze zum Rhein betragt ca. 20 -30 m.
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ABBILDUNG 7: AUSSCHNITT AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 19 ,,IM STERNGARTEN", OHNE MARSTAB

3.4 BEBAUUNGSPLAN NR. 19 A ,,IM STERNGARTEN —TEILBEBAUUNGSPLAN ALTER HAFEN*

Der sudliche Geltungsbereich umfasst einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 19 A ,Im Sterngarten —
Teilbebauungsplan - Alter Hafen" aus dem Jahr 1998. Hier sind eine Stellplatzanlage und Ausgleichsflachen
festgesetzt. 8 Baume und die entlang des Rheins vorhandenen Landschaftsstrukturen (Flache O1) sind zu er-
halten. In diesem Bereich sind keine tiberbaubaren Grundstucksflachen vorgesehen.
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Franz-Kil

ABBILDUNG 8: AUSSCHNITT AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 19 A ,,IM STERNGARTEN —TEILBEBAUUNGSPLAN ALTER HAFEN", OHNE MARSTAB

3.5 BELANGE DER DENKMALPFLEGE
Ehemalige Direktorenvilla

Das Anwesen HafenstralRe 39 (Erlus-Villa) ist in der Denkmaltopographie der Stadt Speyer aufgeftihrt. In den
vergangenen Jahren wurde das Anwesen zwar nicht durch Verwaltungsakt férmlich unter Schutz gestellt, es
gehort jedoch seit in Kraft treten der Novelle des Denkmalschutzgesetzes im Dezember 2008 zu den per Ge-
setz geschiitzten Kulturdenkmaélern und unterliegt damit nachrichtlich dem Landesdenkmalrecht. Das Gebéau-
de ist in der Liste der Kulturdenkmale Rheinland-Pfalz aufgefiihrt. Dies wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Es handelt sich hier um die 1890 errichtete Direktorenvilla der ehemaligen vereinigten Speyerer Ziegelwerke

am Rande des damaligen Fabrikgelandes. Seinerzeit war es ublich, dass die Unternehmer ihre Villen nahe an
die Fabrikationsbetriebe bauten.

In der Denkmaltopographie der Stadt Speyer ist das Gebéude als ein tiber quadratischem symmetrisch aufge-
teiltem Grundriss errichteter, hochgesockelter Backsteinbau beschrieben. Auch die Gliederung der Fassade
erfolgte fast ausschlielich in Backstein, um damit die Vielfalt der Verwendungsmdglichkeiten dieses Bauma-
terials zu zeigen. An der Fassade befindet sich ein flacher Mittelrisalit, der in einem Zwerggiebel endet. Vor
dem Mittelrisalit befindet sich im Erdgeschoss vor dem Eingang, zu dem eine doppellaufige Freitreppe fiihrt,
eine sdulengetragene Loggia. Einmalig in Speyer ist der im Zentrum des Baus gelegene glasgedeckte Licht-
schacht zur Ausleuchtung der zentralen Diele des Obergeschosses.

Die genaue Nachnutzung des Anwesens ist noch nicht fest definiert. Eine Wohn-, Dienstleistungs- oder Gast-

ronomienutzung kommen in ndheren Betracht. Die Umnutzung erfolgt in enger Abstimmung mit den fiir den
Denkmalschutz zusténdigen Behdrden.

Kaiserdom zu Speyer

Der Kaiserdom liegt in der weiteren Umgebung des Plangebiets. Vom Rhein, vom linksrheinischen Leinpfad
und vom rechtsrheinischen Ufer aus bestehen attraktive Blickbeziehungen.

Der Dom wurde 1981 als das bedeutendste und groRte romanische Bauwerk Europas in die Liste der
UNESCO-Weltkulturgiter aufgenommen. Fir die in die Liste aufgenommenen Kulturstatten besteht eine be-
sondere Verpflichtung zum Schutz und zur Durchfihrung entsprechender Manahmen zum Erhalt. Die Um-
nutzung des ERLUS-Gelandes tangiert das Bauwerk nicht direkt, es befindet sich in einiger Entfernung.
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Hinsichtlich der Blickbeziehungen wurden eigens Visualisierungen angefertigt um zu priifen, ob der Kaiserdom
optisch beeintrachtigt wird. Es hat sich gezeigt, dass die neuen Geb&ude in ihrer Hohe deutlich niedriger sind
als die Trauflinie des Doms. Die neue Bebauung wird sich dem Dom unverkennbar unterordnen.

Die Stadtansicht selbst, welche in diesem Teil durch die alten ungenutzten Hallen der 70 er gepréagt wurde,
gewinnt durch die neue Bebauung an Attraktivitat.

Hinsichtlich der Thematik Weltkulturerbe und Denkmalschutz erfolgte eine enge Abstimmung mit dem Sekreta-
riat flr das Welterbe in Rheinland-Pfalz und der Landesdenkmalpflege in Mainz. Von beiden Seiten wurden im
Rahmen des Wettbewerbs keine Bedenken geéulert.
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ABBILDUNG 9: VISUALISIERUNG DER BLICKBEZIEHUNG ZUM DOM VOM LINKSRHEINISCHEN LEINPFAD UND VOM RECHTSRHEINISCHEN UFER, WETTBEWERBSENTWURF 2010

4, ERLAUTERUNG DER PLANUNG

4.1 ENTWURFE ZUR NEUORDNUNG DES RHEINUFERS
Entwurf 2002

Im Jahr 2002 gab die Firma ERLUS Baustoffwerke AG Voruntersuchungen zur méglichen Nachnutzung ihres
Firmengelandes bei dem Biiro Gaiser Architekten, Bietigheim-Bissingen in Auftrag. Hier wurden Testentwiirfe
zur Ermittlung von Baustruktur, ErschlieBung und stadtebaulicher Einbindung erstellt. Als geeignete stadte-
bauliche Strukturen wurden die Kammstruktur, Punkthé&user und aufgelockerte GroR3baukorper ermittelt.
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Entwurf 2009

Der neue Grundstiickseigentimer LBBW
Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
und der Bautrdger DIH Deutsche Wohn-
werte GmbH & Co. KG lieRen im Jahr
2009 durch die Projekt GmbH aus Esslin-
gen einen stadtebaulichen Entwurf zur
Neuordnung des Plangebietes erarbeiten.
Die Bebauungsstruktur sah im Uferbereich
die Fortsetzung der freistehenden Punkt-
hauser aus dem sidlich angrenzenden
Baugebiet ,Alter Hafen" in etwas aufgelo-
ckerter Form vor. An der Franz-Kirrmeier-
Stral3e wurden Wohnhofe vorgeschlagen.
Die Anbindung des Planungsgebietes an
die Ubergeordnete ErschlieBung sollte
durch eine neue Kreisanlage am Ziegel-
ofenweg erfolgen. Die innere ErschliefSung
war durch eine AnliegerstraRe zwischen
den Punkthdusern und den Wohnhofen
gesichert. Entlang des Rheinufers war eine
schmale Promenade mit sog. ,Rheinter-
rassen* vorgesehen.

Der stadtebauliche Entwurf 2009 wurde im
Laufe des Verfahrens von den stadtischen
Gremien verworfen.

ABBILDUNG 10: STADTEBAULICHER ENTWURF 2009 DER PROJEKT GMBH, ESSLINGEN, OHNE MARSTAB

Wettbewerb 2010

Der stédtebauliche Realisierungswettbewerb im Jahre 2010 brachte eine Vielfalt an weiteren Ideen fir die
Neuordnung des Plangebietes am Rheinufer. Die Jury wirdigte mit dem 1. Preis den Beitrag des Karlsruher
Teams Prof. Giinter Telian, Architekt und Stadtplaner, Kranzle + Fischer-Wasels Architekten, Elke Ukas,
Landschaftsarchitektin. Dieser Entwurf wurde zu Grunde der weiteren Bearbeitung gelegt.
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Schnitt B

ABBILDUNG 11: GEGENUBERSTELLUNG SIEGERENTWURF, WETTBEWERB 2010 / RAHMENPLAN, STAND 24.05.2013, OHNE MARSTAB

Rahmenplan 2011

Im Jahre 2011 wurde Prof. Telian durch den Grundstiickseigentiimer beauftragt, einen stadtebaulichen Rah-
menplan als Grundlage fir den Bebauungsplan zu erarbeiten. Parallel dazu wurden vier renommierte Archi-
tekturbiiros mit der architektonischen Ausarbeitung der Bebauung sowie ein Landschaftsplaner mit der Frei-
raumplanung beauftragt. In Form von mehreren Planerworkshops unter Beteiligung der Stadtverwaltung und
weiterer Fachplaner wurde die Wettbewerbsplanung verfeinert und weiterentwickelt. Die Ergebnisse schlugen
sich in dem Rahmenplan nieder.
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ABBILDUNG 12: HOHENENTWICKLUNG DER GEPLANTEN BEBAUUNG, OHNE MARSTAB

Weiterentwicklung des Rahmenplans im Jahre 2012

Im Zuge der Entwurfskonkretisierung wurden neben den eigentlichen formlichen Beteiligungsrunden nach dem
Baugesetzbuch eine Vielzahl von Gesprachen mit den Architekten, Investoren, Anwohnern und einzelnen Be-
horden gefiihrt. Auf Grundlage der Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren, den Workshops und der gefiihr-
ten Gesprache wurde der Entwurf in folgenden Bereichen fortgeschrieben und optimiert:

Bebauungsstruktur

e Umgestaltung des Blocks Q4 von einem ,L* zu einem ,U* um den zentralen Platz zu fassen. Der Stadtrat
wurde hiertiber in der Prasentation am 10.05.2012 informiert.

e Ausformulierung von 3 Solitargebauden (Punkt anstatt Riegel) als eigensténdige Objekte in den Blocken
Q1, Q4 und Q5.

e Der Solitar in Q4 darf ausnahmsweise 5 Vollgeschosse haben, da so der zentrale Platz betont wird.

e Durch die Ausfilhrung im hohen energetischen Standard und die Barrierefreiheit der Dachterrasse erhoht
sich die Bebauung auf maximal 114,20 miNN (+ 60 cm im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss). Der
Stadtrat wurde hiertiber in der Présentation am 10.05.2012 informiert.

o Die Dachgeschosse der neuen Bebauung wurden zu einer stadtischen Dachlandschaft weiterentwickelt.
Hatten die Gebdude in den ersten Entwiirfen einen zentralen gewichtigen ,Hochpunkt*, so haben sie nun
mehrere leichte ,Hohenausformungen®. Dies hat den Vorteil, dass die Baukorper jetzt klarer gegliedert
sind, sich stadtebaulich besser integrieren und in der Ansicht einzelne Gebadudeteile besser ablesbar sind.
Dies gilt fur alle Blocks. Bei den Dachgeschossen handelt es sich nicht um Vollgeschosse. Dies wurde in-
nerhalb der Prasentation fir den Stadtrat am 10.05.2012 ausgeftihrt.

e Zur ErschlieBungsstral3e hin wird kein Rlcksprung im 4. OG ausgefiihrt.
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e Die Kurzseiten der Blocks und der Riegel kragen bei allen Quartieren tber die Hochwasserschutzmauer
hinaus.

e Q5 wird insgesamt 1,30 m von der bestehenden Bebauung Hafenstral3e 47 weiter abgeriickt.

e Die (iberbaute Grundflache wird innerhalb der Teilgebiete WA 1 und WA 5 im Vergleich zum Wetthe-
werbsentwurf etwas hoher (friher ca. 9350 m? jetzt 9950 m?). Bedingt ist dies vor allem durch die Um-
wandlung der Riegel in Solitare und die Umgestaltung innerhalb Q 4.

e Auf den Grundstlicken 4371/34 und 4371/55 (Steber) werden zwei Einfamilienhduser vorgesehen. Der
Bau- und Planungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 12.09.2012 (0862/2012) eine entsprechende
Empfehlung abgegeben.

ErschlieBungsstruktur

e Die Breite der Spielgassen und des zentralen Platzes wurden an das Rastermal3 der mobilen Elemente fur
den Hochwasserschutz angepasst. Hierbei wurden die Breiten der Spielgassen teilweise reduziert.

e Die Hochwasserschutzlinie wurde angepasst. Hierbei wurden die Bestandshéuser und das ,Grundstiick
Steber” miteinbezogen. Dem neuen Verlauf der Hochwasserschutzlinie wurde durch den Stadtrat am
22.03.2012 zugestimmt.

e Im Bereich um die ehemalige Direktorenvilla wurden private Stellplatze angeordnet.

e Die Stellplatze entlang der Franz-Kirrmeier-StralRe werden teilweise privat und den einzelnen Quartieren
zugeordnet. Auf diese Weise konnen die Bereiche zwischen den Quartieren autofrei gestaltet werden. Es
verbleiben ausreichend offentliche Stellplatze (ca. 50).

Freiraumstruktur

e Der zentrale Platz wurde, wie bereits in der Prasentation vor dem Stadtrat am 10.05.2012 ausgeflihrt, von
der Villa in die Gebietsmitte verlagert.

e Birgerpark und Promenade wurden umgestaltet. Die Pappelreihe entféllt, die Parkwege erhalten eine Gi-
raffenstruktur (vgl. Stadtrat vom 10.05.2012).

e Derin Verléangerung zur Villa vorgesehene Flusshalkon entfallt.

4.2 ERLAUTERUNG DES STADTEBAULICHEN ENTWURFS
4.2.1 Nutzungen

Vorgesehen sind eine Wohnnutzung (allgemeines Wohngebiet) und ein Teilbereich mit gemischter Nutzung
(Mischgebiet). Es besteht grundsatzlich die Mdglichkeit auch im allgemeinen Wohngebiet erganzende Nut-
zungen wie z.B. Dienstleistungen zu integrieren. Geplant sind derzeit ca. 300 Wohneinheiten.

4.2.2 Bebauungsstruktur

Die stadtebauliche Figur reagiert konsequent auf die exponierte Lage des Planungsgebiets. Ein eher ge-
schlossener Rand an der Franz-Kirrmeier-Stral3e schiitzt das neue Quartier vor L&rm. Dagegen 6ffnet sich die
neue hofartige Baustruktur zum Park und verleiht jeder Wohnung einen Bezug zum Rhein.

Die Bebauung ist zum Rhein hin gestaffelt, von 3 Geschossen im Verzahnungsbereich mit dem Park (ber 4
bis partiell 5 Geschossen (Hochpunkte) an der larmbelasteten Franz-Kirrmeier-Stral3e. Die Riegel- und Punkt-
gebdude haben vier Geschosse oder vier Geschosse plus Dachgeschoss. Der 5-geschossige Solitar im Teil-
gebiet WA 4 markiert den 6ffentlichen Quartiersplatz.

Die private Sphére der Wohnhofe wird durch die Hohendifferenz zwischen den Hoffldchen und dem Park ge-
schiitzt.

Die denkmalgeschitzte Villa des Ziegeleidirektors bildet das stadtraumliche Gelenk zwischen den direkt am
Hafenbecken aufgereihten Stadtvillen und der neuen, vom Rheinufer etwas zuriickgesetzten, hofartigen Bau-
struktur.
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Die kleinteilige Bebauung an der HafenstraRBe bleibt erhalten und wird durch zwei Neubauten erganzt. Die
neuen Gebdude vor der Direktoren-Villa sind eingeschossig, damit die Denkmaleigenschaft der Villa und der
Bezug zum Rhein erhalten bleiben.

4.2.3 Erschliefungsstruktur

Die Hauptanbindung des Plangebietes an das (ibergeordnete StralRennetz erfolgt iber eine Lichtsignalanlage
an der Kreuzung Ziegelofenweg / Franz-Kirrmeier-Strale. Zwei weitere Anbindungen befinden sich im nérdli-
chen und stdlichen Auftakt in das neue Baugebiet. Von der parallel zur Franz-Kirrmeier-Strale gefihrten An-
liegerstraBe werden die Parkdecks unter den Wohnhofen direkt erschlossen, so dass die zwischen den
Wohnhofen gefiinrten Spielgassen zusétzlich attraktive AulRenrdume darstellen, die auch die westlichen
Stadtbereiche direkt mit dem Rhein verbinden. Weitere Stellplatze befinden sich in dem bepflanzten Griinraum
zwischen der Franz-Kirrmeier-Strae und der Anliegerstral3e. Hier sind sowohl 6ffentliche als auch private
Stellplatze nachgewiesen. Die 6ffentlichen Stellplatze sind ausschlieflich an der Anliegerstrale A angeordnet.
Im Plangebiet gilt Tempo 30.

Die Anbindung des Plangebietes an die benachbarten Stadtteile mit Schwerpunkt an der Kreuzung Ziegel-
ofenweg / Franz-Kirrmeier-Strae wird unterstitzt durch zwei zusatzliche Querungshilfen im sidlichen und
nordlichen Bereich des Plangebietes.

Die Bewohner an der Hafenstrale erreichen ihre Anwesen weiterhin tber die Hafenstral3e. Die Hafenstral3e
wird zwar zu einem FulB- und Radweg umgebaut, sie erhalten jedoch eine besondere Durchfahrtserlaubnis.
Das bestehende Anwesen 4377 / 3 (Rach) wird durch die Anliegerstral3e C erschlossen.

Kreuzung Ziegelofenweg / Franz-Kirrmeier-Stral3e

In einem friiheren stadtebaulichen Konzept war zwar ein Kreisverkehr zur HaupterschlieBung des Erlus-
Geléndes am Ziegelofenweg vorgesehen. Diese Variante wurde jedoch in den stadtischen Gremien verworfen
und stattdessen beschlossen einen stadtebaulichen Wetthewerb durchzufiinren. Der damalige Entwurf ging
davon aus, dass der jetzige Deich erhalten bleiben sollte und somit kein direkter stadtebaulicher Bezug zur
Stadt bestand. Da aufgrund der vorhandenen Bestandshauser keine optimale Platzierung des Kreisverkehrs
maglich war, gab es seinerzeit bereits Bedenken gegen diese Losung.

Der Wettbewerbssieger, wie auch die meisten Entwurfsteilnehmer, hatten sich dagegen bewusst fur eine
,Klassische* Kreuzung mit Ampel entschieden, da so eine Ankniipfung an die bestehenden Wohnquartiere
stadtebauliche besser zu losen ist. Bereits zum Zeitpunkt des Wettbewerbs wurde diese Idee durch einen
Verkehrsplaner unterstiitzt und durch den Fachpreisrichter Prof. Topp geprift.

Trotzdem wurde von der Stadtverwaltung eine Machbarkeitsstudie zur VerkehrserschlieBung mit einer Licht-
signalanlage gefordert. Es wurde im September 2011 ein entsprechendes Gutachten (Verkehrsuntersuchung
Neuordnung Rheinufer, Wettbewerb ,Alte Ziegelei*, Retzko + Topp, Ingenieure fiir Verkehrsplanung) erstellt,
in welchem das Verkehrsaufkommen ermittelt sowie die Leistungsfahigkeit der verkehrlichen Erschlief3ung fur
die Betriebsformen ,Kreisel* und ,Ampel“ untersucht wurde. Zugrunde gelegt wurden hierbei die Verkehrsda-
ten aus dem Entwurf des Verkehrsentwicklungsplans fir den Prognosehorizont 2025. Im Ergebnis wurde die
Lichtsignalanlage (LSA) als uneingeschrankt leistungsféahig beurteilt. Die Planung und Untersuchungsergeb-
nisse wurden den stadtischen Gremien im Zuge des (ergéanzenden) Aufstellungsbeschlusses im Dezember
2011 (Vorlage 0653/2011) vorgestellt. Es wurde beschlossen bei der weiteren Planung eine LSA vorzusehen.

Aufgrund der sehr vielen Einwande der Offentlichkeit und v.a. der unmittelbar betroffenen Anwohner wurde
diese Planung erneut untersucht. Es fand nicht nur eine detaillierte und intensive Alternativenpriifung zu
Kreisverkehr und LSA statt, sondern es wurde sogar eine weitere machbare Variante entwickelt: Ausgehend
davon, dass die Kreuzung nicht zusétzlich durch das Erlus-Gelande belastet werden soll, wurde eine dreiar-
mige Kreuzung nur mit einer Ful3gangerampel untersucht.

Diese Alternativendiskussion wurde nicht nur auf fachlicher Ebene mit allen erforderlichen Gutachtern und
Fachbehorden (Verkehrsplaner, ErschlieBungsplaner, Immissionsgutachter, Stadteplaner, Tiefbauabteilung,
StralRenverkehrsbehdrde) gefihrt, sondern auch mit der Offentlichkeit / Anwohnern und mit den politischen
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Fraktionen. Hierzu fand am 18.10.2012 ,vor Ort" ein Planungsforum statt, bei dem zum einen séamtliche Pléane
und Gutachten ausgestellt waren (Plakate pro Variante) und zum anderen alle Gutachter, Fachbehérden so-
wie Stadtspitze und Verwaltung fir eine Diskussion bereit standen. Am 24.10.2012 fand dariber hinaus eine

Information des Bau- und Planungsausschusses statt, in der Gber das Planungsforum und die drei Alternativen
informiert wurde.
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ABBILDUNG 15: VARIANTE 3 — KREISVERKEHRSPLATZ, OHNE MARSTAB
Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange soll die Variante 1 mit der LSA weiter verfolgt werden:
Folgende Griinde sprechen dafiir und tiberwiegen in der Abwégung:

e Beste Sicherheit flir FuRganger und Radfahrer (Schiiler), komfortable Querungsmaéglichkeiten, sichere
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Querung fir Sehbehinderte

e  klassische" fiir jeden Verkehrsteilnehmer nachvollziehbare Ertlichtigung der Kreuzung

e Leistungsfahigkeit ist nachgewiesen, Feinjustierung / Steuerung durch Ampelschaltung auch zukiinftig
mdglich

e Betroffene Bewohner haben Anspruch auf angemessene Entschadigung in Geld fiur Aufwendungen
fir SchallschutzmalRnahmen, z.B. fir Schallschutzfenster. Damit erfolgt eine Kompensation im Hin-
blick auf eine Larmbelastung im Kreuzungsbereich. Nachts entstehen bei ausgeschalteter Ampel kei-
ne Nachteile fir die Anwohner. (Hinweis: erhhte Pegel ergeben sich vor allem rechnerisch auf Grund
der Vorschrift der RLS-90, Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete sind bereits jetzt
teilweise Uberschritten)

e keine Einschrénkungen fiir Grundstiickszufahrten der Anwohner, keine zusétzlichen Einschrénkungen
fir Grundstiickszufahrten entlang der Franz-Kirrmeier-Stral3e

e stadtebaulich am besten zu integrierende Verkehrsldsung

e Flacheninanspruchnahme von Privaten ist verhaltnismaRig und findet Zustimmung

o  Wirtschaftlichkeit ist gegeben

Konkrete Bedenken hinsichtlich eines Riickstaus kdnnen wie folgt ausgerdumt werden: Der Rickstau im Be-
reich Ziegelofenweg wird geringer als die bisherige Riickstauldnge sein, da nun eine geregelte Steuerung der
Grunphasen maglich ist. Es wird keine Beeintrachtigung der Carl-Dupre-StraRe (kein Riickstau bis hier laut
Gutachter prognostiziert) oder gar der Dr. Eduard-Orth-Stral3e / Fritz-Ober-StralRe zu erwarten sein. Die Halte-
zeit in der Franz-Kirrmeier-Stra3e wird als gering eingestuft. Generell betrégt die mittlere Wartezeit ca. 15 Se-
kunden im Kreuzungsbereich, womit i.d.R. kein langer Riickstau nach Norden, schon gar nicht bis zur Au-
estraBe verbunden sein kann. Selbst wenn die besagte Tiefgarageneinfahrt des Neubaus neben dem Dupre-
Gelénde in Spitzenzeiten oder bei Stérungen des normalen Verkehrsflusses im Einzelfall durch einen Ruck-
stau betroffen sein sollte, wird dies als zumutbar erachtet.

Zufahrten auf Anliegergrundstlcke (inshesondere Volk) sind auch weiterhin uneingeschrankt méglich (Nach-
weis liegt vor). Die Aufstellflichen und Ampelmasten werden entsprechend platziert. Die Situation verbessert
sich eher aufgrund der festen Ampelphasen; keinesfalls kann eine Verschlechterung angenommen werden.

Insgesamt ist auch zu beriicksichtigen, dass die Stadt Speyer beabsichtigt, das Rheinufer-Nord-Gebiet in
Richtung Industriehof zu erweitern, womit eine Ausfahrt von diesem Wohngebiet direkt auf die Franz-
Kirrmeier-Stral3e verbunden wére. Damit wiirde sich die verkehrliche Belastung auf der Kreuzung Franz-
Kirrmeier-Strale / Ziegelofenweg deutlich verringern. Hierzu liegen bereits stédtebauliche Entwiirfe vor und
der Flachennutzungsplan beinhaltet diese Planung.

424  Freiraumstruktur

Der offentliche Park am Wasser bildet den Ausgleich zur dichten Baustruktur am Hafen und vermittelt so zwi-
schen dichter Stadt und dem nach Norden weiterfuhrenden eher landschaftlich geprégten Uferbereich. Ein
weiterer Aspekt des Uferparks ist die damit erzeugte grof3ztgige Blickachse auf den Dom.

Den Geb&uden zugeordnet entstehen auf den Tiefgaragendecken privat genutzte Wohnhofe. Zwischen den
Gebaudecarrées verbinden Platzbereiche die westlichen Stadtviertel mit dem Park am Rheinufer. Einen
Schwerpunkt bildet dabei der breite Durchstich in Hohe des Ziegelofenwegs. Hier entsteht der neue Quar-
tiersplatz, der sich mit dem Park verbindet und mit einer breiten Freitreppe bis ans Wasser fiihrt.

Eine durchgehende Promenade entlang des Rheins fihrt als FulR- und Radwegeverbindung von der Stadt
nach Norden in die Landschaft.
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ABBILDUNG 16: FREIRAUMGESTALTUNG - OFFENTLICHER PARK / PROMENADE (TOPOTEK 1)

Die Hafenstral3e wird beruhigt, die Grundsticke werden ebenfalls iiber die neue Anliegerstralie nordlich der
alten Villa erschlossen. Die bisherige Einmindung der HafenstralRe in die Franz-Kirrmeier-Strale dient neben
der Promenade als stidliches Entrée fiir FuRgénger und Fahrradfahrer. Die alte Villa bleibt erhalten und soll
gastronomisch oder als ahnlich 6ffentlich wirksame Einrichtung genutzt werden.

Die stadtebauliche Idee soll durch das griinplanerische Baumkonzept unterstiitzt werden. Ein Sortiment aus
verschiedenen Baumarten (Acer platanoides in Sorten, Cedrus atlantica 'Glauca’, Ginkgo biloba, Metasequoia
glyptostroboides, Liquidambar styraciflua, Populus nigra 'ltalica’, Salix alba 'Tristis’, Acer rubrum, Alnus gluti-
nosa, Platanus acerifolia) soll die unterschiedlichen Raumtypen des Gebietes pragen.

: —

Y

R

AEBILDUNG 17: FREIRAUMGESTALTUNG - ANLIEGERSTRASSE (TOPOTEK 1)

Ein breiter Saum aus Baumen, in dem die Stellplatze untergebracht sind, begleitet die neue Anliegerstraie.
Auf dem neuen Quartiersplatz bilden Baumhaine schattige Aufenthaltsbereiche zwischen Anliegerstrae und
Park. Im Park in lockeren Gruppen gepflanzt, strukturieren die Baume die offenen Rasen- und Wiesenflachen
und rahmen die Sichtbeziehungen zum gegeniiberliegenden Ufer. In den nur flir Rettungsdienste zugangli-
chen ubrigen Platzbereichen ist jeweils eine der Baumarten vorgesehen.
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Die mit Tiefgaragen unterbauten Innenhdfe sollen intensiv begriint und als Privatgérten fur die Anwohner mit
gemeinschaftlich genutzten Sandspielbereichen fiir Kleinkinder genutzt werden. Als Abgrenzung der Privatgér-
ten sind Heckenpflanzungen vorgesehen. Fiir diese Begrinung ist grundsétzlich ein Bodenaufbau mit 50 cm
durchwurzelbarem Substrat erforderlich. Die bestehenden Grundstiicke an der HafenstraRe werden durch He-
ckenplanzungen abgegrenzt.

Als Belage des neuen Quartiers sind Asphalt fur die Straflen und Parkplatze sowie Klinker flir Biirgersteige
und Platze und wassergebundene Wegedecken fiir die Wege im Park geplant.

Grundsétzlich gilt die Beachtung 6kologischer Gesichtspunkte bei der Planung von ErschlieBungsanlagen,
Gebauden, AuRenanlagen und offentlichen Grinflachen:

- Bodenmanagement innerhalb des Planungsgebiets

- Erhalt von B&umen und Gehdlzgruppen soweit als moglich

- Bau von Tiefgaragen um die oberflachige Versiegelung zu reduzieren

- Ausreichende Erdiiberdeckung von Tiefgaragen zur intensiven Begriinung
- Extensiv begriinte Flachdacher im gesamten Planungsgebiet

- Getrennte Regenwasserableitung

Durch dieses Freiflichenkonzept werden Eingriffe in Natur- und Landschaft minimiert bzw. teilweise ausgegli-
chen.

4.2.5 Technische Infrastruktur

Die Entwasserung des Geléndes erfolgt derzeit iiber einen Mischwasserkanal DN 400 (iber die Hafenstral3e
nach Sid-Westen, mit Anschluss an den Hauptsammler in der Franz-Kirrmeier-Stralie.

Zukinftig wird das neue Bebauungsgebiet im Trennverfahren entwassert. Das Schmutzwasser wird getrennt
gefasst und dem Sammler in der Franz-Kirrmeier-Stral3e zugeleitet.

Unbelastetes Regenwasser der StralRen- und Parkplatzflachen westlich der neuen Bebauung wird (iber eine
Mulde zwischen der Franz-Kirrmeier-Stral3e und der Anliegerstralie A gesammelt und in den Regenwasserka-
nal eingeleitet. Dieser entwéssert im Freispiegel und wird durch das Hochwasserpumpwerk (Anliegerstralie A /
AnliegerstralRe C) dem Rhein zugefthrt. Im Hochwasserfall erfolgt die Einleitung des Regenwassers mittels
Pumpen und Uber eine Druckleitung. Die Bebauung und die Platze sind ebenfalls an den Regenwasserkanal
der Anliegerstral3e A angeschlossen. Die weitere Entwésserung erfolgt analog.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache ostlich der neuen Bebauung flie3t das Niederschlagswasser oberfla-
chig dem Rhein zu bzw. versickert auf dem Gelénde.

Die Bestandsgebaude entlang der HafenstraRe werden nach wie vor tber den dort verlegten Mischwasserka-
nal entwéssert. Bei Neubauten oder groReren Umbauten der vorhandenen Bebauung in den WA 6, 7 und 8
wird, um dem neuen Landeswassergesetz zu geniigen, mindestens das Regenwasser der Dachfléachen, eben-
falls dem Rhein zugeftihrt. Somit sind die Grundsatze des Landeswassergesetzes ausreichend bertcksichtigt.

Das vorliegende Entwésserungskonzept ist mit der SGD abgestimmt. Die geplante Einleitung des Regenwas-
sers in den Rhein wird im Zusammenhang mit dem parallel durchgefiihrten wasserrechtlichen Verfahren zur
Hochwasserschutzverlegung berticksichtigt und mit beantragt.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und in Abhéngigkeit des Warmeversorgungskonzeptes mit
Fernwérme erfolgt Gber die Stadtwerke Speyer GmbH. Im Falle der Verlegung von Versorgungsleitungen wird
eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadtwerke Speyer GmbH zur Verfugung gestellt.

Im Plangebiet ist eine neue Trafostation zwischen der Franz-Kirrmeier-StraRe und der Anliegerstralie A aus-
gewiesen. Die Trafostation ist in das Verkehrsbegleitgriin eingebettet.
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4.3 GESTALTLEITBILD
Ziel

Das neue Baugebiet am Rhein wurde bereits im Wettbewerbsentwurf als urbanes Wohnquartier entwickelt mit
einem besonderen Bezug zur Lage am Rhein und zur Geschichte des Ortes. Wesentliches Ziel des Konzeptes
ist es diese besonderen Bezlige zum Ort sichtbar und erlebbar zu machen.

Geist des Ortes

Auf die besondere Lage in der Stadt und zum Rhein reagiert der Entwurf mit einer durchléssigen und verbin-
denden hofartigen Baustruktur. Aus Respekt vor dem machtigen européischen Fluss und dem Speyerer Dom
tritt die neue Bebauung vom Fluss zuriick und schafft Platz fir einen attraktiven offentlichen Freiraum direkt
am Rhein. Auf der durch die Ausweisung dieses Griinraumes reduzierten Bauflache wird ein grof3zligiges ur-
banes Stadtquartier mit hoher Identitat entwickelt.

Baustruktur und Gebaudetypologie

Die vor Larm schitzende Bauflucht an der Franz-Kirrmeier- StralRe ist regelmaRig gegliedert durch die Bildung
von 5 nahezu gleich breiten Quartieren. Dazwischen verlaufenden 6ffentlich zuganglichen Verbindungsraume
zum Park und zum Rhein.

Die einzelnen Quartiere weisen innerhalb eines erkennbaren homogenen Gesamtkonzeptes eine gewisse ar-
chitektonische Eigensténdigkeit und Lebendigkeit auf. Dazu tragt auch die gegliederte mit Einschnitten und
attraktiven Terrassen versehene Dachgeschossausbildung bei, die das stadtische Erscheinungsbild an der
Franz-Kirrmeier-Stral3e positiv formt. Richtung Rhein verringert sich dann die Geschossigkeit von 4 Geschos-
sen mit Dach auf 3 Geschosse zum Park.

Die winkelartigen Baukorper umschlieBen schiitzend die privaten Wohnhofe und verzahnen sich durch die
Auskragung mit dem Park. Die eingefiigten Solitdre an der Kante zum Park sollen mit ihrer individuellen Ge-
staltung eine gewisse Eigenstandigkeit der einzelnen Quartiere unterstreichen und das Erscheinungshild zum
Park und zum Rhein bereichern. Der Solitar am Ubergangsbereich zwischen Quartiersplatz und Park mit ei-
nem Cafe im Erdgeschoss ist 5-geschossig ausgewiesen, damit die Quartiersmitte vom Park und vom Fluss
aus erkennbar ist.

Sockelbildung

Die Ablesbarkeit der fiinf neuen Quartiere wird ebenfalls unterstiitzt durch die Aushildung eines Sockels, der
die Privatsphére der Erdgeschosswohnungen und des Wohnhofes gegentiber den angrenzenden 6ffentlichen
Bereichen schiitzt. Durch die Anhebung der Quartiere ist es mdglich den gréf3ten Teil der baurechtlich not-
wendigen Stellplatze gestaltvertraglich und verkehrsberuhigend in Tiefgaragen nachzuweisen. Ein weiterer
wesentlicher Aspekt der Sockelausbildung ist der Hochwasserschutz, der durch die Anhebung erreicht wird.
Damit ist der Hochwasserschutz, der eine pragende Kante zum Park bildet, Bestandteil der jeweiligen Quar-
tiersgestaltung.

Architektur und Materialien

Die ortshildpragenden Baufluchten der winkelartigen Bebauung zur Anliegerstrale und zu den privaten Gas-
sen, wie auch die nordliche und sudliche Fassung des Quartiersplatzes, sind als ,harte Kante* (Baulinie) for-
muliert. Bestimmende Materialien sind hier der Ziegel, der in Kombination mit Putz- und Sichtbetonflachen
verwendet werden kann. Holz, nichtglanzende Metalle und Glas fiir untergeordnete Bauteile sind méglich.

Die den privaten Wohnhofen zugewanden Fassaden stellen eher ,weiche Kanten® dar, die individueller gestal-
tet werden konnen. Hochglanzende Materialien und schrille Farben sind auch hier ausgeschlossen.

Wesentlich dabei ist allerdings der Nachweis eines zwischen Materialien, Farben und Strukturen abgestimm-
ten Gesamtkonzeptes. Diese Abstimmung ist auch bei der Gestaltung der Loggien und Balkone und bei allen
zusatzlich an die Fassade angebrachten Bauteilen- und Schutzvorkehrungen wie Sonnenschutzelemente,
Fensterladen, Bristungen, Vordacher etc. nachzuweisen.
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Freibereiche und Materialien

Auch in den Freiflachen, in der ,dritten Fassade®, ist die Geschichte des Ortes sichtbar zu gestalten. Deswe-
gen sollen in den FuBgéngerbereichen bevorzugt Ziegel zum Einsatz kommen, wéhrend die Fahrbahnen in
Asphalt ausgestaltet werden. Wassergebundene Wege im Park erganzen eine Materialzusammenstellung, die
der Qualitat der Architektur entspricht und sie positiv erganzt.

4.4 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
4.4.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die neue Bebauung entlang der Franz-Kirrmeier-StraRe (Teilgebiete WA 1 bis WA 5) sowie die bestehende
(WA 6, WA 7) und die neue Bebauung (WA 8) an der Hafenstral3e werden als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Dieser Gebietstypus lasst einen gewissen Grad an Nutzungsmischung zu, gewéhrleistet aber den-
noch ein moglichst ungestortes Wohnen. Die kleinteilige Bebauung an der Hafenstral3e behélt den Charakter
eines allgemeinen Wohngebietes. Das Anwesen Flst. Nr. 4377 / 3 befindet sich im Uberschwemmungsgebiet
und genief3t den Bestandschutz.

Der Bereich um die ERLUS-Villa wird als Mischgebiet festgesetzt, in dem sich erganzende Nutzungen wie
Gastronomie, Dienstleistungen etc. ansiedeln kénnen.

Auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen im gesamten Plangebiet
flr nicht zuléssig erklart. Sie passen, wegen ihrer FlachengroRe und des zu erwartenden erhéhten Verkehrs-
aufkommens, nicht in dieses tberwiegend flir eine Wohnnutzung vorgesehene Gebiet. Zudem gehen von die-
sen Anlagen in der Regel Immissionen (Gertiche, L&rm) aus, welche zu einer Stérung des Wohnfriedens fiih-
ren.

Zusatzlich werden im Mischgebiet Vergnugungsstétten nicht zugelassen, weil sie eine wesentliche Beeintrach-
tigung der angestrebten Wohnnutzung, vor allem zur Abend- und zur Nachtzeit, infolge des hohen Kundenver-
kehrs bedeuten wirden. Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten aller Art wiirde der gewiinschten Eigenart
des Gebietes widersprechen und ist nicht vertretbar.

4.4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 — 21a BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 variieren die festgesetzten GRZ je nach vorgesehener Grundstlicksgrofie
zwischen 0,45 und 0,52, die GFZ, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt wurde, zwischen 1,72 und 2,12. Die
hohere Bebauungsdichte resultiert aus den Ergebnissen des Wettbewerbes 2010, die den Zielen

- die Stadt-Fluss-Verbindung an diesem Ort wiederherzustellen,
- die bestehende Industriebrache zu revitalisieren sowie
- neuen Wohnraum fiir breite Bevélkerungsschichten in dieser besonderen Lage am Rhein zu schaffen

Rechnung tragen. Die hthere Bebauungsdichte wurde durch die groRziigige Parkanlage zwischen der neuen
Bebauung und Rhein (Blirgerpark) ausgeglichen. Im Vergleich zu vorliegender Planung wiirde bei zuséatzlicher
Uberbauung der Parkflache (Erlus-Geldnde komplett), bei gleich bleibender Baumasse, die durchschnittliche
GRZ ca. 0,30 bzw. die GRZ ca. 1,14 betragen, d .h. die Obergrenzen fir die Bestimmung des MalRes der bau-
lichen Nutzung gem. § 17 BauNVO wéren mit Abstand eingehalten.

Die nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt wurden vermieden, die FFH-Vertraglichkeitsprifung belegt,
dass keine Beeintrachtigung fir das FFH-Gebiet vorliegt. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der
neuen als auch in der bestehenden Bebauung sind nicht beeintrachtigt, eine ausreichende Beltftung und Be-
lichtung ist in allen Bereichen gewahrleistet. Die ErschlieBung es Plangebietes ist gesichert, es ist ausreichend
Platz fir 6ffentliche Parkplatze und private Stellplatze vorhanden. Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist
ebenso gewéhrleistet.

In den Teilgebieten WA 6 sowie MI 1 wurden die Obergrenzen fiir GRZ und GFZ eingehalten.
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In den Teilgebieten WA 7 und WA 8 ist die Ausnutzung der Grundstiicksflachen durch Festsetzung der maxi-
malen Grundflache der baulichen Anlagen sowie durch die Héhenentwicklung geregelt. Somit fugt sich die
neue Bebauung in die MaRstéblichkeit der bestehenden Bebauung entlang der HafenstraRe ein.

Die Abstufungen bzw. Abtreppungen innerhalb eines Gebaudes sind durch die Festsetzung der Geschossig-
keit geregelt. Festgelegt sind maximal vier Vollgeschosse (IV) und das Dachgeschoss (IV+D) als nicht Vollge-
schoss. Eine Ausnahme bildet das Solitdrgebdude im Teilgebiet WA 4, das mit einem 5. Vollgeschoss (V) den
Quartiersplatz zum 6ffentlichen Park bzw. zum Rhein hin betonen soll.

Im Bereich der Liicken zwischen den Wohnquartieren an der Anliegerstralie A ist die Geschossigkeit zwin-
gend festgesetzt. Diese MalRnahme soll die Larmdurchdringung von der Franz-Kirrmeier-Stral3e in die Wohn-
hofe minimieren.

Um das Orts- und Landschaftshild im visuell sensiblen Umfeld des Doms zu bewahren, wurde die Hohenent-
wicklung der neu geplanten Gebaude in den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 durch die Festsetzung von absoluten
Hohen (ber Normalnull (miNN) begrenzt. Der Hohenbezugspunkt ist die oberste Aulenwandbegrenzung
(Oberkante Attika - siehe Abbildung 18) im obersten Geschoss. Die maximale Attikahéhe des obersten Ge-
schosses darf das Mal3 von 114,20 mUNN nicht Uberschreiten.

OK Attika 114,20 miiNN

ABBILDUNG 18: BEZUGSPUNKT OBERSTE AUSSENWANDBEGRENZUNG, OHNE MARSTAB

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 ist die Hohe des Sockels durch die Festsetzung der Oberkante des Fertig-
fuBbodens im Erdgeschoss mit einer absoluten Héhe von 98,00 miiNN definiert. Die Anhebung der flinf Quar-
tiere auf diese Hohe reagiert zum einen auf die hochwassergeféhrdete Lage des Areals und zum anderen wird
dadurch die Privatsphare sowohl zur Franz-Kirrmeier-Stralie als auch zum éffentlichen Park besser geschiitzt.
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ABBILDUNG 19: HOHENENTWICKLUNG DER TEILGEBIETE WA 1 BIS WA 5, OHNE MARSTAB

In den Teilgebieten WA 6, WA 7, WA 8 und MI 1 sind die bestehenden und die geplanten Geb&ude 1- bis 2-
geschossig, die Héhenentwicklung ist durch die Festsetzung der Attikahohe beim Flachdach bzw. der Trauf-
hohe bei den geneigten Déchern geregelt.

Der untere Bezugspunkt ist die Hinterkante StralRe (dem Gebdude zugewandt) in Geb&udemitte.

Der obere Bezugspunkt ist durch die oberste AuRenwandbegrenzung bei Geb&uden mit Flachdach bzw.
durch den Schnittpunkt AuRenkante Wand / Oberkante Dachhaut bei Gebduden mit geneigten Déachern defi-
niert.
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4.4.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die Festsetzungen zur Bauweise folgen dem im stédtebaulichen Entwurf vorgesehenen Mal} der baulichen
Verdichtung. In den hoher verdichteten Teilgebieten WA 1 bis WA 5 ist die abweichende Bauweise al bis a5
festgesetzt. Sie ist durch den Bezug zu den einzelnen Grundstiicksgrenzen definiert. Die Festsetzungen sind
insgesamt sehr differenziert, um das Wettbewerbsergebnis umzusetzen.

Im Teilgebiet WA 6 respektiert die abweichende Bauweise a6 und a7 die Lage der bestehenden Gebaude.

In den Teilgebieten WA 7 und WA 8 sind fiir die bestehende sowie fiir die geplante Bebauung die offene Bau-
weise, nur Einzelhduser zulassig, festgesetzt. Die Grundstiicke sind grof3zligig bemessen und erlauben einen
ausreichenden Abstand der Gebdude zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Die eingeschrénkte Festeset-
zung nur Einzelhduser zuldssig® (E) respektiert die Typologie der bestehenden Bebauung entlang des
Rheins.

Die bestehende Erlus-Villa im Teilgebiet MI 1 besitzt den Charakter einer offenen Bauweise. Die flexible Fest-
setzung einer offenen Bauweise ohne Einschrankung der Typologie (0) ermdglicht eine Erganzung bzw. Er-
weiterung der Villa durch ein neues Gebaude.

4.4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die tiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 werden die stadtraumlichen Absichten des stadtebaulichen Entwurfes zur
Franz-Kirrmeier-StralRe, zum Rhein und zu den privaten Spielgassen durch die Festsetzung der Baulinien fi-
xiert. Um die Geb&udegliederung und ein bestimmtes MaR an Plastizitat der Fassaden auch im Bereich der
Baulinien zu ermdglichen, ist die Uber- bzw. Unterschreitung dieser Linien definiert. Die Regelung der Unter-
schreitung der gebogenen Baulinie entlang der Anliegerstrale A lasst eine polygonale Bauweise zu. Die Bau-
grenzen zu den privaten Hofen sowie die der Solitargebaude im riickwértigen Bereich sollen in den einzelnen
Teilgebieten eine individuelle Entwicklung ermdglichen. Fir Loggien und Balkone ist eine gesonderte Bau-
grenze festgesetzt. Um die gewiinschte Gliederung der Dachlandschaft zu gewéhrleisten wurden die Bau-
grenzen in den oberen Geschossen geschossweise eingesetzt.

Der geringere Gebdudeabstand im Bereich der Liicke zwischen den Wohnquartieren entlang der Anlieger-
strae A soll der La&rmdurchdringung von der Franz-Kirrmeier-Straf3e in die Wohnhdofe entgegen wirken und
wurde durch die Festsetzung der Baulinien gesichert. Durch die zwingende Festsetzung des Gebaudeabstan-
des und der Geschossigkeit in diesem Bereich tberlagern sich die erforderlichen Abstandsflachen. Dies ist
gem. 8 8 Abs.11 LBauO Rheinland-Pfalz jedoch mdglich wenn

- die Belange des Brandschutzes unberiihrt bleiben - alle Gebaude und Wohnungen sind anleiterbar, die not-
wendigen Aufstell- und Bewegungsflachen sind nachgewiesen, die Richtlinien fiir die Feuerwehr wurden ein-
gehalten, die Planung ist mit dem Brandschutzbeauftragten abgestimmit,

- die Anforderungen an gesunde Beltftung und Belichtung gewahrleistet sind - ein ausreichender Abstand
zwischen den Geb&uden ist vorhanden, die Mindestabsténde gem. 8 8 Abs. 7 LBauO wurden eingehalten.

In dem Teilgebieten WA 6 werden die bestehenden Wohnhduser mit einem ,erweiterten Bestandschutz* ver-
sehen, damit sie bei einem Verlust wieder erbaut werden kdnnen. Hierzu werden die bestehenden Geb&aude
mit einer Baugrenze umfahren. Das sidlichste Baufenster im Bereich WA 6 wird jeweils nach Norden und
nach Stiden um 3,00 m dber den Bestand hinaus auf Anregung des Eigentiimers vergroRert.

Beziiglich des Teilbereichs WA 8 kann die Erganzung des Baugebietes mit zwei Einfamilienhdusern ein-
schlieBlich einer Gartenzone aus der vorhandenen Umgebung abgeleitet werden. Nur eine kleinteilige Bebau-
ung wird als stadtebaulich vertréglich angesehen. Die Baufenster wurden demgemald knapp gefasst. Der Ab-
stand zwischen den Geb&uden betragt mehr als 25 m, der Bereich zwischen den Gebdauden muss freigehalten
werden. Die Aussicht auf die Villa bleibt auf diese Weise offen. Mit Hinblick auf das sensible Umfeld der
denkmalgeschiitzten Villa und die bedeutende Lage zwischen Promenade und Hafenstral’e wurden diese
vergleichsweise strengen Reglementierungen bezlglich Lage und GréRe der Baufenster unter gestalterischen
Gesichtspunkten notwendig.
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Um die Durchblicke zum Rhein von der Hafenstral3e bzw. von der dahinter liegenden ehemaligen Direktoren-
villa zu gewéhrleisten, wurden die Uberbaubaren Flachen im Teilbereich WA 8 kleinteilig gehalten.

Das Baufenster in WA 7 erhélt auf Anregung des Eigentiimers (iber den Bestand hinaus dieselbe Grundflache
wie die Baufenster in WA 8.

Im Mischgebiet MI 1 wurde die Grundfl&che der Erlus-Villa mittels Baugrenzen so gefasst, dass eine Erweite-
rung um neue Bauteile bzw. eine Erganzung durch ein neues Geb&ude mdglich ist.

Auf dem Grundstiick Flst. Nr. 4377 / 3 wurden keine Uberbaubaren Flachen ausgewiesen. Nachdem der Ei-
genttimer ausdrticklich keinen Hochwasserschutz wiinscht, liegt das Grundstlick zukunftig zwischen Uferlinie
und Hauptdeich. Damit befindet es sich gemaR § 88 Abs.2 LWG in einem Uberschwemmungsgebiet. In Uber-
schwemmungsgebieten nach LWG dirfen durch Bauleitpléne keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden.
Das o0.a. Grundstiick ist daher als private zu begriinende Grundstlicksflache festgesetzt. Die bestehenden
Gebaude sowie die AuRenanlagen genieRen den Bestandschutz.

4.4.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Die privaten begriinten Wohnhdofe sowie die Spielgassen der Teilgebiete WA 1 bis WA 5 dienen als quartiers-
bezogene Aufenthalts- und Erholungsflachen. Sie sind vom ruhenden Verkehr frei zu halten. Die erforderli-
chen Stellplatze sind nur in den Tiefgaragen bzw. als offene Stellplatze entlang der Anliegerstralie A zu erstel-
len. Diese Stellplatze sind den einzelnen Teilbereichen zugeordnet.

Wohnungshezogene Terrassen und Sichtschutzwande auf den begriinten Tiefgaragen sind in ihrer Abmes-
sungen gesondert geregelt. Um den freien Durchblick zum Rhein méglichst vielen Wohnungen zu erméglichen
sind Nebenalgen wie Geratehduser, Fahrradgaragen und Schuppen im Bereich der begriinten Tiefgaragen
nicht zugelassen. Durch den Ausschluss der Einrichtungen fur Kleintierhaltung sollen eventuelle Konflikte in
den Wohnquartieren vermeiden werden.

In den Spielgassen sollen fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge erforderliche Aufstellflachen frei gehalten
werden, Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs.1 BauNVO wie Freiraummdblierung sowie Fahrradstander sind in
den Spielgassen ausnahmsweise zugelassen.

Um den Versiegelungsgrad der Grundstticke in den Teilgebieten WA 6, WA 7, WA 8 und MI 1 mdglichst ge-
ring zu halten, sind Nebenanlagen, Garagen und offene Stellplatze auRerhalb der tiberbaubaren Grundstuicks-
flachen und auRRerhalb der hierfir festgesetzten Flachen nicht zugelassen. Die Begrenzung der Flachen fir
Stellplatze dient der Sicherung von Frei- und Grinflachen auf den privaten Grundstiicksflachen sowie dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Besonders im Umfeld der denkmalgeschitzten Villa ist eine be-
hutsame Anordnung von Stellplatzen und Garagen notwendig.

4.4.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die mobilen Hochwasserschutzanlagen missen im Hochwasserfall an der Landseite mit LKWs anfahrbar sein.
Hierflir wird eine Flache in einer Breite von 5 m bendtigt. Diese Flache ist dauerhaft von jeglicher Bebauung,
Einfriedungen und Bepflanzung mit BAumen, Strduchern und Hecken freizuhalten.

Die Blickbeziehungen von der denkmalgeschitzten Direktorenvilla zum Rhein sollen bewahrt bleiben, die
Freibereiche zwischen der neuen Bebauung im Teilgebiet W 8 missen von Bebauung, Einfriedungen und
Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und Hecken, die jeweils hoher als 1,60 m (Sichthéhe) sind, frei gehalten
werden.

4.4.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die bestehenden Hauser an der Hafenstral3e beherbergen in der Regel jeweils eine Wohneinheit. Dies soll
beibehalten werden. Die Hafenstralle wurde zum Ful3- und Radweg umfunktioniert und bildet den Auftakt zum
offentlichen Park. Eine Erhthung der Wohnungsdichte an dieser Stelle ist nicht erwiinscht.

Das Teilgebiet WA 7 bildet den Ubergang zwischen den Mehrfamilienhausern im Siiden (Hafenvillen) und der
kleinteiligen Bebauung in der HafenstraRRe. Hier sind entsprechend dem baulichen Bestand mehrere
Wohneinheiten zugelassen.
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4.4.8 Offentliche Verkehrsflachen und Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet wird im Bereich der Einmindung des Ziegelofenweges in die Franz-Kirrmeier-Stral3e an das
ubergeordnete ErschlieBungsnetz angebunden. Der Kreuzungsbereich wird entsprechend ausgebaut, neue
Linksabbiegerspuren in der Franz-Kirrmeier-Stral3e sowie die Verbreiterung der Einmiindung des Ziegelofen-
weges sind hierfiir erforderlich. Die Flachen wurden in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen und deren Nutzung durch die Festsetzung als Verkehrsflachen gesichert.

Die neue AnliegerstraRe A dient ausschlief3lich der Erschlieung des Plangebietes und wird als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Sie wird als Tempo 30 Zone ausgewiesen. Ebenso die Anlie-
gerstral’en B und C. Die Hafenstral3e ist als Ful3- und Radweg konzipiert, die Anlieger erhalten eine beson-
dere Durchfahrtserlaubnis.

Die Promenade entlang des Rheins wird als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt und ist ausschlief3lich fiir den FuB- und Radverkehr bestimmt.

4.4.9 Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Das Plangebiet erhélt eine neue Umformerstation, die erforderlichen Flachen sind zwischen Franz-Kirrmeier-
StralBe und der Anliegerstra3e A gesichert.

Fir die Pumpanlage zur Einleitung des Niederschlagswassers im Hochwasserfall in den Rhein sind im Bereich
des Anliegerstrale C bzw. der AnliegerstraRe A unterirdisch erforderlichen Flachen gesichert.

4.4.10 Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grinflache zwischen der neuen Bebauung und dem Rhein mit quartiersiibergreifenden Naherholungs-
funktionen wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Griinanlagebezogene Spielflachen sind zugelassen.

4.4.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ein wesentliches Merkmal des stadtebaulichen Entwurfes ist die Durchlassigkeit der neuen Bebauung zwi-
schen Franz-Kirrmeier-StralRe und Rhein. Der Bezug der benachbarten Stadteile zum offentlichen Park und
zum Rhein hin soll somit gestarkt werden. Hierfur werden in den Spielgassen der Teilgebiete WA 1 bis WA 5
Gehrechte zu Gunsten der Offentlichkeit eingeraumt.

Der Umbau und die Neugestaltung der Hafenstrae nehmen einen Teil der privaten Grundstiicksflache des
Teilgebietes MI 1 in Anspruch. Hierfiir werden Geh- und Leitungsrechte zu Gunsten der Offentlichkeit und
der Versorgungstrager eingerdumt. Der offentliche Ful3- und Radverkehr vom Stiden zur AnliegerstraRe A wird
durch die Fahrgasse der privaten Parkierungsanlage entlang der Franz-Kirrmeier-Stralle im Teilgebiet Ml 1
gefiihrt. Hierfir werden Gehrechte zu Gunsten der Offentlichkeit eingerdumt.

Die neu geplante Ufertreppe auf der Hohe des Quartiersplatzes soll die Aufenthaltsfunktion des offentlichen
Parks starken. Da es sich nicht um ein stadteigenes Grundstiick handelt muss dieser Bereich mit Gehrechten
zu Gunsten der Offentlichkeit versehen werden.

4.4.12 Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Berechnung der Schallimmissions- und Beurteilungspegel fur den Strafden- und Schiffsverkehr zeigen,
dass die Orientierungswerte gemal der DIN 18005-1 fiir ein Allgemeines Wohngebiet und fiir ein Mischgebiet
— unter Bertiicksichtigung der geplanten Bebauung — an verschiedenen Stellen im Plangebiet tberschritten
werden. Daher werden fiir die neu geplanten Gebdude passive SchallschutzmaRnahmen notwendig. Der Be-
bauungsplan enthélt demgemal Festsetzungen zum erforderlichen Schallddmm-Mald der auf3en abschliel3en-
den Bauteile von schutzbedirftigen Raumen.
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4.4.13 Landespflegerische Festsetzungen, Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB; § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans bietet zugleich die Chance den Belangen des Naturschutzes Rechnung
zu tragen. Es konnen griinplanerische Malinahmen zur Gestaltung des neuen Areals in die Planung integriert
werden. Auf diese Weise kann auch ein Beitrag zum naturschutzfachlichen Ausgleich erzielt werden. Diesbe-
zliglich wurde zum Bebauungsplan ein Landschaftsplan erstellt, in dem auch eine Griinkonzeption erarbeitet
wurde. Die hier enthaltenen Festsetzungsvorschlage wurden in den Bebauungsplan tibernommen.

4.4.14 Zuordnungsfestsetzungen (§ 8a Abs.1 und § 5 BnatSchG), externer Ausgleich fir den Bebau-
ungsplan Nr. 19a ,,Im Strengarten - Teilbebauungsplan Alter Hafen®)

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Im Sterngarten - Teilbebauungsplan Alter Hafen* von 1999 als okolo-
gische Ausgleichsflache O1 festgesetzte Flache wird im Bebauungsplan 19D ,Alte Ziegelei“ durch die Festset-
zung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (extensiv ge-
nutzte Wiesenflache) im Teilgebiet WA 8 ersetzt. Ferner werden dem Bereich WA 8 zwei B&dume zugeordnet.

Eine zusatzliche Kompensation des neuen Eingriffs erfolgt im Gewann Kirchengriin auf dem Flst. Nr. 5177/38.

ABBILDUNG 20: KARTENAUSSCHNITT PLANUNGSGEBIET UND LAGE DER KOMPENSATIONSFLACHE ,,IM KIRCHENGRUN", OHNE MARSTAB

Fur den durch den Bebauungsplan 19D ,Alte Ziegelei* entstehenden Eingriff in eine Ausgleichsflache, werden
maximal 1.510 m2 der intensiv genutzten Ackerflachen in extensives Griinland (Feucht- bzw. Wechselfeucht-
grunland, Stromtalwiese) umgewandelt.

Es handelt sich hierbei um eine Ersatzmalinahme. Ein gleichartiger Ausgleich fir die entfallende Saumvegeta-
tion ist aufgrund fehlender geeigneter Flachen nicht mdglich. Durch die Umwandlung von intensivem Acker mit
einer sehr geringen Wertigkeit fiir das Schutzgut Arten & Biotope und einer groRen Belastung des Bodens und
Grundwassers durch den Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln in extensives, artenreiches Griinland
ergibt sich eine gleichwertige Kompensation.

Die rechtliche Absicherung dieser Kompensationsmal3nahme kann durch die Eintragung einer Grunddienst-
barkeit erfolgen.

4.5 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. §§ 10 UND 88 ABS. 1 LBAUO)

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes versuchen der besonderen Lage des Plangebietes
zwischen Siedlung und Landschaft Rechnung zu tragen. Das sensible Stadt- und Landschaftshild rechtfertigt
einen héheren Anspruch an die &ufere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Freibereiche. Die gestalte-
rischen Festsetzungen diirfen jedoch einen individuellen Ausdruck der einzelnen Teilgebiete nicht verhindern.
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4.5.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 LBauO)
Gestaltung der Dacher

Die Festsetzung der Flachd&acher erzeugt eine homogene ruhige Dachlandschatt, die sich nicht stérend in das
Stadthild einfiigt. Die Dachbegriinung unterstiitzt den Bezug zur Landschaft und zu einer 6kologischen Bau-
weise.

Durch die Einschrénkung der Flachen fir die wohnungsbezogenen Dachterrassen wird den griinordnerischen
Aspekten Rechnung getragen.

Die Regelung der Dachaufbauten soll der Verunstaltung der Dachlandschaft entgegenwirken.

Hinsichtlich der bestehenden Gebdude wird die vorhandene Dachform ibernommen. Bei Neubauten ist je-
doch auch ein Flachdach zuléssig, welches sich in die neu zu erstellende homogene Dachlandschatt inte-
griert.

Gestaltung der Fassaden

Der Ausschluss der ortsuntypischen Materialien und Farben soll die Bauherren dazu animieren, naturnahe
Materialien und Farben zu verwenden. Die Ortsgeschichte des Plangebietes ist eng mit Ziegelmaterialien ver-
bunden, die Verwendung von Klinker als Fassadenmaterial in Kombination mit Sichtbeton wird an den 6ffent-
lich wirksamen Gebdudeseiten empfohlen. Die historische Erlus-Villa soll in ihrer Erscheinung als Klinkerbau
erhalten bleiben. Die Erweiterungsgebéude der Villa kénnen sich in diese Erscheinung einfiigen oder auch in
Kontrast treten.

Die Materialitdt und Farbigkeit der Fenster, AuRentiiren und Tiefgaragentore soll die oben beschriebene Wir-
kung der Fassaden unterstitzen. Die Tiefgarageneinfahrten sind geschlossen zu halten.

Die Sonnen- und Sichtschutzanlagen wie Markisen, Rollladen und Jalousien sowie Briistungen und Gelander
sollen an einem Gebdude bzw. Gebaudeseite einheitlich gestaltet werden. Diese Festsetzung soll der eventu-
ellen Verunstaltung der Gebaudehdille durch individuelle Wiinsche und Vorlieben der kiinftigen Bewohner
entgegenwirken.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, AuRenantennen

Die Solaranlagen sollen zuriickhaltend, bei den Flachdachern nur auf den obersten Dachflachen bzw. auf den
geneigten Dachern den ziegelbedeckten Dachflachen untergeordnet, in Erscheinung treten. Auf den Flachdé-
chern der Teilgebiete WA 6, WA 7 und WA 8 sind aufgrund der weiten Einsehbarkeit keine Solaranlagen zu-
lassig. Ebenso im Teilgebiet MI 1 soll das Areal der historischen Erlus-Villa frei von Solaranalgen bleiben.

Mullstandplatze, Werbeanlagen, Warenautomaten

Das Milllabfuhrkonzept in den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sieht in jedem Teilgebiet einen zentralen Sammel-
platz in der Tiefgarage vor. Hier werden die Miilltonnen vom Miillentsorger abgeholt (Vollservice). In sonstigen
Teilgebieten soll die ,,optische Umweltverschmutzung* durch freistehende Miilltonnen vermieden werden.

Durch die Festsetzungen fir die Werbeanlagen und Warenautomaten soll die stérende Wirkung dieser Anla-
gen vor allem in den Bereichen mit Wohnnutzung minimiert werden.

4.5.2 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
Begrinung der Tiefgaragen

Die nicht tiberbauten Teile der Tiefgaragen bieten Flachen fiir begriinte Wohnhdfe. Die Griinflachen werden
durch Hecken gegliedert. Dadurch entstehen gut geschitzte wohnungsbezogene Freibereiche sowie offene
quartiershezogene Aufenthaltsbereiche mit kleinen Spielflachen. Der Durchblick zum Rhein soll bewahrt blei-
ben. Die Begriinung der Wohnhofe ist im beigefligten Landschaftsplan geregelt.

Zufahrten, Stellplatze, Spielgassen

Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belégen ist nicht nur ein Teil des 6kologischen Konzeptes, sondern
knlpft durch die Verwendung des Klinkerpflasters auch an die Geschichte des Ortes an.
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Die Fahrradstellplatze in den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 werden gezielt in Gruppen gefasst und den Haus-
eingangen zugeordnet. Um den Parkcharakter der Stellplatzzone zwischen der Franz-Kirrmeier-StraRe und
AnliegerstraBe A zu bewahren, sind raumlich wirkende Anlagen wie Uberdachungen, Carports, Fahrradboxen
sowie Schranken nicht zugelassen.

Einfriedungen

Der Ausschluss der Einfriedungen in den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 unterstitzt die Durchlassigkeit des
Plangebietes zwischen der Franz-Kirrmeier-Stral3e und dem Rhein.

Die hoheren Hecken im rickwartigen Bereich der Grundstiicke entlang der HafenstraBe sollen vor Einblicken
von der Nachbarbebauung schiitzen. Die Hecken bilden einen natlirlichen Ubergang zu Park und Promenade.

In den Teilgebieten WA 7 und WA 8 wurden aufgrund der Lage zwischen Hafenstral3en und Rheinpromenade
besondere Regelungen getroffen.

5. PLANVERWIRKLICHUNG

5.1 BODENORDNENDE MARNAHMEN

Eine férmliche Umlegung ist nicht vorgesehen, Regelungen diesbezuglich tibernimmt der stadtebauliche Ver-
trag.

5.2 KOSTEN

Die mit der ErschlieBung verbundenen Kosten sind vom Investor zu Ubernehmen. Es wird ein stadtebaulicher
Vertrag abgeschlossen, in welchem die exakte Ubernahme der Kosten fixiert wird.

V. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. IMMISSIONSSCHUTZ

Durch das Ingenieurbiiro FIRU Gfl — Gesellschaft fur Immissionsschutz GmbH, Kaiserslautern, wurden die
durch den StraRenverkehr (Franz-Kirrmeier-Sral3e, Ziegelofenweg), Schiffsverkehr und Flugverkehr verur-
sachten Schallimmission ermittelt und eine Uberpriifung der Flachenvertraglichkeit der benachbarten gewerb-
lich genutzten Flachen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 D ,Alte Ziegelei* durchgefihrt.
Folgende Ergebnisse liegen vor:

Beurteilung der Gerauscheinwirkung durch StralRenverkehr

Im Tagzeitraum werden an den der Franz-Kirrmeier-Stral3e zugewandten Fassaden der geplanten Bebauung
Verkehrslarmbeurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) berechnet. Im Einwirkungsbereich der Kreuzung Ziegel-
ofenweg / Franz-Kirrmeier-Stral3e werden durch die erhdhte Stérwirkung der Lichtsignalanlage Pegel von bis
zu 68 dB(A) berechnet.

Im Nachtzeitraum sind an den zugewandten Fassaden Verkehrslarmbeurteilungspegel von bis zu 56 dB(A) zu
erwarten. Die Verkehrslarmbeurteilungspegel im Einwirkungsbereich der Lichtsignalanlage liegen bei bis zu 58
dB(A). An den der StraRe zugewandten Fassaden der geplanten Bebauung werden die Orientierungswerte fir
Verkehrslarmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
deutlich um bis zu 13 dB(A) Uberschritten. Der Orientierungswert fir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 8 dB(A) Uberschritten.

An den straBenabgewandten Fassaden der geplanten Bebauung (insbesondere in den zu den Wohnhofen
orientierten Fassaden) werden am Tag und in der Nacht deutlich geringere Verkehrslarmbeurteilungspegel be-
rechnet. Die Orientierungswerte Tag und Nacht fur allgemeine Wohngebiete werden am Grol3teil der stralRen-
abgewandten Fassaden der geplanten Geb&ude eingehalten.

Jedes geplante Gebaude verfiigt Giber mindestens eine verkehrslarmabgewandte Fassade, an der die Orien-
tierungswerte fur allgemeine Wohngebiete am Tag und in der Nacht eingehalten werden. In den geplanten
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Freibereichen ostlich der stralRenparallelen Baureihe entlang der Franz-Kirrmeier-StraRe wird der Orientie-
rungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag sicher eingehalten so dass diese Freibereiche
aus schalltechnischer Sicht ohne Einschrankungen genutzt werden konnen.

Zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen der Franz-Kirrmeier-Stra3e sind fir die AuRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen inshesondere an den stral’enzugewandten Fassaden der ersten strallenparallelen Baurei-
he schalltechnische Anforderungen formuliert und im Bebauungsplan festgesetzt.

Beurteilung der Gerduscheinwirkung durch Schiffsverkehr

Im Tagzeitraum werden die Orientierungswerte fiir Verkehrslarmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten
von 55 dB(A) an der gesamten geplanten Bebauung und den dazugehdrigen Freibereichen eingehalten. Im
Nachtzeitraum wird der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) an den néchstgelegenen
dem Rhein zugewandten Fassaden der geplanten Bebauung um bis zu 4 dB(A) tiberschritten. Im Uberwiegen-
den Teil der Fassaden wird der Orientierungswert Nacht eingehalten. Wegen der im Nachtzeitraum fir einzel-
ne Fassadenabschnitte prognostizierten Uberschreitungen des Orientierungswerts durch die Schiffsverkehrs-
larmeinwirkungen wird die Festsetzung von passivem Schallschutzmafnahmen empfohlen.

Beurteilung der Gerauscheinwirkung durch Flugverkehr

Die Beurteilung der Geréuscheinwirkungen durch den Flugverkehr des Verkehrslandeplatzes Speyer / Lud-
wigshafen erfolgt auf Basis des unter 1.2 genannten larmphysikalischen Gutachtens der ACCON GmbH aus
dem Jahr 2005. Im Gutachten werden die Schallimmissionen in der Nachbarschaft des Flughafens Speyer /
Ludwigshafen fiir 3 verschiedene Szenarien bewertet:

Betrieb in den 6 verkehrsreichsten Monaten des Jahres 2003; Prognose-Nullfall

Betrieb in den 6 verkehrsreichsten Monaten des Jahres 2020; Prognose-Planfall

Betrieb in den 6 verkehrsreichsten Monaten des Jahres 2020.

Fur die Beurteilung der Immissionen innerhalb des Plangebiets werden die Prognoseberechnungen des Plan-
falls (Realisierung der Ausbauplanung des Flughafens) herangezogen, da hier mit dem héchsten Ausmal an
Flugverkehr zu rechnen ist. Im Tageszeitraum (6.00-22.00 Uhr) liegen die Beurteilungspegel durch den Flug-
larm fur alle 3 Szenarien im Bereich des Plangebietes unter 55 dB(A), im Nachtzeitraum unter 45 dB(A).

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 flir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
werden demnach durch den Fluglarm nicht tiberschritten.

Gegeniiber den Fluglarmeinwirkungen sind keine La&rmschutzmanahmen erforderlich.
Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen

Zur Feststellung der derzeit tatséchlich von den vorhandenen Gewerbebetrieben westlich und nordwestlich
des Plangebietes ausgehenden Gewerbeldrmeinwirkungen wurden am 04.09.2012 orientierende Geréusch-
messungen durchgeflihrt.

Bei den Messungen wurden Mittelungspegel von 65 bis 69 dB(A) gemessen. Die gemessenen Pegel liegen
auf dem Niveau der berechneten Verkehrslarmeinwirkungen entlang der Franz-Kirrmeier-Stra3e. Die gemes-
senen Pegel wurden wahrend der gesamten ausgewerteten Messdauer an beiden Messorten deutlich durch
die Geréusche des StralRenverkehrs auf der Franz-Kirrmeier-Stral3e bestimmt.

Wahrend der Messungen wurden zwar einzelne dem Gewerbeldrm zurechenbare Betriebsvorgénge (insbe-
sondere Kfz-Fahrten auf Betriebsgrundstiicken) beobachtet. In den aufgezeichneten Pegelverlaufen sind die-
se Betriebsvorgange jedoch vom Verkehrslarm tberlagert. Wegen dieser Uberlagerung lassen sich aus den
gemessenen Gesamtgerauschpegeln die Gerauscheinwirkungen durch Gewerbeldrm aus dem benachbarten
Gebiet nicht ermitteln. Die Gerauscheinwirkungen an den straBenzugewandten Fassaden an der geplanten
Bebauung werden durch die Verkehrslarmeinwirkungen bestimmt.

Vor dem Hintergrund der geplanten Entwicklung des derzeit noch als Gewerbegebiet festgesetzten Bauge-
biets westlich der Franz-Kirrmeier-Stral3e zu einem Mischgebiet ist davon auszugehen, dass im geplanten
Wohngebiet innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Alte Ziegelei* auch zukiinftig keine schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbegerausche auftreten werden. Die vorhandenen und zu erwarten-
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den Gewerbeldrmverhaltnisse stehen der vorgesehenen Festsetzung der kiinftigen Bebauung auf dem Erlus-
Gelande als allgemeines Wohngebiet nicht entgegen.

Fazit

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte durch den StraRenverkehrslarm auf der Franz-
Kirrmeier-Stral3e sowie den Schiffsverkehr auf dem Rhein im Nachtzeitraum sind flir geplante Bebauung in-
nerhalb des Plangebiets SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Es wird die Festsetzung von passivem Schall-
schutz empfohlen.

Zur Sicherstellung wohnvertraglicher Innenpegel am Tag und in der Nacht durch passiven Schallschutz sind
die in der DIN 4109 definierten Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen von Gebéuden
unter Bertcksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen zu erfiillen. Die Anforderungen sind ab-
hangig von den Larmpegelbereichen, in denen die zu schitzenden Nutzungen liegen.

Die Larmpegelbereiche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind in der Abbildung Nr. 21
dargestellt. In der Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* (siehe planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Punkt 12) werden die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen angegeben. Die An-
forderungen beziehen sich auf die gesamte Aul3enflache der Fassade. Bei Ublicher Bauweise und Ublichen
Wohnraummalen (Raumhéhen ca. 2,5m, Raumtiefen ca. 4,5m und Fensterflachen-anteil bis 40%) wird das
erforderliche resultierende Schallddmmmal der gesamten Aul3enfléche erreicht, wenn im Larmpegelbereich 3
die Fenster ein Schallddmmmal’ von 30 dB(A) (Schallschutzklasse 2) aufweisen. Im Larmpegelbereich 4 sind
bei den o. g. lblichen WohnraummaRen Fenster mit einem Schallddmmmal3 von 35 dB(A) (Schallschutzklas-
se 3) erforderlich.

Ein Schallddmmmal? von 35 dB(A) (Schallschutzklasse 3) wird nach Tabelle 40 des Beiblatts 1 /A1:2003-09
der DIN 4109 z.B. bei Einfachfenstern mit Mehrscheiben-Isolierglas, die (iber eine Glasdicke von mindestens
10 mm (mind. Glasaufbau 6 + 4 mm) und einem Scheibenzwischenraum von mind. 16 mm verfligen, erreicht.
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Auswirkung der Planung auf die Gerauschverhaltnisse in der Umgebung

Durch die zu erwartenden planbedingten Zusatzverkehre insbesondere auf der Franz-Kirrmeier-Stral3e kdnnen
Verkehrslarmpegelerh6hungen in der Umgebung auftreten. Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrs-
larmverhdltnisse entlang bestehender StraRen werden in Anlehnung an die Kriterien der 16.BImSchV zur we-
sentlichen Anderung einer StraBe beurteilt. Demnach ist eine planbedingte Erhdhung der Verkehrslarm-
belastung als wesentlich zu beurteilen, wenn sich die Beurteilungspegel an den betroffenen Stral3enab-
schnitten um mindestens 3 dB(A) erhdhen und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder wei-
tergehend uberschritten werden.

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Zusatzverkehrs auf die Verkehrslarmverhéltnisse sind die Verkehrslarm-
pegel im Prognose-Nullfall (ohne Realisierung der Planung) den Verkehrslarmpegeln im Prognose-Planfall
(nach Realisierung der Planung) gegentiberzustellen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die nach RLS-90 berechneten Emissionspegeln der StraRenabschnitte fiir
den Prognose-Nullfall denen im Prognose-Planfall gegentbergestellt.

Nullfall Planfall Differenz
Strale Abschnitt Lme | Lme | Lme | Lme | Tag | Nach

Tag | Nacht | Tag | Nacht [dB(A)] |[dB(At
[dB(A)] [[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(AI]

Franz-Kirrmeier-Str. | Nonnenbachstr. -Hafenstr. 63,1 | 535 | 633 | 53,7 | 0.2 0,2
Franz-Kirrmeier-Str. [IIA PlanstraRe 3 - Hafenstr. 62,8 | 529 | 631 | 531 | 03 | 02
Franz-Kirrmeier-Str. ||IB Ziegelofenweg - Planstr. 3 | 62,8 | 529 | 63,1 | 531 | 03 | 0.2
Franz-Kirrmeier-Str. ||I|A Ziegelofenweg - Planstr. 2 | 62,7 | 529 | 629 | 531 | 02 | 0.2

Franz-Kirrmeier-Str. [IIIB Planstrake 1 - Auestr. 62,7 | 529 | 629 | 532 | 02 | 03
Am Heringsee 582 | 489 | 582 | 489 | 00 0,0
Ziegelofenweg 57,7 | 489 | 57,8 | 49,1 0,1 0,2

ABBILDUNG 22: VERKEHRSLARM, GEGENUBERSTELLUNG PLAN-FALL / NULL-FALL

Durch die planbedingte Verkehrszunahme sind emissionsseitig im Prognose-Planfall Pegelzunahmen von bis
zu 0,3 dB(A) zu erwarten. Die auf der Grundlage der o. g. Emissionspegel berechneten Beurteilungspegel der
Verkehrslarmeinwirkungen an der bestehenden Bebauung in der Umgebung im Prognose-Nullfall und im
Prognose-Planfall sind in den Abbildungen 23. und 24. dargestellt.

Bereits im Nullfall Gberschreiten die Verkehrslarmbeurteilungspegel an den der Franz-Kirrmeier-Stra3e und
dem Ziegelofenweg zugewandten Fassaden der untersuchten bestehenden Wohngeb&ude die Orientierungs-
werte des Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten von 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht zum Teil deutlich. Die fiir den Planfall dargestellten Ergebnisse beinhalten den im Ein-
wirkungsbereich der geplanten lichtzeichengeregelten Kreuzung gemalR RLS-90 erforderlichen ,Ampelzu-
schlag®. Wegen dieses ,Ampelzuschlags” geméald RLS-90 erhohen sich die berechneten Beurteilungspegel im
Planfall gegentiber dem Nullfall bis zu einem Abstand von 70 m zur Kreuzung um mehr als 2,1 dB(A).

Nach den Beurteilungskriterien der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sind Verkehrslarmpegel-
erhohungen von mehr als 2 dB(A) — das sind aufgerundet 3 dB(A) — als wesentlich zu beurteilen. Die Rege-
lungen der 16. BImSchV gelten fiir den Neubau einer Strafe und fir die wesentliche Anderung einer StraRe
durch einen erheblichen baulichen Eingriff. Die Einrichtung einer Lichtsignalanlage allein ist kein erheblicher
baulicher Eingriff im Sinne der 16. BImSchV. Nach den vorliegenden Planungen zur Verkehrsfuhrung werden
im Kreuzungsbereich in Verbindung mit der geplanten Lichtsignalanlage zusétzliche Abbiegespuren auf bisher
nicht als Fahrbahnen genutzten Fl&chen angelegt. Dieser bauliche Eingriff fihrt zusammen mit der Einrichtung
der Lichtsignalanlage zu einer wesentlichen Anderung der Franz-Kirrmeier-Strale im Einwirkungsbereich der
Lichtsignalanlage bis zu einem Abstand von 70m zur Ampel.
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Zum Schutz der betroffenen Wohngebaude sind Schallschutzmafnahmen vorzusehen. Aus schalltechnischer
Sicht gilt der Grundsatz, dass wesentliche Pegelerh6hungen mdéglichst vermieden werden sollen.

Ist die Vermeidung wesentlicher Pegelerhohungen nicht moglich, weil andere Belange Gberwiegen, sind die
Auswirkungen der zu erwartenden Verkehrslarmpegelerhdhungen durch geeignete SchallschutzmalRnahmen
auszugleichen. Im vorliegenden Fall sind aufgrund der bestehenden Baustrukturen und der ErschlieBungs-
funktion der Franz-Kirrmeier-Stralle insbesondere passive SchallschutzmalRnahmen an den betroffenen be-
reits bestehenden Wohngebauden in Betracht zu ziehen.

Die Eigentiimer der bestehenden Wohngeb&ude, an denen durch die Umgestaltung der Kreuzung Pegel-
erh6hungen von mehr als 2 dB(A) und Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu er-
warten sind, haben gemal? § 43 BImSchG Anspruch auf angemessene Entschadigung in Geld fiir Aufwen-
dungen fir Schallschutzmalinahmen an den baulichen Anlagen. Art und Umfang des passiven Schallschutzes
regelt die 24. BImSchV - Verkehrswege- SchallschutzmalRnahmenverordnung.

Die betroffenen Geb&ude und Fassadenabschnitte sind in der Abbildung 25 innerhalb des Kreises gekenn-
zeichnet.

ABBILDUNG 25: PROGNOSE -PLANFALL, KREUZUNG MIT LICHTSIGNALANLAGE TAG / NACHT, OHNE MARSTAB

Weitere Abstimmungen mit den Eigentimern erfolgen in Zusammenhang mit der Stralenbaumalinahme.

2. BODENSCHUTZ

Von Seiten der Erlus Baustoffe AG wurde mit Datum vom 06.10.1997 eine historische Erkundung zur Nut-
zungsgeschichte des Untersuchungsgebiets erstellt. Die historische Erhebung wurde durch das Biiro Reut-
mann, Mannheim durch eine Sichtung vorhandener Karten und Aktenmaterialien erganzt. Auf Basis dieser Er-
gebnisse erfolgte durch das Blro Reutmann eine orientierende Altlastenuntersuchung. Der Bericht liegt mit
Datum von Marz 2003 vor.

= Helmut Reutemann Geologisches Biiro GmbH; Untersuchungsbericht: Orientierende Altlastenuntersuchung Erlus Baustoffwerke
AG, Speyer, Mannheim 2003

Hierbei wurden im Wesentlichen zwei Auffalligkeiten identifiziert, in denen Belastungen vorlagen. Es handelte
sich hier zum einen um die Rammkernsondierung Nr. 17 im Bereich des ehemaligen Benzin- / Olabscheiders.
Hier lagen Belastungen der Bodenluft durch leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe vor. Zum anderen
wurde in der Rammkernsondierung Nr. 19 ein erhéhter PAK — Gehalt gemessen. Hinweise auf groRraumige
Verunreinigungen ergaben sich nicht. 2004 erfolgten zu den beiden auffalligen Bereichen weitere Untersu-
chungen.

= Helmut Reutemann Geologisches Biro GmbH; Untersuchungsbericht: Erweiterte Altlastenuntersuchung Erlus Baustoffwerke AG,
Speyer, Mannheim 2004
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Ein Bodenluftabsaugtest ergab flir den Benzinabscheider (S 17), dass eindeutig von einer punktuellen Verun-
reinigung auszugehen ist.

Im Abstand von etwa 3-5 m zur Rammkernsondierung S 19 wurden weitere Bohrungen (S 28 - S 30) nieder-
gebracht. Hierbei zeigte sich ein erhéhter Mineral6lgehalt, der wahrscheinlich darauf zuriick zu fuhren ist, dass
der Bereich als Werkstattgeb&ude mit Parkplatzen genutzt wurde. Ferner wurde ein erhohter PAK-Wert ge-
messen, der vom Gutachter auf die, in der 1888 erfolgten Auffiillung enthaltenen, Schlacke und Holzkohleteile
zurtickgefuhrt wird. Die Kontamination im Bereich um S 19 konnte seinerzeit nicht weiter eingegrenzt werden,
so dass weitere Untersuchungen zur horizontalen und vertikalen Eingrenzung, auch in den gewachsenen Bo-
denschichten, empfohlen wurden.

Zur Abgrenzung der durch IB Reutemann festgehaltenen Belastungen sowie zur Untersuchung der stidlichen
und nordlichen Teilbereiche wurden im Jahr 2008 durch das Biro Re2area, Heidelberg insgesamt sieben
Rammkernsondierungen (RKS 1, 14-17 und 19 - 21) niedergebracht. Kinstliche Auffiillungen wurden bis zu
einer Tiefe von maximal 2,70 m angetroffen. Bis auf die Bohrung RKS 15 (in unmittelbarer Néhe zur S 19), die
aufgrund der in der Auffillung vorhandenen Schwarzdeckenreste einen PAK-Geruch aufwies, waren alle Boh-
rungen sensorisch unauffallig.

Die chemischen Befunde zeigen in den untersuchten Auffullungen bis auf die Probe RKS 15 nur leicht erhdhte
MKW, PAK und Schwermetallgehalte. Mit den Bohrungen RKS 14 bis RKS 17 konnten die Belastungen, die
2004 bei den Bohrungen S 19, S29 und 2008 bei RKS 15 festgestellt wurden, kleinrdumig abgegrenzt werden.
Die PAK und MKW-Belastungen sind auf die in der Auffiillung festgestellten Schwarzdeckenreste zurlickzu-
fihren. Sie konnen durch Aushub entfernt werden.

Im Mai 2009 wurden durch Re2area weitere Bodenproben entnommen (RKS 22-34), zudem wurde auf Anre-
gung der SGD - Sud eine wirkungspfadbezogene Gefahrdungsabschatzung erstellt. Es wurde gemaR den
Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung vorgegangen. Da nicht vorgesehen ist Nutzgarten anzulegen,
wurde auf eine Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze verzichtet.

Im aktuell vorliegenden Gutachten werden die Ergebnisse wie folgt zusammengefasst:

=  Re2area GmbH: Erlus-Gelénde Speyer, Bericht zur Gefahrdungsabschétzung der Schutzgiiter im Hinblick auf die vorgesehene
Nutzung sowie abfalltechnische Einstufung der Auffiillung im Hinblick auf die Verwertbarkeit im Rahmen der Entwicklungsmal3-
nahme, Heidelberg 2009

Wirkungspfad Boden-Mensch

In den Bohrungen S 19, S 28, S 29 sowie RKS 15 wurden die Priifwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch
hinsichtlich einer Wohnnutzung deutlich Gberschritten. Im Zuge der Entwicklung bzw. Bebauung der Flache
sollte dieser Bereich saniert werden. Der Gutachter empfiehlt einen Aushub und die Entsorgung des Materials
im Rahmen der BaumalRnahme.

Die Proben aus den RKS 34 und RKS 28 halten die Priifwerte fir die Wohnflachen zwar ein, iberschreiten je-
doch die fur Kinderspielplatze. Im Rahmen der Vorbereitung zur Bebauung des Erlus-Geléndes kann die Be-
lastung ausgehoben, bzw. einer Entsorgung zugefiihrt werden.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Die Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser erfolgt im Wesentlichen auf Basis einer verbal-
argumentativen Sickerwasserprognose.

In den Bohrungen S 19, S 27, S 28, S 30 und RKS 15 werden einzelne Beurteilungswerte erreicht bzw. Gber-
schritten. Eine Prifwertliberschreitung am Ort der Beurteilung ist daher derzeit oder zukinftig wahrscheinlich.
Eine Gefahrdung des Grundwassers liegt damit zwar vor, eine akute Gefahr ist aufgrund der vorhandenen
Auenablagerungen und der geringen Mobilisierbarkeit der Schadstoffe aber nicht gegeben. Dies belegen auch
die durchgefiihrten Grundwasseranalysen. In keiner der Proben wurden Uberschreitungen der Priifwerte fir
Wasser festgestellt.

Im Rahmen der Bebauung wird ein GroRteil der Auffullung ausgehoben und sofern verwertbar auf einem ho-
heren Gelande wieder eingebaut.
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Fazit

Aufgrund der Untersuchungen ist davon auszugehen, dass die vorliegende Bodenbelastung einer Nachnut-
zung nicht entgegensteht. Nach Entfernung der festgestellten Bodenbelastung in den entsprechenden Berei-
chen ist eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nicht mehr gege-
ben.

Weiterhin wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Riickbau- und Entsorgungskonzept durch
den begleitenden Fachgutachter erstellt. Auf Basis der bisher erlangten Erkenntnisse lassen sich die anfallen-
den Boden- und Bauschuttmassen sofern bautechnisch mdglich verwerten. Nicht verwertbare Boden- bzw.
Bauschuttmassen werden der Entsorgung zugeflihrt.

3. HOCHWASSERSCHUTZ

Zurzeit verlauft die Hochwasserschutzlinie entlang der Franz-Kirrmeier-StraBe. Das Plangebiet selbst ist nach
Landesrecht als Uberschwemmungsgebiet klassifiziert.

Um das Plangebiet hochwasserfrei zu machen ist beabsichtigt, die Hochwasserschutzlinie zwischen geplanter
Bebauung und dem Rhein zu verlegen. Im Bereich der neuen Gebaude wird die AuBenwand der Gebaude
bzw. der Tiefgarage als Hochwasserschutzwand ausgebildet. Die Zwischenbereiche zwischen den Gebauden
werden im Hochwasserfall durch mobile Dammbalken geschutzt. Wéhrend der Errichtung der neuen Gebaude
wird ein provisorischer Hochwasserschutz aufgestellt und nach Fertigstellung der Gebaude wieder abgebaut.

Einem entsprechenden Antrag zur Verlegung der Hochwasserschutzlinie wurde seitens der SGD Siid, nach-
dem auch die L&nder Baden-Wirttemberg und Hessen keine Bedenken vorgebracht haben, im Jahr 2002 mit
Schreiben vom 26.07. (Az. 31/Scha) bereits zugestimmt.

Die mittlere Gelandehéhe im Planungsbereich liegt bei 96,70 GNN, der Bemessungswasserstand betragt
97,80 m (NN. Der Freibord betragt 0,50 m, die Oberkante des Hochwasserschutzes liegt somit bei 98,30 m
UNN. Diese Hohe weist auch die Hochwasserschutzmauer der sudlich anschlieBenden Hafenvillen auf. Im Be-
reich der mobilen Elemente liegt die Oberkante bei 98,50 m UNN.

Fur die Verlegung der Hochwasserschutzlinie ist ein Planfeststellungsverfahren erforderlich. Ein Antrag wurde
im August 2012 bei der Behorde eingereicht. Die Planfeststellung durch die SGD erfolgte durch Schreiben
vom 28.03.2013, AZ 312-211-Sp 4/12. Die Umgestaltung der Bschung in Form von Sitzstufen wird in einem
gesonderten Verfahren beantragt.

Gleichfalls wird auf hoch anstehendes Grundwasser hingewiesen. Hinsichtlich dieser Punkte muss eine ange-
passte Bauweise erfolgen. Auf die Unterbringung der privaten Parkierung tberwiegend in Tiefgaragen kann
jedoch aus gestalterischen Griinden nicht verzichtet werden. Um die Tiefgaragen vor evtl. driickendem
Grundwasser zu schiitzen, werden diese generell mit einer so genannten ,weil3en Wanne* ausgestattet.

Im Bereich des Grundstiicks HafenstraRe 47 wird nach Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern die
Hochwasserschutzlinie an der sudlichen Grundstiicksgrenze gefiihrt und an den bestehenden Deich an der
Franz-Kirrmeier-Stral3e angeschlossen. Das o. g. Grundstiick erhalt auf Wunsch des Grundstiickseigentiimers
keinen Hochwasserschutz.

Der Verlauf der Hochwasserschutzlinie ist aus der Abbildung Nr. 26 ersichtlich.
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ABBILDUNG 26: HOCHWASSERSCHUTZLINIE, STAND 19.11.2012, OHNE MARSTAB

4.  KLIMASCHUTZ

Die Umwandlung einer innerstadtischen Industriebrache zu einer hochwertigen Wohnanlage als Manahme
der Innenentwicklung sowie die Schaffung neuer wohnortnahen Griinflachen im Rheinuferbereich leisten ei-
nen wichtigen Beitrag zur Klimaverbesserung im Planungsgebiet und naheren Umgebung. Der hohe Versiege-
lungsgrad des ehemaligen Gewerbeareals wird durch die Neuplanung wesentlich reduziert. Auf Grund der
starken Durchgriinung des Plangebiets mit Freibereichen und Gehdlzstrukturen sowie Baumpflanzungen ste-
hen ausreichend Flachen bereit, um die durch Verkehrswege und Bebauung hervorgerufenen klimatischen
Beeintrachtigungen zu kompensieren. Die vorhandenen Stérungen im Tages- und Nachtgang von Temperatur
und Feuchte werden splirbar zurtickgehen.

Die geplanten Hochwasserschutzmanahmen reagieren auf die Auswirkungen des globalen Klimawandels.

Die kompakten Bauformen und die Stellung der baulichen Anlagen tragen zur Reduzierung des Warmebe-
darfs der geplanten Gebdude wesentlich bei. Erganzend dazu wird in einem stadtebaulichen Vertrag das
energetische Konzept der Gebdude fixiert. Die geplanten Gebdude sollen in hohem energetischen Standard
ausgeflihrt werden. Bei einer detaillierten Variantenbetrachtung unter den Gesichtspunkten der CO2-
Einsparung, Nachhaltigkeit, Okobilanz, Materialeinsatz und Ressourcenschonung verbunden mit dem zu er-
wartenden Energieverbrauch - durchgefiihrt u. a. durch einen zertifizierten Passivhausplaner und einen
DGNB-Auditor - ergab sich, dass die Ausfiihrung im KfW 55 - Standard gem. EnEV 2009 als Optimallésung
anzusehen ist.

Alle Gebdude erhalten eine Liftungsanlage mit einer hocheffizienten W&rmertckgewinnung, eine Gebaude-
hille mit zukunftsorientierter Dammschichtdicke und moderner Dreifachverglasung. Die Beheizung und
Warmwasserversorgung erfolgt tiber die ressourcenschonende Fernwdrmeversorgung. Bei der Fassaden-
gestaltung (Fensterflachenanteile) wurde sowohl die Kubatur als auch die Ausrichtung der Gebdude im Hin-
blick auf energetische Gesichtspunkte optimiert.

5. AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Im Rahmen des Entwurfs 2009 wurde durch das Biiro ,Re2area GmbH*, Esslingen ein Umweltbericht erarbei-
tet. Im Mai 2013 wurde der Bericht durch das Biro plan landschaft, Nirtingen auf der Grundlage der aktuellen
Planung fortgeschrieben.

Gegenstand des Landschaftsplanes sind die Schutzglter Boden, Wasser, Klima & Luft, Tiere & Pflanzen und
das Landschaftshild. Die Bewertung erfolgte Uberwiegend verbal-argumentativ. Fir die Eingriffsausgleichshi-
lanzierung wurde ein Wertesystem zur Hilfe genommen. Es wurden hierbei die erheblichen Eingriffe in
Schutzgter von besonderer Bedeutung vorrangig betrachtet.
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Die Eingriffsregelung wurde in den Grundziigen gemaR den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE) von 1998 unter Berticksichtigung der geltenden Gesetze durchgefihrt. Sie folgt dem Grundsatz der
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Bei Eingriffen, die aufgrund des Vorha-
bens nicht zu vermeiden sind, werden entsprechend der Schwere und dem Umfang des Eingriffes Malinah-
men des Naturschutzes und der Landespflege (AusgleichsmalRnahmen) festgelegt oder die Eingriffe in sonsti-
ger Weise durch Ersatzmalinahmen kompensiert.

Flr einen GroRteil des Planungsgebietes gilt der rechtskréftige Bebauungsplan ,Im Sterngarten* von 1970.
Die darin enthaltenen Festsetzungen werden bei der Eingriffsausgleichsermittlung zur Bewertung der einzel-
nen Schutzgiter mit herangezogen. Im stidlichen Teilbereich wird der Bebauungsplan ,Im Sterngarten” durch
einen neueren rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Sterngarten - Teilbebauungsplan Alter Hafen* von 1999
uberlagert. In diesem Bereich werden entsprechend diese Festsetzungen beriicksichtigt.

Hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichshilanzierung bezlglich der einzelnen Schutzgiiter kommt man zusammen-
fassend zu folgendem Ergebnis:

Boden Reduz. der Versiegelung kein Ausgleichsbedarf im
Schutzgut Boden
Wasser Reduz. der Versiegelung kein Ausgleichshedarf im
Getrennte Regenwasserableitung Schutzgut Wasser

Reduz. der Versiegelung kein Ausgleichsbedarf im
Starke Durchgriinung des Plangebiets Schutzgut Klima und Luft
Arten & Reduz. der Versiegelung kein Ausgleichsbedarf
Biotope Starke Durchgriinung des Plangebiets
Verlust der Ausgleichsflache O1 Externer Ausgleich fiir Ausgleichsflache 01
erforderlich. Ausgleich erfolgt ,Im Kirchengriin,
Verlust von Lebensrdaumen der Zauneidechse CEF-MaRnahme ,Deponie Nonnenwiihl + Um-
siedlung

Mdgliche Beeintrachtigungen von Vdgeln, Fledermau-  Bauzeitenbeschrankung

sen, Zauneidechsen u.a. durch Baufeldfreimachung sowie Aufstellen von Barrie-
ren + Kontrollbegehung mit
ggf. Absammeln

kel iass  Reduz. der Versiegelung kein Ausgleichsbedarf im
Erholung Starke Durchgriinung des Plangebiets Schutzgut Landschaftshild
und Erholung

Auf Grundlage der ermittelten Nachteile fiir die einzelnen Schutzgiter wurden MaRnahmen, um negative
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Landschaft zu vermeiden oder zu mindern, definiert. Diesbe-
ztiglich wurden innerhalb des oben genannten Fachgutachtens Festsetzungsvorschldge erarbeitet, durch wel-
che die Eingriffe in Natur und Landschaft verringert werden und ein naturschutzfachlicher Ausgleich der Ein-
griffe im Bebauungsplan verankert wird. Die Festsetzungen wurden vollinhaltlich in den Bebauungsplan inte-
griert.

6. ARTENSCHUTZ UND FFH-GEBIET

FlachenmaRig Uberwiegen deutlich Biotoptypen mit keiner oder nur geringer Wertigkeit fir den Artenschutz.
Die Bedeutung der Gehdlzstrukturen im Gebiet sowie die Bereiche mit Gebiischen, verwilderten Obstgérten
und ruderaler Vegetation kann aber neben einem GroRteil der erhaltenswerten Bestandsbéaume nicht auf3er
Acht gelassen werden. Der Umgang mit dem Baumbestand ist aus der Baumbilanz ersichtlich:

Bestand

im Bestandsplan nummeriert und im Anhang aufgelistet 75 Stk.
Weitere Laubb&dume im Bestandsplan 6 Stk.
Weitere Nadelbdume im Bestandsplan 13 Stk.

gesamt 94 Stk.
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Erhalt

Laubb&ume mit Pflanzbindung im Bebauungsplan 22 Stk.
Laub- und Nadelbdume ohne Pflanzbindung auf Privatgrundstiicken ohne neues Baurecht

(Hafenstral3e 41 — 43, 47), siehe Bestandsplan 11 Stk.
gesamt 33 Stk.
Verlust 61 Stk.
Neupflanzungen (Pfg) 199 Stk.
Planung 232 Stk.

Ungeachtet der Wertigkeit der Biotoptypen wird der Artenschutz nach § 44 BNatSchG getrennt hiervon be-
trachtet. Aus diesem Grund wurde auch die spezielle artenschutzrechtliche Priifung mit vorgeschalteter Habi-
tatpotentialanalyse fir das Plangebiet durchgefiihrt.

= Gruppe fur 6kologische Gutachten: Stadt Speyer, Bebauungsplan Alte Ziegelei, Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP),
Stuttgart Juni 2012

Zusammenfassend kommt man zu folgendem Ergebnis:

Nach den Ergebnissen der Untersuchungen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungs-
plan 'Alte Ziegelei' in Speyer kommen im Untersuchungsgebiet mehrere artenschutzrechtlich relevante Arten
vor. Zu nennen sind an dieser Stelle europdische Vogel- und Fledermausarten sowie Zaun- und Mauerei-
dechse.

Vogel

Im Rahmen der Baufeldfreimachung kann es moglicherweise, vor allem wahrend der Brutzeit, zu Handlungen
kommen, die einzelne Individuen verletzen oder toten konnen. Daher muss die Baufeldfreimachung auf3erhalb
der Brutzeit im Zeitraum von Oktober bis Februar erfolgen. Die Storungen wéhrend der Baut&tigkeit hingegen
haben keine Auswirkungen auf die lokale Population, vor allem auch dadurch, da es sich weitestgehend um
weit verbreitete Arten mit geringen Habitatanspriichen handelt. Durch die Realisierung sind zwar durch den
zeitweisen Verlust von Brut- und Ruhestétten sowohl die Gebdude- und Gebiischbriter als auch die Gewas-
serarten betroffen. Da aber Gehélze und Gebaude z. T. erhalten bleiben und in der ndheren Umgebung genu-
gend geeignete Quartiere zur Verfligung stehen, ist die 6kologische Funktion nicht gefahrdet.

Fledermause

Durch die Baufeldfreimachung (z.B. Rodung von Gehdlzen, Abriss von Gebduden) kann es zur Tétung oder
Verletzung der Tiere kommen. Daher muss die Baufeldfreimachung auf3erhalb der aktiven Jahresphase der
Fledermé&use erfolgen. Winterquartiere befinden sich keine im Gebiet. Die Baufeldfreimachung muss zwischen
November und Mitte Marz erfolgen. Die durch die Bautatigkeiten hervorgerufenen Storungen sind durch die
bestehende Vorbelastung und das Vorhandensein geeigneter Jagdhabitate auch auf3erhalb des Planungsge-
biets unerheblich.

Zauneidechse

Nachdem auf dem Geldnde eine geringe Anzahl von Zauneidechsen angetroffen wurde, war davon auszuge-
hen, dass es bei der Baufeldfreimachung (z.B. Rodung von Gehdélzen, Gebéaudeabriss) zur Tétung oder Ver-
letzung einzelner Tiere kommen kann. Daher wurde als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahme (CEF-MalRnahme) 2009 der Fang und die Umsiedlung der Zauneidechsenpopulation im Vorfeld des
Vorhabens in ein optimiertes Ersatzhabitat durchgeflinrt. Um eine Wiederbesiedelung bis zum Beginn der
Bauarbeiten zu verhindern, erfolgte eine funktionale Abtrennung des stdlich und nordlich des Gebietes gele-
genen Uferdammbereichs.

Da die Kontrollbegehung im Jahr 2012 zeigte, dass sich nach der Umsiedlung im Jahr 2009 Zauneidechsen
nicht mehr innerhalb des Gebietes, sondern nur noch im Bereich der Uferbdschung aufhalten, die nicht von
der Bebauung betroffen ist, sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine VerstdRe gegen arten-
schutzrechtliche Bestimmungen zu erwarten. Nur wenn bei einer spéteren Gestaltung des Uferbereiches in die
Bdschung eingegriffen werden sollte, ist eine erneute Beachtung des Artenschutzes erforderlich. Bei kleinfla-
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chigen MafRnahmen wird dann voraussichtlich eine Vergramung der Eidechsen aus dem Eingriffsbereich aus-
reichen, um eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Anforderungen zu vermeiden.

Mauereidechse

Da die Kontrollbegehung im Jahr 2012 gezeigt hat, dass sich die Habitatbedingungen firr die Mauereidechsen
am Rheinufer in Folge fortschreitender Sukzession gravierend verschlechtert haben und sich in den an das
Gebiet angrenzenden Flachen keine Mauereidechsen mehr befinden, sind durch die Bebauungsplanung keine
VerstéRe gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen zu erwarten.

Im Planungsgebiet befinden sich Teilbereiche eines FFH-Gebietes. Ein Uferbereich des Rheins (,Ufertreppe”)
liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 19D. Der Rhein ist in diesem Abschnitt Teil des
FFH-Gebiets ,Rheinniederung Speyer - Ludwigshafen* (Nr. DE 6616-304). Negative Auswirkungen durch die
Umnutzung des Erlus-Gelandes auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten. Im Zuge des parallel laufenden
Wasserrechtsverfahrens wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt.

= Gruppe fir 6kologische Gutachten: Stadt Speyer, Bebauungsplan Alte Ziegelei sowie Antrag fiir einen Gewasserausbau nach § 31
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V. mit 8§ 72, 83 Landeswassergesetz (LWG) fir die Verlegung der Hochwasserschutzlinie sowie
auf gehobene wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagswasser gem. 87 WHG i.V. mit 8§ 26, 27 LWG, Natu-
ra 2000-Vertraglichkeitspriifung, Stuttgart 2009

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets DE
6616-304 ,Rheinniederung Speyer - Ludwigshafen” vertraglich ist.

VI. ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Im Folgenden werden die Anregungen und Einwénde aus den Beteiligungsverfahren und die entsprechende
Beschlussfassung durch den Stadtrat dartiber aufgelistet. Es handelt sich hier nicht um eine vollstandige Dar-
stellung aller Anregungen, vielmehr wurden solche Belange aufgelistet, die zu einer Planénderung fiihrten o-
der die von besonderem Interesse sind. Auch Anregungen, welche im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungs-
verfahren bereits abgewogen wurden und bei denen man im Rahmen der Offenlage zum selben Abwéagungs-
ergebnis kam, werden nicht zweimal dargestellt.

Die vollstdndige Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange kann den Sitzungsvorlagen (vgl. Vorlage
0938/2012, 0938/2012 und XXX) entnommen werden, welche bei der Stadtverwaltung eingesehen werden
kénnen.

Wird im Verfahren erganzt.

1. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS. 1 BAUGB)

1.1 ANREGUNGEN ZUR VERKEHRSTECHNISCHEN GESTALTUNG DER KREUZUNG ZIEGELOFENWEG / FRANZ-KIRRMEIER-STRARE

Durch zahlreiche Anwohner und Eigentlimer aus der Franz-Kirrmeier-Stralle, dem Ziegelofenweg und dem Gebiet Rheinufer-Nord (Rheinpark) wird angeregt, anstelle
der geplanten Lichtsignalanlage an der Kreuzung Ziegelofenweg / Franz-Kirrmeier-Stral3e einen Kreisverkehrsplatz zu errichten.

Es wird davon ausgegangen, dass bei Abtrag des Rheinhauptdeichs an der Kreuzung geniigend Platz fur einen moderaten Kreisel wére. Es wird angeregt mit den
Anwohnern Volk und Dupré (iber eine Abtretung von Grund fiir die Realisierung des Kreisels zu verhandeln bzw. den stadtebaulichen Entwurf entsprechend zu modi-
fizieren.

Man verspricht sich von einem Kreisverkehr die Entscharfung der Situation an der Kreuzung Ziegelofenweg / Carl-Dupré-StraRe die als gefahrlich empfunden wird.
Ein Kreisverkehr wiirde hier zur Verkehrsberuhigung beitragen, der Verkehr wiirde gleichmaRiger und reibungsloser flieRen.

Im Zusammenhang mit dem Verkehrsfluss weist man auf die derzeit nicht optimale Situation fur den Linksabbieger aus dem Ziegelofenweg in die Franz-Kirrmeier-
StraBe hin.

Es wird darauf hingewiesen, dass es vor allem nachmittags im Ziegelofenweg zu Riickstaus kommt. Bei Errichtung einer Lichtsignalanlage wird eine Verschlechte-
rung der Riickstausituation befurchtet.

Die befiirchtete VergroRerung des Riickstaus betreffe zum einen den Ziegelofenweg direkt. Man hat Bedenken, dass die direkten Grundstiickszu- und -ausfahrten im
Bereich Ziegelofenweg nicht mehr gegeben wéren. Es kdme zu einer Behinderung der Zu- und Abfahrten der Parkplétze und Garagen. Ferner wird ein weit Uber den
Kreuzungsbereich hinausgehender Riickstau befiirchtet. Man hat Sorge, dass ein Riickstau bis zur Einfahrt in die Carl-Dupré-StraRe die Ein- und Ausfahrt in das
Wohngebiet blockiert.

Andere haben Sorge, dass es zu gewissen Stof3zeiten (z.B. Berufsverkehr) zu Riickstauungen sogar bis in die Kreuzung Fritz-Ober-StraRe / Ziegelofenweg / Dr.
Eduart-Orth-Strale kommt. Diese Kreuzung ist im Zubringerbereich von 2 Schulen und bereits jetzt fiir Schulkinder schwer zu queren. Durch einen Riickstau wiirde
sich die Sicherheitslage weiter verschlechtern. AuRerdem wére durch einen Stau an dieser Kreuzung die Zufahrt zu beiden Schulen versperrt, was morgens und mit-
tags zu Problemen fiihren wiirde.

Einige Anwohner merken an, dass eine Ampelanlage auch zu erheblichen Riickstaus im Bereich Franz-Kirrmeier-Stralle, Auestralle und Hafenstrale fiihren wirde
und einen kontinuierlichen Verkehrsfluss und auch das Querem der StraRen fiir Fulgénger behindere.

Ein Anwohner verspricht sich von einem Kreisel und die damit verbundenen Verlangsamung des Verkehrs auch das leichtere Uberqueren der HafenstraRe.
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Zur Vermeidung und Verringerung von Riickstaus wird der Kreisverkehr als sinnvolle Lsung fiir die Kreuzung Franz-Kirrmeier-Stral3e / Ziegelofenweg angesehen.
Speziell durch den Anlieger Volk wird geltend gemacht, dass durch einen Ampelriickstau die direkten Grundstiicks Zu- und Ausfahrten der Firma nicht mehr gewahr-
leistet wéren. Dies betreffe den reibungslosen Ablauf des Betriebs. Kunden und Lieferanten wéren behindert. Anwohner- und Kundenparkplétze wéren betroffen.
Auch unter Umweltgesichtspunkten wird die Variante des Kreisverkehrs von den Einwendern als giinstig erachtet. Die Anwohner haben Sorge, dass die bei einer
Lichtsignalanlage befirchteten die Riickstaus zu einer Larm- und Abgasbelastung fiihren. Das mit einer Lichtsignalanlage verbundene Abbremsen, Anhalten und
Wiederanfahren wird als unzumutbare Larm- und Gesundheitsbelastung fiir die Anwohner erachtet.

Verwiesen wird auch auf die in diesem Kontext zu beriicksichtigenden weiteren Larmbeldstigungen von laufenden Motoren sowie lautstarken Car-HiFi-Anlage und
auch StraRenverschmutzung durch aus stehenden Fahrzeugen hinausgeworfene Gegensténde.

Es wird befiirchtet, dass mit den nachteiligen Auswirkungen der Ampelanlage ein Wertverlust der Grundstiicke, und eine Wertminderung der Immobilien im Ziegel-
ofenweg, an der Franz-Kirrmeier-StralRe und im Bereich Rheinpark einhergehen.

Auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten wird der Kreisverkehr von den Anwohnern als sinnvoliste Variante angesehen. Es wird argumentiert ein Kreisverkehr sei
die dkonomisch bessere Alternative, da mit ihm geringere Investitions-, Betriebs- und Wartungskosten verbunden seien. Eine Ampel wére im Unterhalt teurer und
damit nicht nachhaltig. Dies sei im Hinblick auf die aktuelle Haushaltslage zu beriicksichtigen.

Fazit: Unter verkehrstechnischen, dkonomischen und ékologischen Gesichtspunkten sprechen sich die Anwohner gegen eine Ampelanlage und fiir einen Kreisver-
kehrsplatz an der Kreuzung Franz-Kirrmeier-Stral3e / Ziegelofenweg aus.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Nach ausfiihrlicher Alternativen-Diskussion wird an der bisherigen Planung weiter festgehalten. Zur Ertiichtigung der Kreuzung Franz-Kirrmeier-Strale /
Ziegelofenweg wird eine 4-armige Kreuzung mit Vollsignalisierung vorgesehen.

BEGRUNDUNG

Vorgeschichte: In einem friiheren stadtebaulichen Konzept war zwar ein Kreisverkehr zur HaupterschlieBung des Erlus-Gelédndes am Ziegelofenweg vorgesehen.
Diese Variante wurde jedoch in den stadtischen Gremien verworfen und stattdessen beschlossen einen stédtebaulichen Wettbewerb durchzufiihren. Der damalige
Entwurf ging davon aus, dass der jetzige Deich erhalten bleiben sollte und somit kein direkter stadtebaulicher Bezug zur Stadt bestand. Da aufgrund der vorhandenen
Bestandshduser keine optimale Platzierung des Kreisverkehrs maglich war, gab es seinerzeit bereits Bedenken gegen diese Losung.

Der Wetthewerbssieger, wie auch die meisten Entwurfsteilnehmer, hatten sich dagegen bewusst fiir eine ,klassische" Kreuzung mit Ampel entschieden, da so eine
Anknlipfung an die bestehenden Wohnquartiere stadtebauliche besser zu lésen ist. Bereits zum Zeitpunkt des Wettbewerbs wurde diese Idee durch einen Verkehrs-
planer unterstiitzt und durch den Fachpreisrichter Prof. Topp gepriift.

Trotzdem wurde von der Stadtverwaltung eine Machbarkeitsstudie zur VerkehrserschlieBung mit einer Lichtsignalanlage gefordert. Es wurde im September 2011 ein
entsprechendes Gutachten (Verkehrsuntersuchung Neuordnung Rheinufer, Wetthewerb ,Alte Ziegelei“, Retzko + Topp, Ingenieure fur Verkehrsplanung) erstellt, in
welchem das Verkehrsaufkommen ermittelt sowie die Leistungsféhigkeit der verkehrlichen ErschlieBung fiir die Betriebsformen ,Kreisel* und ,Ampel* untersucht wur-
de. Zugrunde gelegt wurden hierbei die Verkehrsdaten aus dem Entwurf des Verkehrsentwicklungsplans fiir den Prognosehorizont 2025. Im Ergebnis wurde die
Lichtsignalanlage (LSA) als uneingeschréankt leistungsfahig beurteilt. Die Planung und Untersuchungsergebnisse wurden den stadtischen Gremien im Zuge des (er-
ganzenden) Aufstellungsbeschlusses im Dezember 2011 (Vorlage 0653/2011) vorgestellt. Es wurde beschlossen bei der weiteren Planung eine LSA vorzusehen.
Aufgrund der sehr vielen Einwande der Offentlichkeit und v.a. der unmittelbar betroffenen Anwohner wurde diese Planung erneut untersucht. Es fand nicht nur eine
detaillierte und intensive Alternativenpriifung zu Kreisverkehr und LSA statt, sondern es wurde sogar eine weitere machbare Variante entwickelt: Ausgehend davon,
dass die Kreuzung nicht zusétzlich durch das Erlus-Gelande belastet werden soll, wurde eine dreiarmige Kreuzung nur mit einer Fugéngerampel untersucht.

Diese Alternativendiskussion wurde nicht nur auf fachlicher Ebene mit allen erforderlichen Gutachtern und Fachbehdrden (Verkehrsplaner, ErschlieBungsplaner, Im-
missionsgutachter, Stédteplaner, Tiefoauabteilung, StraBenverkehrsbehérde) gefiihrt, sondern auch mit der Offentlichkeit / Anwohnern und mit den politischen Frakti-
onen.

Hierzu fand am 18.10.2012 ,vor Ort* ein Planungsforum statt, bei dem zum einen sémtliche Plane und Gutachten ausgestellt waren (Plakate pro Variante) und zum
anderen alle Gutachter, Fachbehdrden sowie Stadtspitze und Verwaltung fir eine Diskussion bereit standen. Am 24.10.2012 fand dartiber hinaus eine Information
des Bau- und Planungsausschusses statt, in der Uber das Planungsforum und die drei Alternativen informiert wurde. Hierzu wurde eine Vorlage verschickt (Nr.
0888/2012 mit allen wichtigen Informationen / Gutachten zur Alternativendiskussion in der Anlage).

Ergebnis der Alternativendiskussion: Neben der Darstellung der Bestandssituation (0: Prognosenulifall) wurden die Varianten

1. Lichtsignalanlage
2. FuBgéngerampel
3. Kreisverkehrsplatz

untersucht, die nachfolgend dargestellt werden. Es wird hier ergdnzend auf die ,Variantensteckbriefe” in der Anlage verwiesen.

Variante 0: Prognosenullfall

Zunachst wurde der Prognosenulifall, d.h. der Bestand begutachtet. Der Knotenpunkt ist zur Zeit unsignalisiert. Als Vorfahrtsstral3e ist die Franz-Kirrmeier-Strale
ausgewiesen. Dabei hat sich gezeigt, dass fiir den Linksabbieger aus dem Ziegelofenweg eine ungeniigende Verkehrsqualitat prognostiziert wird. Der Knotenpunkt
ist Uberlastet.

Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen durch das neue Bauvorhaben wurde der zusatzliche Verkehr in Stérke und Richtung prognostiziert und mit dem Prog-
nosenullfall iberlagert.

Bei den Berechnungen wurde deutlich, dass die Verkehrsstrdme aus dem Untersuchungsgebiet vergleichsweise gering gegeniiber den bestehenden Verkehrsstro-
men sind und bei der Dimensionierung des Knotenpunktes nur eine untergeordnete Rolle spielen.

Da jedoch auch unabhéngig von den geplanten Entwicklungsmafnahmen im Umfeld eine Ertiichtigung des Knotenpunktes sinnvoll ist, ist die Beibehaltung der Be-
standssituation nicht zielfiihrend und nicht wiinschenswert.

Variante 1: Lichtsignalanlage, Vollsignalisierung

Der Wetthewerbsentwurf sieht vor, dass die HaupterschlieBung des Wohngebhiets tiber den Knotenpunkt Franz-Kirrmeier-StralRe/Ziegelofenweg erfolgen soll. Zusatz-

lich sollen noch zwei weitere Anbindungen an die Franz-Kirrmeier-Stral3e realisiert werden.

Hauptmerkmale:

e Ausbau zu einer vierarmigen Kreuzung und Vollsignalisierung des Knotenpunktes mit FuRgangeruberwegen

o Kreuzung erhalt auf der Franz-Kirrmeier-Stral3e jeweils zusatzliche Linksabbiegerspuren in Ziegelofenweg und in das neue Baugebiet

o Ziegelofenweg erhéalt im Vergleich zur heutigen Situation eine kombinierte Abbiegespur nach Links (d.h. Verbreiterung der jetzigen Spur um eine Aufstellflache
fir die Linksabbieger), auf der sich mehrere PKWs nebeneinander aufstellen kénnen.

e Schaltung der Lichtsignalanlage individuell, je nach Tageszeit und Verkehrslage méglich (eventuell Kontaktschleifen), Nachts aus

o Im Norden und Siiden des Erlus-Geléndes zusétzlich zwei weitere untergeordnete Anbindungen an die Franz-Kirrmeier-StraRRe, ohne zusétzliche Abbiegespuren

Verkehrsplanerische Beurteilung:

. Die erwarteten Verkehrsmengen kénnen leistungsfahig abgewickelt werden (Qualitatsstufe B = gut).

. Reserven im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit vorhanden

. Ubergeordnete Fahrzeugstréme werden mit geringer Wartezeit iiber die Kreuzung gefiihrt.

Lérmtechnische Beurteilung:

Beriicksichtigt man allein die Verkehrszunahme durch das neue Baugebiet ist von einer sehr geringen Pegel-Zunahme von bis zu 0,3 dB(A) auszugehen. Dies ist

nicht horbar (erst Pegelerhdhungen von mehr als 2 dB(A) ) und somit als nicht wesentlich zu betrachten.
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Der Kreuzungsbereich mit LSA muss jedoch gesondert betrachtet werden. Durch einen sogenannten Ampelzuschlag nach RLS-90, der unabhéngig von der gegebe-
nen Situation pauschal firr die erhohte Stdrwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen angenommen wird, kommt es bis zu einem Abstand von 70 m zur Kreu-
zung zu Pegelerhdhungen von mehr als 2,1 dB(A) (teilweise bis zu 3,2 dB(A)) und zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Die Eigentimer
der betroffenen Hauser haben dann, gerade wenn die Beurteilungspegel der 16. BImSchV iberschritten werden, gemaR § 43 BImSchG Anspruch auf angemessene
Entschadigung in Geld fiir Aufwendungen fiir SchallschutzmaRnahmen an den baulichen Anlagen (z.B. Schallschutzfenster). Im Schallschutzgutachten werden die
Gebaude konkret dargestellt. Art und Umfang des passiven Schallschutzes regelt die 24. BImSchV —Verkehrswege-Schallschutzverordnung.

Da nachts die Ampelanlage ausgeschaltet werden kann, entféllt dann der Nachteil der (rechnerischen) Larmpegelerhéhung und natirlich der Stdrwirkung.

Vor-/ Nachteile:

+  im Vergleich zum Bestand verbesserte Verkehrsabwicklung allein durch die zusétzlichen Abbiegespuren in Franz-Kirrmeier-Stralie und Ziegelofenweg

+  sehr hohe Verkehrssicherheit, insbesondere fiir Fuganger und Radfahrer (hoher Schiilerverkehr!), barrierefrei und behindertengerecht (Signal fir Sehbehin-
derte)

keine weiteren Eingriffe / Verbreiterungen in die Trasse der Franz-Kirrmeier-StraRe erforderlich (im Vergl. zu Variante 2)

geringer (Privat-)Flachenverbrauch, Verfugbarkeit ist gewéahrleistet

Herstellungs- und Unterhaltskosten bleiben im unteren Bereich (auch unter Berticksichtigung der Entschadigung fiir LdrmschutzmaBnahmen)

rechnerisch erhohter Larmpegel fiir die Anwohner im Kreuzungsbereich (nur Tags), allerdings besteht ein Anspruch auf angemessene Entschadigung in Geld
fir Aufwendungen fiir SchallschutzmaRnahmen, womit dieser Nachteil kompensiert werden kann

Variante 2: FuRgéngerampel
Hauptmerkmale:

. keine Kfz-Verkniipfung des neuen Baugebietes mit dem Knotenpunkt Franz-Kirrmeier-Strae / Ziegelofenweg, demnach eine dreiarmige Kreuzung

e eine ampelgesteuerte FuBRgangerschutzanlage tiber die Franz-Kirrmeier-StraRe fiir den FulR- und Radverkehr sowie eine Signalisierung des Radverkehrs tber

den Ziegelofenweg

Ampelanlage wird im Bedarfsfall ,gedriickt‘ oder festeingestellte Intervallschaltung

eine Linksabbiegerspur auf der Franz-Kirrmeier-Stra3e in Ziegelofenweg

kombinierte Spur im Ziegelofenweg (d.h. Verbreiterung der jetzigen Spur um eine Aufstellflache fiir die Linksabbieger)

Das neue Quartier wird fur den Kfz-Verkehr komplett Giber die Zufahrten ,Nord“ und ,Stid" erschlossen. An diesen unsignalisierten Knotenpunkten miissen dann

in der Franz-Kirrmeier-Stral3e eigene Abbiegestreifen vorgesehen werden.

. Ggf. kann eine zusétzlich Zu- und Ausfahrt an der Kreuzung Ziegelofenweg fiir das Erlus-Gelande (,rechts rein - rechts raus®) vorgesehen werden.

Verkehrsplanerische Beurteilung:

. Die erwarteten Verkehrsmengen konnen leistungsfahig abgewickelt werden (Verkehrsuntersuchung ,Alternative Anbindung Erlus-Gelande®, R + T, Ingenieure
fiir Verkehrsplanung)

. Reserven im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit vorhanden

. Qualitat (Stufe der Leistungsfahigkeit) und Wartezeit ist &hnlich der vollsignalisierten Lésung

Larmtechnische Beurteilung:

Die Varinate 2 mit FuBgéngerampel fiihrt zu Pegelerhdhungen von bis zu 0,2 dB(A). Die Pegelerhdhung ist ausschlieflich auf die planbedingte Zunahme der

Verkehrsmenge auf der Franz-Kirrmeier-Strale zuriickzufiihren und als unwesentlich einzustufen. Die RLS-90 fiir die erhéhte Strwirkung von lichtzeichengeregelten

Kreuzungen ist hier nicht zu berticksichtigen, da nicht die Kreuzung lichtzeichengereglt ist und es sich nur um einen signalisierten FuRgéngeriiberweg handelt. Damit

ergeben sich keine rechnerisch bedingten Pegelerhéhungen und somit auch kein Anspruch auf angemessene Entschadigung in Geld fir Aufwendungen fir Schall-

schutzmal3nahmen.

Vor-/ Nachteile:

+  im Vergleich zum Bestand verbesserte Verkehrsabwicklung: In den Griinphasen fiir FuBgénger auf der Franz-Kirrmeier-Strale kann aus dem Ziegelofenweg

nach links abgebogen werden.

geringer (Privat-)Flachenverbrauch, Verfugbarkeit ist gewéahrleistet

keine (unmittelbare) Belastung der Kreuzung durch den Verkehr aus dem Erlus-Gelande

Herstellungs- und Unterhaltskosten bleiben im unteren Bereich

im Vergleich zu Variante 3 sichere Ful3- und Radwegequerung (Schulkinder)

im Vergleich zu Variante 1 unkomfortablere FuRgéngerquerung (nur 1 Querung sidlich der Kreuzung)

- Lérmsituation ist nahezu vergleichbar mit der Ampellésung, jedoch kein Anspruch auf angemessene Entschadigung in Geld fir Aufwendungen fiir Schall-
schutzmalnahmen

- Zusétzliche Linksabbiegespuren in Knotenpunkten Nord und Siid auf der Franz-Kirrmeier-Strale sind kostenaufwendig und verursachen Behinderungen auf
den gegeniiberliegenden Grundstiickszufahrten (inshesondere Tankstelle)

- stadtebaulich nachteilig, da es fiir das neue Quartier keine direkte und logische Zufahrt aus der Stadt gibt

- insgesamt uniibersichtliche Kreuzung, v.a. durch die ,rechts rein - rechts raus“-Ldsung

Variante 3: Kreisverkehrsplatz

Hauptmerkmale:

e vierarmiger Kreisverkehrsplatz mit 32 m Durchmesser (damit kleiner als Kreisel Auestrafie)

. FuRgéngeriberwege an den Asten

e wie bei Variante 1. zwei weitere untergeordnete Anbindungen im Norden und Siiden in das Erlus-Geléndes

e Anschlussmdglichkeit im Erlus-Gebiet riickt im Vergleich zu heute weiter Richtung Rhein

Verkehrsplanerische Beurteilung:

. Die erwarteten Verkehrsmengen kénnen leistungsfahig abgewickelt werden (Qualitatsstufe B = gut)

. Reserven im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit vorhanden

. Harmonisierung der Wartezeiten

Larmtechnische Beurteilung: In Variante 3 mit Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes an der Kreuzung Franz-Kirrmeier-Strale / Ziegelofenweg sind

Beurteilungspegelerhéhungen von bis zu 0,2 dB(A) zu erwarten. Bezogen auf alle untersuchten Immissionsorte auBerhalb des Plangebiets ergeben sich bei Variante

3insgesamt die geringsten Erhéhungen gegeniber dem Prognose-Nullfall.

Vor-/ Nachteile:

+  Guter Verkehrsfluss, aber hohe Gewichtung / Priorisierung der untergeordneten Nebenverkehrsstrome zu Lasten der Franz-Kirrmeier-Strale

+  Leistungsféhigkeit bei den kritischen Fahrzeugstrdmen geringfiigig besser im Vergleich zu den anderen Varianten

- erhebliche Nachteile fiir die FuBganger, in der Praxis wird die Querung als nicht sicher empfunden (insbesondere Schiller), Einschrankung fiir Sehbehinderte
(kein Signal)

- aufgrund der bestehenden Bebauung ist keine optimale Lage des Kreisels mdglich, womit ein Durchschieen der Fahrzeuge auf der Franz-Kirrmeier-StralRe zu
befiirchten ist, was wiederum einen Riickstau im Ziegelofenweg verursachen kann

- Grofer Platzbedarf, dadurch Umsetzung des Wetthewerbsentwurfs mit der bisherigen Bebauungsstruktur nicht méglich

- Verfiigbarkeit der bendtigten Privatgrundstiicksflache wurde nicht in Aussicht gestellt

- auch hier kdnnen Riickstaus entstehen, auf die nicht steuernd eingegriffen werden kann (wie bei Ampelanlage)

- LKW-Verkehr verursacht insbesondere auch nachts Gerdusche durch das Einfahren (Bremsen, Radialkrafte) in den Kreisel (anders bei einer nachts ausge-

o+

o+ o+
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schalteten LSA)
- aufgrund des Flachenbedarfs hohe Herstellungs- und Wartungskosten

Gesamtabwagung: Nach Abwégung aller éffentlichen und privaten Belange soll die Variante 1 mit der LSA weiter verfolgt werden:
Folgende Griinde sprechen dafiir und iiberwiegen in der Abwégung:
Beste Sicherheit fiir FuBganger und Radfahrer (Schiiler), komfortable Querungsmaglichkeiten, sichere Querung fir Sehbehinderte
JKlassische" fiir jeden Verkehrsteilnehmer nachvollziehbare Ertiichtigung der Kreuzung
Leistungsfahigkeit ist nachgewiesen, Feinjustierung / Steuerung durch Ampelschaltung auch zukinftig méglich
Betroffene Bewohner haben Anspruch auf angemessene Entschadigung in Geld fir Aufwendungen fir Schallschutzmanahmen, z.B. fur Schallschutz-
fenster. Damit erfolgt eine Kompensation im Hinblick auf eine Larmbelastung im Kreuzungsbereich. Nachts entstehen bei ausgeschalteter Ampel keine
Nachteile fir die Anwohner. (Hinweis: erhdhte Pegel ergeben sich vor allem rechnerisch auf Grund der Vorschrift der RLS-90, Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Mischgebiete sind bereits jetzt teilweise (iberschritten)

. keine Einschrankungen fir Grundstiickszufahrten der Anwohner, keine zusétzlichen Einschrankungen fir Grundstiickszufahrten entlang der Franz-

Kirrmeier-Strale

e  stddtebaulich am besten zu integrierende Verkehrsldsung

. Flacheninanspruchnahme von Privaten ist verhéltnismagig und findet Zustimmung

e Wirtschaftlichkeit ist gegeben
Die konkreten Bedenken hinsichtlich des Riickstaus kénnen wie folgt ausgerdumt werden: Der Rickstau im Bereich Ziegelofenweg wird geringer als die bisherige
Rickstaulénge sein, da nun eine geregelte Steuerung der Griinphasen mdglich ist. Es wird keine Beeintrachtigung des Carl-Dupre-Strae (kein Riickstau bis hier laut
Gutachter prognostiziert) oder gar der Dr. Eduard-Orth-StralRe / Fritz-Ober-StralRe zu erwarten sein. Die Haltezeit in der Franz-Kirrmeier-Stral3e wird als gering einge-
stuft. Generell betrdgt die mittlere Wartezeit ca. 15 Sekunden im Kreuzungsbereich, womit i.d.R. kein langer Riickstau nach Norden, schon gar nicht bis zur Auestra-
RBe verbunden sein kann. Selbst wenn die besagte Tiefgarageneinfahrt des Neubaus neben dem Dupre-Geldnde in Spitzenzeiten oder bei Stérungen des normalen
Verkehrsflusses im Einzelfall durch einen Rickstau betroffen sein sollte, wird dies als zumutbar erachtet.
Zufahrten auf Anliegergrundstiicke (inshesondere Volk) sind auch weiterhin uneingeschréankt moglich (Nachweis liegt vor). Die Aufstellflachen und Ampelmasten wer-
den entsprechend platziert. Die Situation verbessert sich eher aufgrund der festen Ampelphasen; keinesfalls kann eine Verschlechterung angenommen werden.
Insgesamt ist auch zu berlcksichtigen, dass die Stadt Speyer beabsichtigt, das Rheinufer-Nord-Gebiet in Richtung Industriehof zu erweitern, womit eine Ausfahrt von
diesem Wohngebiet direkt auf die Franz-Kirrmeier-Strale verbunden ware. Damit wirde sich die verkehrliche Belastung auf der Kreuzung Franz-Kirrmeier-Stral3e /
Ziegelofenweg deutlich verringern. Hierzu liegen bereits stadtebauliche Entwiirfe vor und der Flachennutzungsplan beinhaltet diese Planung. Darlber hinaus wird in
der Stadt Speyer sehr intensiv diskutiert, die gewerbliche Nutzung nicht nur im Industriehof, sondern auch im Bereich bzw. im Umfeld des Lidl-Zentrallagers sowie im
Bereich des Gewerbegebietes Sterngarten zurlick zu entwickeln in Richtung Mischgebiet. Damit wilrde eine Entlastung in Bezug auf den larmintensiven und den
Verkehrsfluss storenden LKW-Verkehr auf der gesamten Franz-Kirrmeier-Strale stattfinden.

1.2 ANREGUNGEN ZUR GESTALTUNG DER FRANZ-KIRRMEIER-STRARE i
Es wird angeregt, dass fir den Fall, dass aus Griinden der FuBgéangersicherheit eine Uberquerung mittels einer Ampelanlage errichtet werden soll, diese als reine
FuBgangerampel auf Hohe der HafenstraRe zu realisieren. Die Ampel ware dann sowohl von den Hafenvillen als auch vom Erlus-Gelande aus nutzbar.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Ampel nur auf Hohe der Hafenstrale ist nicht zweckmaRig. Es wird an dieser Stelle eine Querungshilfe vorgesehen.

BEGRUNDUNG

Um den FuBgénger- und Radverkehr und hier vor allem den Schiilerverkehr sicher aus dem neuen Gebiet iiber die Franz-Kirrmeier-Strale zu fiihren, ist eine Signali-
sierung notig. Diese kann allerdings nicht auf Hohe der HafenstraBBe aufgestellt sein. Die Hauptwegeverbindung wird hier zur Salierschule und zum Kolbzentrum und
zu den Kindergdrten der Kernstadt Ost angenommen. Daher muss sich die Ampel auf Hohe des Ziegelofenwegs befinden. Eine weitere Ampel wére zudem zu kos-
tenintensiv.

Es wird angeregt, drei Zu- und Ausfahrten zum Gebiet mit entsprechenden Verkehrsinseln zu errichten. Man erwartet hierdurch geringere Wartezeiten fiir alle KFZ,
ein sicheres Queren fir die FuRgénger, eine Entschleunigung des gesamten Verkehrs, sowie eine Einsparung von Kosten z.B. fiir die Ampelanlage.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Zusétzlich zur Lichtsignalanlage an der Kreuzung Franz-Kirrmeier-StralRe / Ziegelofenweg werden zwei weitere Zufahrten
und zwei Querungshilfen vorgesehen.

BEGRUNDUNG

Neben der Lichtsignalanlage fiir die Kreuzung Franz-Kirrmeier-Strae / Ziegelofenweg werden zwei weitere Zufahrten und zwei Querungshilfen fiir FuRgénger vorge-
sehen. Eine auf Hohe der HafenstralRe und eine weitere im Norden des Gebiets. Hierdurch wird ein sicheres Queren fiir die FuRgéanger gewahrleistet. Auch wird der
Verkehr entschleunigt. Querungshilfen allein kénnen jedoch kein Ersatz fiir eine Umgestaltung des Knotenpunkts Franz-Kirrmeier-StralRe / Ziegelofenweg sein. Im
Hinblick auf den Schillerverkehr ist eine Signalisierung erforderlich.

1.3 ANREGUNGEN ZUM VERKEHRSGUTACHTEN

Es wird angefragt, ob und wann ein Verkehrsgutachten erstellt wurde. Man mdchte wissen, ob und zu welchen Tageszeiten eine Verkehrszahlung durchgefiihrt wurde
und ob hierfir auch Summierungseffekte fur Bebauung und weitere Bebauungspléane mit einkalkuliert wurden (Wohngebiet Rheinpark, Alter Hafen, Industriegebiet
Ribsamenwiihl, Zentrallager Lidl, AuestraRe, Petschengasse, RoRsprung, Salierschule, St.-Guido-Stifts-Platz, Postgalerie, etc.).

BESCHLUSSVORSCHLAG
Es wird derzeit lediglich angefragt. Es ist keine Beschlussfassung erfoderlich. Den Verkehrsgutachten und dem Schallschutzgutachten liegen die Prognoseda-
ten 2020 des VEP zu Grunde. Das Verkehrsgutachten wurde von R + T im September 2011 erstellt.

BEGRUNDUNG

Die Basis der dem oben genannten Verkehrsgutachten und dem Schallschutzgutachten zugrundeliegenden Verkehrsdaten stammt aus der Z&éhlung fiir den Ver-
kehrsentwicklungsplan, welcher derzeit erstellt wird.

Hierzu wurden am 29.04.2010 in der Zeit von 15:00 bis 19:00 Uhr im ganzen Stadtgebiet Verkehrszéhlungen durchgefihrt. Dieser Zeitraum umfasst die stérksten
Verkehrsmengen am Tag.

Damit sind alle bis dahin abgeschlossenen stadtebaulichen Entwicklungen zahlentechnisch automatisch erfasst.

Zur Prognose wurde auf diese Daten ein Zuschlag fir die in den kommenden Jahren zu erwartende steigende Motorisierung gerechnet. Ferner sind alle stadtebauli-
chen Entwicklungen, die fir die kommenden Jahre geplant sind, in die Verkehrsprognose eingeflossen. Hierzu z&hlen die Entwicklungen in der ndheren Umgebung
wie die geplante Umnutzung des Industriehofs und die Fertigstellung des Gebiets ,Alter Hafen“. Es wurden jedoch auch weiter entfernt liegende Projekte, wie die
Postgalerie und die geplante Revitalisierung des Giterbahnhofs in die Prognosedaten miteinbezogen.

1.4 ANREGUNGEN ZU DEN GEPLANTEN STELLPLATZEN
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit als nicht ausreichend erachtet werden. Es werden mindestens 2 Stellplétze als erforderlich
angesehen.
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Ferner wird angeregt, dass fir die offentlichen Parkflachen Parkgebihren erhoben werden, um die Einnahmen der Stadt zu erhéhen und Dauerparken auszuschlie-
Ren.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung wird nicht gefolgt. Es werden 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit vorgesehen. Fir kleine Wohnungen von 1-2 Zimmern wird 1 Stellplatz gefordert.
Die Bewirtschaftung der Parkflachen kann im Bebauungsplan nicht geregelt werden.

BEGRUNDUNG

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze wird nach der Verwaltungsvorschrift ,Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (VV Stellplétze)* ermit-
telt. Pro Wohneinheit sind, nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen (24. Juli 2000), 1 bis 2 Stellplatze nachzuweisen. Fiir Geschosswohnungs-
bauten mit einer Mischung aus verschieden groRen Wohnungen (in diesem Fall 3-6 Zimmer) wird in Speyer immer auf einen mittleren Wert zurlickgegriffen. Dies tragt
der Tatsache Rechnung, dass einerseits in den Wohnungen in der Regel 1-2 Personen leben, die ein Kfz besitzen, jedoch andererseits so kein UbermaR an Stellplét-
zen geschaffen wird, welches unter Umstanden dann fremdvermietet wird.

Fir kleine Wohnungen in denen in der Regel nur 1 Person lebt, wird fir dieses Projekt ein Stellplatzschliissel von 1,0 angesetzt. Dies betrifft allerdings nur ca. 15 %
der Wohnungen.

Auch auf Grund der Tatsache, dass ca. 50 6ffentliche Stellplatze vorhanden sind, welche von den Besuchern des Quartiers genutzt werden kénnen, ist ein Heraufset-
zen des Stellplatzschlissels iiber das tbliche MaR hinaus nicht sinnvoll.

Die Bewirtschaftung der Parkflachen kann im Bebauungsplan nicht geregelt werden. Die Uberlegungen gehen jedoch dahin, die 6ffentlichen Stellplatze zu biindeln
und die Parkdauer zumindest zeitlich zu begrenzen, wenn nicht sogar zu bewirtschaften. Die Vorgehensweise wird durch die Straenverkehrsbehérde festgelegt.

15  ANREGUNGEN ZUR GESTALTUNG DER HAFENSTRARE

Angeregt wird eine Sperrung des Endgrundstiicks der HafenstraRe ab Ziegelei-Villa fir den allgemeinen Verkehr bzw. die Zufahrt nur fiir die Anlieger mit dem Hin-
weis ,Keine Wendemdglichkeit*, sowie Park- und Halteverbot (wg. nachtlicher Ruhestérung) im Endbereich.

Es wird vorgeschlagen keine Durchfahrtsmdglichkeit an der Hochwassermauer im Endbereich der HafenstralBe vorzusehen, sondern diese weiter innen im Erlus Ge-
l&nde an dem quer zum Rhein verlaufenden Hochwasserschutz zu realisieren und sie eventuell mit einem Schlagbaum zu versehen. Die Zufahrt von behdrdlichen
Fahrzeugen an den Leinpfad solle nur Uiber das neu erschlossene Gelande ,Alte Ziegelei“ maglich sein.

Der Zugang zum ,Biirgerpark” solle nur fur FuRganger maglich sein.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung wird gefolgt. Die HafenstraRBe wird in einen FuRweg umgewandelt.

BEGRUNDUNG

Es ist vorgesehen die HafenstraBBe nach der Zufahrt fur das Gebaude 42 komplett fiir den Kfz-Verkehr zu sperren. Es soll sich hier zukiinftig um einen Bereich fiir
FuBganger handeln. Die Zufahrt fiir die weiteren bestehenden Gebéude der Hafenstral3e erfolgt durch das neue Baugebiet und dann nérdlich der Villa. Es ist vorge-
sehen, dass die Anwohner und die Ver- und Entsorgungsfahrzeuge fiir den FuRgéngerbereich der HafenstraR3e eine Sondererlaubnis fur die Zufahrt erhalten.

1.6 ANREGUNGEN ZUR BERUCKSICHTIGUNG DER ANWOHNER IM SCHALLSCHUTZGUTACHTEN
Von den Anwohnern wird kritisiert, dass die Larmprognose bislang nur fiir die Planung, nicht aber fiir die bestehende Bebauung berechnet wurde.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Anregung wird stattgeben. Die bestehende Bebauung wird im Schallschutzgutachten beriicksichtigt.

BEGRUNDUNG

Die fiir die Planung erstellte schalltechnische Untersuchung (siehe Anlage) enthalt hierzu ein eigenes Kapitel: ,4. Auswirkungen der Planung auf die Gerauschver-
héltnisse in der Umgebung”. Es wird ausgefiihrt, dass durch die planbedingte Verkehrszunahme Pegelzunahmen von bis zu 0,3 dB(A) zu erwarten sind. Diese sind
zundchst als nicht wesentlich zu betrachten. Als horbar gelten erst Pegelerhdhungen von mehr als 2 dB(A).

Besonders zu bewerten ist jedoch die Ertlichtigung der Kreuzung Franz-Kirrmeier-Strale / Ziegelofenweg. Hier ist bei Errichtung der Lichtsignalanlage ein ,Ampelzu-
schlag” zu beriicksichtigen. Durch den Ampelzuschlag kommt es im Kreuzungsbereich zu Pegelerhdhungen von mehr als 2 dB(A) und Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Die Eigentiimer, deren Wohnh@user im Einzugsbereich der Kreuzung liegen, haben geméaR § 43 BiImSchG Anspruch auf angemessene Entschédigung in Geld fiir
Aufwendungen fir SchallschutzmaRnahmen an den baulichen Anlagen. Im Schallschutzgutachten werden die Gebdude konkret benannt. Art und Umfang des passi-
ven Schallschutzes regelt die 24. BImSchV —Verkehrswege-Schallschutzverordnung.

1.7 ANREGUNGEN ZUR ERGANZUNG DES SCHALLSCHUTZGUTACHTENS
Es wird angeregt, nachrichtlich in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass das Gebiet bei bestimmten Windrichtungen von landenden und startenden Flugzeugen
Uiberflogen wird. Ferner sollte auf den vom Rhein ausgehenden Larm der Jetski- und Sportboote hingewiesen werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Den Anregungen wird in Teilbereichen gefolgt. In das Larmschutzgutachten wurden Kapitel zu den Themen Fluglarm und Schifffahrt aufgenommen. Nachricht-
liche Ubernahmen in den Bebauungsplan kdnnen diesbeziglich nicht stattfinden.

BEGRUNDUNG

Das Schallschutzgutachten wurde fortgeschrieben und um die Kapitel ,Verkehrslarmeinwirkung durch Schiffverkehr* und ,Fluglarmeinwirkungen* erganzt.
Nachrichtliche Ubernahmen sind gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nur fiir nach anderen Gesetzen getroffene Festsetzungen méglich.

Es wird durch den Anwohner auf ein ggf. ordnungswidriges Verhalten aufmerksam gemacht. Dies kann auf Ebene der Bauleitplanung nicht geregelt werden.

1.8  ANREGUNGEN ZUM STEG UBER DIE MOLE
Es wird angefragt, ob, wie im Siegerentwurf des Wetthewerbs vorgesehen, ein Steg vom Pegelhaus zur Mole am Alten Hafen geplant ist.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung kann derzeit nicht gefolgt werden. Der Steg (iber die Mole entfallt.

BEGRUNDUNG

Der urspriinglich im Wetthewerbsentwurf vorgesehene Steg Iasst sich kaum verwirklichen. Technisch gesehen wirde sich wegen der Zufahrt zum Freizeithafen eine
Realisierung schwierig gestalten. Der Steg wére mit einem hohen technischen Aufwand und damit hohen Kosten verbunden. Derzeit sehen sich weder der Investor
noch die Stadt Speyer finanziell in der Lage den Steg zu realisieren.
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2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE § 4 ABS. 1
BAauGB

2.1 ANREGUNGEN ZUM VERKEHRSGUTACHTEN
FB 2-252, Umwelt u. Forsten, Beirat fiir Naturschutz Schreiben vom 18.08.2012

Der Beirat filr Naturschutz fiihrt aus, es wiirde nicht klar, ob das Verkehrsgutachten fiir eine vollstdndige Bebauung des Rheinparks ausgelegt sei.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Dem Verkehrsgutachten liegen die Prognosedaten 2020 des VEP zu Grunde. Das Verkehrsgutachten wurde von R + T im September 2011 erstellt.

BEGRUNDUNG

Die Basis der dem oben genannten Verkehrsgutachten zugrundeliegenden Verkehrsdaten stammt aus der Z&hlung fir den Verkehrsentwicklungsplan, welcher der-
zeit erstellt wird.

Hierzu wurden am 29.04.2010 in der Zeit von 15:00 bis 19:00 Uhr im ganzen Stadtgebiet Verkehrszahlungen durchgefiihrt. Dieser Zeitraum umfasst die stérksten
Verkehrsmengen am Tag.

Damit sind alle bis dahin abgeschlossenen stadtebaulichen Entwicklungen zahlentechnisch automatisch erfasst.

Zur Prognose wurde auf diese Daten ein Zuschlag fir die in den kommenden Jahren zu erwartende steigende Motorisierung gerechnet. Ferner sind alle stadtebauli-
chen Entwicklungen, die fir die kommenden Jahre geplant sind, in die Verkehrsprognose eingeflossen. Hierzu zéhlen die Entwicklungen in der naheren Umgebung
wie die geplante Umnutzung des Industriehofs und die Fertigstellung des Gebiets ,Alter Hafen“. Es wurden jedoch auch weiter entfernt liegende Projekte, wie die
Postgalerie und die geplante Revitalisierung des Guterbahnhofs in die Prognosedaten miteinbezogen.

2.2 ANREGUNGEN ZUM THEMA LARMSCHUTZ

FB 2-253, Umwelt u. Forsten, Untere Immissionsschutzbehorde Schreiben vom 21.08.2012

Kreisverwaltung Ludwigshafen, Gesundheitsamt Schreiben vom 25.07.2012

FB 2-252, Umwelt u. Forsten, Beirat fiir Naturschutz Schreiben vom 18.08.2012

a)  Die Untere Immissionsschutzbehdrde weist auf die von der Franz-Kirrmeier-Stral3e ausgehende Larmbelastung hin und regt an, entlang der StraRe ein Misch-
gebiet auszuweisen.

b)  Die Untere Immissionsschutzbehérde regt ferner an, im Hinblick auf die Entscheidungsfindung der verkehrlichen Gestaltung der Kreuzung Ziegelofenweg /
Franz-Kirmeier-Strae, die jeweilige Storwirkung der in Betracht kommenden Ldsung im Rahmen des noch fortzuschreibenden Schallschutzgutachtens zu be-
werten und in die Entscheidungsfindung miteinzubeziehen.

) Der Beirat fir Naturschutz kritisiert, dass die bislang bestehende L&rmprognose nur fiir die Planung nicht aber fir die bestehende Bebauung berechnet wurde.
d)  Der Beirat fiir Naturschutz regt an, die Einrichtung einer Tempo 30 Zone (Tempo 20, Tempo 40 Zone) in der Franz-Kirrmeier-Strae zu priifen, um Larmemissi-
onen zu reduzieren.

e)  Von Seiten des Gesundheitsamtes wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 20.12.2000 einzuhalten sind,
inshesondere der Schutz der Nachtruhe von 22.00 - 6.00 Uhr ist hervorzuheben.

o

BESCHLUSSVORSCHLAG

a)  Der Anregung wird nicht stattgegeben. Es ist (iberwiegend eine Wohnnutzung vorgesehen. Entlang der Franz-Kirrmeier-Stra3e wird ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Zum Schutz der zukinftigen Bewohner werden an den vom Verkehrslarm getroffenen Gebé&uden passive Schallschutzmalnah-
men festgesetzt. Der Bereich um die ehemalige Direktorenvilla wird als Mischgebiet festgesetzt.

b)  Der Vorschlag wird berlicksichtigt. Die Storwirkung der in verschiedenen Ertiichtigungsvarianten fiir die Kreuzung Franz-Kirrmeier-Stra3e / Ziegelofen-
weg wurde begutachtet.

c)  Der Anregung wird gefolgt. Es wurden die benachbarten Geb&ude und hier inshesondere die Gebaude im Einwirkungsbereich der Kreuzung Franz-
Kirrmeier-Strale / Ziegelofenweg betrachtet.

d)  Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Eine Tempo 30 - Zone in der Franz-Kirrmeier-Stra8e kann nicht eingerichtet werden

e)  Der Anregung wird stattgegeben. Der Schutz der Nachtruhe wird beachtet.

BEGRUNDUNG

a)  Durch das Ingenieurbiiro FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern, wurde mit Datum von Oktober 2012 eine Schalltechnische Untersuchung vorgelegt. Hierin sind die
Erkenntnisse der bislang durchgefiihrten Untersuchungen zusammengefasst.
Die Schallimmissionen durch den StraRenverkehr der Franz-Kirrmeier-StralRe und des Ziegelofenweg wurden rechnerisch ermittelt.
An den der StraBe zugewandten Fassaden der geplanten Bebauung werden die Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet und fir ein Mischgebiet fur
die Verkehrslarmeinwirkung sowohl am Tag als auch in der Nacht iiberschritten. Es werden passive SchallschutzmafRnahmen notwendig. Der Bebauungsplan
enthélt entsprechende Festsetzungen zu Larmschutzfenstern. Das ohnehin geplante Passivhauskonzept kommt den zu ergreifenden MaBnahmen zum Schall-
schutz entgegen. Mit einer Dreifachverglasung wird ohnehin meist das entsprechende Schalldd@mmmaR erreicht. Durch den Einbau von Liftungseinrichtungen
istin Aufenthaltsraumen fiir ausreichende Beliiftung gesorgt.
Auch die Larmbelastung durch den Schiffverkehr wurde berechnet. Es ist auszufithren, dass im Nachtzeitraum der Orientierungswert fur allgemeine Wohnge-
biete an den nachstgelegenen dem Rhein zugewandten Fassaden tiberschritten wird. Es werden entsprechende Festsetzungen zu Larmschutzfenstern in den
Bebauungsplan integriert.
Fur den nordlich des Plangebiets gelegenen Industriehof existiert kein Bebauungsplan. Hier wurde der seinerzeit durch das Ingenieurbiro Kohnen ermittelte
flachenbezogene Schallleistungspegel angesetzt.
Die Flachen westlich des Plangebiets zwischen der Strae ,Am Heringsee" und dem Ziegelofenweg sind im Bebauungsplan Nr. 19 ,Im Sterngarten” als Ge-
werbegehiet festgesetzt. Die potenziellen Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet wurden zundchst auf Grundlage von flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln ermittelt.
Im Ergebnis ist festzuhalten, dass auch hinsichtlich des Gewerbelérms der Orientierungswert fiir ein allgemeines Wohngebiet berschritten wird. Eine Festset-
zung fir die Verwendung entsprechender Fenster ist dieshbezlglich nicht zielfilhrend, da die TA Larm besagt, dass der Larm vor dem geéffneten Fenster ein-
schldgig ist.
Die Festsetzung eines Mischgebietes ist ebenfalls nicht sinnvoll, da eine iberwiegende Wohnnutzung geplant ist.
Die gegenwartige Gebietsstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Im Sterngarten” entlang der Franz-Kirrmeier-Stral3e ist gepragt von Haupt-
gebéduden mit Wohnnutzung und dahinterliegenden Nebengebduden und Hofflachen. Bei mehreren Ortshesichtigungen durch den Gutachter waren im Plange-
biet keine relevanten Gewerbeldrmeinwirkungen aus diesem Gewerbebereich wahrnehmbar. Man geht daher davon aus, dass der prognostizierte Gewerbe-
larm (berschatzt ist. Darum wurden diesbezliglich Gerduschmessungen durchgefiihrt.
Im Ergebnis wurden zwar einzelne, dem Gewerbeldrm zurechenbare Betriebsvorgénge beobachtet. Diese werden jedoch durch den Verkehrslarm Uberlagert.
Die Gerauscheinwirkungen an den straenzugewandten Fassaden der geplanten Bebauung werden durch die Verkehrslarmeinwirkungen bestimmt.
Der Flachennutzungsplan 2020 stellt fir den siidlich des Geléndes gegeniiberliegenden Bereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Im Sterngarten” und fiir den dem
Plangebiet gegeniiberliegenden Teil des Industriehofs ein Mischgebiet dar.
Vor dem Hintergrund der geplanten Entwicklung der derzeit noch als Gewerbegebiete festgesetzten Baugebiete westlich der Franz-Kirrmeier-StralRe zu Misch-
gebieten, ist davon auszugehen, dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Alte Ziegelei* auch spéater keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gewerbegerdusche auftreten werden. Durch die kiinftigen Mischgebietsnutzungen sind im Plangebiet zukiinftig keine Gewerbelarmeinwirkungen zu er-
warten, welche nicht wohngebietsvertraglich sind.
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Die vorhandenen und zu erwartenden Gewerbelarmverhaltnisse stehen der vorgesehenen Festsetzung als allgemeines Wohngebiet nicht entgegen.

b)  Fir die Kreuzung Franz-Kirrmeier-Strafle / Ziegelofenweg wird eine Ertlichtigung nétig. Siehe auch Punkt 5.1. Hierzu wurden die Varianten Kreisverkehr, FuB-
gangerampel und Lichtsignalanlage untersucht und auch unter schallschutztechnischen Gesichtspunkten bewertet.

Die Variante 1 mit lichtzeichengeregelter Kreuzung fiihrt im Vergleich zum Prognose-Nullfall im Einwirkbereich der Kreuzung zu den hdchsten Pegelerhéhungen
von bis zu 3,2 dB(A). Dies ist auf den zu berlcksichtigenden Zuschlag fiir die erh6hte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen gemaf RLS-90 zu-
rickzufiihren.

Die Varinate 2 ohne Lichtzeichenregelung an der Kreuzung und Fulgéngerampel sudlich der Kreuzung an der Franz-Kirrmeier-StraBe fihrt zu
Pegelerhdhungen von bis zu 0,2 dB(A). Die Pegelerhdhung ist ausschlieflich auf die planbedingte Zunahme der Verkehrsmenge auf der Franz-Kirrmeier-
StraBe zurlickzufuhren. RLS-90 fir die erhdhte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen ist hier nicht zu beriicksichtigen, da nicht die Kreuzung
lichtzeichengereglt ist und es sich nur um einen signalisierten Fugangeriiberweg handelt.

In Variante 3 mit Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes an der Kreuzung Franz-Kirrmeier-Strale / Ziegelofenweg sind Beurteilungspegelerhdhungen von bis zu
0,2 dB(A) zu erwarten. Bezogen auf alle untersuchten Immissionsorte auRerhalb des Plangebiets ergeben sich bei Variante 3 insgesamt die geringsten
Erhéhngen gegeniiber dem Prognose-Nullfall.

Trotz der bei der Lichtsignalanlage (Variante 1) im Vergleich zu den anderen Varianten giinstigeren Larmbelastung, iiberwiegen andere Belang (vergleiche
Punkt 5.1) und man hat sich fir Variante 1 entschieden. Es sei diesheziglich nocheinmal darauf hingewiesen, dass sich die erhohten Pegel vor allem
rechnerisch auf Gurnd der Vorschschrift der RLS-90 ergeben haben. Zudem erfolgt fir die betroffenen Anwohner eine Kompensation (siehe c)

c) Die fir die Planung erstellte schalltechnische Untersuchung enthélt auch ein eigenes Kapitel: ,Auswirkungen der Planung auf die Gerduschverhéltnisse in der
Umgebung®. Es wird ausgefiihrt, dass durch die planbedingte Verkehrszunahme Pegelzunahmen von bis zu 0,3 dB(A) zu erwarten sind. Diese sind zunéchst
als nicht wesentlich zu betrachten. Als horbar gelten erst Pegelerhdhungen von mehr als 2 dB(A).

Der Kreuzungsbereich (70 m Radius) wurde noch einmal gesondert betrachtet. Durch den Ampelzuschlag kommt es im Kreuzungsbereich zu Pegelerhdhungen
von mehr als 2 dB(A) und Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Die Eigentiimer, deren Wohnhauser im Einzugsbereich der Kreuzung liegen, haben gemaR § 43 BImSchG Anspruch auf angemessene Entschadigung in Geld
fiir Aufwendungen fiir SchallschutzmaBnahmen an den baulichen Anlagen. Im Schallschutzgutachten werden die Gebaude konkret benannt. Art und Umfang
des passiven Schallschutzes regelt die 24. BImSchV -Verkehrswege-Schallschutzverordnung.

d)  Eine Tempo 30 Zone kann nicht eingerichtet werden, dies ist bei klassifizierten Straen gemar § 45 StVO nicht zuldssig.

In den beiden benachbarten Gewerbegebieten finden in der Nacht keine Tétigkeiten statt. Hinsichtlich méglicher Uberschreitungen durch den Verkehrs- und
Schiffslarm in den Nachtzeiten wurden entsprechende Festsetzungen zum Schallschutz in den Bebauungsplan integriert. Insgesamt ist der Schutz der Nacht-
ruhe gewdhrleistet.

2.3 ANREGUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ UND ZUM UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt Schreiben vom 30.08.2012

FB 2-251, Umwelt u. Forsten, Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde Schreiben vom 09.08.2012

FB 5 -540 Tiefbau Schreiben vom 20.08.2012

a.  Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Sid fiihrt aus, dass fur die Realisierung des Bebauungsplanes ein positiver
Abschluss des wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens fiir die Verlegung der Rheinhauptdeichlinie Voraussetzung ist. Unter Wiirdigung der bisherigen
Erfahrungen im Zusammenhang mit Bebauungen und der Hochwasserschutzlinie im Stadtgebiet kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht im Rahmen der Tréger-
beteiligung zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Zustimmung zur Aufstellung des Bebauungsplanes erteilt werden.

b.  Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Stid macht darauf aufmerksam, dass Bauvorhaben, die Errichtung von bauli-
chen Anlagen, Aufschittungen etc., innerhalb der 40m Zone des Rheins, der Genehmigung nach § 76 LWG bedurfen. Die Belange der Rheindeichordnung
(Genehmigung nach RDO) sind zu beachten. Ggf. kann dies jedoch mit im Planfeststellungsverfahren integriert werden. Auch die untere Wasser- und Boden-
schutzbehdrde macht darauf aufmerksam, dass fiir das gesamte Vorhaben im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Verlegung des Deichs durch die
Genehmigungshehdrde eine Erlaubnis nach Rheindeichordnung zu erteilen ist.

c.  Die Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid weist darauf hin, dass das Gebiet sich zukinftig in der durch Deiche, Schépfwerke, Hochwas-

sermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung befindet. Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es mdglich, dass das
Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer berflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Bebauungsplan
sich kein Anspruch auf Verstérkung oder Erhdhung der Hochwasserschutzanlagenableiten Iasst.
Die Regionalstelle, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Sud weist darauf hin, dass sich das Gebiet nach Verlegung der Hochwas-
serschutzlinie in einem uberschwemmungsgeféhrdeten Bereich befinden wird. Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignis-
sen, sowie der Gefahr fiir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in dem Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken,
durch angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken. Im Sinne der Bauvorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder Nutzung zur Reduzierung des Scha-
denspotentials zu erfolgen, von Seiten der Regionalstelle wird empfohlen, auf eine Unterkellerung und auf Tiefgaragen zu verzichten.

d.  Durch die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Stid wird auf die geringen Grundwasserflurabstande hingewiesen. Ins-
besondere bei Rheinhochwasser ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen, auch diesbeziiglich sei eine angepasste Bauweise erforderlich. Es wird ver-
deutlicht, dass eine Grundwasserhaltung und Grundwasserableitung wasserwirtschaftlich nicht zu vertreten ist. Sollten im Rahmen der spateren Baumafnah-
men temporére Grundwasserhaltungen erforderlich sein, so sind die erforderlichen Erlaubnisse mit entsprechenden Unterlagen bei der zusténdigen Wasserbe-
horde zu beantragen.

e.  Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Siid machte deutlich, dass der bestehende Hochwasserschutz durch den
Rheinhauptdeich entlang der Franz-Kirrmeier-StraRe so lange bestehen bleiben muss, bis die neue Hochwasserschutzlinie mit den neuen Gebauden und den
verbindenden Zwischenmauern vollstandig errichtet ist. Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Siid macht auler-
dem darauf aufmerksam, dass die Deichverteidigung jederzeit — vor, wahrend und nach der BaumafRnahme sichergestellt und gegeben sein muss.

f. Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Siid weist darauf hin, dass im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargelegt
wird, dass es auf Grund der Vorverlegung der Hochwasserschutzlinie zu einem Verlust an Retentionsraum des Rheins kommen wird. Uber die GroRe dieses
Verlustes ist keine Aussage getroffen. Es wird dargelegt, dass es bei der Damm(Deich)riickverlegung zwischen dem Speyerbach und der B39 einen Gewinn
von 61.000m? gébe. Der genannte Ersatzraum wird unter Umsténden bereits mehrfach herangezogen. Es ist ein Nachweis iiber die GroR3e des Ersatzraumes
und die eventuellen bereits vorgenommenen Nutzungen zu fiihren. Nur dann kann beurteilt werden ob der Retentionsraumverlust ausgeglichen ist und ob
eventuell noch ein Gewinn verbleibt. Die Gesamtbilanz (Verlust und Gewinn in m3 Volumen) ist der SGD-Siid zur Priifung vorzulegen.

g.  Beziglich des Gebdudes HafenstraRe 47 (Ré&ch) wird durch die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Sud darauf ver-
wiesen, dass die Hochwasserschutzlinie hier nicht nur an den bestehenden Deich angeschlossen werden darf, sondern nérdlich des Grundstiickes an den be-
stehenden ausgebauten Rhein- hauptdeich angeschlossen werden muss, damit hier keine Liicke im Schutzsystem der Rheinhauptdeiche entsteht. Durch die
Abteilung Tiefbau wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung des bestehenden nérdlich liegenden Wohngrundstiickes im Rahmen der Genehmigung des
Hochwasserschutzes ggf. entsprechend der Entscheidung der SGD Uberplant werden muss. Die Abteilung Tiefbau Vermessung macht darauf aufmerksam,
dass die ErschlieBung des bestehenden ndrdlich liegenden Wohngrundstiickes auch im HW-Fall gewahrleistet sein muss.

h.  Die Abteilung Tiefbau weist darauf hin, dass die iberaus umfangreichen mobilen und teilmobilen Hochwasserschutzelemente einen logistischen Aufwand be-
dingen. Die Stadt Speyer muss die Diskussion fiihren, wie im Hochwasserfall verteidigt wird bzw. welche Ausriistung bendtigt wird, dass man in der Lage ist in
der Vorwarnzeit aufzubauen.

BESCHLUSSVORSCHLAG
a.  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Planfeststellungsverfahren zur Verlegung der Hochwasserschutzlinie wird parallel zum Bauleitplanverfah-
ren durchgefihrt.
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b.  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb des Planfeststellungsverfahrens wird auch die Genehmigungen nach Rheindeichordnung eingeholt.

c.  Der Anregung wird in Teilbereichen entsprochen. Die Verweise der SGD - Siid zu den hohen Grundwasserstanden und der Lage im iiberschwem-
mungsgefahrdeten Bereich werden in die Begriindung zum Bebauungsplan und in die Hinweise zum Bebauungsplan integriert. Ein Verzicht auf eine Un-
terkellerung oder Tiefgaragen kann jedoch nicht erfolgen.

d.  Eine Beschlussfassung ist nicht nétig. Hier kénnen innerhalb des Bebauungsplans keine Reglungen getroffen werden. Eine dauerhafte Grundwasserhal-
tung ist jedoch nicht vorgesehen.

e.  Der Verweis findet Beachtung. In die Hinweise zum Bebauungsplan und in den st&dtebaulichen Vertrag wird integriert, dass der derzeitige Rheinhaupt-
deich erst nach vollstandiger Errichtung der neuen vorderen Rheinhauptdeichlinie aufgelassen darf.

f. Der Anregung wird gefolgt. Im Rahmen des oben genannten Planfeststellungsverfahrens wird eine Potenzialberechnung erstellt werden. Diese soll bis
zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorliegen.

g.  Der Anregung wird gefolgt. Der Anschluss an den bestehenden Rheinhauptdeich wird gewahrleistet. Die ErschlieBung des Grundstiick HafenstraRle 47 ist
gesichert. Im Hochwasserfall kann das Grundstiick nur mit Hilfsmitteln erreicht werden.

h.  Der Hinweis wird zur Kenntnisgenommen, die Thematik kann jedoch nicht innerhalb des Bauleitplanverfahrens geldst werden. Es sollen maglichst ein-
heitliche Elemente angeschafft werden. Die Elemente sollen in der Nahe des Plangebiets gelagert werden.

BEGRUNDUNG

a.  Das Planfeststellungsverfahren zur Verlegung der Hochwasserschutzlinie wird derzeit parallel zum Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Der Antrag auf Einleitung
des Verfahrens wurde im August 2012 durch die Stadt Speyer eingereicht. Ein Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan kann erst nach Abschluss des Plan-
feststellungsverfahrens gefasst werden. Herr des Verfahrens ist die obere Wasserbehdrde, SGD - Siid.

b.  Innerhalb des Planfeststellungsverfahrens sollen auch die notwendigen Genehmigungen nach § 76 LWG eingeholt werden.

c.  Aus Griinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes und zur umfassenden Information der nachfolgenden Planungsebenen, werden die Verweise der SGD -

Siid zu den hohen Grundwasserstdnden und der Lage im (iberschwemmungsgeféhrdeten Bereich in die Begriindung zum Bebauungsplan und in die Hinweise
zum Bebauungsplan integriert.
Die Stellplatze werden iiberwiegend in Tiefgaragen angeboten, um eine Dominanz von Stellplatzen im éffentlichen und privaten Raum zu vermeiden. Im Pla-
nungsgebiet wird auf eine hochwertige Gestaltung der Freiflachen Wert gelegt. Auf die Unterbringung der privaten Parkierung iberwiegend in Tiefgaragen kann
daher nicht verzichtet werden. Um die Tiefgaragen vor evtl. driickendem Grundwasser, auch bei Hochwassersténden, zu schiitzen, werden diese generell mit
einer so genannten ,weilen Wanne" ausgestattet.

d.  Eine dauerhafte Grundwasserhaltung ist nicht vorgesehen. Es wird berticksichtigt, dass fiir temporére Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu erwirken ist. Alle unterirdischen Bauwerke sind gegen Auftrieb zu sichern.

e.  Der bestehende Hochwasserschutzdamm wird erst zurlickgebaut, wenn der neue (teilweise provisorische) Hochwasserschutz erstellt wurde. Folgender Ablauf
ist vorgesehen:

. Neuen Hochwasserschutz erstellen (im stidlichen Bereich mit mobilen Elementen, parallel der Geb&ude mit provisorischen Spundwénden)

e Nachfolgend kann der bestehende Hochwasserschutzdamm zurtickgebaut werden.

Aus Griinden der Hochwassersicherheit wird in die Hinweise zum Bebauungsplan und in den stadtebaulichen Vertrag integriert, dass der derzeitige Rhein-
hauptdeich erst nach vollstandiger Errichtung der neuen vorderen Rheinhauptdeichlinie aufgelassen darf.

f Eine erste Berechnung des Retentionsraumverlustes ist bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten. Einem Verlust von rund 47.000 m3 im Erlus-
Gelande stehen die Gewinne von 105.000 m3 im Bereich des Domgartens und von 455.000 m? im Bereich des Kirchengriins gegenuber. Im Rahmen des oben
genannten Planfeststellungsverfahrens wird eine exakte Potentialberechung erstellt werden. Diese soll bis zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange vor-
liegen.

g.  Der Anschluss an den Rheinhauptdeich nérdlich des Grundstiicks HafenstraRe 47 ist vorgesehen und in den Unterlagen zum Antrag auf Planfeststellung dar-
gestellt. Der Deich westlich des Grundstiicks HafenstraBe 47 wird erhoht. Dadurch wird der neue Hochwasserschutz an den Rheinhauptdeich nérdlich des
Grundstiicks Hafenstrasse 47 angeschlossen. Die ErschlieBung des Grundstiicks Hafenstrale 47 wird gewahrleistet.

Der Anlieger wiinscht jedoch ausdrticklich nicht in den Hochwasserschutz miteinbezogen zu werden, daher kann die ErschlieBung des Grundstiicks im Hoch-
wasserfall nur mit Hilfsmitteln erfolgen.

h.  Die Hochwasserschutzanlage wird aus festen (Wande der Tiefgarage), mobilen (Dammbalken) und teilmobilen Elementen (niedrige feste Mauer / ,Sitzbank" mit
Maglichkeit zum Aufsetzen weiterer Dammbalken) gebildet. Damit vor allem die mobilen Elemente im Hochwasserfall schnell und praktikabel eingesetzt werden
kénnen, sollen nur Elemente gleicher L&nge verwendet werden. Auf Passstiicke soll verzichtet werden. Die Elemente sollen maglichst gebietsnah gelagert
werden, z.B. auf dem Gelénde der alten Kldranlage. Das nétige technische Equipment muss angeschafft werden. Um die Vorlaufzeit abschétzen zu kdnnen,
muss eine Ubung durchgefiihrt werden.

2.4 ANREGUNGEN ZUR NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt Schreiben vom 30.08.2012
Durch die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Suid wird darauf aufmerksam gemacht, dass fir das Plangebiet eine Entwés-
serungsplanung aufzustellen und das Entwasserungs-Konzept mit der SGD-Sud frilhzeitig abzustimmen ist.

Fir eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Rhein, wird auf das erforderliche Erlaubnisverfahren und den erforderlichen Ausgleich der Wasser-
fihrung hingewiesen. Eine Gesamtbilanz zum Ausgleich der Wasserfiihrung (Bestand/Planung) wére der SGD vorzulegen und in Bezug auf die AbfluBverénderungen
infolge der Niederschlagswasserbewirtschaftung zu ergénzen. Ggf. werde ein wasserwirtschaftlicher Ausgleich erforderlich.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung wird gefolgt. Das Entwasserungskonzept ist Teil des Planfeststellungsverfahrens zur Verlegung der Hochwasserschutzlinie und wird in diesem
Zusammenhang mit der SGD-Sud abgesprochen.

BEGRUNDUNG

Die Unterlagen zur Entwasserungsplanung wurden innerhalb des Antrags auf Planfeststellung bei der SGD-Siid Regionalstelle, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz eingereicht.

Die Schmutzwasserentwésserung erfolgt uber zwei in der ErschlieBungsstralie geplante Schmutzwasserkandle mit jeweils einem Anschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal in der Franz-Kirrmeier-Stral3e. Lediglich die Bestandsgeb&ude entlang der Hafenstrae werden nach wie vor {ber den dort verlegten Mischwas-
serkanal entwéssert.

Die anstehenden Bdden erlauben eine Versickerung des Niederschlagswassers. Im Hochwasserfall stellt sich jedoch die Versickerung als problematisch dar, da ein
ansteigender Grundwasserstand eine vollstandige Versickerung nicht mehr zuldsst. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird daher dem Rhein im
Freispiegel direkt zugeleitet und im Hochwasserfall tiber Pumpen zugefiihrt.

Die geplante Einleitung des Regenwassers in den Rhein wird im Zusammenhang mit dem im parallel durchgefiihrten wasserrechtlichen Verfahren zur Hochwasser-
schutzverlegung beriicksichtigt und mit beantragt. Eine Gesamtbilanz zum Ausgleich der Wasserfiihrung (Bestand / Planung) wird derzeit im Rahmen der Planfest-
stellung erstellt. Sie soll bis zur Trégerbeteiligung vorliegen. Hierbei kann auf bereits durchgefiihrte Manahmen zuriickgegriffen werden. Eine Inanspruchnahme von
neuen Flachen zum Ausgleich wird nicht erforderlich sein.
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2.5  ANREGUNGEN ZUM PEGELHAUS
Wasser- und Schifffahrtsamt Mannheim Schreiben vom 09.08.2012
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt Schreibenvom 30.08.2012

Von Seiten des Wasser- und Schifffahrtsamtes bittet man darum das Pegelhaus bei der Planung zu berticksichtigen. Der Pegel ist inklusive Zugang zum Rhein und
Pegelhaus nicht zu verandern. Auch wéahrend der Bauphase ist der Zugang firr die Beschaftigten des Wasser und Schifffahrtsamtes jederzeit zu gewahrleisten.

Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Siid macht darauf aufmerksam, dass der Bereich des Pegels Speyer mit Gebaude
wie vorgesehen zu erhalten ist, die Zugénglichkeit muss sichergestellt sein.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung wird gefolgt. Das Pegelhaus wird bei der Planung beriicksichtigt.

BEGRUNDUNG

Das Pegelhaus befindet sich neben dem Grundstiick eines Speyer Investors. Diesem wurde seinerzeit als er das Grundstiick erwarb, der Erhalt und die Zugénglich-
keit des Gebdudes per Kaufvertrag aufgegeben. Die Planung sieht jedoch vor, dass dieser Bereich an die Stadt Speyer Ubertragen und als 6ffentliche Flache festge-
legt wird.

Die Zuganglichkeit zum Pegelhaus wird in der Planung berticksichtigt und wahrend der Bauarbeiten und nach Fertigstellung jederzeit gewahrleistet sein.

In die Hinweise zum Bebauungsplan werden entsprechende Ausfiihrungen aufgenommen.

2.6 ANREGUNGEN ZUR ABFALLWIRTSCHAFT UND ZUM BODENSCHUTZ

Struktur- und Genehmigungsdirektion Suid, Regionalstelle, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt Schreiben vom 30.08.2012

a.  Beziglich der Altlastensituation macht die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Sud darauf aufmerksam, dass nach
Entsiegelung des Gelandes MaBnahmen zu treffen sind, die méglichen Gefahrdungen entgegenwirken.

b.  Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der SGD - Siid macht auf Folgendes aufmerksam: Das Herstellen von durchwurzelba-
ren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fiir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung
zu beachten. Fiir weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-
Informationsblatter 24 bis 26 hingewiesen.

BESCHLUSSVORSCHLAG
a.  Den Anregungen wird gefolgt. Sollten entgegen den Erwartungen Geféhrdungen auftreten, werden in Abstimmung mit der entsprechenden Stelle der
SGD-Sud entsprechende Manahmen getroffen.
b.  Die Hinweise werden in den B-Plan integriert.

BEGRUNDUNG

c.  ImBereich der Bestandsgebaude sind keine Verunreinigungen bekannt, die zu einer Gefahrdung fiihren kdnnten. Bis auf die aus den Untersuchungen bekann-
ten Verunreinigungen im Auenbereich sind auch dort keine weiteren bekannt, die zu einer Gefahrdung fiihren kénnten.
Sowohl der Riickbau als auch die Entsiegelung werden gutachterlich begleitet. Sollten wider Erwarten Verunreinigungen angetroffen werden, werden diese so-
weit technisch maglich, direkt entfernt und der Entsorgung zugefiihrt. Dies betrifft auch die bereits aus der Vorerkundung bekannte Kontamination im Boden. Ist
eine Beseitigung nicht in vollem Umfang mdglich, werden in Abstimmung mit der SGD MaRnahmen ergriffen.
SofortmalRnahmen waren, Abdecken belasteter Bereiche mit Folie gegen eindringendes Niederschlagswasser bzw. gegen Ausgasung leichtfliichtiger Schad-
stoffstoffe. Es wird davon ausgegangen, dass sich die ErschlieBung direkt an den Riickbau und die Entsiegelung anschliet und dann eine vollstandige Entfer-
nung erfolgt.

d.  Die Angaben der SGD-Siid wurden in die Hinweise zum Bebauungsplan integriert.

2.7 ANREGUNGEN ZUM BRANDSCHUTZ
FB 2-214 Feuerwehr, Katastrophenschutz Schreiben vom 15.08.2012

Durch die Abteilung Feuerwehr, Katastrophenschutz wird angeregt am 6stlichen Ende der Stichstraen eine Feuerwehrzufahrt (Umfahrt) von Nord nach Siid auszu-
bilden.

Ferner wird von der Abteilung Feuerwehr, Katastrophenschutz angeregt neben den Feuerwehraufstellflaichen auch Bewegungsflachen vorzusehen. Die Richtlinie tber
Flachen fir die Feuerwehr wird tibergeben. Hingewiesen wird auf die Punkte: Befestigung und Tragfahigkeit, Zu- oder Durchfahrten, Kurven in Zu- oder Durchfahrten,
Aufstellflachen, Freihalten des Anleiterbereichs- und Bewegungsflachen.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung kann in Teilbereichen stattgegeben werden. Die vorgeschlagene Umfahrung ist in Absprache mit dem Einwénder nicht notwendig. Aufstell- und
Bewegungsflachen wurden nachgewiesen.

BEGRUNDUNG

Am 08.11.2012 fand ein Gespréch mit dem Brandschutzbeauftragten der Stadt Speyer, den Brandschutzplanern des Biro Stockwerk und der Abteilung Stadtplanung
statt. Hierbei wurde festgelegt, dass eine Umfahrung des Gebietes auf der Ostseite (Biirgerpark) nicht ntig ist. Dies ist auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass der
Brandschutz auch im Hochwasserfall gewahrleistet werden muss. Zu diesem Zeitpunkt wére eine Umfahrung ohnehin nicht méglich, da der Park wasserseits der
Hochwasserschutzlinie liegt. Demnach musste ein Konzept erarbeitet werden, dass auch ohne Umfahrung funktioniert.

Es wurde aufgezeigt, dass alle Gebdude und Wohnungen auch ohne die Umfahrung anleiterbar sind. Die notwendigen Aufstell- und Bewegungsflachen wurden
nachgewiesen. Die Richtlinien fur die Feuerwehr werden eingehalten.

2.8 ANREGUNGEN ZU NATURSCHUTZFACHLICHEN REGELUNGEN IM STADTEBAULICHEN VERTRAG
FB 2-252, Umwelt u. Forsten, Untere Naturschutzbehorde Schreiben vom 29.08.2012
FB 5-540, Tiefbau-Vermessung Schreiben vom 20.08.2012

a.  Die untere Naturschutzbehtrde regt an, bei der Ausarbeitung der griinordnerischen Festsetzungen eine Verldngerung der Ubernahme der Pflegekosten durch

den Verursacher fiir die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen und fiir die CEF-Manahmen festzulegen. Ebenso soll eine verbesserte rechtliche Absicherung der
Kompensationsflachen kiinftig festgelegt werden, da diese Flachen in der Regel im Eigentum der Stadt Speyer verbleiben.
Die untere Naturschutzbehorde fiihrt ferner aus, dass die Verlagerung der in Anspruch genommenen O 1 - Flache mit einer FlachengroRe von 1.510 m? aus
dem rechtskraftigen BPL Nr. 019 A "Im Sterngarten - Teilbebauungsplan - Alter Hafen" auf eine bisher ackerbaulich genutzte Flache im Landschaftsschutzge-
biet "Im Kirchengriin" unverzichtbar ist. Zur Gewdhrleistung der Umsetzung der PflanzmafRnahmen innerhalb des Baugebietes ist es notwendig, sémtliche
Pflanzungen und die Entwicklungspflege verbindlich mit nur einem Vertragspartner/Bautrager zu regeln. Die rechtliche Absicherung fir die externe Ersatzflache
(Verlagerung der Flache O 1 in das LSG Kirchengriin auf das Flurstiick 5177/38 und fiir die Flachen der CEF - MaBnahmen auf dem Gelande der ehemaligen
Deponie) soll dauerhaft durch Grunddienstbarkeiten abgesichert werden. Dies wird notwendig, da die Grundstiicke im Eigentum der Stadt Speyer bzw. der
SWS verbleiben sollen und nicht vom Verursacher der Eingriffe erworben werden. Desweiteren wird die Ubernahme der Pflegekosten fiir die AusgleichsmaR-
nahmen bzw. Griinflachen innerhalb des Baugebietes, fiir die ErsatzmalRnahmen auBerhalb des Baugebietes im LSG Kirchengriin und fir die CEF - MaRnah-
me durch den Verursacher fiir die Dauer von 20 Jahren erforderlich. Eine Beschrankung dieser Kosten auf die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der
Pflanzungen und anderer AusgleichsmalRnahmen (Dauer zwischen 3 - 5 Jahren, siehe auch Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungshetragen) ist nicht
verhdltnisméRig. Die Stadt Speyer soll mit diesen Folgekosten durch Bautétigkeiten nach Ablauf einer relativ kurzen Zeitspanne noch nicht finanziell belastet
werden.
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Die Belange konnen innerhalb des Bebauungsplans nicht geklart werden. In den stadtebaulichen Vertrag werden entsprechende Passagen aufgenommen.

BEGRUNDUNG
Zu diesen Themen kénnen geeignete Regelungen nur auRerhalb des Bebauungsplans im stadtebaulichen Vertrag getroffen werden.

2.9 ANREGUNGEN ZUM LANDSCHAFTSPLAN
FB 2-252, Umwelt u. Forsten, Beirat fiir Naturschutz Schreiben vom 18.08.2012

Beziiglich des Landschaftsplans fiihrt der Beirat fiir Naturschutz aus, dass eine abschlieBende Beurteilung der Planung nicht mdglich sei, da der Manahmenplan
noch fehle.

Man kritisiert, dass die pauschale Feststellung, dass die entfallenden Baume durch die Neupflanzung kompensiert werden, fachlich nicht nachprifbar ist und keinen
qualitativ gleichwertigen Ersatz bedeuten kann.

Der Beirat fiir Naturschutz beanstandet, dass die Baumartenauswahl der Griingestaltung (Cedrus, Metasequoia ) sich rein an stadtebaulichen Gesichtspunkten orien-
tiere und 6kologische Aspekte aul3en vor lasse. Eine Kompensation fur die entfallenden B&ume sei somit nicht gegeben. Zudem widerspréche dies den Vorgaben des
Umweltberichts (S. 28).

Es werden durch den Beirat fiir Naturschutz Bedenken geéduRert, dass die rasch wachsenden Pyramidenpappeln ab einem Alter von ca. 30 Jahren zu einem Sicher-
heitsrisiko durch herabstiirzende Aste wiirden und deren Stand- und Bruchfestigkeit nur schwer zu iiberpriifen, bzw. zu garantieren sei. Man fordert die Baumarten-
auswahl entsprechend 6kologischen Gesichtspunkten zu Uberarbeiten.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Anregungen des Beirats fur Naturschutz wurden beriicksichtigt. Umweltbericht und Landschaftsplan wurden zwischenzeitlich fortgeschrieben.

BEGRUNDUNG

Wie im Erlauterungsbericht angekiindigt, wurde der MaBnahmenplan auf der Grundlage der Bebauungsplanung im Laufe der weiteren Planung erstellt.

Im Laufe der weiteren Planung wurde auf der Grundlage des MaRnahmenplans und der Ubernahme der Festsetzungen in den Bebauungsplan wie angekiindigt eine
Baumbilanz erstellt, durch die die Kompensation nachvollzogen werden kann. Die Bedeutung der neu gepflanzten Baume wird mit steigendem Alter zunehmen und
wird andererseits durch das Umfeld z.B. in der 6ffentlichen Griinflache am Rhein positiv beeinflusst.

Die Gesamtauswahl der Baumarten berucksichtigt 6kologische Aspekte indem im Park mindestens 50 % heimische Gehdlze verwendet werden. Die Kompensation
fir entfallende Baume kann kiinftig anhand der Baumbilanz beurteilt werden. Ein Widerspruch zu Vorgaben des Umweltberichtes wird nicht gesehen, da auch dort die
verwendeten Baumarten in der Pflanzliste 1 aufgefiihrt sind und der Anteil von 50% heimischen Gehdlzen eingehalten wird.

Ein mdgliches von den Pyramidenpappeln ausgehendes Risiko soll nach der Diskussion Uber die Griinplanung durch ausreichenden Bodenaustausch und die Ver-
wendung von hochwertigem Substrat minimiert werden.

2.10  ANREGUNGEN ZUR SPEZIELLEN ARTENSCHUTZPRUFUNG
FB 2-252, Umwelt u. Forsten, Beirat fiir Naturschutz Schreiben vom 18.08.2012

Zur speziellen Artenschutzprifung kritisiert der Beirat fiir Naturschutz, dass die geduBerte Ansicht, durch ,geringe Habitatanspriiche einzelner Vogelarten“ oder durch
die Verfiigharkeit von Ausweichlebensraumen (Jagd, Brut etc.) fiir Végel und Fledermause kame es nicht zu einer Gefahrdung der 6kologischen Funktion, nur schwer
nachzuvollziehen sei. Sowohl in den einzelnen Bauphasen ,Baufeldfreimachung*, als auch im abschlieRenden Ist- Bestand miisse davon ausgegangen werden, dass
einzelne Individuen vergramt werden und dass vormals vorhandene Lebensrdume (alter Baum, offene stehende Lagerhalle) im Laufe der Bautatigkeiten nicht mehr
da sein werden. Speziell fiir die Fledermduse wirden, im Gegensatz zu den Reptilien, keine Ersatzlebensrdume angeboten, dies tréfe auch, allerdings in geringerem
MaR, auch auf die Vogel zu.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Den Anregungen wird nicht stattgeben. Den Ausflihrungen der speziellen Artenschutzpriifung wird gefolgt.

BEGRUNDUNG

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung, deren Ergebnisse im Landschaftsplan wiedergegeben werden, kommt nachvollziehbar zu dem Ergebnis, dass bei Einhal-
tung der vorgegebenen Schutzzeiten keine Tiere der besonders geschiitzten Fledermaus- und Vogelarten verletzt oder getdtet werden und dass der Verlust von Le-
bensstatten im Gebiet durch geeignete Strukturen im Umfeld nicht zu einer Gefahrdung der Populationen von besonders geschitzten Fledermaus- und Vogelarten
filhrt, weshalb fir sie auch keine Ersatzlebensstatten eingerichtet werden missen. Der Verlust oder die Verringerung der Qualitat des Gebietes als Aufenthalts- und
Jagdgehiet oder die Verdrangung einzelner Individuen durch eine Umnutzung stellen aus Sicht des speziellen Artenschutzes keine verbotene Beeintrachtigung dar.
Diese Veranderungen werden implizit bei der Bewertung des allgemeinen Biotopwertes berticksichtigt.

3. ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN NACH DEN FRUHZEITIGEN BETEILIGUNGSVERFAHREN

Im Zuge der Entwurfskonkretisierung wurden neben den eigentlichen formlichen Beteiligungsrunden nach dem Baugesetzbuch eine Vielzahl von Gespréachen mit den
Architekten, Investoren, Anwohnern und einzelnen Behdrden gefiihrt.

Auf Grundlage der Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren, den Workshops und der gefiihrten Gespréche wurde der Entwurf fortgeschrieben und optimiert. Uber
die Anderungen wurde zum GroRteil schon im Stadtrat am 10.05.2012 informiert.

Im Vergleich zum Konzept, welches dem Aufstellungsbeschluss zugrunde lag ergeben sich folgende wesentliche Anderungen:
Zum Hochbau:

e Umgestaltung des Blocks Q4 von einem ,L“ zu einem ,U“ um den zentralen Platz zu fassen. Der Stadtrat wurde hierliber in der Prasentation am 10.05.2012
informiert.

o  Ausformulierung von 3 Solitdrgebduden (Punkt anstatt Riegel) als eigenstandige Objekte in den Blécken Q1, Q4 und Q5.

o Der Solitar in Q4 darf ausnahmsweise 5 Vollgeschosse haben, da so der zentrale Platz betont wird.

o Durch die Passivhausausfiihrung und die Barrierefreiheit der Dachterrasse erhéht sich die Bebauung auf maximal 114,4 (i NN (+ 80 cm im Vergleich zum Aufstel-
lungsbeschluss). Der Stadtrat wurde hierlber in der Présentation am 10.05.2012 informiert.

o Die Dachgeschosse der neuen Bebauung wurden zu einer stédtischen Dachlandschaft weiterentwickelt. Hatten die Geb&ude in den ersten Entwiirfen einen

zentralen gewichtigen ,Hochpunkt®, so haben sie nun mehrere leichte ,Héhenausformungen®. Dies hat den Vorteil, dass die Baukorper jetzt klarer gegliedert

sind, sich stadtebaulich besser integrieren und in der Ansicht einzelne Gebdudeteile besser ablesbar sind. Dies gilt fiir alle Blocks. Bei den Dachgeschossen

handelt es sich nicht um Vollgeschosse. Dies wurde innerhalb der Prasentation fiir den Stadtrat am 10.05.2012 ausgefiihrt.

Zur ErschlieBungsstrafe hin wird kein Riicksprung im 4. OG ausgefiihrt.

Die Kurzseiten der Blocks und der Riegel kragen bei allen Quartieren Uber die Hochwasserschutzmauer hinaus.

Q 5 wird insgesamt 1,30 m von der bestehenden Bebauung HafenstralRe 47 weiter abgeriickt.

Die Uberbaute Grundflache wird im Vergleich zum Wetthewerbsentwurf etwas héher (friher ca. 9350 m? jetzt 9950 m?). Bedingt ist dies vor allem durch die Um-

wandlung der Riegel in Solitare und die Umgestaltung innerhalb Q 4.
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o Auf den Grundstiicken 4371/34 und 4371/55 (Steber) werden zwei Einfamilienh&user vorgesehen. Der Bau- und Planungsausschuss hatte in seiner Sitzung am
12.09.2012 (0862/2012) eine entsprechende Empfehlung abgegeben.

Zur ErschlieBung:

o Die Breite der Spielstraen und des zentralen Platzes wurden an das Rastermal3 der mobilen Elemente fir den Hochwasserschutz angepasst. Hierbei wurden
die Breiten der SpielstraRe teilweise reduziert.

o Die Hochwasserschutzlinie wurde angepasst. Hierbei wurden die Bestandshduser und das ,Grundstiick Steber* miteinbezogen. Dem neuen Verlauf der Hoch-
wasserschutzlinie wurde durch den Stadtrat am 22.03.2012 zugestimmt.

o Im Bereich um die ehemalige Direktorenvilla wurden private Stellplatze angeordnet.

o Die Stellplatze entlang der Franz-Kirrmeier-StraRe werden teilweise privat und den einzelnen Quartieren zugeordnet. Auf diese Weise kénnen die Bereiche zwi-
schen den Quartieren autofrei gestaltet werden. Es verbleiben ausreichend offentliche Stellplatze (ca. 50).

Freiflachenplanung:

o Der zentrale Platz wurde, wie bereits in der Présentation vor dem Stadtrat am 10.05.2012 ausgefilhrt, von der Villa in die Gebietsmitte verlagert.
o  Birgerpark und Promenade wurden umgestaltet. Die Pappelreihe entfallt, die Parkwege erhalten eine Giraffenstruktur (vgl. Stadtrat vom 10.05.2012).
o Derin Verlangerung zur Villa vorgesehene Flusshalkon entféllt.

4.  OFFENLAGE (8 3 ABs. 2 BAUGB)

4.1  EINWANDE BEZUGLICH DER BEBAUUNG DER PRIVAT-GRUNDSTUCKE IM BEBAUUNGSPLAN ,, ALTER HAFEN“ 4371/34 UND 4371/55 (SPEYER BAUTRAGER)

A) FESTHALTEN AM WETTBEWERB MIT GRUNFLACHE UND PLATZ

Viele Biirger fordern in Bezug auf die Privatgrundsticke éstlich der HafenstralRe, die ein Speyerer Bautréger vor Jahren erworben hatte, dass an dem seinerzeit vom
Stadtrat ,beschlossen” Wettbewerbsentwurf auch weiterhin festgehalten wird. In diesem waren ein offentlicher Biirgerpark mit ,viel Begriinung* und eine Platzsituation
vor der Villa mit einer Freitreppe zum Wasser vorgesehen. Diese Elemente werden genauso wie die dadurch entstehende Sichtachse zur Villa bzw. zum Rhein als
stadtebaulich wichtig und unverzichtbar angesehen.

Durch die geplante Bebauung, die im Widerspruch zum Wettbewerbsplan stiinde, entsteht eine nicht zugéngliche Barriere, womit die Blick- und FuRgéngerbeziehung
durchtrennt werden wiirde. Der Zugang von der Stadt iiber die Hafenstrae zum Rhein wird erschwert, es verbleibt nur eine ,schmalen Passage*. Die ,Offnung und
Verbindung zwischen Stadt und Rhein wird erheblich gestort".

Die geplante Griinzone im Wettbewerb besitzt eine stadtebaulich wichtige ,Ausgleichsfunktion (Griinzasur) zwischen der bestehenden Hafen-Randbebauung im
Siden und der geplanten Neu-Bebauung auf dem Erlus-Gelénde. Sie stellt damit eine ,erlebbare Verbindung zwischen Rhein und Innenstadt‘ und darf somit nicht
entfernt werden.

Die Neubebauung des Grundstiicks steht insgesamt im Widerspruch zur positiv zu wertenden Leitidee der Planung und dem Ziel der Stadtebauplanung Speyer naher
an den Rhein zu bringen.

In der Summe wird die Bebauung mit zwei Hausern, auch wenn sie nur |-geschossig sind, als stérend angesehen. Auch eine unmittelbar angrenzende Nachbarin
spricht sich gegen die Umplanung aus.

B) KEINE ANDERUNG DES RECHTSGULTIGEN BEBAUUNGSPLANES ,,ALTER HAFEN", FESTHALTEN AN DER AUSGLEICHSFLACHE NACH § 9 (1) NR. 20 BAUGB

Es soll keine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes 19 A, ,Alter Hafen" im Bereich des Privatgrundstiicks erfolgen. Die vorhandenen Festsetzungen als Aus-
gleichs- und Griinflachen (mit Baumerhalt) sind beizubehalten. Dies wére besonders wichtig, da diese Ausgleichsflache notwendig war, fiir ,planwidrig Uberschrittene
Bruttogeschossflache” durch angrenzende Bauvorhaben im Bereich des Hafenbeckens.

Ein externer dkologischer Ersatz fiir die Ausgleichsflachen im Kirchengriin wird nicht akzeptiert. (siehe auch 4.6)

Es soll ausdriicklich kein neues Baurecht geschaffen werden, da auch friiher kein Baurecht vorhanden war.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes wiirden die Rechtsgrundlage und der Stadtratsbeschluss fehlen. Die Planung steht im Widerspruch zu geltendem Recht.
Fruher wurden bereits Bauanfragen beziiglich der Bebauung des besagten Privatgrundstiicks abgelehnt, womit ein wirtschaftlicher Schaden entstanden sei.

C) WIDERSPRUCH ZUM FNP

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Speyer stellt an der entsprechenden Stelle eine Ausgleichsflache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB dar. Ebenso sei laut FNP
und Landschaftsplan eine Griinvernetzung im Erlus-Gelénde geplant. Die geplante Bebauung und die damit verbundene ,Nutzungsénderung” widersprechen damit
dem FNP. Insgesamt miisste Uberpriift werden, ob ,Auswirkungen auf die Uferbegriinung, die Verkehrsfiihrung und andere Rahmenbedingungen* entstehen und ein
Regelungsbedarf auch auf FNP-Ebene entsteht.

D) KEIN OFFENTLICHES INTERESSE

Die Uberplanung mit zwei Privathdusern und auch die Verlegung der Hochwasserschutzlinie folgen ausschlieRlich privaten Belangen eines einzelnen Bauinteressen-
ten im Sinne einer ,Gefalligkeitsplanung®. Es bestiinden personliche und sachfremde Beziehungen. Ein einzelner erzielt einen Spekulationsvorteil und erhdlt eine
Lungerechte Wertsteigerung* fur sein Grundsttick.

Es fehlt insgesamt das offentliche Interesse, womit die Planung abwagungsfehlerhaft sei. Im Detail fiihrt die Planung vielmehr zu einer Verschlechterung fiir die All-
gemeinheit (weniger Griin, kein Platz...) und keinesfalls dem ,Wohl der Allgemeinheit*.

Es wird gefordert, dass private Belange eindeutig den Belangen der Allgemeinheit unterzuordnen sind (dies sei ,geltendes Baurecht®). Es wird Bezug genommen auf
§ 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) ,wonach sich die Bauleitplanung an dffentlichen Interessen, im Besonderen am Wohl der Allgemeinheit, der Rucksicht auf Bedurf-
nisse der Freizeit und Erholung, der nachhaltigen Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer nachhaltigen Gestaltung des Orts- und Land-
schaftshilds orientieren soll.“

E) NEUBEBAUUNG STORT DAS UMFELD UND BEEINTRACHTIGUNG KULTURDENKMAL

Die Bebauung mit zwei Hausern (einschlieBlich Umzaunung der privaten Gartenflache) ist unpassend fiir die vorhandene stadtebauliche Situation und beeintrachtigt
die Freiraumqualitat. Selbst die Hohe des Gebaudes von nur 4,70 m ist unvertraglich und nicht erforderlich fiir ein |-geschossiges Gebaude. Es entstehen ,Luxusbun-
galows", die nicht in die Umgebung passen und das Gesamtbild stdren.

Ebenso wiirde durch die zwei Geb&ude das Umfeld und der Wert des Kulturdenkmals der ehemaligen Direktorenvilla beeintrachtigt werden. Es wird die Frage aufge-
worfen, wie die Denkmalpflege die aktuelle Planung beurteilt.

F) KRITIK AM HW-SCHUTZ IM BEREICH DES GRUNDSTUCKS UND DEM DORTIGEN PROMENADENKONZEPT

Auch das Hochwasserschutzkonzept des Wettbewerbs war besser. Demnach hétte das Grundstiick wasserseits der Hochwasserschutzlinie gelegen. Nun verlauft
parallel zur Promenade eine stdrende 80 cm ,Spundwand®, die im Hochwasserfall durch mobile Elemente erhdht werden muss. Diese stellt eine Barriere zwischen
Hafenstrale und Rhein dar und setzt die bereits vorhanden ,dde, trostlose Beton-Wand* fort. Die ,Lastwagenzufahrt* (Geh- und Fahrtrasse fiir den Aufbau mobiler
Elemente fiir den Hochwasserfall), die von einer Bebauung und Begriinung freizuhalten ist, wird kritisiert. Eine groRzligigere Promenade — wie im Wettbewerb vorge-
sehen — wird gewiinscht.

Eine Bewohnerin der HafenstralRe 42 wehrt sich gegen die Hochwasserschutzmauer, die die Sicht versperrt und den Zugang zum Rhein stort.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Den Anregungen der Biirger wird in vielen Punkten gefolgt. Es erfolgt eine deutliche Umplanung fiir den Bereich der Flurstiicke 4371/34 und 4371/55
e Die Grundflachen der beiden geplanten Einfamilienh&user werden um jeweils 50 gm reduziert (von je 250 gm auf 200 gm).
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e  Die Stellung und Ausrichtung der Geb&ude auf dem Baugrundstiick wird so veréndert, dass eine groRe zusammenhéngende Grinflache / Gartenflache
vor der Villa entsteht und der Blick auf diese nicht durch Geb&ude beeintréchtigt wird. Der Abstand zwischen den Gebduden betrégt mehr als 25 m.

e  Stellplatze, Garagen und Carports werden vollstandig aus der Sichtachse der Villa verschoben.

e  Einfriedungen durfen zur HafenstraBRe nur eine Héhe von 80 cm haben und zu den anderen Grundstiicksgrenzen maximal 1,60 (Hecke mit eingelegten
Maschendrahtzaun). Hier ist zu beriicksichtigen, dass diese aufgrund des Pflegestreifens fiir den Hochwasserschutz (siehe nachster Punkt) mindestens
5 m von der Promenade abgertickt errichtet werden miissen.

e Im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten 5 m breiten Geh- und Fahrtrasse zum Aufbau mobiler Hochwasserschutzelemente wird eine ékologi-
sche Ausgleichsflache (Extensivwiese mit zweimaliger Mahd pro Jahr, privat) festgesetzt, die nahezu der Qualitat der urspriinglich festgesetzten Aus-
gleichsflache entspricht.

e  Ebenso wird die zuvor als allgemeine Grinflache festgesetzte Restflache des Privatgrundstiicks (,Spitze“) und der wasserseitige Promenadensaum
wieder als dkologische Ausgleichsflache (Extensivwiese, dffentlich) festgesetzt.

e Insgesamt nimmt damit der im Bebauungsplan gesicherte Grinflachenanteil um fast 1000 gm zu.

e Aufden o.g. Flurstiicken sind zudem 2 Einzelbdume zu pflanzen (1x im Bereich der Privatgarten und 1x im Bereich der ,Spitze").

e  Beider Gestaltung der Privatgérten ist die Sichtbeziehung zur Villa zu berticksichtigen. Daher ist ein Freiflichengestaltungsplan im Rahmen der Bauge-
nehmigung vorzulegen und gestalterisch abzustimmen. Es wird festgesetzt, dass die Flache zwischen den beiden Geb&uden von Bebauung, Einfriedung
sowie Bepflanzung, die héher als 1,60 m sind, freizuhalten sind (Freihaltezone Blickbeziehung).

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind entsprechend anzupassen.

Das Hochwasserschutzkonzept, die bisherige Wegefiihrung und das Ausgleichskonzept im ,Kirchengriin“ bleiben unveréndert.

BEGRUNDUNG

Die Veranderung des Wettbewerbsplanes in diesem kleinen Teilbereich (3.500 gm Grundstiicksflache von insgesamt 62.000 gm Gesamt-Bebauungsplanflache) wur-
de durch den Stadtrat am 13.12.2012 beschlossen, nachdem der Grundstiickseigentiimer eine Bebauung seiner Flachen innerhalb der friihzeitigen Beteiligung zum
Bebauungsplan anregte. Folgende Hauptargumente fihrten seinerzeit zu einem Abweichen von der urspriinglichen Wettbewerbskonzeption (vgl. hierzu ausfihrlich
Vorlage Nr. 938/2012):

Da der Eigentiimer aus freien Stiicken nicht bereit ist, eine offentliche Grin- und Platzflache herzustellen und zu unterhalten und er das Grundsttick fiir diese Zwecke
auch nicht verauRern will, ist es aus heutiger Sicht insgesamt nicht méglich den Wettbewerbsplan an dieser Stelle umzusetzen. Vielmehr genief3t das vorhandene
Gebéaude Bestandsschutz, so dass der ,Weiterbetrieb” der Halle nicht unterbunden werden kann. Damit ist zu befirchten, dass auf unbestimmbare Zeit eine Brach-
flache oder eine unangemessene Nutzung an dieser sensiblen Stelle verbleibt, welche zu einer Stérung des gesamten Umfeldes fiihren kann.

Auch ist die Umsetzung der eigentlichen Wettbewerbsidee, die Zone vor der Villa und der Neubebauung komplett freizuhalten ohnehin nicht mehr méglich, da die
vorhandenen Wohnh&user im Plangebiet (entgegen dem Wettbewerbsentwurf) zukiinftig erhalten und weitergenutzt werden diirfen. Es ist insgesamt nicht zielfuhrend
an einem Entwurf festzuhalten, dessen Umsetzung weder garantiert noch zwingend gefordert werden kann.

Daher war es aus Sicht der Stadt Speyer erforderlich, eine umfeldvertrégliche und auch weiterhin in die stadtebauliche Leitidee des Wettbewerbs passende ,Alterna-
tivnutzung” zu entwickeln, die einen Ausgleich zwischen den privaten und &ffentlichen Belangen schafft. Hierzu wurde in enger Abstimmung mit allen beteiligten Pla-
nern ein Nutzungskonzept entwickelt, dass sowohl eine dffentliche, als auch eine private Nutzung erlaubt. Auf ca. 2/3 der Fl&che sollten lediglich 2 niedrige Einfamili-
enhduser errichtet werden. 1/3 der Flache wurde zur dffentlichen Griin- und Promenadenflache.

Auch trotz der vorliegenden 22 Widerspruchsschreiben zur Bebauung des besagten Grundstucks ist ein Festhalten an dem entwickelten Nutzungskonzept nach wie
vor sinnvoll und im Sinne einer geordneten und vertréglichen stadtebauliche Entwicklung sogar geboten.

Allerdings sollen aufgrund der teilweise berechtigten Anregungen aus der Biirgerschaft 0.g. Veranderungen und Optimierungen durchgefiihrt werden. Damit wird im
Wesentlichen erzielt, dass die urspriinglich festgesetzten Ausgleichsflachen erhalten bleiben kénnen, der Anteil der Griinflachen vergroRRert wird, die Gebaudegrund-
flachen verringert werden und die Blickachse zwischen Villa und Rhein insgesamt deutlicher hervorgehoben und planerisch gesichert werden.

Insgesamt wird demnach ein gerechter Ausgleich zwischen den 6ffentlichen (insbesondere Sicherung von Griin- und Ausgleichsflachen, Blickachse, Herbeifiihren
eines umsetzungsfahigen und umfeldvertraglichen Bebauungskonzeptes) und den privaten Belangen (Verwertung eines Grundstiicks) erzielt.

Anwohner im Plangehiet sprechen sich auch deutlich fiir eine Bebauung der Grundstiicke aus.

Auf die einzelnen Anregungen wird nachfolgend im Detail eingegangen:

A) FESTHALTEN AM WETTBEWERB MIT GRUNFLACHE UND PLATZ

Zundchst einmal ist festzustellen, dass in der Auslobung zum stédtebaulichen Wetthewerb fiir das Plangebiet es den Architekten und Stadtplanern offen gelassen
war, ob bzw. wie das besagte Grundstlick bebaut werden soll.

Zitat Auslobungstext: ,Das Grundstick ist in das Bebauungskonzept zu integrieren, die Dichte sollte hier allerdings geringer sein, sodass die dort vorhandene, sich
positiv auf die Stadtsilhouette auswirkende Griinzasur weitestgehend erhalten bleibt.“ Damit ist die vorliegende Planung fiir das Privatgrundstiick sogar im Sinne des
Wetthewerbs und lauft keinesfalls den dort formulierten Zielen entgegen.

Die nunmehr vorgesehenen Anderungen tragen zudem zu einer Verbesserung der Situation bei und folgen dem Auslobungstext des Wettbewerbs. Die Gebéu-
degrundfléche betragt nun insgesamt nur 400 gm und es entsteht ein vergréRertes und damit wahrmehmbareres Griinvolumen, das fiir einen angemessenen Uber-
gang zwischen Alt- und Neubebauung sorgt. In diese Zone ,ducken” sich die zwei eingeschossigen Geb&ude mit begriinten Flachdéchern, ohne die angrenzenden
Gebdude zu bedréngen (ausreichende Abstande). Nach auBen hin wird diese Bauflache allein von der GroR3e her als deutlich untergeordnet wahrnehmbar sein.
Durch das Abriicken der Geb&ude voneinander und der neu definierten Geb&udestellung wird vor allem der Blick auf die Villa ermdglicht. Die Gebaude halten mehr
als 25 m Abstand voneinander ein, womit die von den Biirgern gewiinschte Sichtachse garantiert wird.

Nicht realisierbar sind jedoch die im Wettbewerb vorgesehene Platzflache vor der Villa und damit auch die direkte fuRlaufige Verbindung zum Rhein an dieser Stelle.
Dies ist aus Sicht der Stadt Speyer nicht unbedingt stadtebaulich erforderlich, da iiber die Hafenstrale, die als FuBgangerachse ausgebaut und verbreitert werden
soll sowie eine Uberquerungshilfe tber die Franz-Kirrmeier-StraRe erhélt, eine komfortable und attraktive Anbindung zum Rhein von der Altstadt kommend gewéhr-
leistet ist (keinesfalls nur schmale Passage). Vor der Villa (entlang der verbreiterten HafenstralRe), am Ende der HafenstraRBe sowie in Verléngerung des Ziegelofen-
weges werden grofRe offentliche Aufenthaltsplatze geplant, so dass die im Vergleich zum Wetthewerb wegfallende Platzflache vor der Villa mehr als kompensiert
wird. Auch sind sich alle Planer einig, dass es keinen stadtebaulichen Zwang gibt, den Platz genau vor der Villa anzuordnen. ,Spannender” und vielfaltiger sind ver-
schiedene Platzsituationen mit unterschiedlichen Beziigen (Wasser, Villa, Grin...).

Da der Rhein im Ubrigen Plangebiet auf der vollen L&nge der Promenade unmittelbar erlebbar ist, kann es auch akzeptiert werden, dass von der Hafenstral3e kom-
mend zunéchst ein Privatgrundstiick als ,Barriere* zum Rhein verbleibt. Im Gegenzug wird durch die Planung auf einer ehemals industriell genutzten Flache erstmals
ein offentlicher grof3ziigiger Biirgerpark unmittelbar am Wasser hergestellt. Damit scheint diese im Vergleich dazu sehr geringe ,Einschrankung* hinnehmbar.

Die Integration einer kleinen privaten Wohnbaubauflache von ca. 2000 gm in Verlangerung der bestehenden Héuser filhrt insgesamt nicht dazu, dass die Wettbe-
werbsidee und die stadtebaulichen Ziele, welche ein ,Heranriicken der Stadt Speyer an den Rhein“ verfolgen, nicht mehr verwirklicht werden kénnen. Dadurch, dass
der groRzlgige Birgerpark und die sich zum Rhein hin 8ffnenden Wohnh&user auf dem Erlus-Gelande realisiert werden, kommt die Stadt Speyer diesen Zielen einen
grolRen Schritt naher.

B) KEINE ANDERUNG DES RECHTSGULTIGEN BEBAUUNGSPLANES ,,ALTER HAFEN", FESTHALTEN AN DER AUSGLEICHSFLACHE

Eingangs ist aufzuklaren, dass die in den Anregungen wiederholt vorgetragene Behauptung, die im Bebauungsplan ,Alter Hafen" festgesetzten ékologischen Aus-
gleichsflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB seien notwendig fiir ,planwidrig tberschrittene Bruttogeschossflache” durch angrenzende Bauvorhaben im Bereich des
Hafenbeckens, falsch ist. Die ¢kologischen Ausgleichsflachen waren den Bauvorhaben im Bebauungsplan Nr. 19 A ,Alten Hafen* generell im Zuge der Uberplanung
des Hafenareals als SammelausgleichsmalRnahme zugeordnet worden.

Der Forderung nach der Beibehaltung dieser dkologischen Ausgleichsflache nach § 9 Nr. 20 BauGB (vorgesehen Wegsaum, Extensivgriin, Baumerhalt) kann jedoch
fast vollstandig gefolgt werden, indem diese auch zukiinftig (wieder) hergestellt und entsprechend im Bebauungsplan gesichert werden sollen. Die Geh- und
Fahrtrasse zum Aufbau mobiler Hochwasserschutzelemente im Hochwasserfall, die 6ffentliche Grinflache (,Spitze*) und der Saum wasserseits der Promenade soll
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wie oben dargestellt zukiinftig wieder als Ausgleichsfldche festgesetzt werden. Die Grofe wird im Vergleich zum Bebauungsplan 19 A weitestgehend beibehalten.
Auch ist die Qualitat und Ausformung der Griinflache nahezu gleich. Zuvor war eine Extensivflache, die alle 3 Jahre zu mahen, ist vorgesehen. Zukiinftig soll eine
Extensivwiese, die 2 mal pro Jahr gemaht wird, festgeschrieben werden. Hingenommen werden muss jedoch, dass die vorhandene Flache und auch die zwei vor-
handenen Baume nicht erhalten werden konnten, da die Hochwasserschutzwand an dieser Stelle gebaut werden muss. Deshalb sollen als Kompensation zwei neue
Béume auf dem Grundstiick des Bautrdgers gepflanzt werden und auch weiterhin ein externer Ausgleich im Kirchengriin erfolgen (vgl. auch Abwégungspunkt 4.8).
Insgesamt kann damit ein deutlich verbessertes Griin- und Ausgleichkonzept umgesetzt werden.

Trotzdem soll, wie oben erwéhnt, eine Bebauung mit zwei Hausern ermdglicht werden. Bereits heute ist das Grundstiick nicht unbebaut und unversiegelt. Dabei ist es
stadtebaulich und auch bauplanungsrechtlich erforderlich, den bestehenden Bebauungsplan ,Alter Hafen" im Sinne einer abgestimmten Gesamtplanung zu Uberpri-
fen und entsprechend zu &ndern. Es wiirde keinen Sinn machen, insgesamt ein modernes Wohngebiet mit einer attraktiven Grinflache zu realisieren, wahrend man
im Ubergang zur Bestandshebauung, gegeniiber der Villa eine unattraktive Parkplatzflache (gemaR Festsetzung des alten Bebauungsplanes) mit einer Halle belasst.
Gemal Baugesetzbuch kdnnen und missen Bebauungsplane geéndert werden, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich
ist. Dieser Fall tritt dann ein, wenn sich stédtebauliche Zielvorstellungen im Laufe der Zeit und im Zuge von siedlungsstrukturellen, politischen und / oder gesellschaft-
lichen Diskussionen andern. Stadtebau ist keine statische Planung, sondern muss unter Umsténden neuen Situationen angepasst werden. Daher kann es durchaus
mdglich sein, dass Bauvorhaben nach rechtkraftigen Bebauungsplénen aktuell unzuldssig waren, diese aber im Rahmen von Bebauungsplanverfahren zukiinftig ge-
nehmigungsfahig werden. Schadensersatz I&sst sich daraus nicht ableiten.

Formal erfolgt die Anderung der Festsetzungen des alten Bebauungsplans (19 A) im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 19 D (,Alte Ziegelei*), indem die neuen
Festsetzungen die des alten Bebauungsplanes ,iiberlagern”. Die Anderungen treten mit Beschluss des neuen Bebauungsplans als Satzung in Kraft.

C) WIDERSPRUCH ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im giiltigen FNP von 2007 wird das besagte Grundstuck als Mischbauflache dargestellt, womit eine bauliche Nutzung generell bauleitplanerisch méglich ist. Zusétz-
lich wurde die im Bebauungsplan ,Alter Hafen" festgesetzte Ausgleichsflache nachrichtlich — nicht als Zielplanung - tibernommen. Ein FNP ist aufgrund des Pla-
nungsmafstabes niemals parzellenscharf. Damit kann selbst der bisherige Planentwurf als aus dem FNP entwickelt angesehen werden. Dies bestatigte auch die
obere Planungsbehérde (SGD Siid), indem eine positive landesplanerische Stellungnahme abgegeben wurde.

Mit der nahezu vollstandigen ,Wiederaufnahme® der Ausgleichsflache in den nunmehr iiberarbeiteten Bebauungsplanentwurf kénnen die vorgetragenen Bedenken
ohnehin vollstandig ausgerdumt werden.

Auch ist die im Landschaftsplan formulierte Zielvorstellung einer Griinvernetzung von 20 m auf dem Erlus-Geldnde entlang des Rheins, die keine Darstellung im FNP,
sondern nur in einer erlduternden Themenkarte enthalten ist, ist allein durch den Biirgerpark gegeben, der stellenweise bis zu 45 m breit ist. Ein Biotopverbund kann
dabei natirlich auch durch private Gartenflachen erzielt werden, womit diesem Ziel im gesamten Plangebiet grundsétzlich entsprochen wird.

In der Summe liegt also kein Wiederspruch zum FNP oder Landschaftsplan vor. Eine Anderung des Plans wird nicht erforderlich. Die Priifung von allen relevanten
Belangen, wie Griinplanung oder Verkehr erfolgt auf der Bebauungsplanebene.

D) KEIN OFFENTLICHES INTERESSE

Im Rahmen der Bauleitplanung sind 6ffentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 (7) BauGB). Es liegt in der Natur der
Sache, dass bei jeder Planung immer auch ein privates Interesse besteht, sei es von Grundstiickseigentimern oder Investoren. Es ist Pflicht diese Belange in die
Abwagung einzustellen. Auf gar keinen Fall diirfen diese automatisch ,untergeordnet” werden. Die Rechtsprechung stellt hierzu fest, dass privates Eigentum ,selbst-
verstandlich und in hervorgehobener Weise“ zu den abwagungsbeachtlichen Belangen zéhlen muss. So ist es auch durchaus iblich, dass stadtebauliche Entwicklun-
gen durch die Interessen Privater beeinflusst oder gar initiiert werden. Die Rechtsprechung spricht daher davon, ,dass sich die gemeindliche Bauleitplanung nicht im
abstrakten Raum vollzieht.”

Die Interessen des Grundstiickseigentiimers nach einer Bebauung sind insgesamt nachvollziehbar, gerade vor dem Hintergrund, dass alle angrenzenden Flachen
bebaut sind. Ebenso steht auf dem Grundstiick bereits eine Halle, die weiterhin Bestandsschutz genieft. Da liegt es nahe, eine Ersatzbebauung zu fordern.

Die Stadt Speyer musste sich mit den vorgetragenen Privatinteressen planerisch auseinandersetzen. Hierbei wurden nicht ,leichtfertig* weitreichende Baurechte ein-
rdumt, sondern eine auf die ortliche Situation angestimmte Baukonzeption mit nur zwei Einzelhdusern entwickelt. Dabei wird der Bautrdger zum Beispiel im Vergleich
zu seinen Nachbarn teilweise sogar schlechter gestellt, indem z.B. hier nur ein Geschoss zuldssig ist. Ebenso wird zukiinftig nicht das gesamte Grundstiick privat
genutzt werden kdnnen, sondern Teilflichen werden dem offentlichen Raum (Griin- und Wegeflache) zugeschlagen (ca. 1400 gm). Nur ca. 2100 gm von seinem
3500 gm grolRen Grundstiick sind weiterhin privat nutzbar und davon sind noch tiber 500 gm als Ausgleichs-Griinflachen verbindlich festgeschrieben.

Mit der Bebauungsplanung wird damit das gesamte Areal, einschlieRlich der denkmalgeschitzten Villa, aufgewertet und ein erheblicher Griinanteil, der nach der Pla-
noffenlage sogar nochmal erhéht wurde (s.0.), dauerhaft durch konkrete Festsetzungen gesichert. Es werden auf die Umgebung abgestimmte gestalterische Vorga-
ben zur Bebauung und Freiraumgestaltung normiert. Ziel dieser Manahmen ist die Sicherung des Orts- und Landschaftshbildes.

Damit wird deutlich, dass sich die vorliegende Planung sehr stark an offentlichen Interessen orientiert und in der Summe dem Wohl der Allgemeinheit dient. Keines-
falls kann eine Verschlechterung fiir die Bevélkerung unterstellt werden, da das Grundstiick heute vollstandig privat und im Wesentlichen unzugénglich ist.

Es sei abschlieBend auch noch mal darauf hingewiesen, dass es sich bei dieser Fldche nur um einen sehr untergeordneten Teilbereich vom gesamten Geltungsbe-
reich handelt. Hauptgegenstand der Planung und Ziel des gesamten Planverfahrens ist die Realisierung von 300 Wohneinheiten und Herstellung eines Biirgerparks
im Zuge der Neuordnung einer Industriebrache. Die Ausrichtung ausschlieRlich an private Belange lasst sich in der Summe kaum unterstellen. Der Entwurf wird viel-
mehr allen Anforderungen an eine nachhaltige Planung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, ge-
recht.

Das Grundstiick wurde seinerzeit durch einen Bautrdger von einem Privaten in Kenntnis der Festsetzungen des Bebauungsplanes 19 A erworben. Der Kauf, mit dem
das Risiko verbunden ist, dass sich an der Grundstiicksausnutzung nichts &ndern wird, stand jedem offen. Die Stadt Speyer war an diesem Grundstlicksgeschaft
unbeteiligt. ,Personliche” Beziehungen des Bautrégers zur Stadt Speyer bestehen nicht.

Grundstiicksspekulationen und der Wunsch nach einer wirtschaftlichen Verwertung seines Eigentums sind weder verwerflich noch rechtswidrig.

E) NEUBEBAUUNG STORT DAS UMFELD UND BEEINTRACHTIGUNG KULTURDENKMAL

Die Erganzung mit zwei Einfamilienh&usern einschlielich einer Gartenzone kann aus der vorhandenen Umgebung abgeleitet werden. Rechts und links der Hafen-
stralle sind bereits kleinmafstéablichere Wohngeb&ude vorhanden. Die beiden Hauser stellen damit eine logische Ergénzung der Bebauungssituation dar.

Hinsichtlich der Grundflache erfolgte aktuell auch eine Reduzierung um jeweils 50 qm, so dass diese in der Masse etwas zuriickgenommen werden konnten und so-
mit den Anregungen teilweise gefolgt werden kann. Die Hohe von 4.70 m ist jedoch auch weiterhin erforderlich, um einen Sockel ausbilden zu kénnen und Spielraum
fir eine ansprechende Architekturgestalt zu geben (z.B. hervorgehobene Attikazone). Die moderne Haustechnik (Liiftungsanlagen, Fubodenheizung) sowie Dam-
mung und Dachbegriinung erfordern weiterhin einen Puffer. Die Hohe ist auch geboten, um angemessene Geb&udeproportionen gerade gegeniber der stattlichen
Villa zu erzielen.

Die zwei Einzelhduser nehmen dartiber hinaus im besonderen MaRe Riicksicht auf das vorhandene Kulturdenkmal der ehemaligen Direktorenvilla. Es wurde die ge-
naue Positionierung, Ausrichtung, Kubatur und Dachform vorgegeben, damit der Blick auf die Villa offen gelassen wird und diese entsprechend im Stadtraum wirken
kann. Ebenso wurden Vorgaben zur Gartengestaltung, insbesondere zur Grundstiickseinfriedung gemacht. Kein anderes Geb&ude entlang der Hafenstrale hat ver-
gleichbare strenge gestalterische Vorgaben.

In der Summe ist folglich von einer deutlich wahrnehmbaren Verbesserung fiir die sensible Umgebung des Kulturdenkmales und der gesamten Freiraumqualitat aus-
zugehen. Dies gerade dann, wenn man den Vergleich zum Ist-Zustand (leerstehende Halle und Grundstiicksbrache) zieht.

Auch aus diesen Griinden hat die Obere Denkmalpflege keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Im Gegenteil diese kleine Teildnderung des Wettbewerbs-
planes wird ausdriicklich mitgetragen.

Nicht nur beim Wettbewerbsverfahren, sondern auch im Rahmen der Bauleitplanung wurde neben der Oberen Denkmalfachbehdrde auch das Sekretariat fiir das
Welterbe in Rheinland-Pfalz, Mainz beteiligt. Letztere auBerten sich nicht weiter zur Planung.

F) KRITIK AM HW-SCHUTZ UND PROMENADENKONZEPT IM BEREICH DES PRIVATGRUNDSTUCKS

Bereits im Mérz 2012 wurde vom Stadtrat die Verlegung der Hochwasserschutzlinie ,nach vorne* beschlossen. Intention war die Sicherung der Bestandsgeb&ude in
der Hafenstrale, die es in Zukunft ebenso vor Hochwasser zu schiitzen gilt. Der Wettbewerb sah dies zwar nicht vor, aber im Sinne einer gerechten Abwagung auch
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der privaten Belange wurde dies von der Stadt Speyer als erforderlich angesehen. Dabei wurde auch eine Alternative untersucht, bei der die neue Linie im Bereich
der HafenstralRe gefiihrt werden kénnte und besagtes Grundstiick ausgeschlossen werden miisste. Allerdings wiirden in diesem Fall die Herstellungskosten héher
werden aufgrund der groReren Gesamtlange (Versprung und Wegschwenken vom Rhein). Ebenso wére der Eingriff in die HafenstraRe mit all den dort liegenden
Leitungen erheblich und kostenintensiv geworden. Daher wurde diese Variante wieder verworfen.

Ferner beeintréchtigt die Planung nicht unverhéltnisméRig die Belange der dortigen Anwohner. Der Ausblick der Bewohner der HafenstraBBe wird weiterhin (iiber die
Mauer hinweg) méglich sein. Die Zugénglichkeit von deren Grundstiicken zum Rhein tber die HafenstraRe bzw. und den Hafenvillen bleibt erhalten.

Auch gestalterisch wurde die heutige Trassenflihrung parallel zur Promenade als die bessere Losung angesehen, die sich gut in die Gesamtumgebung integrieren
l&sst. Es entsteht eine gerade Linienfilhrung in Verlangerung der bestehenden Hochwasserwand jedoch als eine freigestellte niedrige Mauer, die zum Beispiel zum
Sitzen genutzt werden kann. Die Mauer erhdlt zudem einen landseitigen Grinstreifen (Extensivwiese) als Vorzone zu den privaten Gartenflachen und den weiter
hinten geplanten Einzelhdusern. Die Situation wird also wesentlich groRziigiger und offener wirken, als im Bereich der Hafenvillen, bei denen die gefiihlte ,Einengung”
v.a. durch die direkt angrenzenden Bauwerke verursacht wird.

Eine groRzugige Promenade wird dann im Anschluss der Bestandsgebdude realisiert werden. In der Gesamtbetrachtung trégt die Planung wesentlich zur Aufwertung
der Rheinuferzone bei und es entstehen abwechslungsreiche Wegesituationen. Von einer urbanen, von Gebéduden gefassten Promenade gelangt man ber eine
halboffene Zone im Bereich der Bestandshéuser in eine offene Parklandschatt.

Deshalb soll an dem Hochwasserschutzkonzept weiter festgehalten werden.

4.2 ANREGUNGEN ZUR GEBAUDEHOHE

Die Gebaude inshesondere zur Franz-Kirrmeier-Strafle werden als zu hoch angesehen. Sie wiirden nicht in das Umfeld passen und beeintrachtigen den Blick auf den
Dom (UNESCO-Weltkulturerbe) bzw. Dom selbst. Einige befurchten, dass dieser von der anderen Rheinseite nicht mehr sichtbar sei, von bestimmten Perspektiven
nur noch die ,Spitzen sichtbar* wéren und die Stadtsilhouette insgesamt gestort und vollkommen veréndert wird. Gerade fiir Gaste der Rheinschifffahrt sei der Blick
von der Rheinseite wichtig.

Es wird befiirchtet, dass der Unesco Weltkulturerbe-Status in Gefahr ist. Es lage ein Versto gegen § 5 (2) LBauO vor (Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so
in Einklang zu bringen, dass sie benachbarte bauliche Anlagen sowie das StralRen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten und deren beabsichtigte Gestaltung
nicht stéren. Auf Kultur- und Naturdenkmaler und auf andere erhaltenswerte Eigenarten der Umgebung ist besondere Riicksicht zu nehmen). ICOMOS wére zu betei-
ligen.

Es fehlen dariiber hinaus Visualisierungen (insbesondere Blick von Norden von Franz-Kirrmeier-Stralle kommend) und plakative Darstellung. Bilder von der Feuer-
wehrleiteraktion wurden vermisst.

Die zusatzliche Erhohung der Bauhohe von 80 cm im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wird deshalb stark kritisiert und abgelehnt. Diese orientiert sich nur an
wirtschatftlichen Interessen und hétte schon vorher bekannt sein missen. Daher wird eine Umplanung gefordert: Es soll eine Orientierung der Bauhdhe an die Umge-
bung (,gemiitliche Kleinstadt‘) erfolgen. In der Franz-Kirrmeier-StralRe sind 2-3 Geschosse ublich. Die Hohe darf nicht die der Hafenvillen tibersteigen. Die Neube-
bauung soll um ein Vollgeschoss auf 4 Stockwerke reduziert werden. Andere fordern die Festschreibung auf das Maf 113,6 iNN weg. der sensiblen Stadtsilhouette.

BESCHLUSSVORSCHLAG
An dem bestehenden Héhenkonzept mit einer 4-geschossigen Bebauung plus Staffelgeschoss an der Franz-Kirrmeier-Strale wird weiter festgehalten. Jedoch
wird die maximal zulassige Hohe im Bereich der IV+D-geschossigen Gebaudeteile von WA 1-5 von 114,40 GNN auf 114,20 (NN (< 18 m) reduziert.

BEGRUNDUNG

Die aktuelle stadtebauliche Planung zur Bebauung des Erlus-Geléndes entspricht dem Hohenkonzept des Siegerentwurfs des im Jahr 2010 durchgefiihrten stédte-
baulichen Realisierungswettbewerbs zur ,Alten Ziegelei“.

Hier war entlang der Franz-Kirrmeier-Strale eine 4 bis 5-geschossige, abgetreppte Bebauung vorgesehen, die sich zum Rhein hin auf bis zu 3 Geschosse abstaffelt.
Entsprechende Visualisierungen von der gegeniiber dem Plangebiet liegenden Rheinseite und vom Leinpfad im Norden zeigten, dass der Dom auch weiterhin sicht-
bar ist.

Die Jury, die sich einstimmig fiir diesen Entwurf entschieden hatte, fiihrte aus, dass dies der stadtebaulichen Situation angemessen ist und die Stadtsilhouette nicht
beeintrachtig wird. Es wurden zudem die gut dimensionierten Teilquartiere hervorgehoben und die respektvolle Haltung der Neubauten gegeniiber der Domsilhouette
gelobt. Wesentlich in diesem Zusammenhang war, dass dies der einzige Wettbewerbsentwurf ist, der die Bebauung bis zu 45 m von der Rheinkante abriickte um
einen Burgerpark vorzulagern. Damit lassen sich auch die sonst im Umfeld nicht vorhandenen fiinf GeschoRebenen rechtfertigen. Die Jury setzte sich u.a. zusammen
aus Vertretern der Landesdenkmalpflege und des Internationalen Rates fiir Denkmalpflege (UNESCO Welterbe, ICOMOS). Von beiden Behérden wurde der Entwurf
mit dem Héhenkonzept uneingeschrankt mitgetragen.

Im Anschluss an den Wettbewerb gingen die Planer in der ersten Entwurfsphase zunéchst von einer maximalen Hohe fir die IV+D-geschossigen Gebaudekorper von
113,6 m UNN aus. Auf dieser Basis wurde auch das Bebauungsplanverfahren durch den Stadtrat eingeleitet (12/2011). Bei der weiteren Konkretisierung durch die
Architekturbiiros ergab sich jedoch eine notwendige Gebdudehdhe von maximal 114,4 m GNN (+ 80 cm). Dies wurde erforderlich aufgrund der Anforderungen der
geplanten Passivhausbauweise (z.B. Dammung, Liiftungsanlage), die durch den Stadtrat gefordert war, und des Wunsches nach Barrierefreiheit im Bereich der
Dachterrassen. Durch die Anhebung des Gebaudekérpers wurde und wird die Wohnflache und damit die wirtschaftliche Ausnutzung nicht erhoht.

Auf dieser Basis wurde 12/2012 der Beschluss gefasst, die Planung der Offentlichkeit und den Behérden vorzustellen. Hierzu veranstaltete die Stadt Speyer am
14.2.2013 ein Planungsforum, bei dem durch ein Feuerwehrauto mit ausgefahrener Leiter und Korb die Hhe an der nérdlichsten Gebdudeecke simuliert wurde. Es
bestand die Mdglichkeit sich vor Ort oder auch von bestimmten Punkten in der Umgebung die Wirkung anzuschauen. Fotos der Simulation wurden im Internet verof-
fentlicht und kdnnen auch heute noch in der Verwaltung eingesehen werden. Mit den vorliegenden Schnitten, Ansichten, Visualisierungen wurde alles getan, um die
Hohe auch fir den Laien zu veranschaulichen.

In der Offenlage gingen daraufhin 21 Widerspruchsschreiben zur Hohe ein. Dies war der Anlass, das Architekturkonzept erneut zu dberprifen im Hinblick auf eine
Optimierung der Hohe. Ohne die von der Stadt Speyer geforderte Passivhaushauweise und Barrierefreiheit zu verlieren, ist es méglich, die Gebdude wieder um 20
cm zu reduzieren. Damit wiirde sich eine maximale Hohe von 114,2 (iNN ergeben, womit vielen Anregungen zumindest ein kleines Stiick gefolgt werden kann. Eine
weitergehende Reduzierung ist nicht mdglich, da zu viele Zwangspunkte vorliegen (Hochwassersichere Lage der EG-Ebene bei 98 UNN, vermarktungsfahige Ge-
schosshéhen, bautechnische Vorgaben).

114,2 m (NN bedeutet damit eine absolute Héhe von unter 18 m fiir die Bereiche des IV+D -geschossigen Gebaudekdrpers ab der ErschlieBungsstralie, die parallel
zur Franz-Kirrmeier-StrafRe verlauft. Fir das gegeniberliegende Areal des Rheinparks gilt eine maximale Hohe von 111 m GNN. An der Franz-Kirrmeier-Stra3e (von
Hafenvillen bis zum Rheinpark) sind Gesamthéhen / Firsthéhen von 13-15 m jeweils fiir 4-geschossige Baukérper zuldssig. Es wird insgesamt deutlich, dass eine
verhdltnisméRige Hohenentwicklung in einem stédtischen, nicht im historischen Stadtkern liegendem Umfeld vorliegt.

Ausgeschlossen ist weiterhin die Reduzierung um eine ganze Geschossebene, weil damit die wirtschaftliche Basis fir die Realisierung des Projektes genommen wird
und sich dies im Ubrigen nicht mit dem vorhandenen Wettbewerbsergebnis stédtebaulich fordern Idsst. In diesem wurde die Aushildung einer 5. Geschossebene
zugunsten einer von Bebauung freizuhaltenden Flache entlang des Rheins (Biirgerpark) zur Umsetzung empfohlen.

Zu beachten ist dartiber hinaus, dass die Gebdudekante entlang der Franz-Kirrmeier-Stral3e nicht durchgéngig IV+D-geschossig ausgebildet wird. Zur Gliederung
und Auflockerung der Hausansichten findet ein regelmaRiger Wechsel mit 4-geschossigen Gebaudeabschnitten / Dachterrassen statt. Kein Gebaude wird durchgén-
gig in einer Hohe von 114,2 m UNN errichtet werden. Die 5. Ebene ist dabei kein Vollgeschoss nach LBauO (Ausnahme: Punkt am zentralen Platz).

Insgesamt bleibt festzustellen, dass der Entwurf - mit der Hohenentwicklung des pramierten Wettbewerbs - als stadtebaulich vertréglich und dem Ort angemessen
angesehen wird. Die Erhdhung um nunmehr nur 60 cm im Vergleich zu friiheren Planungen filhrt weder zu einer Beeintréchtigung der Umgebung noch zu einer Sto-
rung der Stadtsilhouette. Hier ist es wesentlich, dass die Bauwerke, im Vergleich zu friiheren Entwiirfen, deutlich von der Rheinkante abgeriickt sind und diese dort
von 3 Ebenen auf 5 Ebenen ansteigen.

Der Dom, dies wurde in Visualisierungen nachgewiesen, wird weiterhin von der anderen Rheinseite und auch von Norden kommend (Leinpfad) sichtbar sein. Der
Welterbe-Status ist nicht gefahrdet. Das Sekretariat fir das Welterbe in Rheinland-Pfalz, Mainz wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens beteiligt. Die Obere
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Denkmalschutzbehdrde hat der Planung zugestimmt. Damit liegt kein Verstol gegen § 5 LBauO vor.

Selbst wenn es Veranderungen in der Gesamtansicht der Stadt geben wird oder der Blick auf den Dom von bestimmten Standpunkten aus ganz oder teilweise ver-
deckt sein sollte, so ist dies im Hinblick auf die gesamte stadtebauliche Entwicklung, die zu einer Aufwertung einer ehemals industriell genutzten Brache am Rhein-
ufer filhrt, hinnehmbar. Es besteht kein Rechtsanspruch, dass der Dom aus allen Perspektiven aus sichtbar sein muss bzw. bestehende Blickbeziehungen beibehal-
ten werden miissen. Bei der ganzen Diskussion darf nicht vergessen werden, dass im Vergleich zum aktuellen Baurecht, wonach gromaRstébliche Industriegebaude
bis 10 m an die Uferkante herangebaut werden konnten, mit der vorliegenden Planung eine dauerhafte gestalterische Aufwertung im Stadtraum erreicht wird.

4.3 ANREGUNGEN ZUR BAULICHEN DICHTE

Es bestehen generelle Bedenken gegeniber der Dichte der Bebauung. Zudem wird kritisiert, dass das Maf der Bebauung das Landschaftsbild beeintréchtigt.

Die Uberschreitung des in § 17 BauNVO als Obergrenze fiir die GRZ normierten Wertes von 0,4 wird beméngelt. Dieser darf nur tiberschritten werden, wenn dies
nach BauNVO 8§17 Abs. 2 begriindet ist. Der Verweis auf den stadtebaulichen Wetthewerb 2010 sei hierfiir keine ausreichende Begriindung. Zudem ergében sich
Wiederspriiche zwischen S.18 und 26 der Begriindung. Auch sind in der Begriindung fiir eine Uberschreitung der Obergrenze nach BauNVO §17 (2) keine Umsténde
zu erkennen, welche ausgeglichen sind oder die durch Manahmen ausgeglichen werden und durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden. Es werden nach Ansicht der Einwander eher nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt erzeugt,
wie die Abgrenzung der Stadt vom Rhein, eine erhohte Schallbelastung fir die umliegenden Bestandsgeb&ude und eine gravierende Verénderung des Stadtbildes.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Bedenken werden nicht geteilt. Die festgesetzte GRZ wird beibehalten.

BEGRUNDUNG

Ein Uberschreiten der in § 17 Abs.1 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen von 0,4 ist unter den Voraussetzungen des § 17 Abs. 2 BauNVO zuléssig, wenn besonde-

re stadtebauliche Griinde dies erfordern, ein Ausgleich des Uberschreitens im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Umwelt und die Verkehrsbe-

dirfnisse sichergestellt ist und sonstige éffentliche Belange nicht entgegenstehen.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 variieren die festgesetzten GRZ je nach vorgesehener GrundstiicksgréRe zwischen 0,45 und 0,52.

Das Wetthewerbsergebnis 2010 wurde als Grundlage der stadtebaulichen Konzeption des vorliegenden Bebauungsplanes vom Stadtrat beschlossen. Ebenso die

hohere Dichte der Bebauung an der Franz-Kirrmeier-Strale zu Gunsten des dffentlichen Biirgerparks. Die héhere Bebauungsdichte resultiert aus den besonderen

stadtebaulichen Griinden diesen ,Mehrwert" fiir die Speyerer Bevélkerung umzusetzen. Hierbei wird den Zielen die Stadt-Fluss-Verbindung an diesem Ort wiederher-
zustellen, die bestehende Industriebrache zu revitalisieren sowie neuen Wohnraum fiir breite Bevélkerungsschichten in dieser besonderen Lage am Rhein zu schaf-
fen Rechnung getragen.

Die hohere Bebauungsdichte wird unmittelbar durch die groRzugige offentliche Parkanlage zwischen der neuen Bebauung und Rhein (Blirgerpark) ausgeglichen:

. Zum Vergleich: Wirde der Park den Geb&uden als private Freiflache zugeordnet, wére die durchschnittliche GRZ ca. 0,30. D .h. die Obergrenzen fiir die Be-
stimmung des MaRes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO wéren mit Abstand eingehalten.

. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch den hohen Freiflachenanteil und dessen Ausgestaltung vermieden, Landschaftsplan und Umweltbe-
richt belegen dies. Der Landschaftsplan stellt ausfiihrlich den Ausgleich der Eingriffe durch die neue Bebauung dar. Die vorliegende Planung ist gegeniiber
der zerfallenden Gewerbebrache stadtraumlich und 6kologisch unumstritten eine Verbesserung am Standort. Die FFH-Vertraglichkeitspriifung zeigt, dass kei-
ne Beeintréchtigung fiir das Natura 2000 Gebiet vorliegen.

. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der neuen als auch in der bestehenden Bebauung sind nicht beeintrachtigt, eine ausreichende Beliiftung und
Belichtung ist durch den hohen Freiflachenanteil und die Einhaltung der Mindestabstande gem&R LBauO in allen Bereichen gewéhrleistet.
. Den Bediirfnissen des Verkehrs wurde entsprochen. Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert, es ist ausreichend Platz fir 6ffentliche Parkplatze und

private Stellplatze vorhanden. Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist ebenso gewéhrleistet.
Sonstige offentliche Belange stehen nicht entgegen.

4.4 ANREGUNGEN ZUR STADTEBAULICHEN KONZEPTION / STADTBILD

Die Planung, speziell die Abgeschlossenheit der Bebauung in Riegelform mit langen Fronten fuhrt zu einer negativen Verénderung des Stadtbilds (Stadt und Rhein).
Es entsteht eine ,gigantische Bausiinde®, die leer stehen wird. Die Plattenbauoptik wird kritisiert. Es werden Geb&ude mit Satteldach gewlnscht. Insgesamt wird das
stadtebauliche Gesamtkonzept als ungeeignet fir den Standort angesehen. Der groRstadtische Bebauungsstil beeintrachtigt insgesamt den ,Wohlfiihlfaktor* und die
Lebensqualitat.

BESCHLUSSVORSCHLAG
An dem stédtebaulichen Konzept wird grundsétzlich weiter festgehalten. Allerdings wird das nérdliche Gebéude in der Kubatur so veréndert, dass die Bebau-
ung von Norden kommend langsam ansteigt.

BEGRUNDUNG

Das Konzept ist Ergebnis des im Jahr 2010 durchgefiihrten stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs. Die Jury hat sich seinerzeit einstimmig fur diese Form der
Bebauung mit durchléssiger und gleichzeitig verbindender hofartigen Baustruktur entschieden. Das neue Quartier sollte nah an die Franz-Kirrmeier-Stral3e riicken um
dort einen urbanen StraRenraum auszubilden. Die bewusst ausgebildete ,starke Kante" an der StraBe Iasst allerdings den Blick zum Rhein an verschiedenen Stellen
offen. In den Spielgassen und v.a. im Bereich des groBRziigigen zentralen Platzes in Verlangerung des Ziegelofenweges bestehen deutliche Zasuren in der Bauzeile.
Auflockernd wirkt ebenso der offene und begriinte Bereich um die Villa.

Die Grundprinzipien des Entwurfs sollen auch zukinftig nicht verandert werden. Lediglich an der nordlichen Geb&udekante wird das Stédtebaukonzept etwas opti-
miert, indem der dortige Baukdrper nicht mit 5 Geschossebenen beginnt, sondern langsam von 4 auf 5 ansteigt. Damit soll auch ein besseres Einfiigen in den Sied-
lungskdrper von Norden kommend erreicht werden. (vgl. Punkt 4.7)

Das neue Quartier soll insgesamt in einer modernen und homogenen Architektursprache errichtet werden und dabei eine gewisse architektonische Eigenstandigkeit
zeigen. ZeitgemaRe Flachdécher im Wechsel mit den Dachterrassen prasentieren ein stadtisches Erscheinungshild. Von einer historisierenden Bebauung mit Sattel-
dachern wurde Abstand genommen, da sich das Gebiet auRerhalb des Altstadtbereichs befindet.

Eine Bausiinde kann nach all den intensiven Vorplanungen zum Stédtebau und zur Architektur nicht erwartet werden. Durch den europaweiten Wettbewerb, das sich
anschlieende Workshop-Verfahren mit Architekten, Landschaft- und Stadtplanern sowie dem anschlieRenden Bauleitplanverfahren waren viele Experten in den
Prozess involviert, die das Projekt nicht nur positiv beeinflusst haben, sondern auch positiv mittragen.

45  ERWEITERUNG DER BAURECHTE FUR BESTANDSHAUSER

Um sich zukiinftig Planungsoptionen offen zu halten, regt der Eigentiimer des stidlichsten Baufensters in WA 6 an, das entsprechende Baufenster um 3 - 4 m nach
rechts und links zu vergréRBern. Auerdem sollen 2 Wohneinheiten und 2 Geschosse zuldssig sein.

Im Hinblick auf die zwei groRen Baufenster mit seinerzeit 250 gm Grundfléche in WA 7 fordert der Eigentimer des Geb&udes in WA 8 eine Gleichbehandlung und
wiinscht ebenfalls ein gréReres Baufenster (16,00 m*16,00 m).

BESCHLUSSVORSCHLAG
Das stidlichste Baufenster in WA 6 wird um jeweils 3,00 m nach Norden und nach Stiden erweitert.
Das Baufenster WA 7 erhélt wie Baufeld WA 8 eine Grundflache von 200 m2. Es wird hierzu entsprechend nach Osten vergroRert.
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Im Zuge der Gleichbehandlung wird den Anregungen der privaten Eigentiimer im Plangebiet weitestgehend entsprochen. WA 6 und WA 7 erhalten gro3ere Baufens-
ter. Zu WA 7 ist anzumerken, dass damit nicht nur ein verbreiterter Grundriss nach Osten mdglich ist, sondern auch eine Erweiterung des bestehenden Hauptgeb&u-
dekdrpers nach Norden ermdglicht wird, da die Flache des Anbaus tiberplant werden kann.

Die Héhe der Gebdude und die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten bleiben in WA 6 wie bereits in dem vorangegangenen Entwurf festgesetzt. Da die vorhandene
Infrastruktur der HafenstraBe weiterhin genutzt werden soll und da iiber einen FuBweg mit Sondergenehmigung zugefahren wird, wird eine héhere Anzahl der
Wohneinheiten kritisch gesehen. Ein Aushau oder eine Erweiterung der alten Systeme ist nicht vorgesehen, zudem soll nicht zusatzlicher Pkw-Verkehr in den Ful3-
gangerbereich gezogen werden.

45  KRITIK AM HW-SCHUTZKONZEPT GENERELL

HOCHWASSERSCHUTZKONZEPT DES WETTBEWERBS

a.  Das Hochwasserschutzkonzept zum Wettbewerb war gestalterisch und stédtebaulich besser im Vergleich zu neuem Konzept. Die Umplanung fihrt auch zu
einem Retentionsraumverlust. Die Stadt hatte zudem weniger Kosten zu tragen gehabt, da der Inverstor die Tiefgaragen erstellt hétte. Ist die Kosteniibernah-
me, auch der laufenden Kosten generell geklart?

Generell wird angemerkt, die Eigentimer hatten sich mit der Hochwassergefahr arrangiert und benétigen keinen Schutz.

b.  Die Hafenstrale 34 hatte bereits eine Hochwassermauer zum Deich gebaut, welche nun tberflissig wird.

GENERELLE KRITIK AM HOCHWASSERSCHUTZ

a.  Die Bebauung verstoRt generell gegen das Ziel Flachen in Uferzonen aus Griinden des Hochwasserschutzes (Retentionsraum) freizuhalten.

b.  Das gesamte Hochwasserschutzkonzept wird in vielen Punkten als unzureichend kritisiert: ,Mobile Hochwasserschutzeinrichtungen sind zu niedrig*, ,Schutz-
stufe eines festen Hochwasserdeichs wird nicht erreicht", ,teilmobile Wand mit Hohe 1,80 stellt ein unkalkulierbares Risiko dar”, ,mobile Wand und Integration
in die Tiefgarage ist unsicher", ,separate Risikoanalyse erforderlich”, ,Konstruktion kann die Wassermassen nicht abhalten®, ,besser schén bewachsenen
Hochwasserdamm beibehalten als ein unerprobtes System*.

c.  Daruber hinaus wére die Bebaubarkeit des Grundstiicks Steber beim Erdrterungstermin zum Planfeststellungsverfahren zum Hochwasserschutz nicht deutlich
gewesen. Daher wére das Planfeststellungsverfahren unguiltig.

d.  Es wird geduRRert, dass das Vorhalten und Lagern der mobilen Elemente ein Problem darstellt. Materielle und personelle Engpasse beim Aufbau werden be-
fiirchtet, womit nicht jederzeit und vollumfénglich der Hochwasserschutz gewahrleistet werden kénnte. Aufbauleistungen kosten Geld - wer zahlt das?

BESCHLUSSVORSCHLAG
An dem Hochwasserschutzkonzept wird weiter festgehalten. Es wird auf den Planfeststellungsbescheid vom 28.03.2013 verwiesen, in dem die Verlegung der
Hochwasserschutzlinie sowie die HochwasserschutzmalRnahmen gepriift und festgestellt wurden.

HOCHWASSERSCHUTZKONZEPT DES WETTBEWERBS

a.  Der Wetthewerbsentwurf hatte als visionéres Ziel vorgeschlagen, die Hochwasserschutzlinie entlang der éstlichen Kante der neugeplanten Quartiere herzustel-
len und sémtliche Bestandshéuser, mit Ausnahme der Villa, ,auBen vor* zu lassen. Die Eigentimer beabsichtigen jedoch nicht die Gebdude aufzugeben, wes-
halb es, in Abstimmung mit den Eigentiimern und auch auf deren Wunsch, erforderlich wurde, die Hochwasserschutzlinie zu verlegen. Dies wurde bereits im
Marz 2012 vom Stadtrat beschlossen. Die Fachplaner untersuchten daher verschiedene Alternativen. Die jetzt gewahlte stellt sich als die kostenmaRig giins-
tigste Variante heraus, da v.a. kein Eingriff in die Trasse der HafenstralRe (mit Leitungen, Kanélen etc.) notwendig wird.
Auch gestalterisch wird die heute geplante Trassenfihrung parallel zur Promenade als eine sehr gute Ldsung angesehen, die sich in das Umfeld integrieren
lasst. Es entsteht eine gerade Linienfiihrung in Verl&ngerung der bestehenden Hochwasserwand jedoch als eine freigestellte, niedrige Mauer, die zum Beispiel
zum Sitzen genutzt werden kann. Eine grofziigige Promenade wird dann im Anschluss an die Bestandsgeb&ude realisiert werden.
Der Verlust des Retentionsraums durch die Integration der vorhandenen Gebaude kann angesichts der positiven Gesamtbilanz, die die Stadt Speyer vorweisen
kann (Retentionsraumgewinn von 380.000 m3, siehe weiter unten) hingenommen werden.
Die Kostentragung fiir die Herstellung der HochwasserschutzmaBnahme wird abschlieBend im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden, auf den diesbeziiglich
verwiesen wird. Dies ist nicht Regelungsinhalt der Bauleitplanung. Beispielsweise soll neben der Herstellung der Hochwasserschutzlinie im Bereich des Erlus-
Grundstiicks auch eine Halle fiir die mobilen Hochwasserschutz-Elemente, die dort eingelagert werden, finanziert werden.

b.  Der Bau der Hochwasserschutzmauer an der Hafenstral3e 34 war bis zur Verlegung der Linie im Bereich des Erlus-Geldndes notwendig. Der Eigentlimer hatte
das Grundstiick im Wissen dieser Verpflichtung erworben.

Eine Anderung des Hochwasserschutzkonzeptes wird nicht erforderlich.

GENERELLE KRITIK AM HOCHWASSERSCHUTZ

a.  Der Stadt Speyer steht aufgrund von verschiedenen DeichriickverlegungsmalRnahmen (Kirchengriin, Domgarten) eine positive Retentionsraumbilanz von tiber
380.000 Kubikmeter zur Verfigung. Dabei wurden sédmtliche Stadtebaumafnahmen der vergangenen Jahre, die zu einem Retentionsraumverlust filhrten, mit
einkalkuliert. Diese Bilanz wurde im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens nachgewiesen. Insofern bestehen gegen die Vorverlegung der Deichlinie keine
Bedenken. Dies wurde auch durch die SDG-Siid, Obere Wasserbehorde, Neustadt im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fiir die Verlegung der Hoch-
wasserschutzlinie bestatigt.

b.  Die Hochwasserschutzplanung stellt generell eine (ibergeordnete raumbedeutsame Fachplanung dar, fiir dessen Genehmigung die Obere Wasserbehdrde

zustandig ist. Dies ist nicht Sache der kommunalen Bauleitplanung. Der Bebauungsplan tbernimmt lediglich festgestellte Hochwasserschutzlinien nachrichtlich
(8 9 Abs. 6 BauGB).
Insofern wird hinsichtlich aller technischen Details (Héhe der Einzelelement, Konstruktionsfragen, Schutzaspekte etc.) auf das Planfeststellungsverfahren ver-
wiesen. Hierzu fand eine separate Offenlage statt (15.10. bis 14.11.2012). Eine Abwégung der dort vorgebrachten Anregungen erfolgte im Rahmen des Ent-
scheids. Mit dem Planfeststellungsbeschluss vom 28.3.2013 wurden die rechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung dieses Projekts geschaffen. Die rechtli-
che, technische und umwelttechnische Uberpriifung der beantragten Planung hat ergeben, dass die vorliegende Hochwasserriickhaltung ihren Zweck erfiillt.
Als Fazit wird festgehalten: “Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die Durchftihrung der vorlegten MalRnahme dringend geboten, um den im 6ffentlichen Interesse
liegenden Schutz der Bevdlkerung der Stadt Speyer sowie deren Schutzgliter gegen Beeintrachtigungen infolge von Hochwasser zu bewahren.”

c.  Das Planfeststellungsverfahren hat dabei ausschlieflich die Hochwasserschutzplanung zum Gegenstand. Es ist unabhéngig von der Bebaubarkeit von einzel-
nen Grundstiicken zu betrachten. Die Festlegung von Baurechten unterliegt der gemeindlichen Bauleitplanung. Es besteht also eine klare Trennung zwischen
Fachplanung und gemeindlicher Bauleitplanung.

d.  Der Unterhalt der Anlage (auBer im Bereich der Tiefgaragen) und auch der Aufbau der mobilen Schutzelemente ist Sache der Stadt. Letztgenannte Elemente
sind keine Neuheit fir die Stadt. Mobile Einheiten werden bereits im Bereich des Schillerweges verwendet. Durch regelméRige Sicherheitsiibungen soll ein rei-
bungsloser Aufbau im Hochwasserfalle geiibt werden.

4.6  ANREGUNGEN ZUR UMPLANUNG IM BEREICH WA 5, REDUZIERUNG DER HOHE

a.  Die Anwohner machen geltend, dass das Winkelgeb&ude WA 5 in Bezug auf ihr Wohnhaus entschieden zu hoch sei. Bislang bestehe ein harmonischer Uber-
gang durch das eingegriinte, kaum sichtbare Wohnhaus. Dieses gehe nun in Anbetracht der Héhe der angrenzenden Neubauten unter und kann fiir die vorge-
sehene Bebauung diesen Zweck nicht mehr erfilllen. Auch kann eine von renommierten Architekten geschaffene Fassadengliederung nicht die Hohe des Ge-
béudes mindern.
Vorgeschlagen wird eine Umplanung, bei der der Rhythmus der Hochpunkte geandert wird. Angeregt wird ein sanfteres Ansteigen der Geschossigkeiten, wobei
zum Gebdude Réch hin der drei- bis viergeschossiger Gebaudeteil angeordnet sein soll. Hierzu wurden verschiedene Alternativen vorgelegt, bei denen sich die
Wohnflache nur wenig verringert.
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b.  Ferner wird eine erneute Priifung der Verschattungssituation gewtinscht. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verschattung der solaren Anlagen nicht als un-
wesentlich betrachtet wird.

c.  Es wird befirchtet, dass durch die Hohe des angrenzenden Gebaudes sich das Kleinklima an der sudlichen Grundstiicksgrenze komplett andert. Durch die
Verschattung und den bei Nord- und Nord-Ost-Wind entstehenden Windstau werden eine erhebliche Abkiihlung des gesamten Nutzgartens im siidlichen Be-
reich des Grundstiickes und eine Beeintréchtigung der dort stehenden Pflanzen befiirchtet.

BESCHLUSSVORSCHLAG
a.  Den Anregungen wird in Teilbereichen entsprochen. Die Hochpunkte bzw. die letzte Geschossebene des Winkelgebdudes WA 5 werden nach Siiden
verschoben und die Planzeichnung entsprechend angepasst.
b.  Die Bedenken werden nicht geteilt. Die Verschattung wird als nicht wesentlich eingestutft.
c.  Die Bedenken werden nicht geteilt.

BEGRUNDUNG

a.  Ander nérdlichen Gebaudekante des Clusters WA5 wird das Stadtebaukonzept insoweit optimiert, als dass der dortige Baukérper nicht mit 5 Geschossebenen
beginnt, sondern langsam von 4 auf 5 ansteigt. Die letzte Ebene (VI+D) springt dabei um mindestens 2 m von der AuBenkante des Gebaudes zurlick. Hierzu
werden - wie in der Anregung vorgeschlagen - die Hochpunkte des Clusters verlagert. Der Bereich gegeniiber dem Grundstiick Rach wird nun vier Geschosse
im westlichen Teil und drei Geschosse im éstlichen Teil aufweisen.

Damit soll auch ein besseres Einfiigen der Neubebauung in den Siedlungskdrper von Norden kommend erreicht werden.

b.  Uber die Verschattung des Grundstiicks wurde bereits in der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung abgewogen. (vgl. Vorlage Vorlagen-Nr.: 0938/2012). Man ist sei-
nerzeit eine Verschattungsstudie angefertigt: Im Friihjahr und Herbst wird sich der Schattenwurf nicht wesentlich auf das Wohngebaude auswirken (nur in den
Abendstunden), im Sommer gar nicht. Ende Dezember wird das Geb&ude zur Mittagszeit halb und am Abend ganz im Schatten liegen. Insgesamt ist diese
Verdnderung nicht wesentlich. Im Sinne eines Ausgleichs wurde das benachbarte Baufenster im Vergleich zum Vorgéngerplan seinerzeit bereits um 1,30 m
nach Siden verschoben. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Absténde sind eingehalten. Das neue Gebdude wird einen Abstand von ca. 20,00 m zum
Bestandsgebaude haben. Das Wohnhaus steht ansonsten an drei Seiten frei.

Die Aussage “Diese (die Dachflache Siid/Ost) wird so gut wie immer mittags-nachmittags voll verschattet.” kann somit nicht nachvollzogen werden. Gerade in
den sonnenreichen Sommermonaten ist eine Verschattung aufgrund des hohen Sonnenstandes nicht zu erwarten. Ob die vorgenommene Berechnung der
Minderertrége fir die Solarenergienutzung korrekt ist, ist nicht prifbar, da die Berechnungsgrundlagen nicht vollstdndig nachvollziehbar sind.

Zu beachten ist jedoch, dass durch die 0.9. Umplanung der fiinfgeschossige Geb&udeteil sich um mindestens 2 m nach Siiden vom Wohnhaus weg verschie-
ben wird und zudem die maximale Gebaudehéhe um 20 cm reduziert wurde. Damit wird zukiintig deutlich weniger als bisher verschattet werden. Der noch
verbleibende Schattenwurf wird damit auch weiterhin als nicht wesentlich eingestuft. Eine ermeute Studie ist nicht erforderlich.

Durch diese Verbesserungen ist den privaten Belangen Rechnung getragen worden. Die Anregung der Eigentiimer wurde aufgegriffen. Weitere Verénderungen
des st&dtebaulichen Konzeptes sind nicht erforderlich bzw. nicht gerechtfertigt.

c.  Die Aussage, dass sich das Kleinklima komplett verandert, wird durch den Landschaftsplaner nicht gestiitzt. Von einer Beeintrachtigung der Obstbaume oder
der Vegetation wird nicht ausgegangen. Aber auch diesbeztiglich wird darauf verwiesen, dass sich die Situation durch die Reduzierung der maximalen Geb&u-
dehéhe und das Verschieben des fiinfgeschossigen Gebéudeteils verbessern wird. Generell muss im besiedelten Bereich immer mit Veranderungen der Licht-
und Schattensituation gerechnet werden. Es besteht kein Anspruch auf Beibehaltung eines Status-Quo.

4.7  ANREGUNGEN ZUR AUSGLEICHSFLACHE IM KIRCHENGRUN

Bemangelt wird die Verlagerung der 6kologischen Ausgleichsflache fiir den Bebauungsplan 19 A ,Im Sterngarten —Teilbebauungsplan - Alter Hafen" in die Gewanne
Lim Kirchengriin“, Es wird ausgefiihrt, dass dies keinen dkologischen Gewinn bedeutet, da es sich um eine unbebaute Flache handelt. Der Verlust der Griinflache soll
nicht extern und weit entfernt substituiert werden. Der flichenmé&Rige Ausgleich im Verhdltnis 1:1 wird als nicht ausreichend erachtet. Die Kompensation der betroffe-
nen Ausgleichsflachen wird als zweifelhaft angesehen.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Den Anregungen wird insofern gefolgt, dass auch zukiinftig nordlich der Hafenvillen Ausgleichsflachen festgesetzt werden, die weitestgehend flachen- und
qualititsméaRig denen der bisherigen Ausgleichsflachen (O1) entsprechen.
Trotzdem bzw. zusétzlich wird — wie bisher - eine externe Ausgleichsflache im Kirchengriin im Verhéltnis 1:1 zur derzeit festgesetzten Ausgleichsflache des
Bebauungsplans Nr. 19 A ,Im Sterngarten —Teilbebauungsplan - Alter Hafen“ ausgewiesen.

BEGRUNDUNG

Die im stdlichen Bereich des Bebauungsplans liegenden extensiv genutzten Griin - / Brachflachen dienen dem Ausgleich der Bebauung Nr. 19 A ,Im Sterngarten —
Teilbebauungsplan - Alter Hafen®. Diesheziiglich ist entlang des Rheins als Ausgleichsflidche 01 gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB der Erhalt und die Pflege eines 10 - 15
m breiten Griinstreifens festgesetzt. Hier sind die vorhandenen S&ume zu erhalten und vor schédlichen Einwirkungen zu schitzen. Der vorhandene Weg darf nicht
verbreitert oder versiegelt werden. Die Saume sind durch partielle Mahd im dreijahrigen Rhythmus zu pflegen.

An dieser Flachennormierung kann jedoch nicht vollsténdig festgehalten werden, da den Grunflachen innerhalb des Baugebiets ,Alte Ziegelei* in Zukunft eine grol3e
Bedeutung im Rahmen des Burgerparks zukommen wird. Ein extensiv bewirtschafteter Gehdlzstreifen, der nur alle drei Jahre geméaht werden soll, ist diesbeziiglich
sowohl was den Unterhalt der geplanten Hochwasserschutzanlage angeht als auch was die Gestaltung und Pflege der Uberpromenade angeht, nicht annehmbar.
Ebenso sollen neue Baurechte in dem Bereich WA 8 ausgewiesen werden (vgl. hierzu Abwéagungspunkt 4.1). Letztendlich werden diese Flache fiir die Errichtung der
Hochwasserschutzanlage bendtigt. Ein Eingriff in die Ausgleichsflache ist unvermeidbar und der Erhalt somit nicht maglich.

Den Anregungen der Biirger entsprechend, eine Kompensation fiir den Verlust der O1-Fléche im Plangebiet selbst vorzunehmen, ist im iiberarbeiteten Bebauungs-
planentwurf zukiinftig vorgesehen, auf nahezu gleicher Flache wie im Bebauungsplan ,Alter Hafen" wieder Ausgleichsflachen festzusetzen, um diese 6kologische
Wertigkeit fiir die Zukunft zu erhalten. Davon betroffen sind die Geh- und Fahrtrasse zum Aufbau mobiler Hochwasserschutzelemente im Hochwasserfall, die 6ffentli-
che Griinflache (,Spitze*) und der Saum wasserseits der Promenade. Damit wird sich die griinbezogene Nutzung des Areals nicht wesentlich &ndern. Festgesetzt
wird fur diese Bereiche zukinftig eine extensiv zu bewirtschaftende Wiesenflache mit zweimaliger Mahd pro Jahr (siehe 4.1). Diese Ausgleichsbereiche entsprechen
weitestgehend fldchen- und qualitatsméRig denen der bisherigen Ausgleichsflachen (O1).

Aufgrund der Forderung, die O1 Flache nicht nur flichenmaRig 1:1 auszugleichen, sondern sozusagen mehrfach, und auch aufgrund der Tatsache, dass die ur-
spriingliche Flache nicht vollsténdig beibehalten werden kann, wird trotzdem die externe Ausgleichsflache im Kirchengriin (weiterhin) im Verhéltnis 1:1 zur derzeit
festgesetzten Ausgleichsflache des Bebauungsplans Nr. 19 A ,Im Sterngarten —Teilbebauungsplan - Alter Hafen" ausgewiesen.

Die Méglichkeit der Baugebiets-externen Kompensation findet auf der Grundlage von § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB statt, wonach der erforderliche Ausgleich durch
MaRnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen realisiert werden kann. Da sich Uber die bisher vorgesehenen 6kologischen MalRnahmen im Plangebiet
selbst keine weiteren Mdglichkeiten zum Ausgleich bieten und auch die nahere Umgebung bereits vollstandig tiberplant ist, soll von dieser Moglichkeit Gebrauch ge-
macht werden.

Hierzu soll eine Flache des Gewanns ,Im Kirchengriin“ herangezogen werden. Das "Kirchengriin” ist als Retentionsflache mit Hochwasserschutzfunktion und Auenle-
bensraum mit Stromtalwiesen und Gehdlzbesténden reaktiviert worden. Der Deich stidlich der Autobahnbriicke wurde hierzu auf die Trasse der Kreisstrae 2 verla-
gert. Entwicklungsziel ist gemaR Flachennutzungsplan die Entwicklung von Stromtalwiesen.

Die Flache fiir die KompensationsmafRnahme wiirde sich im gleichen Naturraum wie der Eingriff befinden; in diesem Naturraum (Aue) entspricht die Entwicklung von
Extensiv Griinland dem Leitbild der Landschaftsentwicklung gemaR FNP 2020 (siehe gebietsbezogenes Ziel Nr. 5 zum FNP 2020).

Die Umwandlung der derzeit intensiv bewirtschafteten Ackerflache in Extensivgriinland stellt einen multifunktionalen Ausgleich dar. Durch die Aufgabe der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt eine Aufwertung der Bodenfunktionen, womit eine Kompensation der Beeintréchtigungen des Bodens erfolgt. Zudem werden
wertvolle Biotop- und Habitatfunktionen entwickelt, die einen Ersatz fiir den Verlust von Wiesen- und Gehdlzflachen darstellen, so dass der Verlust insgesamt be-
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trachtet zwar nicht gleichartig, jedoch gleichwertig im Verhdltnis 1:1 ausgeglichen wird. Ein hdheres Verhéltnis 1&sst sich hier nicht rechtfertigen. Die MaRnahme ist
mit den Fachgutachtern und der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.
Insgesamt kann damit ein deutlich verbessertes und schlussiges Griin- und Ausgleichkonzept umgesetzt werden.

4.8  RODUNG DER AUSGLEICHSFLACHE STERNGARTEN

Kritisiert wird die Rodung der Bebauungsplan Nr. 19 A ,Im Sterngarten -Teilbebauungsplan - Alter Hafen" festgesetzten Ausgleichsflache. Die Rodung erfolgte im
Vorgriff auf Bebauungsplan und Planfeststellung, nur um Hauser zu realisieren. Es handele sich hier um eine ,unzul&ssige Vorwegbindung der Gemeinde®. Die Ro-
dung der Ausgleichsflache war rechtswidrig, die Planfeststellung war noch nicht abgeschlossen.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Anregung ist nicht relevant fiir das Bebauungsplanverfahren. Es handelt sich bei den Ausfiihrungen lediglich um eine Information. Eine Beschlussfassung
ist nicht nétig.

BEGRUNDUNG

Im Bebauungsplan ,Alter Hafen" wurde auf dem Privat-Grundstiick eines Speyerer Bautrdgers ein Streifen vor dem Haus als zu erhaltende Straucher / sonstige Be-
pflanzungen sowie als Ausgleichsflache festgesetzt. Hier befanden sich Straucher, ein vekriippelter Ahorn, Brombeergestriipp und Ruderalflachen. Ebenso war ein
Baum (Spitzahorn) zum Erhalt festgesetzt ist. Das gesamte hintere Grundstiick ist nicht von derartigen Festsetzungen betroffen.

Die Rodung des Streifens wurde mit der Stadtverwaltung abgestimmt, die vor dem Hintergrund des — mittlerweile abgeschlossenen - Planfeststellungsverfahrens und
dem weit fortgeschrittenen Bebauungsplanverfahren der MaRnahme mit folgender Begriindung zugestimmt hatte:

Die Rodung der Flache (durchzufiihren bis 1. Mérz) ist im Vorgriff auf das Planfeststellungsverfahren fir die Verlegung der Hochwasserschutzlinie erforderlich gewe-
sen. Die Hochwasserschutzlinie muss - auch schon wéhrend der Bauphase - im Zusammenhang mit der Erlus-Bebauung in Richtung Rhein verlegt werden, weil der
jetzige Deich stiickweise entfernt werden wird und fir diesen ein Ersatz zu schaffen ist. Dies ist unabdingbar fur die Hochwassersicherheit der Stadt Speyer. Der Bau-
und Planungsausschuss und der Stadtrat hatten der Verlegung der Hochwasserschutzlinie bereits im Mérz 2012 zugestimmt.

Die ,Landschaftsstrukturen* und auch der Spitzahorn besitzen keinen auBergewdhnlichen dkologischen Wert, so dass eine mindestens ¥2 jahrige Verzdgerung der
BaumafBnahme Erlus nur aufgrund dieser Griinflachen keinesfalls zu rechtfertigen gewesen wére.

Ebenso war die Entfernung der Griinstrukturen durch den aktuellen Bebauungsplanentwurf ,Alte Ziegelei* planerisch vorbereitet, abgestimmt und gutachterlich ge-
priift worden. Die Fachgutachter haben bestatigt, dass ein 6kologischer Ersatz fir die entfernten Grinstrukturen an anderer Stelle mdglich ist. Insgesamt wird u.a.
eine externe Ausgleichsflache im Kirchengriin realisiert, ca. 200 neue Baume auf dem Erlus-Gelénde und eine Ausgleichsflache auf den besagten Grundstiicken
festgesetzt, die flachenméRig und von der ékologischen Qualitét her, womit der Eingriff grundsatzlich als ausgeglichen angesehen werden kann. Da die Baume und
Strducher auch nicht als geschiitzte Landschaftshestandteile ausgewiesen sind, stellte die Rodung keinen VerstoR gegen das Naturschutzgesetz dar. Artenschutzbe-
lange sprachen auch nicht gegen die Rodung. Dies hatte eine Begehung durch Fachgutachter und Verwaltung ergeben. Es wurde festgestellt, dass eine Féallung /
Rodung im Zeitraum 1. November bis Ende Februar keine Verbotstatbestande nach §44 ff BNatschG erfilllt.

Insgesamt rechtfertigt die Gewahrleistung der Hochwassersicherheit fiir Speyer dieses Vorgehen. Fiir den hinteren Grundstiicksteil gibt es keine bindenden Griinfest-
setzungen im Bebauungsplan. Vergleich auch Ausfilhrungen zum Abwégungspunkt 4.1 und 4.8.

49  ANREGUNGEN ZUR ARCHITEKTURQUALITAT

Einige der Birger duR3erten sich skeptisch im Hinblick auf die Architektur und die Qualitét der zu verwendenden Materialien.

Es werden insbesondere die Vorgaben Klinker, Sichtbeton und keine intensive Farbgebung abgelehnt. Hierdurch wiirde ein massiver, grauer und ghettohafter Ein-
druck verstarkt. Es wird angeregt sich am Beispiel der gelungenen Farbgebung der Hafenvillen und der neuen Domus-Bebauung zu orientieren.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Bedenken werden nicht geteilt. Die Vorschlége zu den Materialien werden beibehalten.

BEGRUNDUNG

Das neue Baugebiet am Rhein wurde bereits im Wettbewerbsentwurf als urbanes Wohnquartier entwickelt mit einem besonderen Bezug zur Lage am Rhein und zur
Geschichte des Ortes. Wesentliches Ziel des Konzeptes ist es, diese besonderen Beziige zum Ort sichtbar und erlebbar zu machen. Dies spiegelt sich in der Archi-
tektur auch in der Wahl der Materialien, hier vor allem dem Klinker (Ziegel) wieder.

Die Bauflucht an der Franz-Kirrmeier-Strae ist regelméRig gegliedert durch die Bildung von fiinf nahezu gleich breiten Quartieren. Das Gesamtkonzept unterstiitzt
hier das Material Ziegel, welches in Kombination mit Putz- und Sichtbeton verwendet werden kann.

Fir die Hochbauplanung wurden namenhafte Architekturbiros beauftragt, um in Zusammenarbeit die Gestaltsprache der Fassaden entsprechend der Empfehlung
des Preisgerichts noch weiter zu entwickeln und eine Vielféltigkeit zu erzielen. Somit werden die einzelnen Carrées von unterschiedlichen Architekten entwickelt,
womit eine abwechslungsreiche Architektursprache geschaffen wird.

Die Fassaden der einzelnen Geb&udecluster weisen innerhalb des Gesamtkonzeptes eine hohe architektonische Eigensténdigkeit und Lebendigkeit auf. Durch das
Spiel mit Fenstern, Balkonen, Einschnitten und Verschattungselementen wird eine abwechslungsreiche Architektur erzielt. Von einem massiven, grauen und ghetto-
haften Eindruck kann nicht gesprochen werden.

5. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE § 4 ABS. 2 BAUGB

5.1  ANREGUNGEN ZUM UMGANG MIT DEN GRUNDSTUCKEN 4371/34 UND 4371/55

FB 2-252, Umwelt u. Forsten, Beirat fiir Naturschutz Schreiben vom 05.03.2013
Der Beirat fiir Naturschutz kritisiert, dass auf einer rechtsgiiltigen Ausgleichsflache auf den o.g. Flurstiicken die Baume und Straucher gerodet worden sind. Die Ver-
waltung wird gebeten zu klaren, ob es eine Befreiung zum giiltigen Bebauungsplan gegeben habe. Der Beirat ist mit der Vorgehensweise nicht einverstanden.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Es handelt sich hier lediglich um eine Information. Eine Beschlussfassung ist nicht nétig.

BEGRUNDUNG

Es wird auf die Abwagungspunkte 4.1 und 4.9 verwiesen. Eine Befreiung nach dem BauGB kann nur fiir Vorhaben erteilt werden, die die ,Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen® (mit dem Boden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen) zum Inhalt haben. Fir sonstige, nicht bauliche
Vorhaben (auBer Aufschiittungen, Ablagerungen) gelangen die 8§ 30 ff BauGB (und damit auch § 31 BauGB fir Befreiungen) nicht zur Anwendung. Dies ergibt sich
aus § 29 (1) BauGB. Damit ist fiir die Abholzung des Baumes und der Gehélzstrukturen kein Antrag auf Befreiung erforderlich gewesen. Trotzdem wurde das Vorge-
hen mit der Stadtverwaltung Speyer abgestimmt. Es liegen keine Verstdle gegen das Naturschutzgesetz vor. Die Rodung erfolgt im Vorgriff auf das Bebauungsplan-
verfahren und Planfeststellungsverfahren, bei denen von der Entfernung des Spitzahorns und der Ruderalflache ausgegangen wird. Die Gewéhrleistung der Hoch-
wassersicherheit fur Speyer rechtfertigt dieses Vorgehen.

5.2 ANREGUNGEN ZUM LANDSCHAFTSPLAN

FB 2-252, Umwelt u. Forsten, Beirat fiir Naturschutz Schreiben vom 05.03.2013

a.  Der Beirat fiir Naturschutz fordert, die Liste der zu pflanzenden Straucher und Baume zu tiberarbeiten und heimische Gewachse zu verwenden, die auch ein-
mal ein Hochwasser (iberstehen kénnen.

Offentliche Griin- und Spielflachen Schreiben vom 11.03.2013
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b.  Die Abteilung Grin- und Spielflachen macht auf Folgendes aufmerksam: Im Bereich Ziegelofenweg / Franz-Kirrmeierstrale steht eine groRe Platane. Im Zuge
der Diskussionen wurde in einer Biirgerversammlung der Wunsch nach Erhalt dieses Baumes geduRRert. Auch wenn der Erhalt technisch schwierig werden
wird, sollte dann zumindest eine verpflichtete Ersatzpflanzung in diesem Bereich vorgesehen werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG
a. Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Liste der zu pflanzenden B&ume und Stréucher wird beibehalten.
b.  Der Anregung wird insoweit gefolgt, als dass nach Mdglichkeit im Zuge der Ausbauplanung eine Ersatzpflanzung im Kreuzungsbereich vorgenommen
wird.

BEGRUNDUNG

a.  Im Entwurf fiir das Erlus-Gelande wurde besonders Wert auf die Auswahl der Baumarten gelegt. So handelt es sich bei 50% der ausgewahiten Gehdlze um
einheimische bzw. 6kologisch wertvolle Gehdlze, die standortgerecht sind. Die restlichen Gehdlze wurden aus gestalterischen Griinden als Erganzung vorge-
nannter Arten ausgewahlt. Es handelt sich um Arten, die Besonderheiten in Wuchs oder Blattfarbung aufweisen oder durch ihren stattlichen Wuchs der Ausstat-
tung des Parks mit besonders raumwirksamen Gehdlzen dienen. Dass Uber die Anpflanzung von einheimischen Gehdlzen hinaus in diesem Baugebiet auch
gestalterische Fragen bei der Baumartenauswahl einflieBen, steht nicht im Widerspruch zu naturschutzfachlichen Zielen. Die Grundziige des stadtebaulichen
Realisierungswettbewerbes sollten sich sowohl in der Geb&udeanordnung als auch in der Gestaltung der Griinanlagen widerspiegeln.
Die im hochwassergefahrdeten Bereich vorgesehenen Gehélze wurden insbesondere fiir diesen Standort ausgesucht. Sie sind gegentiber Hochwasser resis-
tent und vertragen Uberschwemmungen von 2 bis 3 Wochen. Die Gehdlze von der Baumliste, die nicht hochwassergeeignet sind, werden nur landseits der
Hochwasserschutzlinie geplant.
Diese Bedenken wurden auerdem bereits im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung vorgetragen und abschlieBend abgewogen (vgl. Vorlage 0938/2012).

b.  Der zum Erhalt vorgeschlagene Baum befindet sich im Aushaubereich der Kreuzung Franz-Kirrmeier-StraRe / Ziegelofenweg. Selbst bei Schutzmanahmen
wirde der Wurzelraum des Baumes im Zuge der StraBenbaumalnahme soweit geschadigt werden, dass ein Erhalt nicht mdglich ist. Ein verpflichtender
Baumerhalt wiirde dazu filhren, dass der Kreuzungsbereich nicht ertlichtigt werden kann. Dies steht in keinem Verhaltnis zueinander. Daher kann der Baum ge-
fallt werden. Um die StraRenraumbegriinung auch weiterhin zu gewahrleisten, soll nach Méglichkeit eine Ersatzpflanzung im Zuge der Ausbauplanung nérdlich
der Kreuzung vorgenommen werden. Generell wird der ehemalige Wall entlang der Franz-Kirrmeier-Strale intensiv begriint, so dass der Verlust des Baumes
auch gestalterisch hinnehmbar ist.

5.3  ANREGUNGEN ZUR EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE
Landesbetrieb Mobilitét, Speyer Schreiben vom 13.03.2013

a.  Durch den Landeshetrieb Mobiltat wird auf Folgendes hingewiesen: Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen soll auf dem Grundstick Flurstlick-Nr. 5177/38 unmit-
telbar stidlich der A 61 erfolgen. Dieses Grundstuck wird jedoch fir den 6-streifigen Aushau der A 61 teilweise voriibergehend in Anspruch genommen. Nach-
dem hier eine Veranderungssperre besteht und keine wertsteigernden MalRnahmen vorgenommen werden dirfen, ist daher die entsprechende Flache in Ab-
stimmung mit dem LBM Projektmanagement Neubau Dahn-Bad Bergzabern (Ansprechpartner Herr Deutsch / Herr Vogl) freizuhalten und die weitere Verfah-

rensweise festzulegen. Gleichzeitig kann geklart werden, ob die nun benétigte Flache die von der Veranderungssperre betroffenen Gebiete beriihrt.
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Neustadt Schreiben vom 18.03.2013

b.  Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass die MaRnahme im Kirchengriin in der Weise durchzufiihren ist, dass die noch verbleibende
landwirtschaftlich nutzbare Flache zusammenh&ngend sowie mit ausreichender Schlaglénge bewirtschaftet werden kann.

FB 2-252, Umwelt u. Forsten, Beirat fiir Naturschutz Schreiben vom 05.03.2013

c.  Der Beirat fiir Naturschutz macht geltend, dass die ins Kirchengriin zu verlegenden Ausgleichsflache mindestens im Verhaltnis 1:2, wenn nicht sogar 1:3 aus-
geglichen werden miisse.

BESCHLUSSVORSCHLAG
a.  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die fiir die BaumaRnahme bendtigte Flache tangiert jedoch die geplante Ausgleichsmafinahme nicht.
b.  Der Anregung wird gefolgt. Es soll eine zusammenhangende landwirtschatftlich nutzbare Flache verbleiben.
c.  Der Anregung wird in Teilbereichen gefolgt. Die Flache wird in Kombination mit den festzusetzenden extensiven Grinflachen im Plangebiet selbst wie
vorgesehen im Verhdltnis 1:1 verlagert.

BEGRUNDUNG

a.  Die vom Landesbetrieb fiir Mobilitat genannt Flache von 121 m? befindet sich im Osten des Kirchengriin unmittelbar neben der StralRe. Die Flache, auf welche
die Stadt Speyer hinsichtlich der Kompensationsmal3nahmen zuriickgreift, liegt ganz im Stiden der Gewanne Kirchengriin. Sie grenzt nicht, wie durch den Lan-
desbetrieb Mobilitdt angenommen, an die A 61 an. Ein Konflikt mit der Erweiterung ist nicht zu erwarten. Auch in den Unterlagen zur Planfeststellung zum Aus-
bau der A 61 ist nicht erkennen, dass diese Fléache bendtigt wiirde.

b.  Inenger Abstimmung mit dem Pachter werden seit Jahren im Kirchengriin die AusgleichsmaBnahmen Zug um Zug umgesetzt. Die endgliltige Festlegung der
Flache erfolgt dabei vor Ort. Hierbei entsteht eine zusammenhénge Ausgleichsflache. Auch auf den Erhalt einer zusammenhéngen Fléche fur die Landwirt-
schaft wird geachtet.

c.  Die Flache wird wie vorgesehen im Verhéltnis 1:1 verlagert. Allerdings werden nun auch im Plangebiet zusétzlich extensiv zu bewirtschaftende Ausgleichsfla-
chen festgesetzt. (vgl. 3.1)

54  ANREGUNGEN ZU DEN GRUN- UND FREIFLACHEN

Offentliche Griin- und Spielflachen Schreiben vom 11.03.2013
Die Abteilung Griin und Freiflachen fiihrt aus, dass im urspriinglichen Konzept die Bestiickung der Spielgassen mit Spiel- und Bewegungsgeréaten vorgesehen war.
Stattdessen sind nun in den Hofen zwar Spielflachen fiir Kleinkinder geplant, aber wohl nicht fiir gréRere Kinder. Es wird durch die Abteilung Griin- und Freiflachen
darauf hingewiesen, dass im Bereich des Uferparks symbolhaft ein Spielplatz ausgewiesen ist.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Anstelle der fiinf kleinen Spielplatze soll ein zentraler Spielplatz im Birgerpark errichtet werden. Ein entsprechendes Planzeichnen ist bereits im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans enthalten. Eine Anpassung wird nicht nétig.

BEGRUNDUNG

Die Spielgerdte in den Gassen mussten aus Griinden des Brandschutzes entfallen. In einem Gespréch mit der Brandschutzdienststelle wurde vereinbart, dass es
einen ,Feldversuch" mit der Feuerwehr geben wird. Ggf. kdnnten Spielgeréte und Bénke nachtraglich vorgesehen werden, wenn vor Ort deutlich wird, dass die ent-
sprechenden Aufstell- und Bewegungsflachen firr die Feuerwehr nicht beeintréchtigt werden und jede Wohnung anleiterbar ist.

Da die Spielgeréate in den Gassen nun vorerst entfallen mussten, wurden die nach Bauordnungsrecht nétigen Kleinkinderspielplatze zunéchst in den Innenhéfen vor-
gesehen. Es soll nun jedoch aus Griinden der verbesserten Kommunikations- und Gestaltungsmaglichkeiten von der Alternative Gebrauch gemacht werden, anstatt
der flinf kleinen privaten Kleinkinderspielplétze einen zentralen grofen 6ffentlichen Spielplatz fiir verschiedene Altersgruppen fir das ganze Gebiet im Biirgerpark zu
errichten.

55  ANREGUNGEN DES BEHINDERTENBEAUFTRAGEN DER STADT SPEYER

Behindertenbeauftragter der Stadt Speyer Schreiben vom 20.03.2013
Von Seiten des Behindertenbeauftragten der Stadt Speyer werden folgende Anregungen vorgetragen:

a. Die Gehwege sind mit dem Blindenleitsystem zu versehen (Pkt 4.20 DIN 180040 in Verb. mit DIN 32984 Bodenindikatoren im &ffentlichen Raum).
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b.  Um eine selbststandige Orientierung im StraBenverkehr zu erméglichen, sind bauliche Besonderheiten erforderlich. So benétigen blinde Menschen ein ertastha-
res System, mit dessen Hilfe sie sich orientieren und sich eine raumliche Vorstellung ihrer Umgebung machen kénnen, d.h. Kontrastreich.

c. Da Sehbehinderung oft mir partieller oder totaler Farbenblindheit einhergeht, kommt es hierbei nicht auf bloRe Farbunterschiede, sondern auf maglichst gute
Hell-Dunkel-Kontraste der gewéhlten Farben an. Treppen, Wegrénder, Hinweisschilder, Bénke usw. sollten sich von ihrer Umgebung durch einen geeigneten
Farb- und Hell-Dunkel-Kontrast abheben (kein ,Ton in Ton"!, aber auch nicht nur Schwarz auf Gelb, WeiR auf Schwarz.)

d. Taktile Leitlinien: Blinde Menschen orientieren sich insbesondere in unbekannter Umgebung mit ihrem Blindenstock gern an taktilen Leitlinien (Orientierungshil-
fen) rechts und links des Wegs. In Parkanlagen kénnen diese die Abschlusskanten der Rasenflachen sein und auf Lehrpfaden sind auch Holzbalken, Erdauf-
schiittungen oder niedrige, dichte Hecken denkbar.

e. Aufmerksamkeitsfeld: Befindet sich auf dem Weg ein Hindernis oder ein Ausstattungselement (Treppe, Bank, Informationstafel), sollte unmittelbar davor ein so-
wohl taktil als auch optisch kontrastierend von umgebendem Bodenbelag deutlich unterscheidbares ,Aufmerksamkeitsfeld in den Boden eingelassen sein bzw.
eine Leit-/Orientierungshilfe um das Hindernis herum fithren. Zur Ankiindigung eines Hindernisses reicht ein gut tastbarer Wechsel des Bodenbelages bzw. Un-
tergrundes (von Sand zu Stein oder Holz) aus, der gleichzeitig auch kontrastreich gestaltet werden sollte.

f. Fur die Gehwege ist ein Belag nach DIN 18040 zu verwenden, Bewegungsflache sollte eingehalten werden, Absétze sind zu vermeiden bzw. mit einer Rampe zu
ergénzen. Die vorgesehene Ampelanlage ist auf die Bedirfnisse blinder Menschen einzurichten.

g. Der geplante Spielplatz sollte barrierefrei (fir behinderte Menschen und Senioren mit Rollator, Rollstuhl) erreichbar sei, zumindest ein Spielgerat muss fiir behin-
derte Kinder nutzbar sein. Barrierefreiheit bedeutet, dass Spielplétze uneingeschrénkt von einer evtl. Behinderung genutzt werden konnen, d.h. von Personen
mit Rollstuhl, Rollator oder Kinderwagen genauso wie von dlteren, seh- und gehbehinderten, gehdrgeschadigten oder gehérlosen, grol — oder kleinwiichsigen
Menschen. Im Vordergrund bei der Gestaltung 6ffentlicher Spielbereiche soll der integrative Ansatz stehen. Der barrierefreie Spielplatz soll durch seine Gestal-
tung ermoglichen, dass er von allen nichtbehinderten Menschen gleich gut genutzt werden kann. (DIN 33942)

BESCHLUSSVORSCHLAG
Eine Bericksichtigung der Anregungen innerhalb des Bebauungsplans als Festsetzungen ist nicht méglich. Hierfiir beinhalten die Gesetzesgrundlagen nicht
das geeignete Instrumentarium. Es handelt sich bei den gemachten Ausfiihrungen um Belange der Ausfiihrungsplanung. Der Verweis auf die entsprechenden
DIN-Normen wird in die Hinweise zum Bebauungsplan und in den st&dtebaulichen Vertrag integriert.

BEGRUNDUNG

Diese Vorgaben kénnen nach BauGB, BauNVO und LBauO nicht beriicksichtigt werden und sind daher nicht bebaungsplanrelevant. Der Verweis auf die entspre-
chenden DIN-Normen wurde in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen, da sie fiir die Planenden und Bauausfiihrenden Informationsgehalt besitzen.

Der Verweis auf die DIN-Normen soll auBerdem in den stadtebaulichen Vertrag integriert werden. Zusétzlich wurde die Stellungnahme an die planenden Abteilungen
und Buros weitergeleitet.

6. ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN NACH DER BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB
SOWIE DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHEN BELANGE GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB

FESTSETZUNG 1. OFFENLAGE
Reduzierung der maximalen Hohe der IV+D-geschossigen Baukdrper

FESTSETZUNG 2. OFFENLAGE

Die maximale Hohe der Cluster WA 1 bis WA 5 betrug 114,40 m GiNN. Die maximale Hohe der Cluster WA 1 bis WA 5 wird von 114,40 m UNN auf
114,20 m UNN reduziert.

Siehe Planzeichnung, jeweils Nutzungsschablone
Siehe textliche Festsetzungen, Teil A, Nr. 2

Modifizierung der Geschossigkeit des nordlichen Clusters WA 5

An der nérdlichen Seite der Winkelgebdude waren zum Nachbarn 5 | Die uberbaubare Fléche im Bereich ,IV+D" in WA 5 wird nach Siiden verschoben.
Geschossebenen (IV+D) vorgesehen. Damit wird die letzte Geschossebene des ndrdlichen Clusters WA 5 von der Seite, die
an ein Privatgrundstlick angrenzt, um mindestens 2 m abgeriickt.

Es darf fir das IV+D Geschoss eine Grundflache von 600 m? in Anspruch genommen
werden.

Siehe Planzeichnung Bereich WA 5
Siehe textliche Festsetzungen, Teil A, Nr. 4
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FESTSETZUNG 1. OFFENLAGE

| FESTSETZUNG 2. OFFENLAGE
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Die Grundflache fiir die beiden Einzelhduser betrug jeweils 250 m2,

Die Grundflachen der zwei Einfamilienhauser werden jeweils von 250 m? auf 200 m?
reduziert.

Siehe Planzeichnung Bereich WA 8, Nutzungsschablone
Siehe textliche Festsetzungen, Teil A, Nr. 2

Der Abstand zwischen den Baufenstern betrégt ca. 15 m.

Die Baufenster werden jeweils nach Norden und bzw. Siiden verschoben, und so auf
dem Grundstiick angeordnet, dass zwischen den Gebduden die Sichtachse zur Villa
frei bleibt (Abstand mehr als 25 m).

Siehe Planzeichnung Bereich WA 8, Lage der Baufenster

Es wurden Flachen fiir Stellplatze zwischen den Baufenstern festge-
setzt.

Die Stellplatze, Garagen und Carports werden ebenfalls nach Norden und nach Sii-
den aus der Sichtachse hinaus verlegt.

Siehe Planzeichnung Bereich WA 8, Lage der Umgrenzung fiir Stellplatze, Garagen
und Carports

Regelungen zur Bepflanzung des Bereichs zwischen den Geb&uden
wurden nicht getroffen.

Im Bereich zwischen den Gebaduden wird eine Flache zur Freihaltung (Blickbezie-
hung) festgesetzt. Hier soll zukiinftig keine hohere Bepflanzung stattfinden (max. 1,60
m).

Siehe Planzeichnung Bereich WA 8, von Bebauung freizuhaltende Flache zwischen
den Baufenstern

Siehe textliche Festsetzungen, Teil A, Nr. 7

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen waren als Mauer
aus Klinker oder als Hecken zuléssig. Die Hohe der Einfriedungen durfte
das Maf3 von 1,60 m nicht Uberschreiten. Die riickwartigen Grundstuicks-
grenzen waren mit Laubbaumhecken in einer Hohe von mindestens 2,0
m einzufrieden.

Die nérdlichen Grundstiicksgrenzen waren mit Laub-baumhecken in
einer Héhe von 2,0 m einzufrieden.

Einfriedungen diirfen zur HafenstraRe eine Hohe von 80 cm haben und zu den ande-
ren Grundstiicksgrenzen maximal 1,60. Zuldssig sind nur Hecken mit eingelegtem
Maschendrahtzaun.

Siehe textliche Festsetzungen, Teil B, Nr. 2.3

Solaranlagen waren fiir die Baufenster in WA 8 nicht zuléssig.

In WA 8 sind Solaranlagen zul&ssig, wenn sie fldchenbiindig mit dem Dach ausge-
filhrt werden und maximal 50 m2 pro Gebaude nicht iberschreiten.

Siehe textliche Festsetzungen, Teil B, Nr. 1.3

Die Flachen im riickwértigen Bereich der mobilen Hochwasserschutzan-
lagen waren in einer Breite von 5,0 m von jeglicher Bebauung, Einfrie-
dung und Bepflanzung mit B&umen, Strduchern und Hecken freizuhal-
ten.

Die Verpflichtung zur Freihaltung der Fl&chen bleibt bestehen.

Zusétzlich wird auf dem fiinf Meter breiten Pflegestreifen fir den Hochwasserschutz
eine Ausgleichs- bzw. Griinflache festgesetzt (extensiv zu pflegender Wiese mit Mahd
2 x jahrlich).

Siehe Planzeichnung Bereich WA 8, Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Siehe textliche Festsetzungen, Teil A, Nr. 13.2

Festgesetzt war am Ende der HafenstraBe (Spitze) eine offentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Park. Der Promenadenweg hatte
eine Breite von 5,00 m.

Die Flache am Ende der HafenstraRe (,Spitze®) und der wasserseitige Promenaden-
saum wird als dkologische Ausgleichsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Exten-
sivwiese) in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Promenadenweg wird in diesem
Teilbereich auf 3,00 m reduziert.

Ferner sind auf der Flache der Grundstiicke zusétzlich zwei Baume zur Anpflanzung
vorgesehen.

Siehe Planzeichnung 6stlich des Bereichs WA 8, Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, 6ffentliche Verkehrsflache beson-
dere Zweckbestimmung Promenade und Pflanzgebote fiir Baume

Siehe textliche Festsetzungen, Teil A, Nr. 13.2
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Baufenster Private (WA 6 und WA 7)

-

max TH = 6
WAT | s A =60

A |Rlw

Bislang erfolgte die Festsetzung eines Baufensters, welches sich eng | Das Baufenster WA 7 erhalt wie WA 8 eine Grundflédche von 200 m2. Es wird hierzu
am baulichen Bestand orientierte. Es war eine GRZ von 0,4 festgesetzt. | entsprechend nach Osten vergroRert.
Siehe Planzeichnung Bereich WA 7, Lage Baufenster und Nutzungsschablone

Siehe textliche Festsetzungen, Teil A, Nr. 2

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen war eine Einfriedung als Mauer | Einfriedungen diirfen zur HafenstraRRe eine Hohe von 80 cm haben und zu den ande-
aus Klinker oder als Hecken zuléassig. Die Hohe der Einfriedungen durfte | ren Grundstiicksgrenzen maximal 1,60. Zuldssig sind nur Hecken mit eingelegtem
das Maf von 1,60 m nicht Uberschreiten. Die rlickwértigen Grund- | Maschendrahtzaun.

stiicksgrenzen waren mit Laubbaumhecken in einer Hohe von mindes- | siehe textliche Textfestsetzungen, Teil B, Nr. 2.3

tens 2,0 m einzufrieden. Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen
waren Hecken oder Hecken mit eingelegtem Maschendraht zu bevorzu-
gen.

=.—.—_-__ E» AN . 0 ' N £
Festgesetzt war ein Baufenster, welches sich eng am baulichen Be- | Das stidlichste Baufenster in WA 6 wird entsprechend der Anregung des Eigentimers
stand orientierte. vergrofRert (3 m nach Suden und nach Norden).

Siehe Planzeichnung stidlicher Bereich WA 6, Lage Baufenster

7. ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 4A ABS. 3 BAUGB)

7.1 ANREGUNGEN ZUR GEBAUDEHOHE ENTLANG DER FRANZ-KIRRMEIER-STRARE

Es wird vorgetragen, die Gebdudehohe sei zu hoch. Die geplanten Neubauten auf dem Erlus-Geldnde seien an der Franz-Kirrmeier-StraRe deutlich hoher als die
gegeniiber und dahinter liegenden, bereits bestehenden Geb&ude. Von einer terrassenartigen Bauweise zum Rhein hin kénne nicht die Rede sein. Die geplante Ge-
baudehdhe fiihre, wie schon die Hafenvillen, zu einer weiteren unwiderruflichen Verschandelung des historischen Stadthildes.

BESCHLUSSVORSCHLAG
An dem bestehenden Hohenkonzept mit einer 4-geschossigen Bebauung plus Staffelgeschoss an der Franz-Kirrmeier-StralRe wird auch nach erneuter Pri-
fung weiter festgehalten.

BEGRUNDUNG

Vor der zweiten Offenlage wurde die maximale Gebdudehohe um 20 cm reduziert. Eine weitergehende Reduzierung ist nach eingehender Prifung nicht méglich, da
zu viele Zwangspunkte vorliegen (Hochwassersichere Lage der EG-Ebene bei 98,00 tNN, vermarktungsféhige Geschosshéhen, bautechnische Vorgaben). Zudem ist
eine dariiber hinausgehende Veranderung nicht stadtebaulich erforderlich.

Die Gebaude entlang der Franz-Kirrmeier-Stral3e werden durch Dachterrassen gegliedert. Zum Rhein hin treppen sich die Bauwerke auf bis zu drei Geschossebenen
ab. Dadurch konnen grof3ziigige Dachterrassen ausgebildet werden. Mit diesen Hohenstaffelungen und —differenzierungen entstehen Baukdrper, die sich in die
Landschaft und in die umgebende Bebauung vertréglich einfligen.

Es wird zudem hinsichtlich des Hohenkonzeptes auf die sehr detaillierte Abwégung zur 1. Offenlage (Vorlage 1071/2013 Punkt 4.2) verwiesen:

,Die aktuelle stadtebauliche Planung zur Bebauung des Erlus-Gelandes entspricht dem Héhenkonzept des Siegerentwurfs des im Jahr 2010 durchgefiihrten stadte-
baulichen Realisierungswettbewerbs zur ,Alten Ziegelei“.

Hier war entlang der Franz-Kirrmeier-Strale eine 4 bis 5-geschossige, abgetreppte Bebauung vorgesehen, die sich zum Rhein hin auf bis zu 3 Geschosse abstaffelt.
Entsprechende Visualisierungen von der gegeniiber dem Plangebiet liegenden Rheinseite und vom Leinpfad im Norden zeigten, dass der Dom auch weiterhin sicht-
bar ist.

Die Jury, die sich einstimmig fiir diesen Entwurf entschieden hatte, filhrte aus, dass dies der stadtebaulichen Situation angemessen ist und die Stadtsilhouette nicht
beeintrachtig wird. Es wurden zudem die gut dimensionierten Teilquartiere hervorgehoben und die respektvolle Haltung der Neubauten gegeniber der Domsilhouette
gelobt. Wesentlich in diesem Zusammenhang war, dass dies der einzige Wettbewerbsentwurf ist, der die Bebauung bis zu 45 m von der Rheinkante abriickte um
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einen Birgerpark vorzulagern. Damit lassen sich auch die sonst im Umfeld nicht vorhandenen fiinf GeschoRebenen rechtfertigen. Die Jury setzte sich u.a. zusammen
aus Vertretern der Landesdenkmalpflege und des Internationalen Rates fiir Denkmalpflege (UNESCO Welterbe, ICOMOS). Von beiden Behérden wurde der Entwurf
mit dem Héhenkonzept uneingeschrankt mitgetragen.

Im Anschluss an den Wetthewerb gingen die Planer in der ersten Entwurfsphase zunéchst von einer maximalen Hohe fur die IV+D-geschossigen Gebaudekdrper von
113,6 m UNN aus. Auf dieser Basis wurde auch das Bebauungsplanverfahren durch den Stadtrat eingeleitet (12/2011). Bei der weiteren Konkretisierung durch die
Architekturbiiros ergab sich jedoch eine notwendige Gebaudehohe von maximal 114,4 m GNN (+ 80 cm). Dies wurde erforderlich aufgrund der Anforderungen der
geplanten Passivhausbauweise (z.B. D&mmung, Liftungsanlage), die durch den Stadtrat gefordert war, und des Wunsches nach Barrierefreiheit im Bereich der
Dachterrassen. Durch die Anhebung des Geb&udekérpers wurde und wird die Wohnflache und damit die wirtschaftliche Ausnutzung nicht erhéht.

Auf dieser Basis wurde 12/2012 der Beschluss gefasst, die Planung der Offentlichkeit und den Behorden vorzustellen. Hierzu veranstaltete die Stadt Speyer am
14.2.2013 ein Planungsforum, bei dem durch ein Feuerwehrauto mit ausgefahrener Leiter und Korb die Hohe an der ndrdlichsten Gebaudeecke simuliert wurde. Es
bestand die Mdglichkeit sich vor Ort oder auch von bestimmten Punkten in der Umgebung die Wirkung anzuschauen. Fotos der Simulation wurden im Internet verdf-
fentlicht und kdnnen auch heute noch in der Verwaltung eingesehen werden. Mit den vorliegenden Schnitten, Ansichten, Visualisierungen wurde alles getan, um die
Hohe auch fir den Laien zu veranschaulichen.

In der Offenlage gingen daraufhin 21 Widerspruchsschreiben zur Hohe ein. Dies war der Anlass, das Architekturkonzept erneut zu iiberprifen im Hinblick auf eine
Optimierung der Héhe. Ohne die von der Stadt Speyer geforderte Passivhausbauweise und Barrierefreiheit zu verlieren, ist es méglich, die Gebaude wieder um 20
cm zu reduzieren. Damit wiirde sich eine maximale Hohe von 114,2 iNN ergeben, womit vielen Anregungen zumindest ein kleines Stiick gefolgt werden kann. Eine
weitergehende Reduzierung ist nicht mdglich, da zu viele Zwangspunkte vorliegen (Hochwassersichere Lage der EG-Ebene bei 98 UNN, vermarktungsfahige Ge-
schosshéhen, bautechnische Vorgaben).

114,2 m (NN bedeutet damit eine absolute Héhe von unter 18 m fiir die Bereiche des IV+D -geschossigen Gebaudekorpers ab der ErschlieBungsstral3e, die parallel
zur Franz-Kirrmeier-Strale verlduft. Fir das gegeniiberliegende Areal des Rheinparks gilt eine maximale Héhe von 111 m UNN. An der Franz-Kirrmeier-Stral3e (von
Hafenvillen bis zum Rheinpark) sind Gesamthdhen / Firsthéhen von 13-15 m jeweils fiir 4-geschossige Baukdrper zuldssig. Es wird insgesamt deutlich, dass eine
verhéltnisméRige Hohenentwicklung in einem stédtischen, nicht im historischen Stadtkern liegendem Umfeld vorliegt.

Ausgeschlossen ist weiterhin die Reduzierung um eine ganze Geschossebene, weil damit die wirtschaftliche Basis fiir die Realisierung des Projektes genommen wird
und sich dies im Ubrigen nicht mit dem vorhandenen Wettbewerbsergebnis stédtebaulich fordern Idsst. In diesem wurde die Aushildung einer 5. Geschossebene
zugunsten einer von Bebauung freizuhaltenden Flache entlang des Rheins (Biirgerpark) zur Umsetzung empfohlen.

Zu beachten ist dartiber hinaus, dass die Gebdudekante entlang der Franz-Kirrmeier-Stral3e nicht durchgéngig IV+D-geschossig ausgebildet wird. Zur Gliederung
und Auflockerung der Hausansichten findet ein regelmaRiger Wechsel mit 4-geschossigen Gebaudeabschnitten / Dachterrassen statt. Kein Gebaude wird durchgén-
gig in einer Hohe von 114,2 m UNN errichtet werden. Die 5. Ebene ist dabei kein Vollgeschoss nach LBauO (Ausnahme: Punkt am zentralen Platz).

Insgesamt bleibt festzustellen, dass der Entwurf - mit der Hohenentwicklung des pramierten Wettbewerbs - als stadtebaulich vertréglich und dem Ort angemessen
angesehen wird. Die Erhéhung um nunmehr nur 60 cm im Vergleich zu friiheren Planungen fiihrt weder zu einer Beeintrachtigung der Umgebung noch zu einer Sto-
rung der Stadtsilhouette. Hier ist es wesentlich, dass die Bauwerke, im Vergleich zu friheren Entwirfen, deutlich von der Rheinkante abgerickt sind und diese dort
von 3 Ebenen auf 5 Ebenen ansteigen. ... Bei der ganzen Diskussion darf nicht vergessen werden, dass im Vergleich zum aktuellen Baurecht, wonach gro3mafRstéb-
liche Industriegebdude bis 10 m an die Uferkante herangebaut werden konnten, mit der vorliegenden Planung eine dauerhafte gestalterische Aufwertung im Stadt-
raum erreicht wird."

7.2 ANREGUNGEN ZUR ALTERNATIVEN NUTZUNG UND ENTEIGNUNG DER GRUNDSTUCKE IN WA 8

a.  Angeregt wird, das bestehende Gebdude (ehemals Wasserwirtschaftsamt) auf den Flurstiicken 4371/55 und 4371/34 zu erhalten, aufzuwerten und zu einem
Café-Restaurant / Kiosk mit Ganzjahresbetrieb inklusive 6ffentlicher Toilettenanlage umzunutzen.

b.  Es wird im Zusammenhang mit den Grundstlicken Steber darauf verweisen, dass das geltende Recht auch die Mdglichkeit einer Enteignung vorsieht, wenn
eine Flache offentlichen Zwecken zu dienen bestimmt ist.

BESCHLUSSVORSCHLAG
a.  Der Anregung wird nicht stattgegeben; ein Café-Restaurant / Kiosk inklusive offentlicher Toilettenanlage soll nicht verbindlich festgesetzt werden.
b.  Der Anregung wird nicht stattgegeben; ein Enteignungsverfahren ist nicht erforderlich und soll nicht stattfinden.

BEGRUNDUNG

a.  Aus stadtebaulicher Sicht ist an dieser Stelle nicht zwingend ein Gastronomiebetrieb erforderlich. Nach der aktuellen Konzeption und Rahmenplanung soll die
Villa zu einem Restaurant mit groBem Freisitz umgenutzt und ein weiteres Café im Bereich des zentralen Platzes angesiedelt werden. Eine dritte gastronomi-
sche Einrichtung, noch dazu unmittelbar gegentiber der Villa, ist nicht notwendig.

Es handelt sich dartber hinaus hier um einen klassischen Angebotshebauungsplan und nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Das BauGB er-
laubt dann in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung nur gebietshezogene Festsetzungen. Die Festsetzung Café-Restaurant / Kiosk und offentliche Toiletten-
anlagen kann so detailliert im Bebauungsplan nicht getroffen werden. Unabhangig davon bleibt festzustellen, dass in einem allgemeinen Wohngebiet der Ver-
sorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften generell zuldssig wéren. Da das bestehende Gebaude — unabhéngig von der Festlegung neuer
Baufenster - Bestandsschutz genieft, steht der Bebauungsplan der angeregten Umnutzung nicht entgegen.

Praktisch ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die entsprechenden Grundstiicke sich im privaten Eigentum befinden. Bei sémtlichen Planungsabsichten ist man
auf die Mitarbeit des Eigentiimers angewiesen. Dieser verfolgt aktuell jedoch das konkrete Ziel einer Wohnbebauung.

Abschlieend sei angemerkt, dass sich der Wunsch nach dem Erhalt des Gebaudes mit einer Grundflache von tiber 300 gm (ohne Garagen) und die von den
gleichen Biirgern / Biirgerinnen bzw. dem Rheinkolleg mehrfach geduRRerte Forderung nach einem Freihalten und Begriinung des ,Dreieckgrundstiicks" deutlich
widersprechen. Es ist nicht nachvollziehbar, warum auf der einen Seite ein Wohnhaus in kleinerer Dimension an gleicher Stelle stadtebaulich stérend sein soll
und auf der anderen Seite dann eine nicht unerhebliche bauliche Nutzung angeregt wird.

b.  GemaR § 85 Abs. 1 Nr. 1 BauGB kann enteignet werden, um entsprechend den Festsetzungen eines Bebauungsplans ein Grundstiick zu nutzen oder eine
solche Nutzung vorzubereiten. Innerhalb des vom Gesetzgeber vorgegebenen Rahmens konkretisiert die Gemeinde im Bebauungsplanverfahren den Enteig-
nungszweck, indem sie fiir das Grundstlick konkrete Festsetzungen trifft. Im Einzelfall sind jedoch an eine Enteignung strenge Bedingungen geknlipft:

Die Gemeinde hat die durch die Planung konkret bertihrten dffentlichen und privaten Belange in der Abwégung zu berticksichtigen, wozu an herausgehobener
Stelle, weil grundsatzlich durch Art. 14 Abs. 1 GG geschiitzt, die Eigentumsrechte an Grundstiicken gehéren. Das heift, jeder Eingriff in den grundrechtlich ge-
schiitzten Bereich des Eigentums steht unter dem rechtsstaatlichen Gebot der VerhéaltnismaRigkeit des Mittels. Dies gilt auch fiir die Enteignung. Fiir eine Ent-
eignung muss es erforderlich sein, dass das Vorhaben dem Wohl der Allgemeinheit dient, also in der Regel eine &ffentliche Nutzung verfolgt. GemaR aktueller
Rechtsprechung sind auRerdem Planungsalternativen inshesondere insoweit zu priifen, wenn im konkreten Fall andere rechtlich und wirtschaftlich vertretbare
Lésungen zur Verfligung stehen, mit denen der gleiche Zweck auf weniger einschneidende Weise erreicht werden kann. Hierbei sind vorrangig Grundstiicke
der 6ffentlichen Hand oder anderer kooperierender Privater in Anspruch zu nehmen, wenn das Vorhaben auf ihnen ebenso gut verwirklicht werden kann.

Wie innerhalb des Bebauungsplanverfahrens und der Abwégung schon mehrfach dargelegt, ist es aus stédtebaulicher Sicht nicht notwendig hier eine ,dem
Wohl der Allgemeinheit dienende* Grunflache oder eine dffentliche Nutzung (WC-Anlage, Kiosk etc.) umzusetzen (siehe oben und 2.4). Es zeigte sich im Ver-
fahren, dass mit der vorliegenden Bebauungskonzeption fiir das Privatgrundstiick eine allen Interessen gerecht werdende und vertretbare Planungsalternative
gefunden werden konnte: 2/3 der Grundstucksflache kdnnen weiterhin privat genutzt werden und 1/3 wird 6ffentliche Griin-, Ausgleichs- und Promenadenfla-
che. Der Grundstiicksabtretung hat der Eigentiimer zugestimmt.

Diese Planungsalternative ist auch vor dem Hintergrund vertretbar, da es im Bebauungsplanverfahren gelungen ist, einen fast 1 ha groRen Birgerpark, die
Platzflache in Verlangerung des Ziegelofenweges und die Ufertreppe fiir die Offentlichkeit zu verwirklichen. Diese Grundstiicke stellt der Projektentwickler des
Erlus-Geléndes der Stadt zur Verfigung. Die Notwendigkeit Uber eine Enteignung weitere Parkflachen oder gar eine dffentliche Toiletten-Anlage mit Gastrono-
mie zu generieren, lasst sich nicht begriinden. Das Grundstuck ist fiir die Verwirklichung der Planidee ,Birgerpark am Rhein* nicht zwingend erforderlich.
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Die Enteignung muss also insgesamt ultima ratio sein, sie kann nur dann als zuléssig angesehen werden, wenn es keine andere rechtlich und wirtschaftlich
vertretbare Losung gibt. Sie ist auch so lange unzuldssig, als der Zweck, dem sie dienen soll, auch auf anderer weniger schwer in die Rechte des einzelnen
eingreifende Weise erreicht werden kann. Damit wird deutlich, dass eine Enteignung des Grundstickeigenttimers hier weder erforderlich ist, noch unter rechtli-
chen Gesichtspunkten vertretbar wére.

7.3 ANREGUNGEN ZUR BEIBEHALTUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 19 A, ALTER HAFEN" IM BEREICH WA 8 (HERAUSNAHME AUS DEM GELTUNGSBEREICH 19 D UND
ERHALT DER EHEMALIGEN FESTSETZUNGEN, WIE AUSGLEICHSFLACHE)

Wie bereits in der Vergangenheit auch sprechen sich einige Biirger gegen die Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 A ,Alter Hafen" aus.

a.  Eswird zum einen angeregt, die Festsetzungen des Bebauungsplans 19 A beizubehalten und gleichzeitig diesen Bereich aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 19 D herauszunehmen, um das Erlus-Bauvorhaben nicht zu verzégern.

b.  Zum anderen wird geltend gemacht, dass die Flache in Kenntnis der rechtlichen Situation als Ausgleichsflache vom Bautrdger gekauft wurde. Man weist darauf
hin, dass im Bebauungsplan 19 A fir diesen Bereich keine iberbaubaren Grundstiicksflachen vorgesehen sind. Es wiirden ,erstmalig* Baurechte im Bereich
WA 8 geschaffen werden.
Es wird in diesem Zusammenhang auch darauf aufmerksam gemacht, dass die Flache derzeit noch Uberschwemmungsgebiet ist und auch aus diesem Grund
keine Bebauung zuldssig sei.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Festsetzungen fiir den Bereich WA 8 werden beibehalten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 D ,Alte Ziegelei“ wird beibehalten.

BEGRUNDUNG

a.  Die Grundstiicke 4371/34 und 4371/55 welche sich derzeit noch im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 A ,Alter Hafen" befinden, sind insgesamt im
engen Zusammenhang mit dem Erlus-Geldnde zu betrachten. Den besagten Flachen kommt zukinftig innerhalb der Rheinuferbebauung eine vollkommen
neue Bedeutung zu. Zum einen bestehen nunmehr héhere gestalterische Anspriiche, da die HafenstraRe und Promenade, welche die Grundstiicke tangieren,
zukiinftig die wichtigsten fuRlaufigen Verbindungen zwischen Stadt und Rhein sein werden. Damit kann eine Stellplatzanlage, wie sie der Bebauungsplan 19 A
aktuell zuldsst, den neuen Gestaltuns- und Nutzungsanspriichen gerade auch im Umfeld der denkmalgeschitzten Villa nicht mehr geniigen. Wéhrend sich die
Grundstiicke aktuell ,am Ende" der Promenade bzw. am Eingang zu einem Industriegebiet befinden, werden sie zukiinftig den Ubergang zwischen alter und
neuer hochwertiger Wohnbebauung bilden. Es werden demnach neue Stédtebau- und Gestaltziele fiir die Fldchen verfolgt, die eine Anderung des Bebauungs-
planes erforderlich machen.

Neben diesen gestalterischen Aspekten spielen auch technische Griinde eine Rolle, weshalb die Grundstiicke neu zu tiberplanen sind. Hier soll zukunftig die
neue Hochwasserschutzwand in Kombination mit mobilen Elementen verlaufen. Zu deren Aufbau und Wartung muss landseitig ein 5 Meter breiter Streifen
dauerhaft von Geh6lz und Bebauung freigehalten werden. Ein extensiv bewirtschafteter Gehdlzstreifen, wie im alten Bebauungsplan festgesetzt, der nur alle
drei Jahre geméht werden soll, ist, was den Unterhalt und den Aufbau der geplanten Hochwasserschutzanlage angeht, nicht annehmbar. Die Flachennutzung
muss daher neu geregelt werden. (Bendtigt werden ein Wegerecht und die Freihaltung der Flache.)

Gerade aber auch die aktuellen sehr intensiven Diskussionen, um die Weiterentwicklung dieser Grundstticke machen deutlich, dass hier unterschiedliche, teil-
weise sich widersprechende 6ffentliche und private Anspriiche bestehen, die eine, den neuen Planungszielen angepasste, verbindliche Regelung durch einen
Bebauungsplan notwendig machen.

Insgesamt wird damit deutlich, dass es erforderlich ist, diese privaten Grundstiicksflachen in die aktuelle Bebauungsplanung zum Erlus-Gelande miteinzubezie-
hen. Es besteht ein sogenanntes stadtebauliches Erfordernis. Ein Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Demzufolge muss sein Geltungsbereich mindestens so groR sein, dass in seinen Grenzen die anstehende
stédtebauliche Entwicklungs- und Ordnungsaufgabe geldst werden kann.

Damit ist die Einbeziehung der Grundstiicke in den Bebauungsplan 19 D weiterhin notwendig und sinnvoll.

b.  Im Gegensatz zu der Behauptung, auf der Flache des Speyerer Bautrégers sei erstmals Baurecht geschaffen worden, ist darauf hinzuweisen, dass auf den
Grundstlicken im Vorgéngerbebauungsplan zum 19 A ,Alten Hafen" (Nr. 19 ,Im Sterngarten®) ein Gewerbegebiet mit IV Vollgeschossen festgesetzt war. Inso-
fern stellt die heute verfolgte stadtebauliche Konzeption eine deutlich geringere bauliche Ausnutzung und gestalterische Verbesserung als in der Vergangenheit
dar. Auch vor diesem Hintergrund kann die sehr geringe bauliche Ausnutzung des Grundstiicks als stadtebaulich vertraglich angesehen werden.

Die im Bebauungsplan 19 A festgesetzte 6kologische Ausgleichsflache wurde bereits nach der Offenlage wieder in die Planung aufgenommen. Es wurde im
Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten 5 m breiten Geh- und Fahrtrasse zum Aufbau mobiler Hochwasserschutzelemente eine Extensivwiese mit zwei-
maliger Mahd pro Jahr festgesetzt, die nahezu der Qualitét der urspriinglich festgesetzten Ausgleichsflache entspricht. Ebenso wurde die zuvor als allgemeine
Griinflache festgesetzte ,Restflache” des Privatgrundstiicks (,Spitze*) und der wasserseitige Promenadensaum als 6kologische Ausgleichsflache (Extensivwie-
se, offentlich) festgesetzt. Die bislang vorgesehene externe Ausgleichflache im Kirchengriin soll weiterhin hergestellt werden. Die Ausgleichflachen sind dem
Gebiet WA 8 zugeordnet, so dass der Grundstiickeigentiimer diese gemaR Satzung der Stadt Speyer finanzieren muss. Damit wurde dem Belang der Land-
schaftsplanung und des Naturschutzes ausreichend Rechnung getragen.

Wenn die neue Hochwasserschutzanlage gemaR Planfeststellungsbeschluss errichtet wird, handelt es sich bei diesem Bereich nicht mehr um ein Uber-
schwemmungsgebiet. Damit stehen wasserrechtliche Belange einer Bebauung nicht entgegen.

Es wird zudem auf die Abwdgung zur 1. Offenlage (Vorlage 1071/2013 Punkt 4.1 b) verwiesen.

74  FESTHALTEN AM WETTBEWERB IN WA 8 MIT GRUNFLACHE UND PLATZ

Wie auch in der vorangegangen 1. Offenlage fordern einige Birger in Bezug auf die Grundstiicke 4371/34 und 4371/55 (Speyerer Bautrdger) ein strenges Festhalten
am Wettbewerbsentwurf. (Hier waren ein ¢ffentlicher Burgerpark mit Begriinung eine Platzsituation vor der Villa und eine Freitreppe zum Wasser vorgesehen.) Die
Bebauung mit zwei Einfamilienh&usern wird abgelehnt.

Es wird angefiihrt, dass die beiden Einfamilienhduser dem Ergebnis des Wettbewerbs widersprechen. Der dort formulierte Bestandsschutz sei nur fiir Wohngebaude
vorgegeben worden. Die Flache sollte als Gelenkpunkt in den Burgerpark integriert werden. Die erlebbare Verbindung zwischen Stadt und Rhein werde beeintréchtigt
bzw. zunichte gemacht und die Parklandschaft durch zwei Wohnhduser zerstiickelt. Die beiden Einfamilienh&user storen die rdumliche Verbindung zwischen Stadt
und Rhein. Es sei nicht verstandlich, dass die geplanten Geb&ude auf dem Gelénde Steber eingeschossig sein sollen und kdnnen.

Die Sichtheziehung zwischen Rhein und historischer Villa werde beeintrachtigt (siehe auch Punkt 2.5).

Der als Alternative vorgeschlagene Zugang zum Strom auf Hohe des Ziegelofenwegs kann nicht ernsthaft als ,erlebbare Verbindung” in Erwégung gezogen werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Festsetzungen fir die Grundstiicke 4371/34 und 4371/55 bleiben auch nach erneuter Prifung weiter bestehen.

BEGRUNDUNG

Es wird eingangs erneut darauf hingewiesen, dass es sich bei den 0.g. Grundstiicken des Speyerer Bautrdgers nur um einen sehr kleinen Teilbereich des Wetthe-
werbsgebiets handelt (ca. 5 % der Gesamtflache) und somit die Diskussion um den ,Verlust der Wettbewerbsidee" nicht nachvollziehbar ist. Dariiber hinaus liegt es in
der Natur des Wettbewerbswesens, dass der Siegerentwurf im Zuge der Umsetzung fortgeschrieben wird. Der Auslobungstext zum Wettbewerb gab sogar die Még-
lichkeit vor, die Grundstticke in einer geringeren Dichte als das Grundstiick der Firma Erlus in das Bebauungskonzept zu integrieren. Im vorliegenden Fall sieht daher
die Architektenkammer Rheinland-Pfalz keinen Anlass im Hinblick auf einen Verstol? gegen die Wettbewerbsregeln regulierend einzuschreiten.

Dariiber hinaus wird zur Kenntnis gegeben, dass nach der ersten Offenlage die Festsetzungen fiir die beiden Grundstiicke bereits insoweit modifiziert und optimiert
wurden, als dass die zuldssige Grundflache der Gebaude verkleinert und der Abstand zwischen den Baufenstern deutlich vergréRert wurde. Damit entstehen groere
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zusammenhangende Freibereiche und der Blick auf die Villa bzw. den Rhein bleibt méglich. Es konnte im Rahmen der Abwégung ein gerechter Ausgleich zwischen
den offentlichen und privaten Belangen erreicht werden, indem ein vertragliches Alternativkonzept fiir das Baufeld WA 8 erarbeitet wurde.

Auch eine erneute Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Realisierung der beiden nunmehr verkleinerten Baufenster insgesamt betrachtet nicht dazu fuhrt, dass
die Wetthewerbsidee und die stadtebaulichen Ziele, welche ein ,Heranriicken der Stadt Speyer an den Rhein* verfolgen, nicht mehr verwirklicht werden kénnen. Die
zwei nur eingeschossigen Gebaude fligen sich in das Umfeld der Villa und der bestehenden Wohnh&user untergeordnet ein. Es besteht keine stédtebauliche Not-
wendigkeit, diese Grundstiicke von einer Bebauung freizuhalten.

Auch werden die Wege- und Platzsituationen an der HafenstraRe und in Verlangerung des Ziegelofenweges weiterhin als gut gelost angesehen. Die urspringlich im
Wettbewerb vorgesehenen Zugénge zum Wasser (Freitreppe im Siiden vor der Villa sowie Flusshalkon im Norden vor dem Geb&ude HafenstralRe 47, welches durch
ein Cafe ersetzt werden sollte) scheiterten an der jeweiligen Grundstiicksverfiigbarkeit. Es ist darauf hinzuweisen, dass sich auch die Béschung und der Bereich des
Hafenbeckens in Privateigentum (Eigentimergemeinschaft der Hafenvillen) befinden. Um die Idee des Zugangs zum Wasser trotzdem beizubehalten, wurde der
Entwurf insoweit fortgeschrieben, als dass Platz und Freitreppe als groRziigige Anlage in das Zentrum des Gebiets, in Verlangerung des Ziegelofenweges verlagert
wurden. Diese Flachen werden durch die Projektentwickler an die Stadt Ubertragen werden, so dass eine Realisierung des Zugangs zum Wasser als erlebbare Ver-
bindung auf offentlichen Flachen erfolgen kann, ohne Privateigentum zu beanspruchen. Diese Verbindung kann als eine vollkommen adé&quate Alternative zu den im
Wetthewerbsentwurf vorgesehen Verkniipfungen betrachtet werden. Dariiber hinaus wird auch die HafenstralBe neu gestaltet werden und zu einem Platz vor dem
Pegelhaus leiten. Der anschlieBende Biirgerpark wird eine Fl&che von ca. 1 ha aufweisen.

Es liegt somit ein gestalterisch schliissiges, funktionales und der Wettbewerbsidee folgendes offentliche Griin- Wege- und Platzsystem fir das Plangebiet vor.

Es wird zudem hinsichtlich Thematik ,Festhalten am Wettbewerbsergebniss* auf die Abwégung zur 1. Offenlage (Vorlage 1071/2013 Punkt 4.1a) verwiesen:
LZunachst einmal ist festzustellen, dass in der Auslobung zum stadtebaulichen Wettbewerb fiir das Plangebiet es den Architekten und Stadtplanern offen gelassen
war, ob bzw. wie das besagte Grundstiick bebaut werden soll. Zitat Auslobungstext: ,Das Grundstiick ist in das Bebauungskonzept zu integrieren, die Dichte sollte
hier allerdings geringer sein, sodass die dort vorhandene, sich positiv auf die Stadtsilhouette auswirkende Griinzasur weitestgehend erhalten bleibt.“ Damit ist die
vorliegende Planung fiir das Privatgrundstiick sogar im Sinne des Wettbewerbs und l&uft keinesfalls den dort formulierten Zielen entgegen.

Die nunmehr vorgesehenen Anderungen tragen zudem zu einer Verbesserung der Situation bei und folgen dem Auslobungstext des Wettbewerbs. Die Geb&u-
degrundflache betragt nun insgesamt nur 400 gm und es entsteht ein vergroRertes und damit wahrnehmbareres Griinvolumen, das fiir einen angemessenen Uber-
gang zwischen Alt- und Neubebauung sorgt. In diese Zone ,ducken” sich die zwei eingeschossigen Gebaude mit begriinten Flachdéchern, ohne die angrenzenden
Gebé&ude zu bedréngen (ausreichende Absténde). Nach auBen hin wird diese Bauflache allein von der GréRe her als deutlich untergeordnet wahrnehmbar sein.
Durch das Abriicken der Gebaude voneinander und der neu definierten Geb&udestellung wird vor allem der Blick auf die Villa erméglicht. Die Gebdude halten mehr
als 25 m Abstand voneinander ein, womit die von den Biirgern gewiinschte Sichtachse garantiert wird.

Nicht realisierbar sind jedoch die im Wettbewerb vorgesehene Platzflache vor der Villa und damit auch die direkte fuBlaufige Verbindung zum Rhein an dieser Stelle.
Dies ist aus Sicht der Stadt Speyer nicht unbedingt stadtebaulich erforderlich, da tber die Hafenstrale, die als FuRgéngerachse ausgebaut und verbreitert werden
soll sowie eine Uberquerungshilfe iber die Franz-Kirrmeier-StraRe erhélt, eine komfortable und attraktive Anbindung zum Rhein von der Altstadt kommend gewahr-
leistet ist (keinesfalls nur schmale Passage). Vor der Villa (entlang der verbreiterten HafenstralRe), am Ende der HafenstralRe sowie in Verldngerung des Ziegelofen-
weges werden grolRe 6ffentliche Aufenthaltsplétze geplant, so dass die im Vergleich zum Wetthewerb wegfallende Platzflache vor der Villa mehr als kompensiert wird.
Auch sind sich alle Planer einig, dass es keinen stadtebaulichen Zwang gibt, den Platz genau vor der Villa anzuordnen. ,Spannender” und vielfaltiger sind verschie-
dene Platzsituationen mit unterschiedlichen Beziigen (Wasser, Villa, Grin...).

Da der Rhein im Ubrigen Plangebiet auf der vollen L&nge der Promenade unmittelbar erlebbar ist, kann es auch akzeptiert werden, dass von der Hafenstral’e kom-
mend zun&chst ein Privatgrundstiick als ,Barriere” zum Rhein verbleibt. Im Gegenzug wird durch die Planung auf einer ehemals industriell genutzten Fléche erstmals
ein 6ffentlicher groRziigiger Biirgerpark unmittelbar am Wasser hergestellt. Damit scheint diese im Vergleich dazu sehr geringe ,Einschrankung* hinnehmbar.

Die Integration einer kleinen privaten Wohnbaubauflache von ca. 2000 gm in Verlangerung der bestehenden Hauser fiihrt insgesamt nicht dazu, dass die Wetthe-
werbsidee und die stadtebaulichen Ziele, welche ein ,Heranriicken der Stadt Speyer an den Rhein“ verfolgen, nicht mehr verwirklicht werden kénnen. Dadurch, dass
der groRziigige Burgerpark und die sich zum Rhein hin 6ffnenden Wohnh&user auf dem Erlus-Gelénde realisiert werden, kommt die Stadt Speyer diesen Zielen einen
groRen Schritt naher."

7.5  ANREGUNGEN ZUR SICHTACHSE ,,VILLA — RHEIN* IM BEREICH WA 8

Die Reduzierung der Baufenster auf den Flurstiicken 4371/55 und 4371/34 wird als nicht geeignet angesehen, die Sichtachse zur Villa freizuhalten. Insbesondere das
stidliche Baufenster tangiere die Sichtachse Villa — Rhein.
Auch der Abstand von 25 m zwischen den beiden Wohngeb&auden wird nicht als ausreichend angesehen. Es wird Kritik an der Hohe der Einfriedung geauRert.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die GroRe der Baufenster sowie deren Lage und Ausrichtung sowie die Festsetzungen zu den Einfriedungen werden beibehalten.

BEGRUNDUNG

Die Stellung und Ausrichtung der Gebéaude auf dem Baugrundstiick wurde bereits zur 2. Offenlage so verandert, dass eine groe zusammenhangende Griinflache /
Gartenflache vor der Villa entsteht und der Blick auf diese nicht durch Gebaude beeintrachtigt wird. Es ist nur eine niedrige Bepflanzung zulédssig

Durch das Abriicken der Geb&ude voneinander und der neu definierten Gebaudestellung wird der Blick auf die Villa von der Promenade aus ermdglicht. Die Geb&ude
halten mehr als 25 m Abstand voneinander ein, womit die von einigen Birgern gewiinschte Sichtachse realisiert wird. Ein weiteres Abriicken des stidlichen Geb&udes
ist aufgrund einzuhaltender Grenzabst&nde und der Gewéhrleistung eines funktionalen Wohngrundrisses nicht moglich.

Die Hohe der Einfriedungen (maximal 1,60 m) lasst auf der einen Seite ein ,Dariiberschauen* zur Villa oder zum Rhein hin zu. Auf der anderen Seite wird dadurch
jedoch auch die nétige Privatsphére fur die zukiinftigen Bewohner gewéhrleistet.

Die so entstehende Sichtachse wird im Ausgleich zwischen 6ffentlichen und privaten Belangen als verhaltnisméRig und annehmbar angesehen. Eine weitere Optimie-
rung ist nicht erforderlich.

7.6 ANREGUNGEN ZUM MANGELNDEN OFFENTLICHEN INTERESSE

Einige Biirger fuhren erneut hinsichtlich der Festsetzungen zu WA 8 (Grundstiicke 4371/34 und 4371/55) aus, dass die Abwagung zwischen offentlichen und privaten
Belangen nicht korrekt sei. Man befiirchtet die Begiinstigung eines Privaten.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Festsetzungen fiir die Grundstiicke 4371/34 und 4371/55 bleiben auch nach ermeuter Priifung weiter bestehen.

BEGRUNDUNG

Auch eine ermeute Priifung der Abwagung zwischen offentlichen und privaten Belange kommt zu dem Ergebnis, dass die Bebauung in WA 8 unter stédtebaulichen
Gesichtspunkten als vertraglich angesehen wird. Bereits zur zweiten Offenlage wurde eine auf die drtliche Situation abgestimmte Baukonzeption unter Beriicksichti-
gung eines Interessenausgleichs und einer gerechten Abwégung der unterschiedlichen Belange entwickelt. An diesem Konzept soll auch weiterhin festgehalten wer-
den.

Es sei beziiglich dieser Thematik auf die detaillierte Abwagung zur 1. Offenlage (Vorlage 1071/2013 Punkt 4.1d) verwiesen.
7.7 ANREGUNGEN ZUR BEEINTRACHTIGUNG DES KULTURDENKMALS

Es wird erneut vorgetragen, dass durch die zwei Gebaude in WA 8 das Umfeld und der Wert des Kulturdenkmals der ehemaligen Direktorenvilla beeintrachtigt wiirde.
Die Stellungnahme der oberen Denkmalpflegebehdrde wird gefordert.
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BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Festsetzungen fiir die Grundstiicke 4371/34 und 4371/55 (WA 8) bleiben auch nach erneuter Priifung weiter bestehen.

BEGRUNDUNG

Auch eine wiederholte Prifung des Konzeptes fiir WA 8 kommt zu dem Ergebnis, dass die Bebauung in WA 8 im Verhltnis zur ehemaligen Fabrikantenvilla als
denkmalvertrdglich angesehen wird. Die beiden neu zu errichtenden Gebéude ordnen sich der ehemaligen Direktorenvilla stark unter. Zu Positionierung, Ausrichtung,
Kubatur und Dachform wurden entsprechende Festsetzungen formuliert, damit u.a. der Blick auf die Villa frei bleibt. Zudem wurden Festsetzungen zur Gartengestal-
tung, inshesondere zur Grundstiickseinfriedung etabliert. Es wurden aufgrund der Anregungen der Biirgerschaft nach der Offenlage zusétzliche Festsetzungen auf-
genommen.

Die Oberen Denkmalfachbehdrde und auch das Sekretariat fiir das Welterbe in Rheinland-Pfalz, Mainz wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens als Behérde
und Tréger offentlicher Belange beteiligt. Seitens der Oberen Denkmalfachbehdrde bestehen ausdriicklich keine Einwéande. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Villa in der Vergangenheit Teil eines groRen Industriebetriebes war, in dessen Areal sie integriert war. Die Villa selbst war auch nicht so konzipiert, dass sie fir sich
frei stehen soll oder gar vom Wasser sichthar sein muss. Friheres Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 19 ,Im Sterngarten®) sah vor dem Geb&ude sogar eine IV-
geschossige Gewerbebebauung vor.

Eine Beeintrdchtigung des Denkmals liegt nicht vor.

AuRerdem wird auf die Abwagung zur 1. Offenlage (Vorlage 1071/2013 Punkt 4.1€) verwiesen.

7.8 ANREGUNGEN ZUR AUSNUTZUNG DES BAUFELDES WA 8

Durch den Eigentlimer der Flurstiicke 4371/34 und 4371/55 wird vorgetragen, dass er das Grundstiick seinerzeit bereits zu Wohnzwecken erworben hatte, da es sich
nach seiner Ansicht um eine ,34er Bebauung"“ (gemeint ist das Vorliegen eines bereits bebauten Bereichs) handelte.

Er stellt zum aktuellen Verfahren fest, dass er im Vergleich zu anderen Geb&uden, insbesondere WA 7, schlechter gestellt wird. Er macht diesbezuglich eine Un-
gleichbehandlung geltend. Dies betrifft die Geschossflache, die Geschossigkeit und die Zuléssigkeit von Garagen. Er fragt nach der stadtebaulichen Begriindung
hierfur und befiirchtet, dass eine zweckméRige und ékonomische Bebauung seiner Grundstiicke nicht méglich sein wird. Es wird konkret beméngelt, dass fir das
nordliche Haus nur Carports zuléssig sind, obwohl die bereits jetzt schon vorhandenen Garagen den Blick auf die Villa nicht tangieren.

BESCHLUSSVORSCHLAG
An den Festsetzungen fiir den Bereich WA 8 wird weiterhin festgehalten.

BEGRUNDUNG

Eingangs ist festzustellen, dass es sich bei dem Grundstiick zum Zeitpunkt des Kaufs nicht um ein Gebiet nach § 34 BauGB handelte, sondern um einen tiberplanten
Bereich nach § 30 BauGB. Die geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes, wonach keine Wohnbebauung zuldssig war, waren dem Bautréger bekannt.
Hinsichtlich der Festsetzungen im aktuellen Bebauungsplanverfahren fiir die bestehenden Wohngeb&ude in der Hafenstrale ist auszufithren, dass diese zunéchst mit
einem Baufenster entsprechend dem Bestand versehen wurden, damit sie bei einem Verlust in den gleichen Dimensionen wieder erbaut werden kénnen.

Zwei Eigentimer regten daraufhin an, dass ihre Baufenster, auch vor dem Hintergrund einer Gleichbehandlung mit WA 8, vergroRert werden sollten, um zukiinftig
Erweiterungsmdglichkeiten zu haben. Den Anregungen wurde gefolgt, da es nicht zu vertreten gewesen ware, geringe Erweiterungen an vorhandenen Gebéuden
auszuschlieen, wahrend gleichzeitig neue Baurechte an anderer Stelle geschaffen werden. Das Gebdude in WA 7 erhielt daher die gleiche Grundflache wie in WA
8. Dies ist im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden groRvolumigen Hafenvillen (4 Geschosse) gestalterisch vertraglich. Neben der Grundflache wurde in WA 7
und WA 6 auch jeweils die Trauf- / Attikahdhe reglementiert, um eine maRstabsvertragliche Uferbebauung sicherzustellen. Dabei richtete sich die Festlegung der
maximalen Hohe der bestehenden Wohnh&user exakt an der vorhandenen Hohe. Hier wurden keine Ausnahmen gemacht. Daher werden zukiinftig drei Bestands-
h&user zweigeschossig und das letzte Geb&ude zum Park hin eingeschossig ,bleiben”. Diese strenge Fortfiihrung des vorgegebenen Héhenkonzeptes ist damit be-
griindet, dass - der eigentlichen Wettbewerbsidee folgend - sich die bestehende Bebauung ,unaufféllig“ und in ihrer bereits vorhandenen KleinmaRstablichkeit in den
Biirgerpark integrieren soll.

Fur das Grundstiick von WA 8 sollte nach dem Wetthewerbsentwurf, entgegen der Auslobung und in Abénderung des bestehenden Baurechts, zunéchst keine Be-
bauung, sondern eine Platzflache realisiert werden. Zur Zeit steht dort nur ein eingeschossiges, ehemals gewerblich genutztes Gebdude. Der Eigentiimer legte dann
als Anregung zum Bebauungsplan einen Architekturentwurf vor mit zwei, nah beieinander stehenden Baufenstern mit je 250 gm Wohnflache und nur einem Ge-
schoss, welcher dann die Basis fiir den Bebauungsplanentwurf zur 1. Offenlage bildete.

In der Offentlichkeit fand daraufhin eine sehr intensive, teilweise kontroverse Diskussion {ber das Umfeld der denkmalgeschiitzten Villa, dem Erhalt von Griinflachen
und die generelle Einbeziehung der Grundstiicke des Speyerer Bautrdgers statt. Es wurden nachvollziehbare planerische Argumente vorgetragen, so dass es erfor-
derlich wurde innerhalb der Abwégung zur 1. Offenlage eine den unterschiedlichen Belangen gerecht werdende Kompromissldsung zu finden. Diese sieht Folgendes
vor: Es soll weiterhin eine eingeschossige Bebauung - wie im Bestand auch — méglich sein. Begriindung hierfir ist nicht nur die Lage vor der Villa, sondern auch die
Position des Grundstiicks zwischen Hafenstrale und Promenade. Bereits von der Hafenstrafe, die zukiinftig eine wichtige FuBwegeverbindung von der Altstadt an
den Rhein darstellt, soll der Rhein wahrehmbar sein. Mit dieser Hohenfestsetzung und auch der Normierung eines Flachdachs in WA 8 wird somit garantiert, dass
die neuen Gebdude sich dem denkmalgeschiitzten Geb&ude und dem angrenzenden Griinraum optisch unterordnen. Auch die Festsetzungen zu Art und Hohe der
Einfriedungen und der Begriinung tragen diesen Aspekten Rechnung. Die nach der 1. Offenlage geénderte Geb&udeplatzierung garantiert nunmehr eine grofe zu-
sammenhéngende Griinflache zwischen den Geb&uden, die auch die Sichtbeziehung ,Rhein-Villa“ ermdglicht.

Auch aus diesen Grinden wurde die Grundflache der Geb&ude auf 200 gm reduziert. Damit Uberschreiten sie nicht mehr den Malstab der vorhandenen Gebéude
und trotzdem ist noch eine adéquate Wohnnutzung mdglich. (Aufgrund der zuléssigen Attikahohe von 4,70 m lasst sich durch einen Gebdudesockel auch noch ein
gut nutzbares Kellergeschoss realisieren.)

Garagen waren bereits in der ersten Offenlage nicht zuldssig gewesen, um nicht noch zusétzliche Geb&udehiiliflache zu schaffen. Nach der zweiten Offenlage wurde
sogar, da die Flachen fir Stellplatze jeweils vollstandig an die Grundstiicksgrenze verschoben wurden, fiir das siidliche Geb&ude eine Garagennutzung ermdglicht.
Auf dem nérdlichen Grundstiick sollen weiterhin nur weniger massiv wirkende Carports zuléssig sein. Dieser Bereich ist empfindlich beziglich weiterer Bebauung, da
sich das Grundstiick hier verjiingt und eine Garage dann im Zwickel zwischen HafenstraRe, offentliche Griinflache und Promenade stehen wiirde. Die geschlossene
Fassadenlange an der Promenade wiirde dann fiir das nordliche Haus 25 m betragen kdnnen. Ein Carport bietet dagegen die gleiche Funktionalitét, wirkt aber weni-
ger massiv. Zudem wurde mit dem Grundstiickseigentimer auch tber die Mdglichkeit einer Integration von Stellplatzen im Geb&ude / Keller diskutiert, was der Be-
bauungsplan nicht ausschlieRen wiirde.

Insgesamt konnte mit der vorliegenden Konzeption ein guter Kompromiss gefunden werden. Eine Erweiterung der Baurechte soll nicht stattfinden. Die gestalterischen
Belange werden in diesem Fall hdher gewichtet.

7.9  ANREGUNGEN ZUR ANPASSUNG DER TRAUFHOHE IN WA 7
Durch den Eigentiimer in WA 7 wird eine Anpassung der Traufh6he an den jetzigen Bestand angeregt.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Den Anregungen des Eigentiimers wird stattgegeben. Die Traufh6he des jetzigen Bestandsgebéudes wird als Hohe tber NN festgesetzt.

BEGRUNDUNG

Die bestehenden Wohnh&user wurden, falls die Eigentimer dies wiinschten und es stadtebaulich vertretbar erschien, mit einem ,erweiterten Bestandschutz* verse-
hen, damit sie bei einem Verlust in den gleichen Dimensionen wieder erbaut werden kdnnen. Hierzu wurden die bestehenden Gebaude mit einer Baugrenze umfah-
ren (ggf. wurde diese auch etwas grofziigiger gefasst vgl. Vorlage 1071/2013 Punkt 4.5) und die bestehende Trauthéhe wurde als maximale Gebaudehohe festge-
setzt.
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In WA 7 wurde eine Traufhéhe ermittelt, die nicht den tatséchlichen Gegebenheiten entsprach und unter dem MaR der jetzigen Traufhdhe lag. Diese Differenz ergab
sich aufgrund der Bemessung der Traufe in Bezug auf die jetzige Hafenstrale, die gemaR Bebauungsplan als Hohenbezugspunkt anzunehmen ist, und aufgrund des
relativ gro3en Abstandes des Geb&udes von der Strale. Zur Klarstellung erfolgt nun die Festsetzung der Traufhdhe als absolute Hohe tber NN. Dieses MaR3 wurde
von einem Vermesser ermittelt (104,2 i NN). Bei einer Hohe der Hafenstral3e von 96,75 U NN entspricht dies einer Traufhdhe von 7,45 m. Eine solche Vorgehens-
weise hat zudem den Vorteil, dass die Traufhthe unabhéngig von einem zukiinftigen Ausbau der HafenstraRe zu sehen ist und zukiinftige Missverstandnisse vermie-
den werden kdnnen.

Durch die neue Festlegung wird nur die bestehende Hohe festgeschrieben; es erfolgt keine Verdnderung zum bestehenden Haus.

7.10 ANREGUNGEN ZUR GESTALTUNG DER HOCHWASSERSCHUTZMAUER

Es wird ausgefiihrt, dass die Hochwasserschutzmauer héher ist, als der bisherige Damm. Es wird angeregt zu prifen, ob man die Mauerhéhe noch etwas runter brin-
gen konnte, indem man das ganze Gelande auf das Niveau der gegeniiberliegenden Seite in der Franz-Kirrmeier-Strale bringt. Die Rheinbdschung konnte angeho-
ben und mit einer niedrigen Mauer versehen werden, die wenige offene Stellen hat, fiir die mobile Elemente zum Schutz der Stadt gebraucht werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG )
Hinsichtlich der Hohenlage von Mauer und Park kdnnen im Hinblick auf die Planfeststellung keine Anderungen der Festsetzungen mehr erfolgen.

BEGRUNDUNG

Grundlage fir Hohe, Lage und Ausgestaltung der Hochwasserschutzeinrichtung ist die mittlerweile abgeschossene Planfeststellung Az. 312-211- Sp 4/12 vom
28.03.2013 der SGD-Sid). Die Vorgaben zur Hohe der Mauer basieren auf dem 200j&hrlichen Hochwasserereignis. Die Mauer ist in der Tat hoher als der jetzige
Deich, da dieser noch nicht fir ein 200jahrliches Hochwasserereignis ertlichtigt wurde und darlber hinaus auch fiir Walle andere Vorgaben gelten als fiir Mauern.

Die Anregung, das Gelande etwas aufzufiillen, wurde bereits teilweise aufgegriffen, indem im Biirgerpark eine Bodenmodellierung am FuRe der Tiefgaragenmauern
erfolgt. Ein weiteres Auffilllen ist nicht mdglich, da im Hochwasserfall die Erdmassen oder weitere Stiitzmauern abgetragen werden kénnten. Zudem ist zu bertick-
sichtigen, dass dann auch ein weiterer Retentionsraumverlust, der nicht durch die Planfeststellung gedeckt wird, erfolgen wiirde. Dies gilt auch fiir die Verlagerung
der Hochwasserschutzlinie.

Im Ubrigen ragen die Tiefgaragenwénde nur ca. 1,15 m im Mittel tiber das Gelande hinaus. Auch unter gestalterischen Gesichtspunkten ist dies vertretbar und erfor-
dert keine Umplanung.

8. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (8§ 4A ABS. 3 BAUGB)
8.1  ANREGUNGEN DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE

Durch die untere Naturschutzbehdrde wird die Aufnahme der Flache am Ende der Hafenstrale (Spitze) und des wasserseitigen Promenadensaums als ¢kologische
Ausgleichsflache (Extensivwiese) begriiRt, ebenso die zusétzliche Anpflanzung von zwei Baumen auf der Flache der Grundstiicke 4371/34 und 4371/55 (WA 8,
Speyer Bautréger). Es wird angeregt, diese Bereiche auch in die Zuordnungsfestsetzungen und Pkt. 14 fur das Teilgebiet WA 8 aufzunehmen.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung wird gefolgt. Die beiden anzupflanzen Bdume werden dem Bereich WA 8 zugeordnet.

BEGRUNDUNG

Im Rahmen der Vorbereitungsmafinahmen fiir den Hochwasserschutz sind auf den Flurstiicken 2 Baume entfallen. Diese sollen dem Bereich WA 8 wieder direkt zu-
geordnet werden. Dies bedeutet der Grundstiickseigentiimer hat die Kosten fir Anpflanzung und Anwuchspflege zu tragen. Die wurde mit dem Eigentiimer abge-
stimmt.

8.2  ANREGUNGEN ZUR ABWASSERENTSORGUNG DER BEREICHE WA 6, WA7 UND WA8
Durch die Stadtwerke Speyer wird angeregt das entsprechende Kapitel der Begriindung (4.2.5 ,Technische Infrastruktur”) wie folgt zu ergénzen:

,Bei Neubauten oder grofReren Umbauten der vorhandenen Bebauung in den WA 6, 7 und 8 wird, um dem neuen Landeswassergesetz zu geniigen, mindestens das
Regenwasser der Dachflachen, ebenfalls dem Rhein zugefiihrt. Somit sind die Grundsétze des Landeswassergesetzes ausreichend beriicksichtigt.”

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung und die Hinweise zum Bebauungsplan werden entsprechend erganzt.

BEGRUNDUNG
Die entsprechenden Ausfihrungen und der Verweis auf das Landeswassergesetz haben klarstellenden Charakter und besitzen Hinweisfunktion fur die nachfolgen-
den Planungsebenen.
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9. ERGANZUNGEN UND ANDERUNGEN NACH DEN ERNEUTEN BETEILIGUNGSVERFAHREN
Planzeichnung

¢ Hinsichtlich der Traufhéhe fur WA 7 wurde eine absolute Hohe tber NN festgesetzt.
e Im Bereich der AnliegerstralRe C wurden 3 Mal3e ergénzt.

e Das Wegerecht fiir den Anlieger HafenstralRe 47 wurde von einer Breite von 12,00 m auf eine Breite von 14,00 m
erweitert.

Textliche Festsetzungen

o Die Ausfilhrungen zur Bauweise wurden durch klarstellende Erlauterungen erganzt.
e Dem Bereich WA 8 werden als Ausgleichsmalinahme 2 Baume zugeordnet.

Hinweise/Begrindung

¢ Die Hinweise und die Begriindung zum Bebauungsplan werden um die Ausfiihrungen zur Abwasserentsorgung der
Bereiche WA 6, WA7 und WAS erganzt.

Die Anderungen haben redaktionellen oder klarstellenden Charakter. Eine erneute Planoffenlage ist nicht erforderlich.

Speyer, den 23.08.2013





