= PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
LEGENDE N =
» niernetrassu i
Art der baulichen Nutzun 9 {1) Nr.1 BauGB) ik 4
= 1. Im gesamten Baugebiet sind Schlafriume aus Schallschutzgriinden mdglichst auf der von der
M Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Einschrankung gem. Satzungstext HafenstraRe abgewandten Seite der Gebdude anzuordnen.

Vereinsheime, Biiro-, und Lagerrdume sowie Sanitédr- und Umkleiderdume; i - e :
Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung der Hafenanlagen: 2. Im Plan ist der aktuelle Verlauf der Hochwasserschutzlinie nachrichtlich dargestelit. Die Schutz-

;><’ﬂ /\\ : =
W 0 })
maRknahmen miissen eine Héhe von 98,60 m Ui. NN erreichen. Damit wird ein Schutz gegen das

200j4hrige Hochwasser gewdahrleistet; ein absoluter Hochwasserschutz gegen extreme Katastro-
phen kann allerdings nicht garantiert werden.Teile des Baugebietes liegen auBerhalb des hoch-

Stellplatze fir die zugelassenen Nutzungen;
Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebiets dienen;

hWOWN

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ / GFZ Grundflachenzahl / GeschoBfldchenzahl als Obergrenze
BM Baumasse als Obergrenze
TH/FH/LH Trauf-/ First- / Lichte Hohe

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise l&ssig. Sie werden gemaR §1(5) BauNVO ausgeschlossen.
Weiterhin sind VeronOgunasstiitten in diesem Teil des Mischgebietes 1 a) D'ie im Zuge des Vorhapens er!'orderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe in
. \ unzuldssig e ' PRSP N E 0 S die Altablagerung (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u.4.) sind einschlieBlich der
AR augrenze ’ ordnungsgemaBen Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) iiberschiissiger Massen (Aus-
iiberbaubare Grundstiicksflache Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GeschoRfldche von je 200 m? zuge- hub) durch ein qualifiziertes Fachbiiro iiberwachen und dokumentieren zu lassen.
A lassen werden, sofern Sie der Versorgung ihrer Umgebung mit Giitern des téglichen Bedarfs : ; .
dienen. b) Treten bei den Arbeiten gefahrverddchtige Umsténde auf, z.B. andere als die erwarteten Ab-
_______ O SpeRRI. a Stsiloie falle (Erdaushub und Bauschutt), Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder
| GA/ST : 9c1e Nur 41; v agen, Garagen, Stellplatze \ Grundwasser, ist unverziiglich das Staatliche Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft in Neustadt
PSSO § 9 (1) Nr. 4 Bau ' 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) hieriiber in Kenntnis zu setzen und mit diesem das weitere Vorgehen abzustimmen.
. . ] . . Bei akuter Gefahr (freigelegte Schadstoffe, Ausgasungen u.d.), sind die Arbeiten sofort
AV Ein- und Ausfahrt \ glt?e-rrkrau:hg?t;( ist al:n deer Oberkante der FuBpfette, bei zuriickgesetzten Geschossen an der einzustellen und die Baustelle zu sichemn. Im Hinblick auf die erforderlich werdende
_ \ QIR FAIREIAAL T altlastenrechtliche Neubewertung ist die Bezirksregierung als zusténdige obere Abfallbehérde
TS, Die Firsththe ist an der Oberkante des hochsten Dachteils zu messen. (Altlastenbehdrde) einzuschalten.
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) y S~ Bei Festsetzung einer Lichten Hohe ist die Unterkante der Rohdecke-Luftgescho® maBgeblich. c) Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) KrW-/AbfG zu
Jiide ; beachten. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgem#®R und schadlos zu
P 3 ) erfolgen. Da es sich hier um ehemals abgelagerte Abfélle handelt, ist eine unmittelbare
o] StraBenverkehrsfliche Sffentlich ~ TN 3.  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Wiederverwendung oder Verwertung i.d.R. nicht méglich und unzulassig.
I - Im Mischgebiet sind Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der Der Aushub ist untgr Berlicksichtigung der vorhapdenen I_Erkenntnisse Uber die
' i iberbaubaren Fldchen oder innerhalb gesondert festgesetzter Fldchen zuldssig. Dies gilt aus- gglggfzr::ghs?neeg:b:gge:;l (:?e:rm::iﬁ\ev‘:ﬂ:g;:}t Eul?\3?5;?1??3&3?gger,ec:uhr;g?:ﬁ:{igg
driicklich auch fiir baugenehmi sfreie bauliche An - i ; ;L ;
Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ‘ @ S 9 b e SO nach Stoffart und Belastung erfolgen kann. Unterschiedliche Materialien sind getrennt zu
AUSNAHMEN: halten und Storstoffe auszusortieren (Sichtung und Separierung). Eine weitergehende
H Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen diirfen im Bereich der Stadtvillen in Vorbehandlung (Brechen, Sieben, Sortieren, Reinigen) in hierfir geeigneten Anlagen,
Hafen ¥ 371717 Ausnahmefdllen um bis zu 3,5m Tiefe auf bis zu 25 m? Fldche an drei Geb&dudeseiten insbesondere zur Verbesserung der Verwertbarkeit, kann erforderlich werden.
jl\':/\ iberschritten werden. Nicht verwertbare Abflle sind der geordneten Beseitigung zuzufiihren.
i Q Hauptgebdude und Nebenanlagen, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes d) Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Verwaltungsvorschrift ,Vermeidung und
Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen $ ; . iber eine bestandskriftige Baugenehmigung verfigen, dirfen auch auBerhalb der Entsorgung von Bauabféllen* vom 20.01.1993 (Min.BL.RLP v. 17.06.1993, $.227ff) und in
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) . Prome L liberbaubaren Fléchen erhalten werden. Erginzung dazu die Technischen Regeln der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA),
7 L= S ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfélien® (LAGA-
0 ‘ 4, Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) TR), Stand: 5.9.1995, LAGA-Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.
b |
@, Fldchen fiir Aufschiittungen Stellpl4tze und Garagen sind ausschlielich innerhalb der iberbaubaren Flachen und innerhalb Fiir den Nachweis der Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen
der speziell festgesetzten Fldchen zuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn der (verwertbaren) Materialien gem. den Begriffsbestimmungen der Nr. 3 der VV Bauabfall
] T ) Stellplatzbedarf nicht auf den vorgenannten Fldchen gedeckt werden kann. einzustufen (Deklaration) und insbesondere auf die zu besorgenden Schadstoffe in der
MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur P P T T DTy o Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu untersuchen.
und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB) 0 : e RS " . ' Die Bewertung und die Festlegung der Verwertung hat nach den LAGA-TR zu erfolgen. Der
Schlafraume, die zur HafenstraBe orientiert sind, miissen mit Schallschutzfenstern mindestens Nachweis nach Tab. 1 bzw. 2 in Nr. 11 der VV Bauabfall gilt nur fir als unbelastet eingestufte
—-|_L TTT] Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege der Klasse 3 (Schallddmma® von 35 bis 39 dB(A)) ausgestattet werden. Bauabfille.
o e - und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) 6. Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB Hinweis: Die Voraussetzungen zur Verwertung von Z 1.2-Massen (Gehalte < Z1.2) und von
g o : : . = - Gehalte < LAGA-TR sind in Rheinland-Pfalz z.Zt. nicht gegeben
Go00000| Fliache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern g'e Ebher:)lg?e dfe;_(;‘,(r)unds_t_u:ll;f fw:rtd fur:jza:stl;ﬁls;:hg%eblettatuf 91?:‘35;" o dNIL\! urhd(j;ur dg: toher (Zéuh:I?ts;::ict(]erung“eund izgnl?gﬁz, Dokumentat'ion I(:;es Eilnbaus). Dii Z\Iemn[a“rtungg sglcher
80 000 8 (§9 (1) Nr. 25a BauGB) si(c):; a?J?Sie::e al-:]Ohe.' omd stgesstzl. D femgasizion. TAais~ und T8 il Massen ist nur in Ausnahmefillen zuldssig und bedarf der Einzelfallentscheidung.
1 et ) N Diese Hohenlage ist auch Geldndehthe i.S. der LBauO. e) Die Bereitstellung iiberschiissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméaBen Entsorgung
-l Flache fiir die Erhaltung von Bédumen und Strauchern (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, daR Beeintréchtigungen oder
seeeeee| (§9(1)Nr 25p0BauGB) T MaBnahmen rum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Gefdhrdungen fiir die Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspillungen ausgeschlossen
Landschaft sowie zur Kompensation der Eingriffe im Sinne der §§ 1a BauGB und 8a sind.
@ Bundesnaturschutz-Gesetz (BNatSchG) (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB f) Die MaBnahmen sind so durchzufihren, daR die Erfordernisse des Arbeits- und
Anzupflanzender Baum i 5.4 Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschldgigen Unfallverhiitungs- und
o= Auf den mit der Ziffer O 1 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen S&ume zu erhalten Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.
/ ! und vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. Der vorhandene Weg darf nicht verbreitert oder g) Beginn und AbschluB der Arbeiten ist dem Staatliche Amt fiir Wasser- und Abfalwirtschaft
\ @ / Lage des Baumes innerhalb des gekennzeichneten Areals versiegelt werden. Die S&ume sind durch partielle Mahd im dreijahrigen Rhythmus zu pflegen. rechtzeitig vorher anzuzeigen. Dem Amt ist Gelegenheit zu Ortlichen Kontrollen zu geben.
el s . : : h) Soll die Altablagerung teilweise oder ganz entfernt werden (Riickbau), so ist ein Riickbauplan
3 - p q q e Itung s ompensation : g : . :
’ E:rgnu:g:::::: ng?;;zsug segl\lz:trs c:‘ug ?gr;";ﬁ:rhezrgf ;:LZ;) owie zur K zu erstellen und der Bezirksregierung als obere Abfallbehdrde liber das zusténdige staatliche
@ Zu erhaltender Baum derting = - Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft 2-fach zur Zustimmung vorzulegen.
P1 In diesem Riickbauplan sind insbesondere darzustellen die MaBnahmen zur Separierung,
Entsprechend der Planzeichnung sind in Ergénzung der vorhandenen Baumbestéande Getrennthaltung und ggf. Aufbereitung der Massen sowie die Entsorgungswege, die Arbeits-
P1.1 entlang der nérdlichen HafenstraBe Platanus acerifolia (Platane) und UmgebungsschutzmaBnahmen, die Freimessung und Dokumentation im Hinblick auf die
P1 - P4 /01 siehe textliche Festsetzungen P 1.2 entlang des Schillerweges Carpinus betulus (Hainbuche) notwendige Fortschreibung des Altablagerungskatasters bzw. die eventuelle Streichung der
P 1.3 entlang des Speyerbaches Acer pseudoplatanus (Bergahomn) Fldche aus dem Kataster.
Hochstamme, 3 x v., 18 - 20 StU, m. B., in einer unversiegelten Baumscheibe von mindestens
. 3.0 m x 3,0 m fachgerecht zu pflanzen. Je nach Ausgangssubstrat ist ein Bodenaustausch - o oiEe
Sonstige Festsetzungen vorzunehmen. Die ipshapoh e Fertigstellungs- und Ent%vicklungspﬂege von drei Jahren zu . GemaB § 34 Abs. 4 des BundeswasserstraBengesetzes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrich-
unterziehen und dauerhaft zu unterhalten. tungen aller Art weder durch ihren Betrieb, noch durch ihre Ausgestaltung zu Verwechslungen mit
— des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Schifffahrtszeichen AnlaR geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindem oder
\ C—;r:n:z 7B uGB " . P2 Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder Anderes irrefiihren oder behindern.
S S. a In dem in der Planzeichnung angegebenen Areal ist jeweils ein markanter Baum Platanus . i ’
""" acerifolia (Platane) Hochstam?n 3?: 3 20 - 25 StU, m. Els in einer unversiegelten Baumsclieibe . Durch den derzeitigen und kiinftigen Verkehr auf der Bundeswasserstrae Rhein kann es zu
~ T T T 7T7T MitGehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belastende Flache von mindestens 5.0 m x 5,0 m fachgerecht zu pflanzen. Je nach Ausgangssubstrat ist ein Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir den Schall kommen.
= Bodenaustausch vorzunehmen. Die Biume sind einer Fertigstellungs- und Entwicklungspflege . Seitens der Deutschen Telekom wird darum gebeten, daB sich die Bauausfiihrenden mindestens 4
von drei Jahren zu unterziehen und dauerhaft zu unterhalten. Monate vor Baubeginn mit der zustdndigen Niederlassung Kaiserslautern, Bezirksbiiro
Zugangsnetz 67, Robert-Bosch-Str. 2b, 67227 Frankenthal, Tel: 06233/770066 zur Koordination
. , P3 der Arbeiten in Verbindung setzen.
Sonstige Planzeichen Auf oberirdischen Stellplatzanlagen ist fiir jeweils vier Stellplatze mindestens ein Baum in direkter
Zuordnung zu den Stellplatzen fachgerecht zu pflanzen.
, ” Als Pflanzgut sind zu verwenden: Hochstdémme, * x v., 15 - 18 StU, m. B., wahlweise Acer
O———0 Bestehende Grundstiicksgrenzen pseudoplatanus (Bergahom), Tilia cordata (Winterlinde), ~latanus acerifolia (Platane), Carpinus
betulus (Hainbuche).
O=- = = = O Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen Je nach Ausgangssubstrat ist ein Bodenaustausch vorzunehmen. Die Baume sinu einer
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von drei Jahren zu unterziehen und dauerhaft zu
7 unterhalten.
/ Bestehende Haupt- und Nebengebéude 3
Folgende Flichen sind zur Einbindung der Gesamtanlage zu begriinen:
die Hochwasserschutzmauer beidseitig alle 6,00 m eine Pflanze, fensterlose Wandflachen von
Abzubrechende Gebaude jeweils zusammenhangend mehr als 25 m? sowie die Stiitzelemente der Gebaude
~uuuy  ungefahrer Verlauf der Hochwasserschutzlinie Als Pflanzgut kénnen wahlweise verwendet werden:
Clematis vitalba Waldrebe
e—e—e—e—e Grenze unterschiedlicher Nutzung ik Hedera helix Efeu _
ol ¢ Lonicera caprifolium Jeldnger-Jelieber
&—9—9—¢ ungefahrer Leitungsverlauf vom Pegel zum WSk sowie auch jeweilige Hybriden
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii', A f7
Parthenocissus quincefolia Wilder Wein S
Aristolochia durior Pfeifenwinde ki
- DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS- 7. DER SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10
PLANES WURDE VOM STADTRAT BauGB (BEBAUUNGSPLAN EINSCHLIESS-
9. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und ggsg’:&;:ssg& s e tf;g_g.‘rg'::J':(':‘HFS;’;S;T#TNR%?NAM
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB ’
e gen (§ ) 15.04.1999
Die im Plan gekennzeichneten, vorhandenen Gehdlzbestdnde sind zu erhalten. Sie sind
entsprechend der DIN 18920 wiahrend der Bauzeit vor schédlichen Umwelteinwirkungen zu X
schiitzen. Bei den gesoqden ge.keqnzeichneten Einzelbdumen ist darauf zu achten, dass der EIZE(S‘lE)!;:JE:: :hu‘,sgi‘:,\'_:’:geoiﬁgﬁgzc“ » E&%ii:ﬁgggggg:ﬂx EA:IJEVNRE:(AELT
gesamte Kronentraufbereich von jeglicher Verédnderung der Bodenoberfléche freigehalten wird. BEKANNTGEMAGCHT. WURDE, IST EIN ANZEIGE- ODER GE-
NEHMIGUNGSVERFAHREN ENTBEHRLICH.
10. Nicht iiberbaubare Grundstiicks- und Wegefldchen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit
§ 88 LBeuc) DIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3(1) |9. DER BEBAUUNGSPLAN WIRD HIERMIT
! . BauGB WURDE IM DURCH- AUSGEFERTIGT UND ZUR BEKANNT-
Unbebaute Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. GEFUHRT. SRR MACHUNG FREIGEGEBEN.
Befestigungen, die die Wasserdurchléssigkeit des Bodens wesentlich beschrénken, sind nur o AUSGEFERTIGT:
zul#ssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. ¢

PEGELHAUS DES WASSER
UND SCHIFFAHRTSAMTES

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke;
2. Bootstankstellen

Im MISCHGEBIET 1 sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr.6 BauNVO) und Tankstellen
(§ 6 Abs. 2 Nr.7 BauNVO) unzuléssig. Sie werden geméR §1(5) BauNVO ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe sind nur bis zu einer GeschoBfldche von insgesamt 1.200 m? zuldssig.
Wohnungen sind im Erdgeschol gemaR §1(7) BauNVO unzuldssig.
Ausnahmsweise kann eine Tankstelle fiir Motorboote zugelassen werden.

Im MISCHGEBIET 2 sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzu-

wassergeschiitzten Stadtgebietes und sind somit einer entsprechenden Uberschwemmungsgefahr
ausgesetzt.

. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich sind dem Fernmeldeamt in

Neustadt frihestmdglich, mindestens neun Wochen vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

. Mindestens drei Wochen vor Beginn aller Erdarbeiten ist das Landesamt fir Denkmalpflege -

Arch#ologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in Speyer, zu unterrichten. Jeder zutage
kommende archdologische Fund ist unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

. Folgende Auflagen sind in die Baugenehmigungen aufzunehmen:

DER STADTRAT HAT DEN BEBAUUNGS-
PLANENTWURF AM 04.02.1999 ANGE-
NOMMEN UND DIE OFFENTLICHE AUS-

SPEYER, DEN 22.06.1999

LEGUNG BESCHLOSSEN. ! .
DIESEB BESCHLUSS WURDE AM 05.02.1999 \ N
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. OBERBURGERMEISTER
NUTZUNGSSCHABLONEN
DER BEBAUUNGSPLAN LAG GEMASS §3(2) [10. DER B_EBAUUNGSPLAN HAT MIT DER
BauGB IN DER ZEITVOM 15.02.1999 BIS ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG AM
15.03.1999 OFFENTLICH AUS. 30 06. 1999 RECHTSKRAFT ERLANGT.
SO

LHumin = 97,80 miiNN

DEM BEBAUUNGSPLAN LIEGT DIE
STADTGRUNDKARTE 1 : 1 000 DER

SATZUNG
GEMASS §§ 8 — 12 BauGB i.V.m. § 24 GemO

ORE 594 SRS W STADTISCHEN VERMESSUNGSSTELLE UND § 2 DER HAUPTSATZUNG VOM
ZUGRUNDE, DIE VON DER AMTLICHEN 01.09.1994 SOWIE § 86 ABS. 1 UND 6 LBauO
BM < 10.500 m* FLURKARTE DES KATASTERAMTES
SPEYER ABGELEITET WURDE.
MI 1 " BEBAUUNGSPLAN
IM STERNGARTEN
THumax= 9,0
el 13,omm TEILBEBAUUNGSPLAN -
e
ALTER HAFEN*
Ml 2 1l MASSTAB 1 : 1 000
STADTBAUAMT SPEYER
GRZ <0,3 GFZ <1,0 AUFGESTELLT: DEZEMBER 98 .
GEZEICHNET: SKRYPCZAK ~ /
TH<9,0m BEARBEITET: KLEIN E»\_ V ﬂ 8
il it ABTEILUNGSLEITER:  HOCK AMTSLEITER






