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1 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, zuletzt gedndert am 15.12.1997, BGBI. | S. 2902)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. |

S. 889, zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 18.08.1997, BGBI. |
S. 2081)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993, BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365)

Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36, zu-
letzt geandert am 14.06.1994, GVBI. S. 280)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in
der Fassung vom 14.12.1990 (GVBI. 1991 S. 11, zuletzt geandert am
05.04.1995, GVBI. S. 69)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, zu-
letzt geandert am 12.03.1996, GVBI. S. 152)

Verfahrensablauf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18C ,Hinterm Esel — Neufassung
Anderungsplan — Sportpark® fallt vollstandig in den bestehenden Bebauungsplan
Nr. 18 ,Hinterm Esel — Neufassung®, welcher mit Bekanntmachung am 08.02.92
Rechtskraft erlangte.

Der Aufstellungsbeschluf® fir den Anderungsbebauungsplan Nr. 18C wurde am
12.09.1996 durch den Stadtrat gefal3t. Dieser Beschlul3 wurde am 05.11.1996 06f-
fentlich bekannt gemacht. Der Anderungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich
den dort bisher gultigen Bebauungsplan Nr. 18 ,Hinterm Esel — Neufassung®.
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2 Abgrenzung des Plangebietes, GrdflRe

Das Plangebiet ist wie folgt begrenzt:

Im Nordosten: Durch einen Teil der stidwestlichen Grenze des ausgeschlossenen
Grundstiickes Plan-Nr. 1924/108 (Bahngelande).

Im Suden: Durch die Nordseite des ausgeschlossenen Grundstiicks mit der
Plan-Nr. 4449/9 und 4449/23 sowie die Sudseite der neu zu bilden-
den Eduard-Orth-Stral3e (derzeit Teilflachen der Parzellen 4449/25
und 4460/8).

Im Westen: Durch die Westseite des eingeschlossenen Grundstiicks mit der
Plan-Nr. 4489/3, 4491/6 (Raiffeisenstralie)

Im Norden: Durch die Westseite der eingeschlossenen Parzelle 4469/33 (Stra-
Renparzelle Mausbergweg)im Bereich des Altenwohnheimes bis
zur Einmindung des Mausewegesund weiter entlang des Verlaufs
der Nordseite des Mauseweges bis zum Industriegleisgrundsttck.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 9,8 ha.

3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Speyer von 1985 wies fir den tber-wiegenden
Teil des Plangebietes ,Wohnbauflachen* aus. Die geplante Nutzung als Sportzent-
rum war nicht unter diese Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu subsumie-
ren. Daher wurde ein Verfahren zur Anderung des FNP durchgefiihrt.

Die X. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfiigung des Bezirksre-
gierung Rheinhessen-Pfalz am 21.04.1999 genehmigt. Diese Genehmigung wurde
im Amtsblatt Nr.624 bekannt gemacht. Damit ist die Anderung in Kraft getreten. Der
Bebauungsplan kann damit als aus dem FNP entwickelt angesehen werden.

4 Ziel und Zweck der Planung

Ausloser der Planung ist die Absicht des FV Speyer, seine Sportstatten am ,Rol3-
sprung“ aufzugeben und in den ,Sportpark Hinterm Esel“ umzusiedeln. Das freiwer-
dende Gelande wird einer Wohnbebauung zugefihrt werden. Durch die Nachbar-
schaft zur Wohnbebauung sind am derzeitigen Standort Immissionsprobleme gege-
ben. Dieser Konflikt kann durch die Verlagerung aufgel6st werden. Zudem gestaltet
sich die Parkplatzsituation derzeit mehr als kritisch, da Besucherparkplatze nur in
vernachlassigbarer Anzahl zur Verfigung gestellt werden kdénnen. Auch dieses
Problem kann durch Ausweisung und Bau ausreichender Stellplatze am neuen
Standort bewaltigt werden.
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Der neue Standort nérdlich der Bezirkssportanlage und des Kolb-Schulzentrums ist
in der Sportstattenplanung der Stadt Speyer® bereits als ,geplanter Sportplatz mit
bis zu 20.000 m2 Nutzflache” dargestellt. In diesem Rahmen sind unter anderem 2
GrolRspielfelder (68 x 105 m) vorgesehen. Weiterhin soll ein neues Vereinsheim fir
den Ful3ballverein und die nétige Infrastruktur entstehen.

Dieser Standort ist in vielerlei Hinsicht glnstiger als der Alte. Zum einen wird eine
Konzentration 6ffentlicher Einrichtungen in relativer N&he zum Stadtzentrum er-
reicht. Andererseits verflgt das Gelande insgesamt Uber eine gunstige Verkehrsan-
bindung und Parkplatzversorgung. Zudem ergeben sich aus der Moglichkeit einer
integrierten Nutzung der benachbarten Sportstatten und Schulen einschlief3lich der
zugehdrigen Infrastrukturen deutliche Synergieeffekte fur alle Nutzer im Bereich des
~Sportparks Hinterm Esel“. Letztlich kann die Larmbeeintrachtigung der Wohnbe-
volkerung deutlich reduziert werden, da die Entfernung der Sportplatze zur nachst-
gelegenen Wohnbebauung betrachtlich vergrof3ert wird.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist das Plangebiet als landwirtschaftliche Fla-
chen aus. Innerhalb dieser ist eine Sportanlage in der geplanten Grél3enordnung
nicht zulassungsfahig. Daher mul3 dieser Bebauungsplan entsprechend geandert
werden.

5 Erlauterungen zum Planinhalt

5.1 STADTEBAULICHE STRUKTUR

Die stadtebauliche Struktur stellt sich im Plangebiet und seiner Umgebung derzeit
folgendermal3en dar:

Das gesamte Plangebiet ist wesentlich durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Am 06stlichen Plangebietsrand hat sich zwischen der Trasse der Hafenbahn Spey-
er und den landwirtschaftlichen Flachen eine Sukzessionsflache entwickelt, die
nach Moéglichkeit erhalten werden sollte.

Im ndrdlichen Plangebiet sind einzelne landwirtschaftlich genutzte Schuppen und
Scheunen in die Flachen eingestreut, die zur Umsetzung des Planes abgebrochen
werden missen. Diese Gebaude sind im Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichnet. Weiterhin besteht im nordlichen Plangebiet ein zweigeschof3iges Wohn-
haus Mauseweg 8 (Traufhdéhe ca. 8 m, Firsthéhe ca. 10 m) mit landwirtschaftli-
chen Nebengebéuden (Traufhdhe ca. 5 m, Firsthbhe ca. 11 m). Fur diese Hof-
gruppe wird im Bebauungsplan eine Uberbaubare Flache festgesetzt, so dal’ der
Bestand erhalten und im stadtebaulich vertretbaren Rahmen entwickelt werden
kann. Insbesondere soll eine Umnutzung der Scheune zu Wohnungen erméglicht
werden.

Zwischen der Raiffeisenstral3e und der Christian-Eberle-Stral3e liegt ebenfalls ein
mit Wohnh&usern bebauter Gelandestreifen. Hier bestehen die Gebaude Raiffei-
senstral3e 34 (TH ca. 4,5 m, FH ca. 9,0 m) und Raiffeisenstral3e 36 (TH ca. 6 m,
FH ca. 7 m). Im o6stlichen Anschlul3 an diese Bebauung besteht ein Doppelhaus
auf den Grundstiicken Christian-Eberle-Strale 129 und 131 (TH ca. 6 m, FH ca.
7,5 m). Urspringlich handelt es sich um ein Gartnereigebaude, welches zum

! Sportstattenleitplan gem. Stadtratsbeschluf vom 09.07.1998 Stadt Speyer
Beitrage zur Stadtentwicklung NR 23
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5.2

Wohnhaus umgenutzt wurde. Der Fortbestand dieser Bebauung wird durch Aus-
weisung Uberbaubarer Flachen im Bebauungsplan ebenfalls gesichert.

Westlich der Raiffeisenstral3e liegen (aul3erhalb des Plangebietes) die Gebaude
und Parkplatze einer Tanzschule, des Athletenvereins 03 und zeitweise genutzte
Abstellplatze fur Schaustellerwagen innerhalb eines naturnahen Grunstreifens,
welcher bis zum Nonnenbach reicht. Eine Weiterentwicklung dieses Grlinstreifens
nach Nordosten wird im Rahmen der Bebauungsplanung angestrebt. Hierdurch
kann eine Vernetzung der geschiitzten Landschaftsbestandteile norddstlich der
Gleistrasse (Schlangenwihl) mit dem gewasserbegleitenden Grinsystem am
Nonnenbach hergestellt werden.

Sudlich der Dr.-Eduard-Orth-Straf3e schliel3t das Gelande des Kolb-Schulzentrums
und der Bezirkssportanlage mit den entsprechenden Einrichtungen an. Im Sidos-
ten liegt zwischen der Hafenbahn und der Dr.-Eduard-Orth-Stral3e eine Zeile
Wohnhauser, die bei der Planung hinsichtlich ihrer Stérempfindlichkeit beriicksich-
tigt werden muf3.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird im Bereich der Sportanlage als ,Sondergebiet — Sportzent-
rum* festgesetzt.

Innerhalb dieses Gebiets sind Sportplatze und —hallen einschlief3lich der erforder-
lichen Nebenanlagen und Stellplatze unabhangig davon, ob sie kommunal, ge-
werblich oder durch einen Verein betrieben werden, zulassig. Weiterhin durfen
Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung der Sportstatten mit den erforder-
lichen Nebenanlagen und Stellplatzen errichtet werden.

Der nordliche Bereich des Gebietes wird als Mischgebiet (MI) im Sinne des 8§ 6
BauNVO festgesetzt.

Im Mischgebiet werden zur Sicherung der planerischen Vorstellungen Vergnu-
gungsstatten grundsatzlich ausgeschlossen. Es ist stadtebaulich beabsichtigt, im
Rahmen des Mischgebietes eine Erweiterung des Altenwohnheims am Maus-
bergweg zu ermdoglichen. In diesem Zusammenhang sollen auch entsprechende
mischgebietstypische kulturelle, soziale und medizinische Einrichtungen zur Stei-
gerung der Attraktivitdt des Gebiets zulassig sein. Eine Vergnugungsstatte wirde
in wirtschaftliche Konkurrenz zu diesen Nutzungen treten und diese verdrangen
bzw. deren Neuansiedlung verhindern. Die Ansiedlung von Vergnigungsstatten
aller Art wirde daher der besonderen Eigenart des Gebiets widersprechen und ist
nicht vertretbar.

Zum anderen sind erhebliche Beeintrachtigungen des Wohnfriedens im Fall der
Ansiedlung einer Vergnugungsstatte in unmittelbarer Nachbarschaft des Alten-
wohnheims zu befirchten.

Am sudlichen Rand des Plangebiets wird ein Nachbarschaftsspielplatz festgesetzt,
der ausschliel3lich als Kinderspielplatz genutzt werden darf. Eine Nutzung als
Bolzplatz oder Abenteuerspielplatz ist ausdriicklich nicht vorgesehen, um Beein-
trachtigungen der benachbarten Wohnbebauung zu vermeiden.

Internetfassung
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5.3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Im

gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das Mal3 der baulichen

Nutzung festgelegt durch die Bestimmung der Grund- und Geschol3flachenzahl
sowie der Trauf- und Gebaudehothe. Angesichts der unterschiedlichen Nutzungs-
anforderungen an die GeschoRhdhe insbesondere im Bereich des Sporthallen-
baus erscheint es nicht sinnvoll, bei der Festlegung der Gebdudehéhen mit dem
klassischen VollgeschoRRbegriff zu operieren. Vielmehr sollen bestimmte Kubatu-
ren durch Festlegung konkreter Gebaudehothen erreicht werden.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung der Gebaude werden die folgenden Strukturbe-
reiche unterschieden:

Im Mischgebiet werden zweigeschossige Gebaude mit einer Traufhthe von
6,75 m und einer Firsthéhe von 12 m vorgesehen.

Bei der Festlegung der Gebaudehdhen wurde davon ausgegangen, dal’ eine
Konstruktionshéhe von 2,80 m pro Wohngeschol3 benétigt wird. Hinzu kommt
ein Sockel von drei Stufen (ca. 55 cm) und eine Konstruktionshéhe von 60 cm
zwischen Oberkante Rohdecke und Oberkante Dachhaut bei 30 cm Aufbauhd-
he des Daches und 40° Dachneigung.

Innerhalb des Mischgebiets wird zur Vermeidung einer unangepalfdten Verdich-
tung generell eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Im Bereich der Sportanlagen ergeben sich die Hohenfestlegungen fur Gebaude
und bauliche Anlagen aus den funktionellen Anforderungen.

Die Funktionsgebaude entlang der Sportplatze missen aus Grinden des
Schallschutzes eine Mindesth6he von 5 m aufweisen. Die Firsthohe wird mit 5
m — 6,5 m festgesetzt.

Fiar Sporthallen wird eine maximale Firsthéhe von 9,5 m festgesetzt. Die GRZ
betragt innerhalb des Sondergebietes 0,6, da nicht nur die Gebaude, sondern
auch alle Sportplatze auf die GRZ angerechnet werden mussen.

5.4 VERKEHRSERSCHLIERUNG

AuRere ErschlieRung

Die Anbindung des Plangebiets an das ortliche Hauptverkehrsstral3ennetz er-
folgt sudlich Gber Fritz-Ober-StralRe, Ziegelofenweg an die Franz-Kirrmeier-
Stral3e. Diese ermoglicht einen schnellen Zugang zu den uberdrtlichen Ver-
kehrsanschlissen B 39/B 9/A 61. Nordlich kann die Wormser Landstral3e
Uber Viehtriftstral3e und den Mausbergweg erreicht werden. Weiterhin besteht
die Mdoglichkeit, Uber die Fritz-Ober-Stral3e und die Petschengasse in Rich-
tung Innenstadt zu gelangen.

Die bestehenden Querschnittsbelastungen der Stral3en liegen durchweg un-
terhalb der Belastungsgrenzen, sowohl hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der
Knoten, als auch hinsichtlich der Larmbelastung der angrenzenden Bebau-
ung.

Durch den geplanten Ausbau des ,Sportparks Hinterm Esel“ ist ein Zuwachs
des Verkehrsaufkommens in der Umgebung zu erwarten. Hier sind drei Last-
falle zu unterscheiden:
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Erstens ist von einer Zunahme des Zielverkehrs fur den Trainingsbetrieb aus-
zugehen, der regelmafdig in den Nachmittags- und Abendstunden auftreten
wird. Hierdurch wird die Belastung der Dr.-Eduard-Orth-StrafRe und Raiffei-
senstralRe um maximal 25 Kfz/h zunehmen.

Zweitens mul3 der Spielbetrieb des FulRballvereins an Wochenenden bertick-
sichtigt werden, welcher einschlie3lich Zuschauerverkehr zu einer kurzfristi-
gen Spitzenbelastung mit ca. 150 Kfz/h fuhren kann.

Drittens mul3 auch der Fall einer Gro3sportveranstaltung (Turnier- oder Sport-
fest) Beriicksichtigung finden, welcher allerdings nur 2mal jahrlich angenom-
men werden kann. In diesem Fall ist von kurzfristigen Spitzenbelastungen in
der GroRRenordnung von bis zu 300 Kfz/h auszugehen.

Der erste Fall stellt keine nennenswerte Veranderungen des Verkehrsauf-
kommens dar, so dal3 eine negative Auswirkung fur die alltagliche Verkehrssi-
tuation ausgeschlossen werden kann.

Fir die Falle 2 und 3 ist anzunehmen, daf} etwa die Halfte des Verkehrs tber
den Ziegelofenweg abflieRen wird. Die andere Halfte wird sich zu ca. 1/3 auf
die Viehtriftstra3e und zu 2/3 auf die Fritz-Ober-Str./Petschengasse verteilen.
Die entsprechenden Zunahmen in den betroffenen StralRenziigen sind im un-
tenstehenden Diagramm fur Fall 1/ Fall 2/ Fall 3 dargestellt.

10/ 25/ 50 Kfz/h Sportanlagen

ViehtriftstraBe

15/125/ 250 Kfz/h

Dr. Eduard-Orth-Str

5/50/ 100 Kfz/h 10/75/ 150 Kfz/h

Petschengasse — Fritz-Ober-Str. Ziegelofenweg

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dal3 die Leistungsfahigkeit
der berUhrten StraRen und Knotenpunkte fur die Bewaltigung dieses zusatzli-
chen Verkehrsaufkommens ausreicht. Lediglich am Knotenpunkt Ziegelofen-
weg/Franz-Kirrmeier-Stral3e kénnen in der 1-2 mal jahrlich anzunehmenden
extremen Spitzenstunde Probleme auftreten. Sollte dieser Fall eintreten, so
kann durch besondere VerkehrslenkungsmalRnahmen Abhilfe geschaffen
werden.

Innere Erschlielung

Die Dr.-Eduard-Orth-StralRe ist derzeit von der Fritz-Ober-Stral3e kommend
ausgebaut bis zum noérdlichen Ende der ostlich angebauten Reihenhauszeile.
Im weiteren Verlauf nach Westen wird die Fahrbahn in der gleichen Breite
von 6 m weitergefuhrt. An der Sudseite wird ein kombinierter Geh- und Rad-
weg (4.0 m) an der Nordseite ein Bankett (0,5 m) angeordnet. Damit wird die
Trasse gegenuber der bestehenden Fassung des Bebauungsplans erheblich

Internetfassung
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a reduziert. Bisher ist eine Trassenbreite von 14,0 m festgesetzt. In der Neu-
fassung des Bebauungsplans wird die Trassenbreite nur noch 10,0 m betra-
gen.

e Ruhender Verkehr

Grundsétzlich sind im Baugebiet notwendige Stellplatze nach den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften herzustellen. Die notwendigen Stellplatze sind
auf den Baugrundsticken nachzuweisen, soweit der Bebauungsplan keine
besonderen Festsetzungen ftrifft.

Die Bemessung des Stellplatzbedarfs der Sportanlage erfolgt nach den
.Richtzahlen fir die Ermittlung des Stellplatzbedarfs”, wonach fiir Sportstat-
ten mit Besucherplatzen je 250 m? Sportflache ein Stellplatz und zusatzlich je
10-15 Besucherplatze ein weiterer Stellplatz nachzuweisen sind. Daraus
ergibt sich fur 20.000 m? Sportflache ein Bedarf von 80 Stpl.; fur die ange-
nommene maximale Zuschauerzahl von 250 sind nochmals 25 Stpl. erforder-
lich. Angesichts der tatsachlichen akuellen Zuschauerzahlen hat dieser Wert
allein theoretische Bedeutung.

Fur die Sportanlage einschlie3lich Funktionsgebaude werden insgesamt ca.
160 zusatzliche Stellplatze geplant. In Spitzenzeiten kénnen weitere Stell-
platzanlagen in der Umgebung des Sportplatzes mitgenutzt werden. Insge-
samt kann davon ausgegangen werden, dal3 der im Rahmen der Sportanla-
ge entstehende Stellplatzbedarf, durch die vorgesehenen Parkplatze gedeckt
wird.

5.5 VER-UND ENTSORGUNG

Entlang der Raiffeisenstral3e verlaufen verschiedene auf Masten aufgestanderte
Versorgungsleitungen. Eine Erdverlegung dieser Leitungen sollte im Rahmen der
Stral3enausbaumalinahmen erfolgen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ein neu zu verlegen-
des Leitungsnetz, welches an die bestehenden Wasserleitungen ange-
schlossen wird. Durch diesen Anschlul3 an das gesamtértliche Wasserver-
sorgungsnetz kann die ausreichende Versorgung des Baugebietes mit Trink-
und Léschwasser hinsichtlich Menge, Qualitat und Druck durch die Stadtwer-
ke sichergestellt werden.

Fur die Beregnung der Sportplatze ist es nicht erforderlich aufbereitetes
Trinkwasser zu verwenden. Zu diesem Zweck soll zum einen eine Zisterne
gebaut werden, in der das Niederschlags- bzw. Drainagewasser der Sport-
platze gesammelt werden kann. Zum anderen soll eine Brunnenanlage ein-
gerichtet werden, die sich die hohen Grundwasserstdnde im Plangebiet
zunutze macht. Vor dem Bau der Brunnenanlage ist ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

Das Gesundheitsamt weist darauf hin, daf3 hinsichtlich der Beregnung der
Sportplatze weder von der geplanten Zisterne noch von der geplanten Brun-
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7 nenanlage eine Verbindung zum Trinkwassernetz geschaffen werden darf.
Im Gbrigen sind die Zapfstellen derart zu sichern, daf} eine Nutzung des
Wassers zu Trinkwasser-zwecken ausgeschlossen ist.

Gasversorgung

Die Gasversorgung des Gebietes erfolgt durch die Stadtwerke.
Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom erfolgt durch die Stadtwerke.
Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Niederschlagswasser von den StraBen wird im Randstreifen derselben in
mehreren Rasenmulden vollstandig versickert.

Das im Bereich der Sportplatze anfallende Drainagewasser und das Dachfla-
chenwasser wird in einer Zisterne aufgefangen und fir die Beregnung der
Sport- und Griinflachen verwendet. Ein Uberlauf der Zisterne wird mittels ei-
genem Regenwasserkanal an das Pumpwerk Nonnenbach angeschlossen.

Zur Vermeidung eines erhdhten Drainagewasseranfalls darf Gber die Draina-
ge nur Regenwasser abgeleitet werden. Eine Enthahme und Ableitung von
Grundwasser Uber die Drainage ist nicht statthaft. Die Drainage ist entspre-
chend hoch anzuordnen.

Die bestehenden Wohnhauser zwischen der RaiffeisenstralRe und der Chris-
tian-Eberle-StraRe (Raiffeisenstralle 34 und 36) sind an den Schmutzwas-
serkanal in der Raiffeisenstrale angeschlossen. Das Doppelhaus auf den
Grundstuicken Christian-Eberle-Strafe 129 / 131 wird in zwei unabh&ngige
Abwassergruben entwassert. Das Schmutzwasser wird in diesen Gruben ge-
sammelt; das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken oberflachlich ver-
sickert.

Im Zuge des erforderlichen Neubaus einer Entwasserungseinrichtung fur die
Funktionsgebaude des Sportparks sind auch die Grundstiicke Christian-
Eberle-Stral3e leitungsgebunden zu entsorgen.

Der Vorhabentrager hat die innere Erschlie3ung herzustellen. Schmutzwas-
ser, Drainage- und Regenwasser werden getrennt gesammelt und zu den
durch die EBS vorgegebenen Ubergabepunkten abgeleitet.

6 Immissionsschutz

Die Verkehrsbelastung entlang der Dr.-Eduard-Orth-Stral3e betragt etwa 60 Kraft-
fahrzeuge pro Stunde. Fur den Fall 2 eines Rundenspiels ergibt sich unter Addition
der bestehenden Frequenz und dem zu erwartenden Zuschauer- und Spielerver-
kehr eine absolute Spitzenstundenbelastung von ca. 185 Kfz/h. GemaR 16. BIm-
SchV ergibt sich daraus ein Beurteilungspegel von ca. 52 dB(A). Fur den Fall 3
kann in der Summe eine Spitzenstundenbelastung von ca. 300 Kfz/h angenommen
werden. Dies ergibt nach 16. BimSchV einen Beurteilungspegel von 55 dB(A). So-
mit wird in der Dr.-Eduard-Orth-StralRe sowohl der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV [59 dB(A)], als auch der stadtebauliche Orientierungswert der DIN 18005
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[55 dB(A)] fur das Allgemeine Wohngebiet selbst in der nur 1-2 mal jahrlich anzu-
nehmenden Spitzenstunde eingehalten.

Eine unzumutbare Beeintrachtigung der Wohnbebauung durch Verkehrslarm ist
nicht zu befurchten.

Das Industriegleis wird nur sporadisch als Gutertrasse genutzt, so dal3 keine nen-
nenswerten Larmbelastigungen durch die Bahn zu erwarten sind.

Im Plangebiet selbst gibt es keine stérenden Gewerbebetriebe.

Fur den Betrieb der Sportstatte wurde ein Schallgutachten angefertigt. Danach sind
die Anforderungen der 18. BImSchV an den Schallschutz dadurch zu erfillen, dai3
westlich der Sportanlage eine Schallschutzwand mit 5 m Schirmh6he Uber Sport-
platzniveau errichtet wird. Der Schallschutz zur nérdlich angrenzenden Bebauung
kann durch die Errichtung von Funktionsgebduden mit 5 m Schirmhdhe tber Sport-
platzniveau sichergestellt werden.

Diese Schallschutzmal3hahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt.

Bodenschutz

Das Verdachtsflachenkataster weist im Plangebiet keine Altstandorte aus. Ange-
sichts der landwirtschaftlichen Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet ist nicht mit
erheblichen Bodenverunreinigungen zu rechnen.

Denkmalschutz

Zu schitzende Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bodenordnende und sonstige MalRhahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird eine freiwillige Bodenordnung ange-
strebt. Wegen der geringen Anzahl der Eigentiimer im Plangebiet ist die Durchfiuh-
rung eines formlichen Bodenordnungsverfahrens nicht vorgesehen. Sollte eine Ei-
nigung der Eigentimer auf diesem Wege nicht erzeilt werden kénnen wird ein férm-
liches Umlegungsverfahren eingeleitet werden.

Soweit im Bebauungsplan Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind, wird auch auf die Entscha-
digungsvorschriften der 88 40 ff BauGB verwiesen.

10 Landespflegerische Belange

10.1 Allgemeines

Gemals formellen und materiellen Anforderungen des 81 Abs. 5 u. 6 BauGB sind
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung eines
Bauleitplans zu beachten.

Die Erarbeitung dieser Belange erfolgt im Rahmen des landespflegerischen Bei-
trages zum Bebauungsplan (LPB) gemald den Regelungen des 8§ 17 Landespfle-
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10.2

gegesetz Rheinland-Pfalz. Neben Naturschutzaspekten werden darin weiterhin die
Belange des Boden-, Wasser- und Klimahaushaltes, der Eignung fur Naturerlebnis
und Naherholung sowie des Landschaftsbildes untersucht.

Aufbauend auf die Ermittlung des Zustandes von Natur und Landschaft im Plan-
gebiet wird zunachst eine allgemeine landespflegerische Zielkonzeption gemaf 8
17 Abs. 2 u. 3 LPfIG erstellt. Diese wird dann der Bebauungskonzeption gegen-
Ubergestellt, um die Konflikte zu ermitteln und sowohl hinsichtlich ihrer Vermeid-
barkeit und Verminderbarkeit, als auch hinsichtlich des Erfordernisses von Aus-
gleichsmalRnahmen fachplanerisch bewerten zu kdnnen. Bis zu diesem Punkt hat
die Planung den fachlich eindimensionalen Charakter eines Gutachtens, welches
im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans als Grundlagenermittiung zu bertck-
sichtigen ist.

Uber die Beriicksichtigung der landespflegerischen Belange in der Bauleitplanung
wird ebenso wie Uber die Notwendigkeit und den Umfang von Ausgleichsmal3-
nahmen im Rahmen der Abwégung entschieden. Hier werden die eindimensiona-
len Belange der Fachplanung allen anderen von der Planung berthrten Belangen
gegenubergestellt und in das System der Gesamtplanung integriert. Eine Bin-
dungswirkung kommt dem LPB nicht zu. Gleichwohl ist — sofern landespflegeri-
sche Belange nicht bertcksichtigt werden - im Rahmen der Abwagung zu begrin-
den, warum von den landespflegerischen Zielvorstellungen abgewichen werden
musste. Aulerdem ist in der Begrindung zum Bebauungsplan darzulegen, wie
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Be-
eintrdchtigungen kompensiert werden sollen.

Feststellung der bauplanungsrechtlich beachtlichen Eingriffe

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
l&ssig waren (8 1a (3) S.4 BauGB). Daher muss zunéchst geprift werden, welche
Eingriffe bereits vor der angestrebten Anderung des Bebauungsplanes zuldssig
waren. Denn fur diese muss grundsatzlich kein Ausgleich erfolgen.

Die im LPB ermittelte Neuversiegelung durch Ausbau der Dr. Eduard-Orth-Stral3e
stellt unbestreitbar tatsachlich einen Eingriff dar. Da allerdings der rechtskraftige
Bebauungsplan bereits eine Stral3entrasse von 14 m Breite rechtsverbindlich fest-
setzt, ist nach der o.g. Vorschrift dieser Eingriff nicht mehr abwagungserheblich.
Planungsrechtlich stellt die Anderung des Bebauungsplanes sogar eine MafRnah-
me der Eingriffsvermeidung dar, da die Stralentrasse nur noch mit 10,00 m Breite
festgesetzt wird.

Zudem wurden die Bebauungsmdglichkeiten unmittelbar nordlich der geplanten
Funktionsgebdude bei der Ermittlung der auszugleichenden Eingriffe einbezogen,
obwohl auch hier bereits im alten Bebauungsplan die rechtliche Mdéglichkeit des
Eingriffs geschaffen war. Der abwagungsrelevante Eingriff in Natur und Land-
schaft reduziert sich durch formelle Nichtbertcksichtigung dieser Flachen und der
strallenausbaubedingten Flachenversiegelung von 3,07 ha auf ca. 1,5 ha. Somit
betragt die diesbezilglich zu fordernde Ausgleichsflache gemaR LPB (unter der
Annahme eines 100%-Ausgleichs) 1,5 ha.
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10.3 Abwagung der erforderlichen Ausgleichsmal3hahmen

In folgenden Punkten wird von den Zielen des LPB abgewichen.

Lediglich die im MalRnahmenpaket M4 vorgeschlagene Begrinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Dachern bis 15 ° wird nicht als Festsetzung sondern nur
als Empfehlung in den Bebauungsplan tbernommen, da eine derart weitgehende
EinfluBnahme auf die Architektur im Plangebiet seitens der Stadt Speyer nicht ge-
wollt ist.

Ansonsten werden alle im LPB vorgeschlagenen MalRnahmen im Rahmen des
Bebauungsplanes umgesetzt. Dazu gehdren nicht nur die MalRnahmen im Zu-
sammenhang mit der geplanten Neubebauung (M1 — M9), sondern auch aul3erst
umfangreiche MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft. Im Plangebiet liegen insgesamt 2,35 ha Flachen, auf denen
Schutz- und EntwicklungsmafRnahmen im Sinne von Natur und Landschaft erst-
mals festgesetzt werden (M 10.1 — M 10.5).

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, da die Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft so zu planen sind, das zu keinem Zeitpunkt
(Endwuchsstadium) eine Gefahrdung des Eisenbahnbetriebes erfolgt.

Fur die Erforderlichkeit weiterer Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb des Plangebie-
tes bedeutet dies folgendes:

Der LPB schlagt fur den durch Neuversiegelung erfolgenden Eingriff einen Aus-
gleich durch 6kologische Aufwertung einer gleich groRen Flache vor. Diese erfor-
derliche Aufwertung von 1,5 ha erfolgt im Rahmen der o.g. Malinahmen M 10.1
bis M 10.5. Entgegen der Empfehlung des Landschaftsplaners hélt die Stadt
Speyer einen weitergehenden Ausgleich der zusatzlichen Versiegelung auf insge-
samt 3.07 ha externer Flache fur nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme von Biotopstrukturen ermittelt der LPB ein
Kompensationsdefizit von 0,75 ha aul3erhalb des Plangebietes. Nach Auffassung
der Stadt Speyer wird jedoch im Rahmen des Bebauungsplanes ein quantitativ
und qualitativ sehr weitgehender Ausgleich der Eingriffe erreicht. Die fur Aus-
gleichsmal3hahmen verwendeten Flachen weisen erhaltens- oder entwicklungs-
werte Strukturen auf und sind im Rahmen des Gesamtkonzeptes der Siedlungs-
entwicklung sinnvoll eingebunden. Insbesondere kann die Argumentation auf S.
40 des LPB nicht akzeptiert werden, wonach die als hochwertig eingestuften
Kompensationsmalinahmen nur im Faktor 1:1 verrechnet werden, welil die hohe
Wertigkeit erst im Laufe von Jahren erreicht wird. Hier mul3 auch bericksichtigt
werden, dal’3 nicht die gesamten Malinahme des Bebauungsplans sofort umge-
setzt werden, dal3 zumindest die geplante Sporthalle und die zugehdrigen Stell-
platze ebenfalls langfristige Planungen darstellen, so dald die Ausgleichsmal3nah-
men bis zum tatsachlichen Eingriffszeitpunkt ihre volle Wertigkeit erreicht haben.
Insofern ist nach Auffassung der Stadt Speyer der Zuwachs an hochwertigen Fl&-
chen entgegen der LPB-Aussagen mit einem hoheren Faktor zu werten, so dafl3
sich der externe Ausgleichsflachenbedarf bei friihzeitiger Durchfiihrung der inter-
nen KompensationsmafRnahmen entsprechend reduziert.

Weitere Flachen waren zum einen im rdumlichen Zusammenhang des Plangebie-
tes nicht nachweisbar, zum anderen ist zu berlcksichtigen, dal3 bereits durch die
geplante MalRnahme selbst landwirtschaftliche Flachen in einer Grél3enordnung
von ca. 6 ha Uberplant werden. Die Ausweisung von externen Ausgleichsflachen
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ginge ebenfalls zu Lasten der Landwirtschaft, was nach Auffassung der Stadt
Speyer nicht vertretbar ist. Daher wird der Empfehlung des Landschaftsplaners
auf Ausweisung externer Flachen zum Ausgleich der Inanspruchnahme von Bio-
topstrukturen nicht Rechnung getragen.

11 Kosten

Fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Speyer Kosten

fur die

Herstellung der Kanalisation in H6he von ca. 120.000,00 DM
Herstellung der Stral3en mit Beleuchtung ca. 1.000.000,00 DM
Herstellung der Gas-, Wasser- und Stromversorgung

Planung und Herstellung von Griin- und Ausgleichsflachen

Diese Kosten werden im Haushaltsplan der Stadt Speyer, bzw. in den Wirtschafts-
planen der EBS und Stadtwerke beriicksichtigt und im Rahmen der Mdglichkeiten

Uber Zuschisse, Beitrage und Gebuhren refinanziert.

Die Herstellung der Sportanlagen und der dazugehdrigen Gebaude sowie der néti-

gen Schallschutzeinrichtungen ist Sache des FV Speyer. Hier entstehen der Stadt
keine Kosten.
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