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Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 018B

Teilbebauungsplan ,Hinterm Esel -
Neufassung” Anderungsplan |

der Stadt Speyer

Bitte beachten Sie die Hinweise zur Internetfassung unter

http://www.speyer.de/Standort/Bauen/Bebauungspldne
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SPEYER

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO bzw. in Teilberei-
chen als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO ausgewiesen.

2. Die zu bildenden Einzelgrundsticke der Reihenhauser diirfen eine Mindestgrof3e von
120 gm nicht unterschreiten (8§ 9) Abs. 1 Ziff. 3 BauGB).

3. Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Bereich der verdichteten Bebauung mit einer
GRZ von 0,5 und einer GFZ von 1,0 festgesetzt. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Dachgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdumen und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswande sind im gesamten Plangebiet bei der Ermittlung
der Geschossflache ausnahmsweise nicht mitzurechnen (8 20 Abs. 3 BauNVO). Vo-
raussetzung ist jedoch, dass das Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss im Sinne des
§ 2 Abs. 4 LBauO anzurechnen ist.

4, Die baulichen Anlagen sind innerhalb der dargestellten tberbauten Flachen zu errich-
ten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Eingangsvorbauten bis zu 1,50 m Tie-
fe und einer Flache von insgesamt 5 gm sowie transparent gehaltene Wintergarten und
Terrassenlberbauten bis zu einer Tiefe von 3,50 m, einer Gesamthdéhe von 3,00 m und
einer Flache von max. 15 gm.

5. Zur Fritz-Ober-StralBe hin werden Kfz.-Abstellplatze in den Vorgartenbereich nicht zu-
gelassen.

6. Innerhalb des Anderungsbereiches, in dem Baukorperlangen von 50 m (iberschritten
und die Gebaude und Endhauser ohne seitl. Abstandsflache errichtet werden, wird die
besondere Bauweise festgesetzt (8 22, Abs. 3 BauNVO).

7. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Ziff. 1.25 BauGB, § 17 LPfIG) Die im Bebauungs-
plan dargestellten Baume sind im Interesse der Eingrinung des Gebietes anzupflan-
zen und zu unterhalten. Die nicht Uberbaubaren Flachen dirfen aus optischen Grin-
den sowie zur Schonung des Naturhaushaltes nur bis max. 30 % versiegelt werden.
Zur weiteren Schonung des Boden-, Wasser- und Klimahaushaltes sind Stellplatze mit
wasserdurchlassigem Material zu befestigen.

Gestalterische Festsetzungen (gemaR 8 9 Abs. 4 BauGB sowie 8 86 Abs. 1 und 6
LBauO)

1. Décher
Im Bereich des gednderten Bebauungsplanes sind grundsatzlich nur Satteldacher — in
Fortsetzung der bereits vorhandenen Bebauung — zugelassen. Die Dachneigung muss
bei den Reihenhausgruppen einheitlich 40° betragen.

Die Dachausbildung der Garagenanlage hat ebenfalls in Sattel- bzw. Pultdachform mit
angepassten Dachneigungen zu erfolgen.

2. Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Sattel- sowie Schleppgauben werden zugelassen, wenn
ein Verhéltnis von 1 : 3 der Gesamtdachlange (Trauflange) nicht Gberschritten wird.
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Dacheindeckung

Als Dacheindeckungsmaterial werden Ton- und Betonziegel zugelassen. Im Hinblick
auf die wiinschenswerte Einheitlichkeit der Dachlandschaft ist das Dachdeckungsmate-
rial innerhalb des Anderungsbereiches in einheitlichem Farbton auszufiihren.

Kniestdcke
Kniesttcke werden bis zu 0,80 m (Ok. Rohdecke bis Ok. Pfette) zugelassen.

Sockelhéhe
Die Sockelhéhe wird auf max. 0,50 m festgesetzt (Bezugshéhe GWHK). Ausnahmen
konnen in begrindeten Fallen zugelassen werden.

Eingangsvorbauten, Wintergéarten, Terrasseniuberdachungen

Eingangsvorbauten sind grundsatzlich dem Charakter des Hauses anzupassen. Hin-
sichtlich der Grof3e derartiger Vorbauten sowie der Wintergarten wird auf Ziffer 4 der
planungsrechtlichen Festsetzungen verwiesen.

Die Ausbildung der Wintergarten und Terrassenvorbauten ist innerhalb der einzelnen
Bauzeilen einheitlich in Form und Material auszufihren.

Einfriedungen

Zum offentlichen Verkehrsraum hin werden Einfriedungen der Grundstiicke nur zuge-
lassen, wenn sie einheitlich in Form und Material ausgefuhrt werden.

Grundsatzlich durfen derartige Einfriedungen die Hohe von 1,20 m nicht tberschreiten
(Bezugshthe GWHK).

An der Fritz-Ober-StralRe kdnnen jedoch in Teilbereichen Mauern bis zu 2 m H6he zu-
gelassen werden (Bezugshohe GWHK Fritz-Ober-StralRe). Voraussetzung ist jedoch,
dass diese Mauern auch zum StralRenraum hin begriint werden. Grundstickseinfrie-
dungen in den Innenbereichen sind in Form von lebenden Hecken auszubilden. Im Ter-
rassenbereich wird auch die Ausfiihrung von Mauerscheiben bis zu max. 3,50 m Lange
und 2,00 m Hohe (Bezugshdhe Terrassenniveau) zugelassen.
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