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GELTUNGSBEREICH UND ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLANS ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 016A ,,OSTLICHES
ERLICHGEBIET — ANDERUNG WALDSTRARE"

Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes:

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist mit dem Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes identisch.

Erganzend zu den Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden mit dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan folgende Mindestmal3e festgesetzt:

Vollgeschosse
Hauser ausgenommen Verbindungs- mindestens 3

bauten:

Grundflachenzahl als Mindestmalf}: 0,4

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

(ober- oder unterirdisch): mindestens 70

Wohnnutzung

ausgenommen Verbindungsbauten: der Geschossflachenanteil Wohnnutzung muss
mindestens 90 % der Gesamt-Geschossflache
betragen

Weitere Festsetzungen ergeben sich aus der Legende der Planzeichnung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes.

Uber die o.g. Festsetzungen hinausgehende und/oder erganzende Angaben in den Ansichten,
Schnitten, Berechnungen, ggfls. auch Visualisierungen etc. des Vorhaben- und Erschlielungspla-
nes dienen der Information. Sie werden jedoch als Anlagen Vertragsbestandteil des Durchfihrungs-
vertrages und somit gemaf den Bestimmungen des Durchfiihrungsvertrages rechtsverbindlich.
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Geltungshereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist mit
dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ident-

LE GENDE

-Beispiel-

Haus mit Staffelgeschoss

(Staffelgeschoss = extensiv begrint)

Informative Darstellung

(nahere Regelungen in der Planzeichnung des
Bebauungsplans und Ziff. I. 2.; 1. 8.1.und II. 1. der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans)
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]:[ L|chtkuppe|n Informative Darstellung
'_ AUfZUQSUberfahrten Informative Darstellung
Informative Darstellung

! P 1 g Ste||p|atZ (ndhere Regelungen in Ziff. Il. 6. der textlichen

Festsetzungen des Bebauungsplans)

4

Eingang/ Zufahrt/ Ausfahrt

Informative Darstellung

Hochstamm

Planeintrag verbindlich fur Lage und Anzahl
(erganzende Regelungen in der Planzeichnung des
Bebauungsplans und Ziffl. 8. 2. und I. 8. 3.

der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans)

B

Laubgeholz Solitar

Planeintrag verbindlich fur Lage und Anzahl
(erganzende Regelungen in Ziff. I. 8. 4.

und I. 8. 3. und II.1. der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans)

0
~

Laubgeholz Strauch

Planeintrag verbindlich flr Anzahl;
Lage informativ

v

Hecke Eingrinung Mullstandort

Informative Darstellung
(na@here Regelungenin Ziff. Il. 4. der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans)

Fassadenbegrinung /
Begriinung Bestandsmauer

Planeintrag verbindlich fur Lage und Anzahl
(erganzende Regelungen zur Fassadenbegrinung
in Ziff. 1. 8. 8. der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans i.V.m. den Ansichten des VEP)

Informative Darstellung

DaChbegrunung eXtenSW (nahere Regelungen in Ziff. I. 8. 1. der textlichen

Festsetzungen des Bebauungsplans)
" Informative Darstellung

PﬂanZﬂaChe (ndhere Regelungen in Ziff. II. 3. der textlichen

Festsetzungen des Bebauungsplans)
. Planeintrag verbindlich fur Art und Lage

BlumenWIeS(-) (ergénzende Regelungen inZiff. Il. 3. der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans)
Informative Darstellung

Rasen (nahere Regelungen in Ziff. II. 3. der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans)

‘ Stauden Informative Darstellung

Informative Darstellung

Rasenwaben

(nahere Regelungenin Ziff. Il. 3. der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans)

wasserdurchlassiges Pflaster

Informative Darstellung
(ndhere Regelungenin Ziff. Il. 3. der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans)

Plattenbelag Terassen EG

Informative Darstellung
(na@here Regelungen in Ziff. Il. 3. der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans)

Spielbereich wassergebundene Decke

Planeintrag verbindlich fur Lage
(erganzende Regelungenin Ziff. 1. 3. der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans)

Spielbereich  sand

Planeintrag verbindlich fur Lage

Rigolen flr Entwasserung

Informative Darstellung
(na@here Regelungenin Ziff. I. 8. 1. der

textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans)

Begrenzung Planungsgebiet

Informative Darstellung
(ndhere Regelungenin der Planzeichnung des
Bebauungsplans)

Informative Darstellung

Begrenzung Tiefgarage (nahere Regelungen in der Planzeichnung des
Bebauungsplans)
Begrenzung Spie|bereich Planeintrag verbindlich fur Lage
, , , Planeintrag verbindlich flr Lage
/ S'there|Ch m|t AUﬂagen (né@here Regelungen zu Materialien erfolgen im
Durchfihrungsvertrag zum Bebauungsplan)
R
( \ . ) Planeintrag verbindlich flr Anzahl;
| Em/ ) Spielgerite Standort und Art informativ
\__
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Wohnanlage WaldstraB3e - Speyer
Entwurf
Ansichten mit Fassadenbegruenung
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WOHNBAU GMBH

Nord-Ost, Waldstral3e

Sud-West, Innenhof

Wohnanlage WaldstraB3e - Speyer
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Haus 2 -

Nord-West

Sud-Ost

Haus 3 -
Nord-West Sud-Ost

Wohnanlage WaldstraB3e - Speyer
Entwurf

Ansichten mit Fassadenbegruenung
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B.1
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C.1

PKW-Stellplatzberechnung

A.2 Fahrrad-Stellplatzberechnung

Nutzung Schliissel

(notwendige Stellplatze nach der Anlage zur
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir
Finanzen vom 24. Juli 2000 (MinBL. S. 231)

ausgefiihrt

Wohnungen bis 40 m? Wohnfliche 1-1,50 Stpl./WE

1,00 Stpl./WE

Wohnungen Fahrrad-Stellplatz-Schliissel Anzahl Wfl.
(gemaR Vorgabe der Stadt Speyer erfolgt eine
Orientierung an der Stellplatzsatzung der Stadt Mainz)
ml
84 Wohnungen 1 Stpl. / 50 m? Wl 6.192

Wohnungen iiber 40 m? Wohnflidche 1-1,50 Stpl./WE

1,25 Stpl./WE

B.2 Ermittlung der erforderlichen Fahrrad-Stellplédtze

Ermittlung der erforderlichen PKW-Stellpldtze WE bis 40 m? WE > 40 m?
erforderlich gemaR Satzung 123,84 Stpl. 124 Stpl. (gerundet)
Wohngebéude Nr. 1 2 28 hiervon 20% fiir Besucher 24,77 Stpl. 25 Stpl. (gerundet)
Wohngebaude Nr. 2 0 11
Wohngebude Nr. 3 0 1 C.2 Nachweis der geplanten Fahrrad-Stellpldtze gemaB Planstand
Wohngebaude Nr. 4 0 32
Fahrrad-Stellpldtze im AuBenbereich
2 82 Hauseingangsbereiche der Wohnhauser 1-4 32 Stpl.
Summe der 84 Wohnungen in den Wohngebauden Nr. 1-4 Fahrradraum im Erdgeschoss Haus 1 14 Stpl.
Wohnungen bis 40 m> 2 x 1,00 2 stpl. Fahrradraum im Giberdachten Zwischenbau zw. Haus 1 und 2 30 Stpl.
Wohnungen > 40 m? 82 x 1,25 102,5 Stpl. )
Gesamtsumme gerundet 105 Stpl. Zwischensumme AuBenanlage und Erdgeschoss 76 Stpl.
davon 10% fiir Besucher (10,5) 11 Stpl. fir Besucher (gerundet)
Bei 84 Wohnungen miissen gemaR § 51 LBauO rlp 11 Wohnungen barrierefrei errichtet werden. Fahrrad-Stellplitze im Kellergeschoss/Tiefgarage
Daher werden insg. 11 barrierefreie PKW-Stellplatze vorgesehen. Vor den Treppenhiusern 1, 2 und 3, im Bereich von PKW-Stellplitzen
und im Fahrradraum 49 Stpl.
In Privatkellern 6 Stpl.
Nachweis der PKW-Stellpldtze
Zwischensumme Tiefgarage 55 Stpl.
PKW-Stellpldtze im AuBenbereich 20 Stpl.
davon 11 Stpl. fiir Besucher und 4 barrierefreie Stpl.
PKW-Stellplatze in der Tiefgarage 85 Stpl.
davon 7 barrierefreie Stpl.
|summe der PKW-Stellplitze 105 Stpl. | |Ssumme der Fahrrad-Stellplitze 131 Stpl.

Insgesamt stehen 105 PKW-Stellplatze zur Verfligung,

davon sind 11 PKW Stellplatze barrierefrei und 11 Besucher-PKW-Stellplatze.

Ergebnis: Der PKW-Stellplatznachweis ist erbracht.

Insgesamt stehen 137 Fahrrad-Stellplatze zur Verfigung,
d.h. es besteht ein Uberhang von insgesamt 7 Fahrrad-Stellplatzen

Ergebnis: Der Fahrrad-Stellplatznachweis ist erbracht.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am 30.11.2017 gemal3 § 2 (1) BauGB
beschlossen. Der Stadtrat hat am 19.09.2019 einen erganzenden Aufstellungsbeschluss geman
8 2 (1) BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde gemanR § 2 (1) BauGB am 27.09.2019 ortstiblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4
(1) BauGB wurde vom 12.09.2018 bis 04.10.2018 durchgefuhrt.

Am 17.09.2019 wurde eine offentliche Burgerinformationsveranstaltung durchgefthrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde vom 30.09.2019 bis
25.10.2019 durchgefihrt.

Erneute friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (1) BauGB wurde vom 26.09.2019 bis 25.10.2019 durchgefuhrt.

Der Stadtrat hat den Bebauungsplanentwurf am 04.02.2021 angenommen und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 12.03.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan lag gemanR & 3 (2) BauGB in der Zeit vom 22.03.2021 bis 22.04.2021 offent-
lich aus.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
wurde vom 16.03.2021 bis 22.04.2021 durchgefiihrt.

Der Stadtrat hat den angepassten Bebauungsplanentwurf am 22.09.2022 angenommen und die
erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 25.11.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Planentwurf lag erneut, gemaR § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
05.12.2022 bis zum 18.01.2023 offentlich aus.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde ge-
man § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB vom 01.12.2022 bis 18.01.2023 durchgeflhrt.

Der Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB (Bebauungsplan einschlieZlich textlicher Festset-
zungen) erfolgte durch den Stadtrat am 20.07.2023.

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen, Vorhaben- und Erschliel3ungsplan, Begriindung und Satzung stimmt mit
allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates tberein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Speyer, den 02.08.2023

gezeichnet

Stefanie Seiler
(Oberburgermeisterin)
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