VVorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 016 A "Ostliches

Erlichgebiet - Anderungsplanung Waldstrae"

Internetfassung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung / Zuldssige Nutzung

Siehe Textliche Festsetzungen I.1.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes textlich festgesetzt:
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist Wohnnutzung zulassig. Im Planbereich mit der festgesetzten Geschossflachenzahl von 2,4 als Héchstmal gemaf Plan-
zeichnung sind im Erdgeschoss von Gebauden auch Geschafts- und Buronutzungen, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir
Verwaltungen und fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sowie sportliche Zwecke zulassig.

Als in den dafiir vorgesehenen Flachen ergdnzend zulédssig wird in diesem Zusammenhang die Errichtung von Tiefgaragen sowie bauli-
chen Anlagen festgesetzt, die den vorstehenden Nutzungsarten dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional untergeordnet sind.
Hierzu zahlen insbesondere oberirdische, Giberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
Im Rahmen der vorgenannten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a S. 1
BauGB).

Erganzend zu den Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sieht der Vorhaben- und ErschlieBungsplan weitere Festset-
zungen sowohl in seinem textlichen Teil, als auch in der Legende seiner Planzeichnung vor. Die weitergehenden Festsetzungen im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dienen dem Zweck der vorhabenbezogenen Konkretisierung.

Uber die 0.g. Festsetzungen hinausgehende und/oder erganzende Angaben in den Ansichten, Schnitten, Berechnungen, ggfls. auch
Visualisierungen etc. des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dienen der Information. Sie werden jedoch als Anlagen Vertragsbestandteil
des Durchfuihrungsvertrages und somit gemaR den Bestimmungen des Durchfilhrungsvertrages rechtsverbindlich.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale Gebaudehéhe (GHmax) der baulichen Anlagen
sowie durch die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse im Sinne der LBauO, entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

GRZ

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), ausnahmsweise nicht mitzurechnen, wenn eine Uberdeckung von mindestens 0,4 m
und eine dauerhafte Begriinung erfolgt (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Erganzend wird bestimmt, dass gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Gberschritten werden darf.

Hinweis: Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine GesamtmalBnahme. Aus diesem Grund wird das gesamte Plangebiet als
Einheit fiir die Berechnung der GRZ herangezogen. Die in der Planzeichnung vorgenommen ,Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzun-
gen* betrifft im vorliegenden Fall lediglich die Berechnung der GFZ sowie die Festsetzungen zur maximalen Gebdudehéhe (GHmax).

GFZ

Die Festsetzung der GFZ erfolgt gemaf Planzeichnung.

Vollgeschosse

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse erfolgt gemaR Planzeichnung.

Héhenbezugsunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die Normalhéhenull 0,0 m NHN bestimmt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Festsetzungen der Gebaudehdhe erfolgen als Héchstmal gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GHmax) werden definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Mal} zwischen
dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern inklusive Attika). Bei Staffelgeschossen ist der
héchste Punkt der Dachkonstruktion des Staffelgeschosses inklusive der Substratschicht einer etwaigen Dachbegriinung mafgebend.
Eine Uberschreitung der jeweils zulassigen maximalen Gebaudehéhe ist fur Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanla-
gen (wie z.B. Anlagen zur Energie- oder Warmwassergewinnung, haustechnische Anlagen, Technikaufbauten, Aufzige bzw. Aufzugs-
Uberfahrten, eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhauser und Ahnlichem) ausnahmsweise zulassig.

Dabei haben technische Aufbauten einen Abstand von mindestens 2 m zum Dachrand des darunter liegenden Geschosses einzuhalten.
Ausgenommen davon sind Aufzige bzw. Aufzugsiiberfahrten sowie eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhauser nicht jedoch an
den in der nachfolgenden Zeichnung rot gekennzeichneten Gebaudekanten. Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie missen
keinen Abstand zum Dachrand einhalten.
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Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

9

GRZ 0,6

Geschossflachenzahl, als Hochstmal? -Beispiel-

Grundflachenzahl; gesamtes Plangebiet

”l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} -Beispiel-

GHmax=

114.0 m NHN Gebaudehoéhe als Hochstmal} -Beispiel-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Art der Bauweise: abweichend, ohne Langenbegrenzung;
siehe Textliche Festsetzungen 1.3.

0 Art der Bauweise: offene Bauweise
Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Mahahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

)

Sonstige Planzeichen

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Tiefgaragen
St Stellplatze
TGa Tiefgarage
NA Nebenanlagen
>’<< X XX Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden
3 erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind -siehe Textliche Festsetzungen-
¢ X X > (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
A Bereich A: 318 00 000 - 5184 / 000 - 00; Altstandort (in Bearbeitung)
B Bereich B: 318 00 000 - 5181 / 000 - 00; Altstandort (in Bearbeitung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudehdhe und Vollgeschosse

Abgrenzung unterschiedlicher Geschossflachenzahl

Informative Plankennzeichnungen

Darstellung der geplanten Gebaudeumrisse
gemal Lageplan Peter Ostermayer Wohnbau GmbH

Darstellung der geplanten Rigole
gemal Lageplan Peter Ostermayer Wohnbau GmbH

Schema der Nutzungsschablone

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

platzen (Tiefgarage) zulassig.

-
O
-”g Bauweise Geschoss-
= flachenzahl
N
A
Zahl der Voll-
geschosse
Gebaude-
414 hohe
3. Bauweise sowie iiberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen b S B Tl | P e
AuBenlarmpegel
Haus 1 Nord 53 - 59 dB(A) 56 - 62 dB(A)
== . . . » . . Ost 62 - 65 dB(A) 65 - 68 dB(A)
Die in der Planzeichnung gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzte abweichende Bauweise definiert sich wie folgt: Entsprechend der .
3 i E ;. i : i . = X . Sid 59 - 65 dB(A) 62 - 68 dB(A)
offenen Bauweise sind seitliche Grenzabstande einzuhalten, jedoch unterliegen die Gebaude keiner Langenbegrenzung.
Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen S Sk B
Im Bebauungsplan werden die tiberbaubaren und die nicht tiberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bestimmt. Haus 2 = 51-54 dB(A) A BTN
Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der Gber- st el RSB
baubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und mit ,NA“ gekennzeichneten Flachen zulassig sind. Sad 53558 /dB(A) 96562 dBA)
Innerhalb der Uberbaubaren Flache sowie innerhalb der mit , TGa“ gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von unterirdischen Stell- West 51-52 dB(A) 54 - 55 dB(A)
Haus 3 Nord 56 - 58 dB(A) 59 - 61 dB(A)
Spielgerate fur Kinder fur die gemal LBauO zu errichtenden Spielplatze und in diesem Zusammenhang zu errichtenden Sitzbanken sind Ost 54 - 56 dB(A) 57 - 59 dB(A)
sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Sud 45 - 55 dB(A) 48 - 58 dB(A)
West 52 - 57 dB(A) 55 - 60 dB(A)
4. Flachen fiir Nebenanlagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Haus 4 Nord 59 - 64 dB(A) 62 - 67 dB(A)
] : o ] : Ost 49 - 61 dB(A) 52 - 64 dB(A)
Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen sowie in der dafiir vorgesehenen und mit ,NA“ gekennzeichneten Flache = R S
zulassig. Innerhalb der mit ,NA“ gekennzeichneten Flachen sind Fahrradstellplatze ebenfalls zulassig.
West 65 dB(A) 68 dB(A)

Uberirdische uniiberdachte Stellplatze sind innerhalb der dafiir vorgesehenen und ,St“ gekennzeichneten Flache zulassig.
Innerhalb der iberbaubaren Flache sowie innerhalb der mit ,TGa" gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von unterirdischen Stell-
platzen (Tiefgarage) zulassig.

5. Flachen und MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB'

1. Im Plangebiet sind mindestens 2 Fledermausflachkasten oder Fledermaus-VWandschalen anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Kasten sind in mindestens 3 m Hohe méglichst in Ost / Stdostausrichtung anzubringen.

2. Im Plangebiet sind mindesten 2 Haussperlingskoloniekasten mit jeweils mindestens 3 Brutkammern anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Kasten sind in mindestens 2 m Hohe an den Hausfassaden oder in das Mauerwerk integriert moglichst in Ost /
Sudostausrichtung anzubringen.

3. Im Plangebiet sind mindestens 2 Fassadennistkasten fur Nischenbriter (Hausrotschwanzchen) anzubringen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die Kasten sind in mindestens 2 m Héhe an den Hausfassaden oder in das Mauerwerk integriert méglichst in Ost / Std-
ostausrichtung anzubringen.

4. Das Anlegen von Schottergarten, die Verwendung von wasserundurchléassigen Folien und die Umwandlung von Vorgarten in ver-
siegelte Flachen ist nicht zulassig.

Erganzend wird hier auf die MinimierungsmaRRnahmen des Fachbeitrag Naturschutz/ Naturschutzfachliche Voruntersuchung zum
Bauvorhaben ,Projektentwicklung WaldstralRe Speyer” in Speyer (Plessing, Heidelberg —Stand vom 26.10.2017, Seite 10f) hinge-
wiesen. Diese sind zusatzlich in Kapitel V.4 dargelegt.

6. Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind im Bereich der extensiven Dachbegriinungen dauerhaft mit Anlagen zur Gewinnung von
regenerativer Energie (Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren) zu belegen. Die mit Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Ener-
gie belegte Gesamtdachflache im Plangebiet muss mindestens 210 m? (Mindestbelegungsflache) betragen. Eine bestimmte Mindestbe-
legungsflache pro Einzeldachflache wird nicht festgesetzt.

7. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe der Aufenbauteile
ergeben sich aus der Gerauschimmissionsprognose und den dort geschossweise bestimmten Anforderungen an Schalldamm-MaRe: Fir
die Schallschutzbemessung der AufRenbauteile sind fir Wohn- und Schlafraume die in nachfolgender Tabelle ausgewiesenen maRgebli-
chen AuRenlarmpegel in der Nachtzeit relevant.

Haus Fassade Beurteilungspegel MaRgeblicher
AuBenlarmpegel
Haus 1 Nord 47 - 52 dB(A) 60 - 65 dB(A)
Ost 55 - 58 dB(A) 68 - 71 dB(A)
Sid 53 - 58 dB(A) 66 - 71 dB(A)
West 46 - 53 dB(A) 59 - 66 dB(A)
Haus 2 Nord 46 - 47 dB(A) 59 - 60 dB(A)
Ost 48 - 52 dB(A) 61 - 65 dB(A)
Sid 46 - 52 dB(A) 59 - 65 dB(A)
West 45 - 46 dB(A) 58 - 59 dB(A)
Haus 3 Nord 51-53dB(A) 64 - 66 dB(A)
Ost 47 - 50 dB(A) 60 - 63 dB(A)
Sid 40 - 49 dB(A) 53 - 62 dB(A)
West 47 - 52 dB(A) 60 - 65 dB(A)
Haus 4 Nord 54 - 59 dB(A) 67 - 72 dB(A)
Ost 44 - 56 dB(A) 57 - 69 dB(A)
Sid 56 - 60 dB(A) 69 - 73 dB(A)

West 60 dB(A) 73 dB(A)

Fur die Schallschutzbemessung der Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen, Arbeitsraumen, Biros etc. auRerhalb der Wohnnutzung sind
die in nachfolgender Tabelle ausgewiesenen mafRgeblichen AuRenlarmpegel in der Tagzeit relevant.

Soweit im Bereich der Terrassen, Balkone und Loggien die gutachterlich zugrunde gelegten Orientierungswerte im Tagzeitraum Uber-
schritten werden, ist diesen Uberschreitungen durch abschirmende und absorbierende MaRnahmen, wie z. B. der Ausfiihrung von ge-
schlossenen Bristungen und / oder absorbierenden Loggien-Deckenbekleidungen entgegenzuwirken.

8. Flachen und MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1. Extensive Dachbegriinung: Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mindestens mit einem Anteil von 80% der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fur Dachterrassen sowie fiur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 10 cm
mit Grasern und Wildkrautern anzusaen und dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
ist zulassig und schlie3t die extensive Dachbegriinung nicht aus.

2. Baumpflanzung Hofbaum: Der im Plan dargestellte zu pflanzende Baum ist als Laubbaum Hochstamm Solitar mit Drahtballierung,
Stammumfang mindestens 20 — 25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die Standortbedingungen stehen Sorbus aria
,Magnifica“ (Echte Mehlbeere) und Styphnolobium japonicum (Schnurbaum) zur Auswahl. Fiir den Standort ist ein ausreichender
Substrataufbau und eine Verankerung auf der Tiefgarage zu beriicksichtigen. Die Empfehlungen der FLL ,Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen® sind soweit technisch méglich anzuwenden.

3. Begriinung der Stellplatzflachen: Auf den Stellplatzflachen entlang der WaldstraRe ist je vier Stellplatze mindestens ein Laubbaum
Acer platanoides ,Eurostar‘, Hochstamm (3 mal verpflanzt) Solitar mit Drahtballierung, Stammumfang mindestens 18 — 20 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind gegen Befahren zu sichern. Die Empfehlungen der FLL ,Empfehlungen fur
Baumpflanzungen* sind soweit technisch méglich anzuwenden.

4. Grundstiicksbegriinung: Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen und auf der Tiefgarage sind mindestens 10 Laubgehélze
als Solitar mit Ballen, Ho6he mindesten 125 — 150 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zu pflanzen sind heimische Gehélze
wie Corylus avellana (Haselnuss), Cornus alba (Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche) u.a.

5. Bodenaufbau: Decken von Tiefgaragen auRerhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen sind mit einem mindes-
tens 0,40 m dicken, fachgerechten Bodenaufbau zu Gberdecken. An Standorten fir Baumpflanzungen sind mindestens 0,60 m Bo-
denaufbau zu erbringen.

6. Fassadenbegriinung: Die in den Ansichten des Vorhaben- und ErschlieRBungsplans gekennzeichneten Flachen sind dauerhaft mit
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Empfohlen werden hierzu folgende Klettergehélze: Lonicera henryi, Clematis vitalba, Wis-
teria sinensis, Hydrangea petiolaris.

9. Bedingte Festsetzung gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine Wohnnutzung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Haus 1 / 2 / 3 bezeichneten Gebaude ist erst zulassig, sobald das im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Haus 4 bezeichnete Gebaude mit einer Mindesthéhe von 113 m NHN errichtet wurde.

Als Errichtung in diesem Sinne gelten die Fertigstellung des Rohbaus sowie der Einbau von Fenstern und Turen in der Weise, dass die
notwendige durchgehende Mindesth6he ohne bauliche Liicken mit den zu errichtenden Elementen erreicht ist.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs 1 Nr. 1 LBauO)
Dacher

Fur alle Gebaude sind ausschlieRlich Flach- oder Pultdacher mit einer maximalen Neigung von 10 Grad festgesetzt.
Dachaufbauten sind nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind technische Aufbauten (siehe Festsetzung | 2).

Dachbegriinungen sind uneingeschrankt zulassig.

Fassaden- und Farbgestaltung baulicher Anlagen

Die Fassaden der Gebaude sind unter Beriicksichtigung der Festsetzung |.7.6 (Fassadenbegriinung) als verputzte Wandflachen in Sicht-
beton oder in Holz herzustellen. Im Hinblick auf den Klimaschutz sind helle Farben zu verwenden.

Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebaude sind hochglanzende Baustoffe (Metall- oder Kunststoffteile, keramische Platten) sowie
grellbunte oder auffallige Fassadenfarben (Leuchtfarben oder intensive Farbwerte mit Remissionswerten von 1-15 und 80-100) unzulas-
sig.

Es wird empfohlen, Fallrohrleitungen zur Regenwasserableitung, soweit technisch méglich, in die Fassadenbegriinung zu integrieren.

2. Einfriedungen (§ 88 Abs 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht zulassig.

3. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs 1 Nr. 3 LBauO)

Zur Befestigung von Einfahrten, Zuwegungen, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,6 zulassig. Auch
der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen. Im Hinblick auf den Klimaschutz sind helle Farben zu verwenden.

4. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs 1 Nr. 3 LBauO)

Dauerhafte Standplatze fur Mulltonnen und Mullbehalter sind entweder baulich in die Gebaude oder in die Tiefgaragen zu integrieren oder

im Freien durch Eingriinung der Sicht zu entziehen.

5. Werbeanlagen (§ 88 Abs 1 Nr. 1 LBauO)

Je Betrieb ist eine Werbeanlage mit einer maximalen GroRe von 0,25 m? am Ort der Leistung zulassig. Fremdwerbung als eigenstandige
gewerbliche Anlage ist im Plangebiet unzulassig.

Werbeanlagen durfen nur bis Oberkante der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses angebracht werden.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht sind im Geltungsbereich nicht
zulassig.

Leuchtwerbung in Form von Himmelsstrahlern (sog. Skybeamer) bzw. lichtstarken, biindeInden Werbescheinwerfern ist im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

6. Zahl der nachzuweisenden Stellplatze (§ 88 Abs 1 Nr. 8 LBauO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen richtet sich nach der GréRRe der Wohneinheit. Sie betragt bei

= Wohnungen bis 40 m? Wohnflache 1,00 Stellplatze

= Wohnungen gréRer 40 m? Wohnflache 1,25 Stellplatze

Bruchzahlen in der Gesamtsumme sind aufzurunden.

Ill. VORHABEN

Im Rahmen der vorgenannten planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nebst den erganzenden textlichen Festsetzungen
im Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind im Bereich des Vorhabenplanes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a S. 1 BauGB).

IV. DIN VORSCHRIFTEN UND REGELWERKE

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften (Deutsches Institut fir Normung e.V.) sind Uber den Beuth-Verlag,
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin zu beziehen; die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung /
Landschaftsbau e.V.) Uber die Geschaftsstelle in der Colmantstr. 32 in 53115 Bonn. Die entsprechenden DIN-Vorschriften bzw. Regel-
werke werden auch im Verfahren gem. § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Speyer bereitgehalten.

V. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen

Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2. Brandschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die verfugbare L6schwassermenge auf den Wohnbaubestand (48m?3h) ausgelegt ist. Sollten durch die
baulichen Veranderungen héhere Loschwassermengen erforderlich werden, sind diese aus der bestehenden Trinkwasserhauptleitung in
der WaldstralRe nicht leistbar. GemaR dem DVGW Arbeitsblatt \WW405 (Entnahme im Umkreis von 300 m) kénnten entsprechende Lésch-
wassermengen im Bereich der Wormser Landstrale entnommen werden. Da sich die Entnahme im Stérungsfall fur die Feuerwehr im
Bezug der Verkehrslast auf der Bahnhof- und Wormser Landstrale schwierig darstellen kénnte, bedarf es hierbei der Zustimmung der
Brandschutzbehorde.

3. Klimaschutz

Neben den bereits in den Bebauungsplan integrierten Festsetzungen hinsichtlich des Klimaschutzes werden folgende Empfehlungen
gegeben:

1. Die befestigten ErschlieBungswege sollen mit Drainagepflaster ausgefiihrt werden.
Die Feuerwehraufstellflachen sollen mit Rasenwaben der Hiubner-Lee GmbH & Co. KG befestigt werden.
Busch- und Baumreihen sollen eine Wuchshéhe von ca. 2,0 m nicht Gberschreiten.

Bei der Wahl der Pflasterbelage sollte auf eine moéglichst helle Farbgebung geachtet werden.
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Weitere thermische Gunsteffekte kénnen durch die Wahl heller Fassadenfarben erzielt werden.

4. Energieberatung

Fur eine grundlegende energetische Beratung gemaR den stadtischen Klimaschutzzielen der Stadt Speyer haben die Vorhabentrager
sich mit den Stadtwerken Speyer frihzeitig abzustimmen, um die weitere Planung zu spezifizieren und auszuarbeiten

5. Hinweise zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen und griinordnerischen Auflagen

1. Folgende Minimierungsmafnahmen zum Reptilienschutz: Die vom Bahngrundstiick eingewanderten Zauneidechsen wur-
den abgefangen und auf das Bahngelande umgesiedelt. Um weitere Einwanderungen zu verhindem, wurde ein Schutzzaun
errichtet und unterhalten. Damit der Schutzzaun nicht unmittelbar auf der Grundstiicksgrenze verlauft, wurde zudem ein még-
lichst breiter besonnter Krautsaum 6stlich der Bahnbdschung im Bereich der geplanten Griinflache erhalten. Dieser ist bis zum
Ende der Bauphase zu erhalten und eidechsenfreundlich zu pflegen. Der Reptilienzaun muss ebenfalls bis zum Ende der Bau-
zeit erhalten und erganzend in dieser Zeit durch einen Bauzaun geschutzt werden.

2.  Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert 07. Aug. 2013 durfen in
der “Schonzeit* vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine gréReren Eingriffe in Gehodlzbestande (Verbot
Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebische zu roden, abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen) erfolgen. Zwar gilt auf-
grund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot fiir zulassige Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher
notiger Gehélzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zulassig) jedoch sind dennoch die Artenschutzbestim-
mungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tierarten (in Gehdlz Végel bzw. Fledermause)
durfen nicht beeintrachtigt werden, noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstért werden. Vor einem Gehélzeingriff in
der "biologisch aktiven Jahreszeit" ist durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierten Person (z. B. Biologe o. a.) der
Toétungstatbestand auf jeden Fall auszuschlieRen.

3. Die Beleuchtung im Plangebiet erfolgt mit insektenfreundlichen warmweilen LED-Leuchten oder Natriumdampf-Hochdruck-
lampen. Die Lichtkegel sind zielgerichtet mit méglichst geringer Abstrahlung auf den Boden auszurichten.

4. Zur Gewahrleistung der Umsetzung der artenschutzrechtlichen und griinordnerischen MalRnahmen ist fur die Phase der Er-
schlieBungs- und BaumalRnahmen ein qualifiziertes Biro mit der Umweltbaubegleitung zu beauftragen.

5. Die Unterlagen des Bauantrages mussen einen Freiflachengestaltungsplan mit detaillierten Angaben zur Begriinung und der
ArtenschutzmaBnahmen enthalten.

6. Bezuglich der Herstellung der Verkehrssicherheit der Baume wird auf die gultige Satzung der Stadt Speyer tUber den Schutz

von Baumen (Baumschutzsatzung) verwiesen.

6. Hinweise zu Boden und Baugrund
Bodenschutz
= Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstandigen

Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschlieRlich der ordnungsgemafien Verwertung und Beseitigung von
belastetem Aushub durch einen qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen Gberwachen zu lassen.

= Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren

Treten bei den Arbeiten gefahrenverdachtige Umstande auf (z.B. bislang nicht erkannte Verunreinigungen des Bodens, belastetes
Schicht- oder Grundwasser) ist unverziglich die zustadndige Bodenschutzbehérde in Kenntnis zu setzen und das weitere Vorgehen
ist mit ihr abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch freigelegte oder austretende Stoffe festgestellt,
sind die Arbeiten unverziglich einzustellen, die Baustelle ist zu sichern und die zustédndige Bodenschutzbehérde ist zu informieren.

. Arbeits- und Umweltschutz

Die MaRnahmen sind so durchzufilhren, dass die Erfordemisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die
einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Ll Es wird darauf hingewiesen, dass sich Bauverzégerungen durch weitere erforderliche bodenschutzrechtliche Malnahmen, wie der
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens notwendigen Freimessungsuntersuchungen im Bereich der Rigolen, ergeben kénnen.
Alle Malnahmen sind baubegleitend durch einen Sachverstandigen zu tberwachen. Der Fachbehérde und der Unteren Wasserbe-
hérde / Bodenschutz ist nach Abschluss der MalBnahmen ein gutachterlicher Bericht vorzulegen.

Altlastenkennzeichnung

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Suid Regionalstelle \Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft Bodenschutz hat im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren auf die im Bodenschutzkataster gekennzeichneten Flachen hingewiesen. Eine entsprechende Darstellung ist in der Plan-
zeichnung vorgenommen.

Zur Uberpriifung der Baugrundverhaltnisse und der Grundwassersituation wurde eine orientierende Untersuchung von der RT Consult
GmbH erstellt (Stand 15.08.2019). Bei den orientierenden chemischen Analysen konnten nachgewiesen werden, dass bei den Wirkungs-
pfaden Boden/Mensch und Boden/Grundwasser unter Beriicksichtigung der vorliegenden Planung eine Nutzungskonformitat hergestellt
werden kann.

Insgesamt kommen somit die orientierenden Untersuchungen (Bericht 1 und 2) zu dem Ergebnis, dass gegenwartig eine Gefahrdung der
Schutzguter Mensch und Grundwasser nicht zu befiirchten ist. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens eine Freimessung des Bodens im Bereich der Rigolen nachzuweisen ist.

Sollten wider Erwarten bei der BaumaRnahme Abfalle angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen ergeben, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz umgehend zu informieren ist.

Schutz des Oberbodens

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion
als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tiberla-
gert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)
sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist unbedingt zu vermeiden.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu
berucksichtigen.

Es wird die weitere Beteiligung eines Baugrundgutachters sowohl im Zuge des weiteren Planungsfortschrittes als auch wahrend der
Ausfihrung der Erd- und Grindungsarbeiten empfohlen.

Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufilhren und soweit wie méglich auf dem Baugrundstick selbst zur
grunordnerischen Gestaltung (z.B. Modellierungen) zu verwenden. Ist dies nicht méglich, soll Uberprift werden, ob sonstige, moglichst
ortsnahe Verwendungsmaéglichkeiten zur Verfiigung stehen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich das projektierte Gelande in einem ehemaligen Kampfmitteleinwirkungsgebiet befindet.
Vor Beginn der Erdbauarbeiten ist diesbeziiglich eine Anfrage beim staatlichen Kampfmittelraumdienst zur Klarung der Situation zu stel-
len. Hinweise und Vorgaben der Behérde sind abzuwarten und in den weiteren Arbeitsablauf einzubeziehen.

Tiefgarage / Unterkellerungen / Grundwasser

Aufgrund des nachgewiesenermalien niedrigen Grundwasserstandes ist eine wasserdichte Ausbildung der Tiefgarage nicht erforderlich.
Es wird fiursorglich darauf hingewiesen, dass es moglicherweise dennoch im Fall von Extrem-Wetterereignissen durch ggf. aufsteigendes
Schichtwasser zu feuchtem Pflaster in der Tiefgarage und damit verbunden zu voriibergehenden KomforteinbuRen bei der Nutzung kom-
men kann. Die durch die Gebaude hergestellten KellerauRenwande sind fachgerecht abgedichtet herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung wasserwirtschaftlich nicht zu ver-
treten ist.

Gelandeauffullungen

In Bezug auf mégliche Gelandeauffullungen ist Folgendes zu beachten: Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet
sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fur Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
~<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in
ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur weitere Ausfilhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemein-
schaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial z.B. beim Riickbau ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfélle sind dabei von verwert-
baren Stoffen, getrennt untereinander zu halten. Die Gewerbeabfallverordnung und die LAGA-TR M 20 sind zu beachten. Die Technische
Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen/Ab-
fallen” — sind zu beachten.

Temporare Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegung (Temporare Grundwasserhal-
tung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der
MaRnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Radon

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und -Bergbau Rheinland-Pfalz befindet sich das Plangebiet in einem
Bereich mit erhéhtem (40 — 100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und Uber einzelne Gesteinshorizonte.
Bereits bei maRigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des Bodens, wird aber ein der Radonsituation angepasstes
Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung vorliegt.
Orientierende Radonmessungen in der Bodenluftin Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes
sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu berticksichtigen ist.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau bittet darum, die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter
Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben dass, fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen} notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge-des aus dem
Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck,
Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird
deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die
Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten
enthalten:
- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohr-
gutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration
im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.
Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls
das Landesamt fir Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden.
Fur Fragen zu baulichen MaRnahmen zur Radonpravention steht das Landesamt fir Umwelt wenden (Radon@lfu.rlp.de) zur Verfugung.

7. Hinweise zum Denkmalschutz und zu archdologischen Funden

Es konnten die Reste von neuzeitlichen Bebauungsspuren innerhalb des Plangebiets aufgedeckt werden. Altere archaologische Befunde

waren in den Suchschnitten keine vorhanden. Eine groRflachige Untersuchung vor Baubeginn ist daher nicht notwendig.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archadologischen Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der

Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,
1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archadologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum
einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die Malnahmen erfor-
derlich.

Erganzend wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die MaRnahmen zur Vorbereitung der Erschlie-

Rungsmalnahmen gilt. Diese Meldepflicht im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung

und Kultur zur Durchfihrung nach § 21 Abs. 3 DSchG, Punkt 2 liegt beim Vorhabentrager bzw. beim Bautrager / Bauherr im Falle spaterer

Erdarbeiten.

AuRerdem wird von der Fachbehérde darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenz-

steine) befinden kénnen. Diese sind selbstversténdlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o0.a. nicht bertihrt oder von ihrem

angestammten, historischen Standort entfernt werden.

8. Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
Hinsichtlich der Beseitigung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers, das auf den Dachflachen und/oder befestigten
Flachen (Zufahrten, Stellplatze) welches im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfillt, gilt § 55 Abs. 2 WHG: Niederschlagswasser
soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Es gelten grund-
satzlich folgende Prioritaten: Versickerung, vor Rickhalt, vor Ableitung. Es ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der SGD Sud
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Neustadt a. d. WeinstraRe durchzufiihren.
Eine Versickerung auf Flachen, auf denen umweltrelevante Nutzungen stattgefunden haben, ist nur in nachweislich unbelasteten Berei-
chen méglich. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gilt der Grundsatz, insbesondere gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Bevélkerung zu gewahrleisten. Dazu zahlt auch der Schutz gegen die Gefahrdung von Starkregen. Im Zuge der weiteren
ErschlieRBungsplanung ist auch dieser Punkt zu beriicksichtigen. Hier ist bspw. an eine Uberlastete Kanalisation und Ab-wasseranlagen
(hierzu zahlen auch Versickerungs- und / oder Ruckhaltebecken) zu denken.
Anfallendes Niederschlagswasser, was nicht durch die Dachbegriinung und die unversiegelten Oberflachen im Plangebiet zurtickgehalten
wird, wird auf den Grundstiicken in Privat-Rigolen versickert. Oberflachenwasser von einer undurchlassigen Flache von 0,1 ha kann der
Kanalisation zugefiihrt werden.
9. Hinweise zum Themenbereich Verkehr
1. Der L 454 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden.
2. An der Zufahrt zur L 454 sowie an der Einmindung der WaldstralRe in die LandesstralRe ist ein Sichtdreieck gemall RASt 06 |
RAL 2012 dauerhaft ab einer Hohe von 0,80 m freizuhalten.
3. Das Lichtraumprofil der L 454 ist ebenfalls dauerhaft freizuhalten.
4. Bei der Errichtung bzw. Nutzung von Anlagen fir die solare Strahlungsenergie sind negative Auswirkungen auf die Verkehrs-
teilnehmer der L 454 zu vermeiden. Eine Blendeinwirkung auf die Verkehrsteilnehmer ist auszuschlieRen.
10. Hinweise zu Bahnanlagen
1.  Fernmeldekabeltrasse der DB Netz AG
Angrenzend zu der Bauflache verlauft ein U-Kanal mit fernmeldetechnischen Kabeln der DB Netz AG und der Vodafone GmbH. Fur
Baumalnahmen, die die Bahngrenze mit einem Grenzabstand < 1,5 m tangieren, sind értliche Einweisungen durch einen Mitarbeiter
der DB Kommunikationstechnik GmbH notwendig. Eine rechtzeitige Abstimmung (mindestens 10 Arbeitstage vorher) und unter An-
gabe der Bearbeitungs-Nr. - Ka 1269-18 — ist erforderlich. Die erfolgten Einweisungen sind zu protokollieren.
Die uberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DB Netz AG und sind vertraulich. Sie durfen weder an Dritte weitergegeben,
noch vervielfaltigt werden. Samtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.
Die DB Kommunikationstechnik GmbH mochte ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fir die
Beschadigung an Telekommunikationsanlagen, die auf Ubermittlungsbedingte Planungenauigkeiten zuriickzufiihren sind, keine Haf-
tung Ubernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifeln an der Plangenauigkeit darf mit der BaumaRnahme nicht begonnen
werden, bevor diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.
2. GSM-R-Funk
Die BaumaRnahme kann den GSM-R-Funk beeinflussen. Auskunft hierzu erteilt die Funknetzplanung der DB Netz AG.
3. Bauarbeiten
Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale,
Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten. Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auRerhalb des Einflussbereichs
von Eisenbahnverkehrslasten (Stutzbereich) durchgefihrt werden. Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet wer-
den. Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- / Rammarbeiten durchgefiihrt werden.
Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien oder Gerate unbeabsichtigt in den
Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahren-
bereich (Definition sieche GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlieRlich des Luftraumes nicht berihrt wird. Sollten dafur Einfrie-
dungen notwendig sein, sind diese durch den Bauherrn zu erstellen und dauerhaft instand zu halten. Baumaterial, Bauschutt etc.
durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veréffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfall-versicherung DGUV Vorschrift 1,
DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel101-Q24, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB
Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.
Erdarbeiten innerhalb des Druckbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und dem
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefuhrt werden. Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise durfen keine Grabungs-
/ Rammarbeiten durchgefiihrt werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch auRerhalb des Druckbereichs von Eisenbahn-
verkehrslasten) dirfen nur unter standiger Beobachtung des Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Bei Bedarf ist die
DB Netz AG einzubinden.
4. Sicherheitsabstinde
Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumaRnahme und zur Sicherung
des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwingend vorgeschrieben.
Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieBlich Gefahrenbereich) im Abstand von 6,00 m zur
Gleisachse immer freizuhalten. Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Bertihrung zu-
ganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Geriiste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werk-
sticke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB
Konzernrichtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1*). In diesem Bereich dirfen sich weder Personen aufhalten
noch Gerate bzw. Maschinen aufgestellt werden.
Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach Art der jeweiligen Gefahrdung geeig-
nete Malnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher
zur Prafung der DB Netz AG vorzulegen. Die DB Netz AG legt die SchutzmaRRnahmen und mégliche Standsicherheitsnachweise fur
Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.
5. Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen
Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache
bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen
ist durch den Bau einer Oberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB uberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB
Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.
Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG einzureichen.
Generell ist auch ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.
6. Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gemaf LBauO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.
7. Einfriedung
Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf
seinem Grundstuck verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und
Befahren von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfrie-
dungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankem, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.).
Gdgf. ist eine Bahnerdung gemaR VDE-Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherm bzw. seinen Rechtsnachfolgern
laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.
8. Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller
Art etc.)in der Nahe der Gleise oder von Bahnlbergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeug-
fuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
9. Bepflanzung
Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch
nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstéande sind durch geeignete MaRnahmen Ruckschnitt u.a. standig zu gewahrleis-
ten.
Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzun-
gen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend ange-
passt oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiumers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Die Deutsche Bahn AG bittet deshalb entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein auszuschlieRen.
10. Vegetationskontrolle
An den auf dem angrenzenden Bahngelande stehenden Baumen bestehen aufgrund der geanderten Nutzung erhéhte Anspriiche
an die Verkehrssicherheit. Daher ist zu Uberprifen, ob von der Vegetation auf dem angrenzenden Bahngelande Gefahr fur die
geplante Bebauung ausgeht. Evtl. erforderliche Baumpflegearbeiten gehen einmalig zu Lasten der Bauherren/Eigentiimer. Die Be-
gutachtung der Baume hat in Abstimmung mit dem Fachbauiiberwacher Vegetation der DB Netz AG, Herrm Fehrenbach, zu erfolgen
(sebastian.fehrenbach@deutschebahn.com).
11. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgeman zu
entsorgen. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse diurfen durch die BaumafRnahme,
Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht zu Ungunsten der DB Netz AG verandert werden.

12. Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-besondere Luft- und Kérperschall, Ab-
gase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegel-
bebauung) LarmschutzmalRnahmen zu prifen und festzusetzen.

Hinweis: In den textlichen Festsetzungen wurden unter 6. Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sons-
tige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)* bereits Festsetzungen getroffen.

13. Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist gemaRk § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MaRRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszu-
schlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

14. Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu bescha-
digen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

15. Haftungspflicht des Planungstragers | Bauherrn

Fur Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Planungstréager / Bauherr. Das gilt auch,
wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann
auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

16. Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entspre-
chende Abschirmungen anzubringen. Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer
durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflekti-
onseffekte erhoht werden. Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmafnahmen (z.B.
Schleifrickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus
Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren
sind, keine Anspriiche gegentiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend
gemacht werden kénnen. Bei mit 110 kV - Bahnstromleitungen Uberspannten Anlagen ist die DB bei allen witterungsbedingten
Ereignissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung, von allen Forderungen freizustellen.

Samtliche Kosten, die der DB aus der BaumalRnahme entstehen, sind vom Antragsteller zu tragen und werden gesondert in Rech-
nung gestellt. Die Abrechnung erfolgt nach den "Allgemeinen Vertragsbedingungen fir auBertarifliche Leistungen der DB AG
(AVBL)". Der Antragsteller hat hierzu dem zustandigen Netzbezirk eine entsprechende schriftliche Kostenibernahmeerklarung ab-
zugeben.

11. Hinweise zu Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die bei BaumaRnahmen gesichert bzw. gegebenenfalls zuriick-
gebaut werden missen.

Im Fall einer Anbindung der neuen Gebaude an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom, ist eine rechtzeitige Ab-
stimmung mit der Telekom Technik GmbH erforderlich

Bei der Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Sollten 6ffentliche Verkehrsflachen, in denen Telekommunikationsanlagen der Telekom liegen, entwidmet und/oder privatisiert werden,
bittet die Deutsche Telekom Technik GmbH zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, die Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belastende Flache festzusetzen.

Baumstandorte sind so festzusetzen, dass es zu keiner Uberbauung / Beschadigung und Beeintrachtigung vorhandener Telekommuni-
kationsanlagen der Telekom kommt.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH im
Plangebiet befinden (siehe nachfolgende Abbildung). Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern. Die Anlagen
durfen nicht Gberbaut werden und die vorhandene Uberdeckung darf nicht verringert werden. Bei einer Verlegung der Anlagen benétigt
das Unternehmen mindestens 3 Monate vor Baubeginn einen schriftlichen Auftrag.

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmalnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung von Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150
Abs. 1 BauGB zu erstatten sind.

- — T ikati I derV GmbH / Vodaf Kabel D d GmbH

12. Hinweise zu weiteren Versorgungseinrichtungen

Das Versorgungsnetz der Pfalzwerke Netz AG unterliegt standig baulichen Veranderungen. Aus diesem Grund wird auf das Erfordernis
hingewiesen, dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle Planauskunft bei dem Unternehmen einzuholen ha-
ben, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG zur Verfugung steht.

13. Hinweise zur Abfallentsorgung

Der Miill ist im Bereich der WaldstralRe auf entsprechend dimensionierten Flachen bereitzustellen. Die Flachen sind durch ,Bautrager” zu
errichten und kénnen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit den Entsorgungsbetrieben abgestimmt werden.

Auf die Gewerbeabfallverordnung und die darin enthaltenen Anforderungen zur getrennten Erfassung von gewerblichen Abféllen wird
verwiesen.

Vor Bauausfiihrung sind die aktuellen SicherungsmaRnahmen der Stadtwerke Speyer GmbH einzuholen und die Sicherung der sich im
Baufeld befindlichen Leitungen abzustimmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 11.
wurde vom Stadtrat am 30.11.2017 gemaf
§ 2 (1) BauGB beschlossen. Der Stadtrat
hat am 19.09.2019 einen erganzenden
Aufstellungsbeschluss gemafl § 2 (1)
BauGB beschlossen.

Der Stadtrat hat den angepassten
Bebauungsplanentwurf am 22.09.2022
angenommen und die erneute 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

2. Dieser Beschluss wurde gemal § 2 (1) 12. Dieser Beschluss wurde am 25.11.2022
bekanntgemacht.
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden 13. Der Planentwurf lag erneut, gemal § 4a (3)

BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
05.12.2022 bis zum 18.01.2023 6&ffentlich

und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB wurde vom

12.09.2018 bis 04.10.2018 durchgefiihrt. aus.

4. Am 17.09.2019 wurde eine 6ffentliche 14. Die erneute Beteiligung der Behérden und
Birgerinformationsveranstaltung der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
durchgefihrt. wurde gemal § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2)

BauGB vom 01.12.2022 bis 18.01.2023
durchgefihrt.

5. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB wurde vom
30.09.2019 bis 25.10.2019 durchgefihrt. 15. Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

(Bebauungsplan einschlieflich textlicher

Festsetzungen) erfolgte durch den Stadtrat am

20.07.2023.

6. Erneute frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaf § 4 (1) BauGB wurde vom
26.09.2019 bis 25.10.2019 durchgefihrt.

16. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt

7. Der Stadtrat hat den Bebauungsplanentwurf und zur Bekanntmachung freigegeben.

am 04.02.2021 angenommen und die

dffentliche Auslegung beschlossen. Ausgefertigt:

8. Dieser Beschluss wurde am 12.03.2021 Speyer, den 02. August 2023

ortsublich bekanntgemacht.

9. Der Bebauungsplan lag gemaR § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 22.03.2021 bis
22.04.2021 offentlich aus.

gezeichnet
Stefanie Seiler
Oberburgermeisterin

10. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger 17.
Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGB wurde vom 16.03.2021 bis
22.04.2021 durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan hat mit der ortsublichen
Bekanntmachung am

01.09.2023  Rechtskraft erlangt.

Quelle Datengrundlage

Dem Bebauungsplan liegt die digitale amtliche Flurkarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz, © GoBasis-DE/LVermGeoRP 2022, zugrunde, erganzt um die zusatzlichen Inhalte der
Stadtgrundkarte 1:1000 und weitere Eintragungen aus dem stadtischen Bau- und Vermessungswesen.

Zusammengehorigkeit
Bestandteil des Bebauungsplanes ist die Begriindung sowie Teil 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
welche gesondert beigefligt sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 016 A

"Ostliches Erlichgebiet - Anderungsplanung
WaldstraRe" und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan -Teil 1 von 2
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