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Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 016

,Ostliches Erlichgebiet — Neufassung und
Erweiterung” lll. Anderung

der Stadt Speyer

Bitte beachten Sie die Hinweise zur Internetfassung unter

http://www.speyer.de/Standort/Bauen/Bebauungspldne
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Fur das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 1 (BauNVO)
festgesetzt. Eine Ausnahme bildet die vorhandene Bebauung im Sidteil des Gebietes
zwischen Christian-Dathan- und Friedrich-Ebert-Str. sowie einige Hausergruppen an
der Kurt-Schumacher-Stral3e und der Straf3e ,Im Erlich“. Diese Hausergruppen mit

Langen tber 50 m sind im Plan mit den jeweiligen Langenmassen versehen.

Alle Baugrundstiicke des gesamten Baugebietes dirfen eine MindestgréRe von 300 m2
nicht unterschreiten (8 9 Abs. 1 Ziffer 3 BBauG).

Von einer Bebauung freizuhalten sind samtliche Grundstticke im Woogbachtal und im
Grinband zwischen Bahnlinie und Iggelheimer Str. Sie dienen ausschliel3lich der im
Plan gekennzeichneten Nutzung als Sport- und Spielplatze sowie Grinanlagen.

Von den Baugrundstiicken entlang der Iggelheimer Str. (L 528) dirfen bis zur Abwid-
mung derselben keinerlei Zufahrten oder Zugange zur klassifizierten Stral3e geschaffen

werden.

Alle Nebenanlagen, ausgenommen Garagen, sind innerhalb der Giberbaubaren Flache
zu errichten (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Ubergrunte Garagenflachen werden auf die zulassige Geschossflache nicht angerech-
net (8 21 a Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 BauNVO).

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung freizu-
halten. Innerhalb dieser Sichtdreiecke darf die Bepflanzung die H6he von 1,00 m, ge-

messen von Stral3enkrone nicht tberschreiten.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich der Uberbaubaren Flachen
dem Mal der baulichen Nutzung kdnnen in besonderen begriundeten Fallen Ausnah-

men gemar § 31 (1) BBauG zugelassen werden.

Mit Rucksicht auf die winschenswerte Eingrinung des Baugebietes werden neben der
geplanten offentlichen Grinanlage auch auf den privaten Grundstticken Begrinungen
gefordert (8 17 LPfIG, 8 9 Abs. 1 Ziffer 25 und Abs. 6 BBauG).

Festsetzungen uber die dul3ere Gestaltung von baulichen Anlagen (geméaR § 9 Abs. 4

BBauG sowie 97 a — Alti.V.m. § 129 (4) LBauO — Neu bzw. 8§ 123, 124 (1) LBauO - Neu)

1.

Mit Ausnahme der im bestehenden Teil der Bebauung vorhandenen Walm- bzw. Man-

sarddachern sind im gesamten Baugebiet nur Satteldacher zugelassen.
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Bei Mehrfamilienhausern mit mehr als 4 Geschossen ist eine Flachdachausbildung

zulassig.

Die Dachneigung muss im gesamten Baugebiet, ausgenommen Mehrfamilienh&user
mit mehr als 4 Geschossen und bereits vorhandene Gebaude, 30° betragen. Abwei-

chungen von 5° nach oben wie nach unten sind zulassig.

Werden Garagen im Keller angeordnet, so muss zwischen der Stral3enflucht und der
Stelle an der die Ausfahrt der Kellergarage das Stral3enniveau erreicht noch eine

waagrechte Standflache von mindestens 5.0 m Lange liegen.

Dachaufbauten sind nur bei den bestehenden Geb&uden des Baugebietes mit einer
Dachneigung von mindestens 45° zulassig. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf
nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Trauflange betragen. Die Traufe darf nicht unterbro-

chen werden.

Zementgebundene Eindeckungen miussen farblich den Dachern benachbarter Hauser
angeglichen werden. Vordacher sind in Form und Farbe den Dachern der Hautgebau-

de anzupassen.

Kniestdcke werden bei den 1- und 2geschossigen Hausern bis max. 0,50 m zugelas-

sen.

Die baulichen Anlagen durfen nicht in greller oder schwarzer Farbe angestrichen, ver-
putzt oder verblendet werden. Verblendungen in glasiertem Material und auffallendem

Putzmuster sind untersagt.

AulRer den Grundstiicken mit Mehrgeschossigen Gebauden und auf3er den Grundsti-
cken entlang der Kurt-Schumacher-StralRe sind alle Baugrundstiicke straR3enseitig ein-
zufrieden. Diese Einfriedungen durfen nicht hoher als 1,20 m, innerhalb ausgewiesener
Sichtdreiecke nicht héher als 1,00 m sein. Die Sockelhéhe darf 0,40 m gemessen ab
Gehsteighinterkante nicht Uberschreiten. Die Verwendung von Maschendraht und ahn-
lich storendem Material ist untersagt. die Einfriedungen sind in Putz und Farbe auf die

Wohnhauser abzustimmen.
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