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Begrindung
geman § 9 Abs. 8 BauGB zum Teilbebauungsplan “Schlangenwihl - Std”

1. Rechtsqgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253,
zuletzt geandert durch Artikel 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994, BGBI. | S.
3486)

MalRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalRnG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889, zuletzt geéndert durch Art. 2 Ge-
setz Uber die Errichtung eines Bundesamtes fiir Naturschutz und zur Anderung von Vorschriften
auf dem Gebiet des Artenschutzes vom 06.08.1993, BGBI. | S. 1458)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19)

Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36, zuletzt gedndert am
14.06.1994, GVBI. S. 280)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom
14.12.1990 (GVBI. 1991 S. 11, zuletzt geéndert am 05.04.1995, GVBI. S. 69)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -
pflegegesetz - DSchPflIG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159, zuletzt geadndert am 05.10.1990, GVBI.
S. 277)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, zuletzt geandert am
12.03.1996, GVBI. S. 152)

2. Raumlicher Geltungsbereich des Plangebiets

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: Durch die westliche Grenze des eingeschlossenen Grundstiicks Plan-Nr. 4843/9,
die noérdliche und westliche Grenze des eingeschlossenen Grundstiicks Plan-Nr.
4493/5, einen Teil der 6stlichen Grenze des ausgeschlossenen Grundstlicks
Plan-Nr. 1924/97 (Industriegleis)
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Im Saden: Durch die nordliche Grenze des ausgeschlossenen Grundstiicks Plan-Nr. 4422/1
(Ziegelofenweg).

Im Osten: Durch einen Teil der dstlichen Grenze des eingeschlossenen Grundsticks Plan-
Nr. 4380/18 (Franz-Kirrmeier-Stral3e), die nérdliche Grenze der ausgeschlosse-
nen Grundsticke Plan-Nrn. 4888/6 und 4887/10, einen Teil der nordlichen und
die westlichen Grenzen des ausgeschlossenen Grundstiicks mit der Plan-Nr.
4887/11 sowie die noérdliche StraBenbegrenzungslinie der neu eingeplanten Er-
schlieBungsstralile.

Im Norden: Durch die ndrdliche Grenze des eingeschlossenen Grundstiicks Plan-Nr. 4843/9,
einen Teil der sudlichen Grenze des ausgeschlossenen Grundstiicks Plan-Nr.
4870/2, die sudliche Begrenzungslinie des ausgeschlossenen Kreisverkehrs-
platzes, einen weiteren Teil der sidlichen Grenze des eingeschlossenen Grund-
stiicks Plan-Nr. 4870/2 sowie die sudlichen Grenzen der ausgeschlossenen
Grundstucke Plan-Nrn. 4881/7, 4893/4 und 4380/16.

Ziele und Zwecke der Planung

Raumstrukturelles Gesamtziel ist es, das bestehende Gewerbegebiet um die Auestral3e zu erwei-
tern, zu arrondieren sowie in seiner Attraktivitat funktional wie gestalterisch zu verbessern.

Die Aufstellung des Gesamtbebauungsplans wurde erforderlich, um sowohl die stetig gewachse-
ne Nachfrage nach Gewerbeflachen unterschiedlichster GréRen zu befriedigen als auch eine ge-
ordnete und stadtebaulich vertretbare Entwicklung des Gewerbestandortes Auestralle gewdahr-
leisten zu kénnen. Ein weiteres Ziel dieses Bebauungsplans ist es, die Griin- und Naherholungs-
zonen des AuRRenbereichs mit den innenstadtnahen Griin- und Freiflachen weitméglichst zu ver-
netzen. Des weiteren sollen verkehrliche Fragen im Zusammenhang mit den Gewerbeansiedlun-
gen an der Auestralle beantwortet und neue Verkehrsverbindungen im Plangebiet bezeichnet
werden.

Die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage in Form eines Bebauungsplanes wird somit
erforderlich zur Steuerung kunftiger baulicher Aktivitdten, zur Festschreibung von stadtebaulichen
und gestalterischen Zielvorstellungen sowie von Maflinahmen zur Griinordnung.

Aufgrund eingetretener verfahrenstechnischer Verzogerungen wurde es erforderlich, das ur-
sprungliche Gesamtplangebiet in zwei Teilbereiche aufzuspalten.

Erlduterungen zum Planinhalt

4.1 Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet ist in seiner stadtebaulichen Struktur derzeit gepragt durch die unterschied-
lichsten Anspriiche von Gewerbebetrieben: grof3flachige und gro3volumige Einzelbaukdérper
finden sich ebenso wie kleinteilige, sehr differenziert genutzte Gewerbegrundstiicke mit ver-
einzelten Wohnbauten. Unterschiedliche Grundstiicksgrof3en und Flachenanspriiche unter-
streichen den stadtebaulich zum Teil sehr differenzierten Charakter des Plangebiets.

Begrenzt werden im Plangebiet “Sud" die derzeitigen gewerblichen Nutzungen von Land-

wirtschaftsflachen sudlich der Auestralle sowie dem geschitzten Landschaftsbestandteil
“Schlangenwiihl” am westlichen Rand des Plangebiets. Vor allem der Ubergang in die freie
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4.2

Landschaft wirkt aufgrund fehlender Eingriinung und Abrundung recht krass, so dass sich
der Ortsrand relativ diffus darstellt.

Entsprechend den oben erlauterten Zielen strebt der Bebauungsplan folgende stadtebauli-
che Gesamtstruktur an:

1. Ausweisung neuer Gewerbeflachen, die den Bestand raumlich wie funktional sinnvoll er-
ganzen und unterschiedlichen Nutzungsanspriichen Rechnung tragen.

2. Formulierung eines definitiven Siedlungsrandes mit entsprechenden begleitenden Ein-
grinungsmafnahmen.

3. Gestalterische Aufwertung des Bestandes sowie Formulierung von Gestaltungszielen im
Kontext mit einer modernen, gewerbe-adaquaten Architektursprache.

4. Erganzung des ErschlieBungsnetzes, eingepasst in den Bestand und abgestimmt auf
kunftige Weiterentwicklungen in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebiets.

5. Verbesserung und Vernetzung der Griinraumstrukturen unter ékologischen wie naherho-
lungsspezifischen Aspekten.

Ausgeklammert aus dem Plangebiet ist im 6stlichen Bereich der sogenannte “Industriehof”,
eine ehemalige Celluloid-Fabrik, die Anfang der 70er Jahre aufgelassen wurde. Die unter-
schiedlichen Gebaudekomplexe innerhalb dieses Areals sind seitdem von kleineren Gewer-
bebetrieben (Kfz-Reparaturwerkstatten, Installationsbetriebe etc.) genutzt.

Art und Mald der baulichen Nutzung

Das Plangebiet “Sud” wird zum grof3ten Teil festgesetzt als Gewerbegebiet im Sinne des
§ 8 BauNVO.

AuBerdem wird ein kleiner Bereich als Sondergebiet ausgewiesen. Dieses Gebiet in der
GrolRenordnung von ca. 7 300 m2 soll einen Textilfachmarkt mit ca. 1 500 m?, welcher aus
Platzkapazitatsgriinden von der Innenstadt (ca. 800 m2 Verkaufsflache) an diesen Standort
auslagern mochte, aufnehmen.

Im sidlichen Teil des Plangebiets wird ein bestehendes Mischgebiet im Sinne des § 6
BauNVO erganzt.

Da im Nachbarschaftsbereich des Bebauungsplangebietes bereits gro3flachige Einzelhan-
delsbetriebe vorhanden sind und weitere Ansiedlungen nachteilige Folgen fur die Versor-
gungsfunktion der Innenstadt nach sich ziehen wirden, werden weitere grof3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe sowohl im Gewerbegebiet als auch im Industriegebiet ausgeschlossen.
Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wird nur in besonders begriindeten Einzelféallen
ausnahmsweise zugelassen und nur dann, wenn die Betriebe eine Verkaufsflache von je-
weils nicht mehr als maximal 750 m2 aufweisen und nur nicht innenstadtrelevante Sortimen-
te gemal’ der den planungsrechtlichen Festsetzungen beigefiigten Liste fihren. Randsorti-
mente missen der Erganzung der Hauptsortimente dienen und dirfen maximal 10 % der
Verkaufsflache betragen.

Bereits bestehende Einzelhandelsbetriebe genieRen Bestandsschutz. Das gleiche gilt sinn-
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gemal fur ein bereits im Rahmen einer friiheren Bauvoranfrage positiv beschiedenes Vor-
haben zur Errichtung eines SB-Marktes mit ca. 700 m? Verkaufsflache Ecke Auestral3e /
Franz-Kirrmeier-StraBe im Anschluss an den bestehenden Auslieferungslagerbetrieb eines
Lebensmittel-Grossisten. Erweiterungen der bestehenden Einzelhandelsbetriebe k&nnen
nur noch in begriindeten Fallen ausnahmsweise zugelassen werden.

Das im nordostlichen Teil des Plangebiets “Siid” ausgewiesene Industriegebiet gemaf § 9
BauNVO dient der Bestandsfestschreibung eines bestehenden Auslieferungslagerbetriebes.

Fur kinftige Nutzungsanderungen werden jedoch Festsetzungen getroffen, um Anlagen
auszuschliel3en, die erhebliche Luftverunreinigungen einschlielich Geruchsbelastigungen
fur die Umgebung verursachen kénnen. Dies ist erforderlich, um den Anspriichen des nord-
lich des Plangebiets gelegenen Naherholungsbereiches vorbeugend Rechnung zu tragen.

Im Gewerbegebiet an der westlichen Plangebietsgrenze in unmittelbarer Nachbarschaft
zum geschitzten Landschaftsbestandteil “Schlangenwiihl” sind Wohnungen ausnahmswei-
se zuldssig, aber ausschlieBlich in rickwartigen Grundstiicksbereiche zu orientieren.

Um nachbarliche Probleme des Immissionsschutzes weitgehend minimieren zu kénnen,
werden in diesem Plangebiet slidlich der Auestrale in den Gewerbegebieten bzw. im In-
dustriegebiet keine Wohnungen zugelassen - mit Ausnahme des zum “Schlangenwihl” hin
orientierten Gewerbegebiets westlich der neuen ErschlieBungsstralie.

Ein im sudlichen Teil des Plangebiets vorgesehenes Gewerbegebiet, unmittelbar an natur-
schutzbezogene Ausgleichsflachen angrenzend, beinhaltet ausschlie3lich die Nutzung als
Lagerplatz. Die Flache wurde im Vorfeld des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens vom
benachbarten Gewerbebetrieb (Bauunternehmung) als Lagerplatz beantragt und von den
zustandigen Gremien der Stadt Speyer mit den Auflagen bewilligt, die in diesem Bebau-
ungsplan festgeschrieben werden.

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan fur die einzelnen Baugebiete jeweils
festgesetzt. In den Gewerbegebieten wird das Mafl3 der baulichen Nutzung bestimmt durch
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ), im Industriegebiet anstelle der
GFZ durch die ausgewiesene Baumassenzahl (BMZ). Die Mal3e der baulichen Nutzung sind
als jeweilige Obergrenze festgesetzt. Uberschreitungen der Geschossflachenzahl und der
Grundflachenzahl - auch nur in geringfiigigem Umfang - werden nicht zugelassen. Diese
Regelung ist vorgesehen, um den Versiegelungsgrad im Plangebiet auf ein wirtschaftlich
wie 6kologisch vertretbares Mal3 zu beschranken.

Uberbaubare Flachen

Im Bebauungsplan werden die Gberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bestimmt. Aul3er-
halb der Gberbaubaren Flachen kénnen Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn besondere Griinde dies rechtferti-
gen. Diese Regelung wird getroffen, um den Versiegelungsgrad im Plangebiet aus ¢kologi-
scher Sicht auf das unbedingt notwendige Mal3 zu begrenzen. Vorhandene Gebaude aul3er-
halb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen genielen Bestands-
schutz und kénnen erhalten werden. Umbau- und ErweiterungsmafRnahmen bleiben zukinf-
tig jedoch ausgeschlossen.

Fur die im Gewerbegebiet, entlang des landschaftsgeschitzten Bestandteils “Schlangen-
wuhl”, ausnahmsweise zulassigen Wohnbauten werden jeweils eigene Uberbaubare Fla-
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4.4

4.5

4.6

chen ausgewiesen, um einen stadtebaulich harmonischen Ubergang zwischen Griin- und
Freibereichen am Siedlungsrand und bebauter Ortslage zu schaffen.

GroRe der Baugrundsticke / Bauweise / Hohe baulicher Anlagen

Die Baugrundstiicke in den Gewerbegebieten und im Industriegebiet durfen eine Mindest-
gréfRe von 1.500 m2 nicht unterschreiten. Bestehende Baugrundstiicke mit geringerer GroR3e
genieRen Bestandsschutz. Kinftige Veranderungen auf der Grundlage des zweiten Ab-
schnitts des Baugesetzbuches, die eine weitere Verringerung der Grundstlicksgrof3e bedeu-
ten wirden, sind nicht zuldssig. Ausnahmen von diesen Regelungen sind nur in besonders
begrindeten Einzelfédllen moglich. Diese Festsetzungen werden getroffen, um einerseits
Mindestanforderungen an gewerblich nutzbare Grundstlicke zu erfiilllen und andererseits
stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorzubeugen.

Des weiteren ist im Bebauungsplan in den Misch- und einzelnen Gewerbegebieten die offe-
ne Bauweise festgesetzt. Diese Regelung wird getroffen, um vor allem im Ubergangsbe-
reich zum Ortsrand hin stadtebaulich tGberdimensionierte Einzelbaukdrper zu vermeiden.

Im Bebauungsplan wird die Hohe der baulichen Anlagen als jeweiliges Maximum bestimmt.
Dies ist erforderlich, um sowohl den stadtebaulichen Anspriichen an eine hdhenmafig weit-
gehend einheitliche Gestaltung der baulichen Anlagen im Plangebiet Rechnung zu tragen
als auch auf besondere Blickbeziehungen von Norden in Richtung Dom bzw. die Innen-
stadt-Silhouette Riicksicht zu nehmen. Ausnahmen von diesen jeweiligen Begrenzungen
kénnen nur in besonders begriindeten Einzelfallen zugelassen werden. Im Mischgebiet wird
die Zahl der Vollgeschosse als jeweilige maximale Obergrenze festgesetzt. Eine Uber-
schreitung wird nicht zugelassen, um maogliche Ergdnzungsbauten dem Bestand stadtebau-
lich anzupassen.

AuRere Gestaltung

Der Bebauungsplan beinhaltet gestalterische Festsetzungen, um den kiinftigen Bauvorha-
ben ein qualitativ anspruchsvolles stadtebauliches Erscheinungsbild zu geben und den An-
forderungen an eine moderne Gewerbebau-Architektur zu entsprechen.

Gesamtziel der stadtebaulichen Entwicklung ist u.a. auch die gestalterische Aufwertung des
Gewerbestandortes Auestralle.

Grinfldchen / Freirdume:

Das Plangebiet “Sud” ist gekennzeichnet von sehr unterschiedlichen Griin- und Freiberei-
chen. Im Norden und Nordosten bestehen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

An den geschitzten Landschaftsbestandteil (GLB) “Schlangenwihl” am westlichen Rand
des Plangebiets “Siid” grenzen ebenfalls intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen an, zum
Teil durchsetzt mit kleineren Brachflachen.

Der baulich bereits genutzte Teil des Plangebiets ist groRtenteils gekennzeichnet durch
grof3flachig versiegelte Grundstiicke. Zum Grof3teil dienen die versiegelten Teilflachen als
Lagerplatze fur die Gewerbebetriebe. Der Grunanteil bzw. unversiegelte Bereich auf den
Gewerbegrundstlicken ist sehr gering.
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4.7

Im Bebauungsplan werden griinordnerische Festsetzungen gemaR § 17 LPflIG sowie § 9
BauGB getroffen, um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu verringern und

a) eine okologisch sinnvolle Vernetzung der aulenraumlichen Grinstrukturen mit den in-
nenstadtnahen Grin- und Freirdumen zu erreichen,

b) die im naturschutzrechtlichen Sinne erforderlichen Ausgleichsflachen innerhalb des
Plangebiets auszuweisen,

c¢) den Siedlungsrand eindeutig zu definieren sowie die baulichen Anlagen des Plangebiets
guantitativ und qualitativ zur freien Landschaft hin ausreichend einzugriinen,

d) einen gestalterisch und funktional harmonischen Ubergang von den gewerblich genutz-
ten Grundstiicken vor allem zum geschutzten Landschaftsbestandteil “Schlangenwihl”
zu schaffen,

e) die Grunstrukturen begleitende, zusatzliche Wegeverbindungen von der Innenstadt in die
ndrdlichen Naherholungsbereiche realisieren zu kénnen,

f) auf den neu zu bebauenden Grundstiicken einen 6kologisch und wirtschaftlich vertretba-
ren Versiegelungsgrad zu erreichen.

ErschlieRung / Ver- und Entsorgung

Das ErschlieBungsnetz im Gesamtplangebiet wird bestimmt von der Auestral3e und Franz-
Kirrmeier-StralRe, die Teil des Ringstral3en-Systems innerhalb des Stadtgebietes sind und
stadtteilverbindende Funktion tbernehmen. An diese Verkehrshauptachsen angebunden
sind die eingeplanten Erschliel3ungsstrallen, wobei der Planbereich “Std” eine neue Ver-
bindung (ErschlieBungsachse) von der Auestral3e durch das kinftige Gewerbegebiet nach
Sldosten zur Franz-Kirrmeier-Stral3e erhalt. Diese neue Verbindungsstral3e soll in zwei
Bauabschnitten realisiert werden, wobei die als Abschluss des 1. Bauabschnittes vorgese-
hene Wendeplatte nach Fertigstellung der Gesamtmalnahme wieder entfernt und in die
benachbarten Grinflachen integriert werden soll.

Ein verkehrstechnisches Gutachten belegt, dass die AuestralRe zur Zeit sowohl verkehrs-
technische als auch gestalterische Mangel aufweist und sich eine Umgestaltung dergestalt
empfiehlt, dass ein langsamer, aber kontinuierlicher Verkehrsfluss erreicht wird. Unter ande-
rem ist eine Neuaufteilung des StralBenquerschnittes zur Schaffung zusatzlicher Verkehrs-
flachen flr abbiegende Verkehre und Ful3génger erforderlich.

Eine grundsétzliche Neuanbindung an das StraRennetz ist fur die Auestral3e jedoch ebenso
entbehrlich wie eine zusatzliche Umgehung.

Prognostiziert wird eine Verkehrsbelastung der Auestrae von maximal 16 000 Kfz / 24 Std.
bis zum Jahr 2005.

Eine solche Verkehrsbelastung ist auf der Auestral3e mit ihren Knotenpunkten laut Gutach-
ten ohne weiteres abwickelbar, wenn die verkehrstechnische Uberplanung entsprechend si-
chergestellt ist. Dem wird durch die im Bebauungsplan vorgesehene und zwischenzeitlich
bereits erfolgte Ausbildung eines Kreisverkehrsplatzes am Knotenpunkt Auestral3e/Am
Rubsamenwihl Rechnung getragen.

Die vom Gutachter empfohlene Umgestaltung des vorhandenen StraBenraumes wird im
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Gesamtbebauungsplan durch eine entsprechende Dimensionierung der Verkehrsflachen
bertcksichtigt. Die detaillierte StralBenplanung, die sowohl die verkehrstechnischen Rah-
menbedingungen beachtet als auch auf eine qualitatsvolle Gestaltung abzielt, ist nicht Inhalt
dieses Planes.

Den gutachterlichen Empfehlungen folgend werden jedoch Festsetzungen getroffen, die der
angestrebten verkehrlichen Problembewaltigung entsprechend Folge leisten. So wird fest-
gesetzt, dass entlang der AuestralBe keine zusatzlichen Ein- oder Ausfahrten der Gewerbe-
grundstticke entstehen durfen. Die direkte verkehrliche Anbindung der neu auszuweisenden
Gewerbe- und Industriebetriebe muss daher Uber die neu eingeplanten Nebenerschlie-
BungsstralRen erfolgen. Ebenso dirfen Stellplatze auf den Betriebsgrundstiicken nicht direkt
einzeln von den ErschlieBungsstraRen her anfahrbar sein.

Die Erganzung und Vernetzung des Ful3- und Radwegenetzes ist - zum Teil grinflachenbe-
gleitend - ebenso vorgesehen, vor allem im Hinblick auf eine bessere Verknipfung der In-
nenstadt mit den nérdlich des Plangebietes gelegenen Naherholungsbereichen.

Neben den verkehrlichen ErschlieBungsmalRnahmen sind ebenfalls entsprechende ver- und

entsorgungstechnische InfrastrukturmalRnahmen vorzunehmen, um die ErschlieBung der
neu eingeplanten Gewerbegrundstiicke gewahrleisten zu kénnen.

4.8 Offentlicher Personennahverkehr

Das Gesamtplangebiet ist durch Buslinien des Stadtverkehrs lediglich tangential an das 6ffentli-
che Nahverkehrsnetz angebunden. Eine Verbesserung der Erreichbarkeit mit dem OPNV ist
durch den Trager des Busverkehrs - die Stadtwerke GmbH -angestrebt.

5. Immissionsschutz

Immissionsbelastungen durch erheblich beldstigende Gewerbebetriebe sind im Plangebiet “Sud”
nicht vorhanden. Der im 06stlichen Teil des Plangebiets vorhandene Industriebetrieb - Ausliefe-
rungslager eines Lebensmittel-Grossisten - ist aufgrund seiner Warenumschlag-Funktion mit ca.
40 LKW lediglich als Emittent von Verkehrslarmbelastigungen einzustufen.

Die verkehrliche Héherbelastung des StralRenzuges Auestral3e durch die zu erwartende Steige-
rung des Verkehrsaufkommens ist laut Verkehrsgutachten als unproblematisch einzuschatzen, da
hier Gewerbenutzung anliegt, somit Wohnbereiche nicht betroffen sind.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, um Anlagen auszuschlieBen, die erhebliche
Luftverunreinigungen einschlie3lich Geruchsbeléastigungen fir die Umgebung verursachen kén-
nen.

Dies ist erforderlich, um sowohl evtl. neu anzusiedelnde Betriebe im Industriegebiet in den immis-
sionsbezogenen Charakter des Plangebiets einzufiigen als auch den Anspriichen des nordlich
des Plangebiets gelegenen Naherholungsgebietes vorbeugend Rechnung zu tragen.
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Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanentwurfes “Schlangenwihl” der Stadt Speyer sind drei Altablage-
rungsstellen erfasst.

Untergrundverunreinigungen im Bereich der Grundstiicke PI.-Nr. 4888/8 und 4888/15 wurden im
Rahmen von Sanierungsmalinahmen beseitigt. Hinsichtlich des Grundwassers wird geklart, ob
dort diesbezliglich Handlungsbedarf besteht.

Entsprechend den Vorgaben der Bezirksregierung/Obere Abfallbehdrde wurden die Altablage-
rungsbereiche durch ein Fachbiro untersucht.

Fur die Altablagerungsflache Nr. 31800000-218 (Plan-Nr. 4424/5) wurden Untersuchungen er-
stellt, die aber von seiten der Oberen Abfallbehdrde noch nicht abschlieRend geprift wurden. Bis
dahin bleibt die Flache als altlastenverdéchtig eingestuft.

Die Altablagerungsstelle Nr. 31800000-259 auf dem Flurstiick Plan-Nrn. 4424/4 und 4424/5 wird
als nicht altlastenverdachtig eingestuft, wird jedoch mit diesem Vermerk im Altlastenkataster wei-
tergefihrt.

Bei samtlichen Eingriffen sind die unter Hinweise Ziffer 11 genannten Standardauflagen zu be-
achten.

Es wird beabsichtigt, die Einstufung der Altablagerungsstelle Nr. 31800000-247 auf dem Flurstlick
Plan-Nr. 4874/2 als Altlast vorzunehmen. Die Flache wird in das kinftige Altlastenkataster von
Rheinland-Pfalz aufgenommen. Die Eigentimergemeinschaft hat mit Schreiben vom 13.03.1997
gegeniber der Aufsichtsbehorde erklart, dass ein qualifiziertes Blro mit der Erstellung eines Sa-
nierungskonzeptes sowie mit der Beaufsichtigung der Durchfiihrung der Sanierungsmaflinahme
beauftragt wird. Weiterhin wurde erklart, dass die Eigentimergemeinschaft fir sich und lhre
Rechtsnachfolger die Entsorgung der Altlasten vornehmen wird. Vorgesehen ist, die Entsor-
gungsmafl3nahmen im Rahmen der ErschlieBungsmafinahme durchzufihren.

Eine Nutzung des Areals ist erst nach erfolgter Sanierung und Bestatigung des Sanierungserfol-

ges durch die Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz und das Staatliche Amt fir Wasser- und Ab-
fallwirtschaft moglich.

Denkmalschutz

Zu schitzende Denkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

8. Planungsrecht

Fur den groften Teil des Plangebiets “Siid” bestand bisher noch kein Bebauungsplan. Im stdli-
chen Bereich des Plangebiets bis zur stidlichen Grenze der Grundstiicke mit den Plan-Nrn. 4431,
4432, 4433, 4434 und 4435 sowie 4843/9 - ersetzt der Bebauungsplan den Inhalt des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans ,Im Sterngarten” vom 09.03.1970, fur den der Stadtrat am 11.12.1981
die Aufstellung eines Neufassungsplans beschlossen hat.
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10.

11.

12.

Der vorliegende Teilbebauungsplanentwurf orientiert sich in seinen Grundzigen am Flachennut-
zungsplan der Stadt Speyer aus dem Jahre 1985, der fir dieses Gebiet Uberwiegend eine ge-
werbliche Nutzung darstellt. In Teilbereichen kénnen jedoch einzelne Zielsetzungen des Flachen-
nutzungsplanes aufgrund der Standortgegebenheiten nicht weiterverfolgt werden, so dass eine
Modifizierung erforderlich wird. Die teilweise Erweiterung der gewerblichen Bauflachen und die
vorgeschriebenen naturschutzrechtlichen MaRnahmen erfordern geringfiigige Anderungen des
Flachennutzungsplanes. Dies erfolgt mit der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes,
die der Stadtrat durch Beschluss am 16.07.1992 auf den Weg gebracht hat. Die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes befindet sich derzeit in Bearbeitung.

Kosten
Durch diesen Bebauungsplan entstehen der Stadt Speyer keine Kosten, da die Erschlieung des

Plangebiets ,,Std" gemal § 124 BauGB einem privaten Dritten Ubertragen werden soll.

Bodenordnende und sonstige MalBhahmen

Die Eigentumsverhdltnisse bei den Grundstiicken sldlich der AuestraRe erfordern keine boden-
ordnende Malinahmen.

Ergebnis des landespflegerischen Planungsbeitrages

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des geplanten Eingriffs ist durch die vorgesehenen Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes erreich-
bar. - Dies trifft auch zu, nachdem in Teilbereichen des Bebauungsplans, nach Fertigstellung des
landespflegerischen Planungsbeitrags, ein Flachentausch von Gewerbeflachen und Ersatzflachen
(im naturschutzrechtlichen Sinne) vorgenommen wurde. - Ausgenommen hiervon sind prinzipiell
nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiege-
lung von Flachen.

Ergebnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage des § 8 a BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen festgesetzt und durch die Gemeinde durchgefiihrt. Der Anteil der Ersatzmal3hahmen, der
durch Eingriffe aufgrund ErschlielBungsanlagen verursacht wird, ist im Bebauungsplan als Sam-
melersatzmalRnahme den jeweils gesondert gekennzeichneten Bereichen zugeordnet. Diese
SammelersatzmalRnahme ist im Sudwesten des Plangebiets “Sud” ausgewiesen. Alle anderen
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind als Sammelersatzmaflinahme den sonstigen eingriffs-
verursachenden Bereichen zugeordnet und im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.
Grundlage dieser Regelung ist die Satzung der Stadt Speyer zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitrédgen nach § 8 a BNatSchG vom 20.12.1994.
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