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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEMAB § 9 ABS. 1 BAUGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
das ,,Gewerbegebiet” gemaB § 8 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhan-
delsbetriebe ausgeschlossen. Damit sind Einzelhandelsbetriebe im gesamten Plangebiet
nicht zul&ssig.

GemanB § 1 Abs. 9 BauNVO kénnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe zugelassen wer-

den, wenn:

1. sie in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produk-
tions- oder Dienstleistungsbetrieb stehen (z.B. Handwerksbetriebe mit werkstattge-
bundenem Verkauf, Fahrzeuge und Fahrzeugzubehdr, Maschinen- und Maschinen-
teile, Elektroinstallation und Elektroartikel, Heizungs-/Sanitérinstallation und Installati-
onsartikel), wobei der Anteil der Einzelhandelsflachen flachenmaBig dem Anteil von
Produktions- und Dienstleistungsflachen untergeordnet sein muss;

oder
2. es sich um GroBhandelsbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher handelt;
oder

3. es sich um Einzelhandelsbetriebe handelt, die nur nicht innenstadtrelevante Sorti-
mente geman der anhangenden Liste flhren;

Innenstadtrelevante Rand- und Erganzungssortimente dirfen nur dann in das Ange-
bot aufgenommen werden, wenn diese in raumlicher und fachlicher Verbindung zum
Hauptsortiment stehen sowie dem Hauptsortiment deutlich untergeordnet bleiben
(max. 10% der Gesamtverkaufsflache) und den Zielen der Stadtentwicklung nicht
entgegen stehen;

oder

4. gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO eine funktionale Erweiterung bestehender Einzelhan-
delsbetriebe im rdumlichen Zusammenhang mit den bestehenden Betriebsanlagen
stattfindet und die vorhandene Verkaufsflache nicht mehr als um 10 % Uberschritten
wird. Zul&ssig ist auch eine Erneuerung eines bestehenden Einzelhandelsbetriebes.
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Die Ausnahmen sind nur zulassig, wenn durch das Vorhaben im Zusammenspiel mit be-
stehenden Einzelhandelsnutzungen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Ver-

sorgungsbereiche zu erwarten sind.

§ 11 Abs. 3 BauNVO bleibt von den Ausnahmen unbertihrt.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Im Gewerbegebiet sind Wohn- und Blrogebaude im vorderen Bereich, gewerbliche Anlagen

und Nebengebaude im riickwartigen Bereich der Baugrundstlicke zu errichten.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 2 BauGB iV.m. § 22 BauNVQ)

FlOr das gesamte Baugebiet wird, mit Ausnahme des Reihenhausblockes stidlich der Ein-
mundung AuestraBe/Wormser LandstraBe, die offene Bauweise festgesetzt.

4. GrundstiicksqroBe (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Mindestgr6Be der Baugrundsticke darf im gesamten Baugebiet 500 m2 nicht unter-
schreiten.

5. Bepflanzunqg der Freiflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Zur Sicherstellung der Eingriinung des Baugebietes sind auf den Baugrundstiicken Baume
und Straucher anzupflanzen.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung frei zu hal-
ten. Innerhalb dieser Sichtdreiecke darf die Bepflanzung die H6he von 1.0 m, gemessen von
der StraBenkrone, nicht Ubersteigen.
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UBERSICHT NICHT ZENTRENRELEVANTER SORTIMENTE:

(Quelle: GMA: Die Stadt Speyer als Einzelhandelstandort, Aktualisierung des GMA-
Einzelhandelsgutachten aus dem Jahre 1998 (...), KéIn, 2001)

Sortimentsgruppe

Was gehort z.B. dazu

Bau- und Heimwerkerartikel

Baustoffe aller Art, Fliesen, Bauelemente, Tlren, Fenster,
Farben, Tapeten, Bodenbelage

Sanitérartikel, Installationsbedarf, Badeinrichtungen, Block-
hauser, Wintergarten, Saunaanlagen, Schwimmbadanlagen,
Kamine, Markisen

Gartenbedarf

Gartenbedarf, Freilandpflanzen, Gartenmdbel, Gartenteiche,
Zelte

Mébel und Einrichtungsge-
genstande

Méobel aller Art, Buromdbel, ElektrogroBgerate (weiBe Ware)

Blrobedarf

BuUrobedarf v. a. fur GroBabnehmer, Organisationsartikel mit
Uberwiegend gewerblicher Ausrichtung

GroBteilige Sportgerate

SportgroBgerate (Boote und Zubehér, Fitnessgerate, ...)
Campingwagen, Campingartikel, Zelte

Fahrzeuge Kraftfahrzeuge und Zubehér, Autozubehér, Reifenhandel,
Fahrrad- und Motorradbedarf
Maschinen Maschinen, Maschinenzubehor, Werkzeuge

Mikrocomputer
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