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I RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden
ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) gedndert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI I, 2542), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 124 G v. 7.8.2013 | 3154

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
(BGBI S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 100 G v. 7.8.2013 | 3154

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI 2005, S. 387), zuletzt ge&ndert durch Verordnung vom
22.06.2010 (GVBI. S. 106)

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2.4.1998 (GVBI. S. 97), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.06.2012 (GVBI S. 163)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. vom 22. Januar
2004 (GVBI 2004 S. 54), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S.
402)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geén-
dert durch 88 85, 86b, 88, 91 und 92 geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.12.2013
(GVBI. S. 538)

Satzung der Stadt Speyer zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen nach BauGB 8§ 135a —
135c, sowie die Anlage zu 82 Abs. 3 der Satzung

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S.
503)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Juli 2002, i.V.m. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Schall-
technische Orientierungswerte.

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989
Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen - RLS-90, Ausgabe April 1990
VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Marz 1997

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verkehrslarm-
schutz-verordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI | 1990, 1036), zuletzt geandert durch
Art. 3 G v. 19.9.2006 | 2146

DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumafl3nah-
men, August 2002
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Il VERFAHREN
1. ANLASS

Die urspriingliche Planung fur das Gelande ,Kaserne Lyautey” aus dem Jahr 2002 sah in der Son-
dergebietsflache einen Baumarkt, einen Moébelmarkt und einen Elektrofachmarkt vor. Im Zuge der
letzten Jahre hat sich gezeigt, dass sich die Vermarktung der Flachen als schwierig erweist. Lange
Zeit konnte lediglich der Baumarkt (Fa. Bauhaus) realisiert werden. Die beiden anderen Flachen
lagen brach bzw. wurden als Zwischenlager fir Baustoffe durch die Fa. Bauhaus genutzt.

Ende des Jahres 2010 hatte die Fa. Bauhaus fur die Nachbarflache Interesse bekundet. Man plan-
te die Filiale zu erweitern und einen neuen Drive-In flr Baustoffe zu errichten.

Da die Flache urspringlich fiir einen Mobelmarkt bzw. Elektrofachmarkt gedacht war und weitere
Abweichungen durch die Planung erfolgten (Anordnung Baufenster, Anordnung Stellplatze, An-
passung max. Verkaufsflache), bedarf es einer Anpassung der planungsrechtlichen Vorgaben des
Bebauungsplanes.

Hauptsachlich soll jedoch dafir Sorge getragen werden, dass die Verkaufssortimente und Ver-
kaufsflachen den raumordnerischen Vorgaben auch zukinftig entsprechen. Vor allem die Zulas-
sigkeit des Elektromarktes muss an dieser Stelle zurlickgenommen werden, damit evtl. zuklnftig
an anderen Stellen im Stadtgebiet, die Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Elektromarktes
geschaffen werden kénnen.

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Speyer hat in seiner Sitzung am 24.03.2011 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 011 G ,Kaserne Lyautey, 1. Anderung (Baustoffmarkt)* gefasst. Dieser Be-
schluss wurde im Amtsblatt 35/2011 am 16.09.2011 6ffentlich bekannt gemacht.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 011 A ,Kaserne Lyautey“. Der
Bebauungsplan Nr. 011 G soll fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 011 A ersetzen.

3. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABS. 1 BAUGB

Der Beschluss die friihzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteili-
gung der Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
durchzufiihren, erfolgte ebenfalls am 24.03.2011.

Die Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt
Nr. 035/2011 am 16.09.2011. Der Planentwurf konnte in der Zeit vom 19.09.2011 bis einschlief3lich
05.10.2011 in der Verwaltung eingesehen werden.

Es gingen keine Stellungnahmen ein.

4, FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
(§ 4 ABS. 1 BAUGB, SCOPING)

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.09.2011 gebeten, eine Stellung-

nahme zum Entwurf bis zum 12.10.2011 abzugeben.

5. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABs. 2 BAUGB)

Gemall 8 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange mit
Anschreiben vom 04.11.2014 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 011
G ,Kaserne Lyautey, 1. Anderung (Baustoffmarkt)* bis zum 12.12.2014 zu &duRBern.

6. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS. 2 BAUGB)

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt Nr. 038/2014 am
31.10.2014. Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 011 G "Kaserne Lyautey, 1. Anderung
(Baustoffmarkt)" konnte in der Zeit vom 10.11.2014 bis einschlief3lich 12.12.2014 eingesehen wer-
den. Wahrend dieser Frist wurden keine Anregungen vorgetragen.
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7. SATZUNGSBESCHLUSS (§10 ABS. 1 BAUGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte am 07.05.2015.

8. BEKANNTMACHUNG (§10 ABS. 3 BAUGB)
Die Bekanntmachung erfolgte am 29.05.2015.

Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG, PLANUNGSZIELE UND —GRUNDSATZE

1.1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die ehemalige militérische Flache der Kaserne-Lyautey ist seit dem Jahr 2002 als Sondergebiet
mit den Nutzungen Bau-, M6bel- und Elektromarkt festgesetzt.

Versickerungsmulde

Fast-Food

Abb. 1: Lageplan der Fa. Heberger, 2002, ohne Mal3stab

Lange Zeit wurde trotz zahlreicher Vermarktungsversuche nur der Baumarkt der Fa. Bauhaus rea-
lisiert.

Ausschlaggebend fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 011 G ,Kaserne Lyautey,
1. Anderung (Baustoffmarkt)* war der Bau des Drive-In’s fiir Baustoffe als Erweiterung des beste-
henden Baumarktes der Fa. Bauhaus. Die Erweiterung wurde auf Grundlage einer Befreiung von
den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans genehmigt.
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Zwischenzeitlich ist auch wie im urspringlichen Konzept vorgesehen ein Mdbelmarkt errichtet
worden.

Auf der Flache norddstlich des Mdbelmarktes wurden die Parkplatze des Cura-Centers erweitert.

In folgenden Punkten weichen die baulichen Anlagen im ehemaligen Lyautey Geldnde von den
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 011 A ,Kaserne Lyautey* ab:

Drive-In Baustoffmarkt

- Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird insbesondere durch die umzéaunte Freiflache und die
Pkw-Uberdachung (Kassenzone) iiberschritten.

- Die Stellplatze werden neu angeordnet.

- Die urspriinglich festgesetzte max. Verkaufsflache des Baumarktes wird durch die Erweiterung
Uberschritten, wobei gleichzeitig der Elektromerkt entfallen ist.

Mobelmarkt

- Ein kleiner Teil des Mobelmarktes befindet sich auRerhalb der Gberbaubaren Flache.

- Einige der Stellplatze befinden sich auRerhalb der tiberbaubaren Flache und der fir Stellplatze
vorgesehenen Flache.

- Die Uberbaubare Flache wird durch den Mébelmarkt nicht ganz ausgenutzt.

Parkplatze Cura-Center

- Ein Teil der Parkplatze befindet sich zwar im festgesetzten Sondergebiet, jedoch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flache.

Gastronomie und Gewerbe

- Die Burger King Filiale und die Autowaschanlage befinden sich aus organisatorischen und
grundstiickspezifischen Grinden nicht innerhalb des daflr vorgesehenen Baufensters.

Durch die Bebauungsplané&nderung erfolgt hauptsachlich eine Anpassung der Verkaufsflachen an
den aktuellen Bedarf und die vorhandene Nachfrage. Daraus ergibt sich, dass an diesem Standort,

- kein Bedarf fur einen Elektromarkt mehr besteht und dieser daher zukiinftig entfallen soll,

- die VergroRRerung der Fa. Bauhaus durch einen Drive-In fir Baustoffe planungsrechtlich ange-
passt werden soll und

- weiterhin ein Mébelmarkt festgesetzt ist.

Zur Sicherung dieser mit der SGD-Sud raumordnerisch abgestimmten Einzelhandelsentwicklung,
wird die Anpassung des Bebauungsplanes 011 A ,Kaserne Lyautey” erforderlich. Ziel ist es, den
Baumarkt durch einen Baustoffmarkt zu erweitern, die planungsrechtliche Situation entsprechend
anzupassen und gleichzeitig daflir Sorge zu tragen, dass die Verkaufssortimente und Verkaufsfla-
chen den raumordnerischen Vorgaben auch zuklnftig entsprechen.

Gleichzeitig werden die Festsetzungen dort wo nétig dem genehmigten Bestand angepasst.

Mit diesem Umnutzungskonzept wird dem Grundsatz der Innenentwicklung und damit auch dem
im Baugesetzbuch verankertem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im beson-
deren Mal3e Rechnung getragen.
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2. PLANGEBIET

2.1 LAGE, ABGRENZUNG UND GRORE DES PLANGEBIETS
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Abb. 2: Lage im stadtischen Zusammenhang, Quelle Stadt Speyer, ohne MaRstab

Das Lyautey-Gelande liegt am westlichen Stadtrand Speyers, 6stlich der B9, die zwischen Karls-
ruhe und Ludwigshafen am Rhein verlauft. Der Anschlusspunkt zur 4-spurig ausgebauten B9 (Ab-
fahrt Speyer West) befindet sich unmittelbar gegeniber der geplanten Einfahrt zum Lyautey-
Geléande. Die Iggelheimer Stral3e, die sudlich des Gebiets verlauft, ist als Landesstral3e (L 528)
klassifiziert.

Direkt nordlich des Gelandes grenzt die Eisenbahnlinie Schifferstadt — Woerth an. Ostlich der
LandwehrstraBe befindet sich ein S-Bahn-Haltepunkt mit entsprechenden Park+Ride- und Bi-
ke+Ride-Anlagen.

Nordlich der Bahntrasse grenzen die bestehenden Industriegebiete ,Am Stadtwald“ und ,Kaiser-
gartel* an. Letzteres setzt sich in Richtung Osten fort.

In dem 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet hat sich ein Biiro- und Arztehaus (Cura-Center) und
ein Wellness- und Fitnesspark (Pfitzenmeier) niedergelassen.

Sudlich der Iggelheimer Stral3e liegt das Wohngebiet ,Im Erlich“, das jedoch durch einen im Mittel
ca. 90 m breiten Waldsaum abgeschirmt wird. Westlich der B 9 schlie3en weitrdumig Waldflachen
an.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GrofR3e von ca. 7,4 ha.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Flurstiicke 5699/119, 5699/118, 5699/61, 5699/108,
5699/112 und 5699/113, welche sich alle im privaten Besitz befinden.
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A

Abb. 3: Ubersicht des Geltungsbereichs, Quelle Stadt Speyer, ohne MaRstab
2.2 VORHANDENE PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

REGIONAL- UND LANDESPLANUNG

Die Planung wurde mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD-Sud) abgestimmt. Die
Fragestellung war, ob ein Baustoffmarkt anstatt eines Elektrofachmarktes, wie im Bebauungsplan
Nr. 011 A vorgesehen, raumordnerisch vertraglich ist.

Beziglich der Planung zur Erweiterung des Bauhauses durch einen Baustoffmarkt, bestatigte die
SGD-Sud in einem Schreiben vom 13.01.2011 (AZ 41/437-14), dass keine raumordnerischen Be-
denken gegen die Erweiterung mit einem breiteren Sortiment an Baustoffen bestehen.

Die Stellungnahme aus der Sicht von Raumordnung und Landesplanung wird im nachfolgenden
Abschnitt zusammengefasst:

-Eine Erweiterung ist von Seiten der SGD raumordnerisch unproblematisch, wenn es sich bei dem
zusatzlichen Sortiment um ,Baustoffe* handelt. Die aktuell zulassigen 1.000 m2 Randsortiment gel-
ten trotz der VergroRerung weiterhin. Die Wegnhahme des Elektrofachmarktes wird ausdricklich
begriflt, da dieser nach heutigen Maf3stdben dort nicht zuldssig wére.”

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der gultige FNP der Stadt Speyer aus dem Jahr 2007 stellt das Plangebiet als eine Sonderbaufla-
che ,Einzelhandel” begrenzt durch die Bahntrasse und die lggelheimer Straf3e dar. Im Westen des
Areals sind Flachen fir die Forstwirtschaft dargestellt. Da weiterhin ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel” festgesetzt wird, ist der Bebauungsplan Nr. 011 G ,Kaserne Ly-
autey, 1. Anderung (Baustoffmarkt)* aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem genehmigten Fladchennutzungsplan 2020, Quelle Stadt Speyer, ohne MaR3stab

BEBAUUNGSPLAN 11 A, KASERNE LYAUTEY"

Aktuell gilt fir das Plangebiet der seit 08.05.2002 rechtskraftige Bebauungsplan 011 A ,Kaserne
Lyautey“. Dieser weist sowohl ein Sondergebiet ,Einzelhandel“ (heute Baumarkt und Mébelmarkt)
als auch eine Gewerbeflache (heute Pfitzenmeier und Cura-Center) aus. Der Bebauungsplan 11 G
wird den Bebauungsplan 011 A nur im Bereich des Sondergebietes ersetzten. Fir das Gewerbe-
gebiet und die umgebenden Griinflachen gilt weiterhin der Bebauungsplan 011 A ,Kaserne Ly-
autey®. Da nur geringe Anderungen vorgenommen werden, wird das rechtskraftige Planwerk (Be-
bauungsplan, textliche Festsetzungen, Begrindung) vom Bebauungsplan 011 A Gbernommen und
punktuell gemaR den notwendigen Anderungen angepasst bzw. erganzt.

3. PLANINHALTE
3.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

BAUMARKT

Die Verkaufsflache der Firma Bauhaus betragt ca. 13.900 m? und die teilweise tiberdachten Frei-
flachen ca. 1.900 m2, so dass eine Gesamtverkaufsflache von etwa 15.800 m2 vorhanden ist.

Die Verkaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente sind im Baumarkt (incl. Gartenabteilung)
auf maximal 1.000 m? begrenzt.

Sudlich des Baumarkts befinden sich die Stellplatze.

MOBELFACHMARKT

Der Mdbelmarkt darf eine Gesamtverkaufsflache von max. 11.400 m2 in Anspruch nehmen. Auch
hier sind die Verkaufsflachen fur die 0.g. innenstadtrelevante Sortimente auf maximal 1.000 m? be-
grenzt.

Die Stellplatze befinden sich westlich der Anlagen.

BAUSTOFFMARKT (DRIVE-IN)

Die Erweiterung des Baumarktes erfolgt in Form eines neuen Drive-In’s fur Baustoffe. Der Drive-In
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besteht aus 3 Bereichen.

1. Drive-In Halle

2. umzauntes Freilager (zahlt zur Verkaufsflache)
3. offene PKW-Uberdachung als Kassenzone

Der 1. Bereich stellt eine Drive-In-Halle dar, sie ist in Leichtbauweise und zum Freilager hin errich-
tet. Sie ist ca. 4.570 m2 groR3, weist eine Hohe von 9 m auf und liegt innerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflache des Bebauungsplanes Nr. 011 A ,Kaserne Lyautey*.

Bei dem 2. Bereich handelt es sich, um ein umzauntes Freilager (ca. 2.110 m?) das der Halle vor-
gelagert ist. Es ist von den Kunden befahrbar und dient somit als Verkaufsflache fir Baustoffe die
auch auRerhalb geschlossener Raume gelagert werden kénnen. Der Zaun misst eine Hohe von
45m.

Der 3. Bereich ist eine offene Pkw-Uberdachung mit einer Flache von ca. 1.140 m2. Die Hohe ist
wie die Drive-In-Halle ebenfalls auf 9 m bemessen. Die Pkw-Uberdachung dient als Kassenzone
fur den Einlass und die Abrechnung der Kunden.

Auf den Flachen der Baumarkterweiterung werden auf max. 6.700 m2 ausschlie3lich Baustoffe an-
geboten. Dies gilt sowohl fur die Halle als auch fur die umzéaunte Freiflache. In dem Drive-In durfen
demnach keine innenstadtrelevanten Sortimente angeboten oder verkauft werden.

Der Drive-In fur Baustoffe weist 44 Stellplatze aus. Diese sind ausreichend, da die Kunden des
Drive-In"s mit dem Pkw auf das Gelande fahren und beladen.
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Abb.5: Planungskonzeption der Firma Bauhaus, Quelle Firma Bauhaus, ohne Maf3stab

32 ERSCHLIEBUNG

STRABENVERKEHR

Die externe VerkehrserschlielRung des Gebiets erfolgt Uber den bestehenden Kreisverkehrsplatz in
der Iggelheimer Stral3e (vgl. hierzu auch Kapitel 5 der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 011
A). Die innere ErschlielBung erfolgt Uber private Stral3en. Da durch die Umplanung (Baustoffmarkt
statt Elektrofachmarkt) weniger Verkehr als urspringlich erwartet generiert wird, ist von einer mehr
als ausreichenden Leistungsfahigkeit der vorhandenen Erschliel3ung auszugehen.

Ferner ist auszufiihren, dass auf Wunsch der anséssigen Betriebe eine Planung fiir eine Ein- und
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Ausfahrt, jeweils nur fur Rechtsabbieger 6stlich des Mobelmarktes erstellt wurde. Eine Insel in der
Iggelheimerstral3e soll das Linksabbiegen verhindern. Uber eine konkrete Umsetzung und Finan-
zierung muss noch entschieden werden. Eine Realisierung kann nur in Absprache mit dem LBM
erfolgen.

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR / FUBGANGER UND RADFAHRER

Der Anschluss an das OPNV-Netz wird durch den in etwa 490 Meter Entfernung liegenden S-
Bahn-Halt Speyer Nordwest 6stlich der Landwehrstraf3e und durch die Linie 569 (Haltestelle ,Ly-
auteygelande®) gesichert. Die fuBBlaufige Entfernung zum SO-Gebiet entspricht damit den Vorga-
ben des Nahverkehrsplans Speyer, besonders durch die Entfernung von deutlich unter 1000 Meter
zum n&chsten Bahnhof.

Das Gelande ist in das stadtische Rad- und FulBwegenetz eingebunden. Der Ful3- /Radweg ver-
lauft stidlich entlang der Iggelheimer-Stral3e. Das Gelande selbst ist fur Fuf3géanger durchlassig.

Es ist auf jeden Fall fir Kunden und Angestellte der Betriebe eine OPNV- sowie Rad- und FuR-
wegenutzung sicher gestellt.

Die eindeutige Prioritét bei der verkehrstechnischen Anbindung des Sondergebietes liegt jedoch in
der Bewaltigung des motorisierten Individualverkehrs. Fiir Kunden ist die Benutzung des OPNV's
aufgrund der Sortimentsstruktur der Fachmarkte (hauptséachlich mit dem PKW transportbeduirftige
Waren) in der Regel uninteressant.

3.3 VER- UND ENTSORGUNG

Das Gelande ist an das stadtische Ver- und Entsorgungsnetz (Wasser, Abwasser, Strom, Gas)
angeschlossen.

Das Niederschlagswasser soll den Forderungen des § 2 Abs. 2 Landeswassergesetzes im Gebiet
zuriickgehalten werden. Hierzu erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 011 A
eine Untersuchung durch Gutachten.

Die Konzeption sieht vor, das von den versiegelten Flachen abflieRende Niederschlagswasser in
den angrenzenden Grunflachen / Mulden (Ausnahme Sanddiinen) bzw. in den neu zu schaffenden
Grunstreifen auf den Parkplatzflachen zu versickern. Das dort nicht unterzubringende Wasser ist in
den vorhandenen Regenpolder abzufiihren und zwischen zu speichern.

Der L 528 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefuhrt werden.
4, ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

4.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Zur Unterbringung der vorgesehenen Fachmaérkte ist eine Festsetzung nach § 11 Abs. 2 BauNVO
(Sondergebiet (SO) fur groRRflachige Einzelhandelsbetriebe) erforderlich. Zur Steuerung der Bran-
chen werden diesbeziglich Einschrankungen auf ,Moébel“, ,Garten und Bau“ sowie ,Baustoffe”
vorgenommen. Der vormals im Bebauungsplan Nr. 011 A geplante Elektrofachmarkt entfallt im
Bebauungsplan Nr. 011 G, da eine entsprechende Nachfrage nicht gegeben war. Die Einschran-
kung der jeweiligen Verkaufsflachen bleibt auch mit der Anderung des Bebauungsplanes beste-
hen. Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsflachen fur innenstadtrelevante Sortimente im Bau-/ Gar-
tenmarkt sowie im Mdbelmarkt zugelassen werden, wobei diese nur 10 % der Gesamtverkaufsfla-
che, maximal 1.000 m2 betragen dirfen. Durch diese Flachen darf die zulassige Gesamtverkaufs-
flache jedoch nicht Gberschritten werden.

Fir die Definition innenstadtrelevanter Sortimente wird auf das Kapitel VIII 4 des GMA-
Einzelhandelsgutachtens der Stadt Speyer aus dem Jahr 2012 verwiesen:

Sortimente werden nach ihrer Zentrenrelevanz eingeordnet. Zentrenrelevante / innenstadtrelevan-
te Sortimente sind hinsichtlich des Angebotscharakters, Attraktivitat und Betriebsstruktur in Speyer
heute den zentralen Lagen zugeordnet (Innenstadt, Nahversorgungszentren). Nicht zentrenrele-
vante Sortimente stellen auch an stadtebaulich nicht integrierten Standorten keine wesentliche Ge-
fahrdung fur die zentralen Lagen dar.
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Bei Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen die zentrenrelevanten Randsor-

timente beschrankt werden.

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebens-
mittelhandwerk, Reformwaren*

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmit-
tel), Kosmetika, Pharmazie

Schnittblumen

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf,
Zeitschriften, Bucher

Spielwaren und Bastelartikel

Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwa-
ren / Handarbeiten, Stoffe, sonstige Texti-
lien

Baby- und Kinderartikel (kleinteilige Artikel)

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren inkl. Hite, Accessoires und
Schirme, Orthopadie

Sportartikel (inkl. Bekleidung), auBer
SportgroBgerate und Fahrrader

Heimtextilien, Gardinen und Zubehér,
Bettwaren**

Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunst-
gewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten

Uhren, Schmuck
Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. a.

Brillen, optische und feinmechanische Er-
zeugnisse

Iti

Musikalienhande

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtra-
ger

Personalcomputer, EDV und -zubehor

Elektrokleingerate (weiBe und braune Wa-
re)

Beleuchtungskorper (Lampen), Elektroin-
stallationsbedarf

ElektrogroBgerate, Herde, Ofen (weiBBe
Ware**")

Biromaschinen (ohne Computer), Blroor-
ganisationsmittel

Mobel / Kiicheneinrichtungen / Biromaébel

Teppiche / Bodenbelage, Farben, Lacke,
Tapeten, Malereibedarf

Baustoffe, Bauelemente, Installationsmate-
rial, Beschlage, Eisenwaren und Werkzeu-

ge
Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitar
/ Fliesen (keine Textilien / Accessoires)

Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen
Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tlren

Pflanzen und Zubehor, Gartenartikel und
Gartenbedarf, Pflege und Dingemittel

CampinggroBartikel
SportgroBgerate, Fahrrader u. a.
Brennstoffe / Mineral6lerzeugnisse

Motorrader / Mopeds, Kfz-Zubehér,
Motorradzubehér, Rasenmaher

Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernah-
rung

Baby- und Kinderartikel ( groBformatige
Artikel wie Kinderwagen, Autositze, keine
Textilien / Spielwaren)

Nahrungs- und Genussmittel sind grundsatzlich zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante
Sortimente, auf Grund des Betriebstypencharakters eines modernen Discounters oder Vollsortimen-
ters und auch eines Getrankemarktes ist hier jedoch Abwagungsspielraum gegeben.
Abwagungsspielraum vorhanden, z. B. bei Randsortimenten oder groBteiligen bzw. sperrigen Waren
weiBe Ware: z. B. Haus- und Kiichengerate; braune Ware: z. B. Radio- TV-, Videogerate

Quelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der Standortverteilung der Sortimente bei der GMA-Erhebung
2007, Aktualisierung 2011

Abb.6: Liste zentrenrelevanter und nicht zentrenrelevanter Sortimente, Quelle: Einzelhandelsentwicklungskonzeption fir die Stadt
Speyer, GMA, Ludwigsburg 2012

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung basieren einerseits auf der stadtebaulichen Kon-
zeption der Firma Bauhaus sowie auf den Zielen der Raumordnung und Landesplanung; sie ent-
sprechen insbesondere den Nutzungsvorgaben der raumordnerischen Uberpriifung. Zudem wer-
den sie durch das Einzelhandelsgutachten untermauert. Insgesamt soll durch diese Festsetzungen
gewahrleistet werden, dass die Zentrenstruktur Speyers, dabei gilt der Innenstadt besondere Be-
achtung, nicht durch Fachmarkte in unangemessener Gréf3e sowie mit innenstadttypischen Sorti-
menten derart beeintrachtigt wird, dass ein neuer Konkurrenzstandort entsteht. Ebenso sollen
auch negative Auswirkungen auf das Zentrale-Orte-System vermieden werden.
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Grundsatzlich ist auch die Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden Gewerbebetrieben
gemal 8§ 8 Abs. 1 BauNVO vereinbar. Der Schwerpunkt soll jedoch weiterhin auf dem grofR3flachi-
gen Einzelhandel liegen. Daher sollen nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe im SO-Gebiet
nur ausnahmsweise zulassig sein. Gerade im Zusammenhang mit dem &stlich anschlielRenden
Gewerbegebiet ist dies stadtebaulich vertretbar.

4.2  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Die festgesetzte Geschossflachenzahl ergibt sich aus den in § 17 BauNVO normierten Obergren-
zen.

Fir das Baufenster D wurden in der Vergangenheit eine Burger King Filiale und eine Waschanlage
fur Autos genehmigt. Die GroRRe der Uberbaubaren Flache im m2 wurde dabei nicht Gberschritten,
aus organisatorischen und grundstiicksrechtlichen Zwangen wurden die Grenzen des Baufenster
jedoch nicht eingehalten. Diesbeziglich soll nun eine Anpassung erfolgen. Einer Vergré3erung der
Uberbaubaren Flache insgesamt ist jedoch nicht gewilinscht. Es wird daher eine maximal zulassige
Grundflache (GR) festgesetzt.

Um die Baukorper in das Orts- und Stadtbild einzufiigen und einen Gestaltungsrahmen fir die
Baukubaturen zu erhalten, werden im Bebauungsplan Gebaudehthen als Obergrenze festgesetzt.

Der Bebauungsplan orientiert sich mit seinen Festsetzungen zu den durch Baugrenzen definierten
Baufenstern (Uberbaubare Grundstiicksgrenze) eng an den Gebéaudestellungen des stadtebauli-
chen Konzepts.

43  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) UND NEBENANLAGEN (§ 14 ABS. 1
UND 2 BAUNVO)

Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO mussen, um die Bodenversiegelung zu minimieren, innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden. Nur im Bereich der Stellplatzanlagen im
Sondergebiet kbnnen ausnahmsweise Unterstande fir Einkaufswagen, Werbeanlagen sowie un-
tergeordnete Anlagen zur Versorgung der Méarkte zugelassen werden.

4.4  FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Zur stadtebaulichen Ordnung hinsichtlich der Unterbringung des ruhenden Verkehrs dirfen Stell-
platze nur in den dafir festgesetzten Flachen oder innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet
werden.

4.5  UNTERIRDISCHE LEITUNGSTRASSEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

Aufgrund des Drive-In Neubaus musste eine 20-KV Leitung verlegt werden. Ansonsten gelten fur
die vorhandenen Leitungen die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 011 A.

Weiterhin verlauft durch das Sondergebiet ein Steuerkabel der Stadtwerke.

47  FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT (§ 1A
BAUGB LV.M. § 18 ABS. 1 BNATSCHG, § 9 ABS. 1 NR. 20 UND NR. 25 A UND B BAUGB)

Eine Bilanzierung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen wurde erarbeitet und wird im Kapitel
V. 10 dieser Begriindung dargestellt.

4.8  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 88 LBAUO)

Die mit den geplanten Nutzungen verbundenen groimafRstablichen Gebaudekubaturen, insbeson-
dere der Fachmarkte, begriinden das Erfordernis, Festsetzungen zur Fassadengliederung vorzu-
nehmen, wobei davon nur die zur Stral3e gewandten Gebaudeteile ab einer Ladnge von 30 m be-
troffen sind. Diese sind mit geeigneten MaRnhahmen vertikal zu gliedern, um die Gebaude optisch
in ihrer Erscheinung zu reduzieren.

Die vorgesehenen Betriebe bringen dariiber hinaus einen erhthten Bedarf an Werbeanlagen mit
sich. Um das ungeordnete Entstehen und ein mdgliches Ausufern dieser Elemente zu vermeiden,
werden detaillierte Festsetzungen zu Werbeanlagen im Bebauungsplan getroffen. Zunachst gilt,
dass Werbeanlagen im Zusammenhang mit der Nutzung des Grundstlcks, also an der Stétte der
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eigenen Leistung, stehen missen. In einer Zone von 40 m zu Bundes- und Landesstral3en dirfen
keine Werbeanlagen aufgestellt werden. Diese rdumliche Einschrankung basiert auf den Vorschrif-
ten des Bundesfern- und LandstraRengesetz, wonach ein Bauverbot fur bauliche Anlagen sowie
Werbeanlagen zur Verkehrssicherheit besteht. Der Werbepylon muss ebenfalls aufgrund der den
Verkehrsteilnehmer ablenkenden Wirkung einen Mindestabstand von 40 m einhalten.

Dabei darf die Ausladung der Aufbauten dieses Pylons maximal 11,50 m ab Achsenmittelpunkt
betragen. Damit wird bei einer dreieckigen Konstruktion des Aufbaus eine Schriftzugbreite von 20
m ermdglicht. Diese Mal3e basieren auf den Vorgaben der Firma Bauhaus und sind ausnahmweise
aufgrund der topographischen Situation des Plangebiets (die B9 liegt ca. 5,60 m Uber dem
Lyautey-Gelande) vertretbar.

GemalR des Vorgangerbebauungsplans 011A ,Kaserne Lyautye” ist ein Pylon mit einer Hohe von
30,00 m zulassig. Genehmigt wurde ein Pylon mit einer Hohe von 30,00 m. Der bestehende Pylon
hat Bestandsschutz. GemafR der Richtlinie des Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Woh-
nungswesen zur ,Werbung an Autobahnen®, die auch fir Bundes-, Landes- und Kreisstral3en an-
zuwenden ist, soll ein Pylon auch in gro3erer Entfernung zu klassifizierten Stral3en unter dem Ge-
sichtspunkt der Verkehrssicherheit eine zulassige Hohe von 20 m nicht Uberschritten werden. Ent-
sprechend der Richtlinie werden die Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst. Die Festset-
zung wird wirksam, falls der bestehende Pylon abgerissen und ein neuer errichtet wird.

Der urspringlich festgesetzte 2. Pylon entfallt.

Weiterhin sind sonstige mit bewegten Lichtern oder mit Blinklichtern ausgestattete Werbeanlagen
im gesamten Plangebiet unzulassig. Die Lange der Werbeanlagen an Geb&uden darf hdchstens %
der Fassadenlange betragen. Werbeanlagen sind zudem blendfrei zu dem Bahngelande hin zu
gestalten.

Diese Einschrankungen sind erforderlich, damit das Orts- und Landschaftsbild - gerade an dieser
empfindlichen Ortseingangssituation - nicht durch das Anhaufen von Werbeanlagen negativ beein-
trachtigt und die Verkehrssicherheit gewahrleistet wird.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung sind Lagerflachen nur innerhalb der tberbaubaren Fla-
chen zuléssig.

49  KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN MIT ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
BELASTET SIND (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

Im Bebauungsplan sind die als altlastenverdachtig eingestuften Flachen 09-08 und 09-12, fur die
eine Sanierung erforderlich wird, gekennzeichnet (siehe Planzeichnung und textliche Festsetzun-
gen).

Die Kennzeichnungspflicht ergibt sich aus der 3. KOAG Sitzung. Auf die mdglichen punktuellen Be-
lastungen im Bereich im Abwassersystem (Nutzung 15) wird hingewiesen (Hinweis Nr. 14). Letzt-
endlich werden die als nicht altlastenverdéachtig eingestuften Standorte (12, 19, 20, 22, 23, 24) be-
nannt und auf die Standardauflagen der SGD-Sud verwiesen (siehe Hinweis Nr. 14).

Siehe hierzu auch Kapitel 1V.3.
IV. BELANGE DER UMWELT / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. LANDSCHAFTSPLAN / BILANZIERUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach 8 1 a BauGB, 8 15 BNatSchG und 88 9, 10 LNatSchG
Rheinland- Pfalz wird die Planung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft be-
trachtet. Es wird untersucht, ob durch die Realisierung der Planung mit erheblichen Eingriffen in
den Naturhaushalt zu rechnen ist.

GemaR der Eingriffsregelung werden Mal3nahmen der Vermeidung, Verminderung und ggf. auch
des Ausgleichs und Ersatzes erarbeitet.

Die Ausfuhrungen des Landschaftsplans und die Erarbeitung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men wurden in den Umweltbericht integriert. Sie kdnnen dem Kapitel V und hier insbesondere den
Nummern 8-10 enthommen werden.
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2. LARM

Aufgrund der geanderten Nutzung im Vergleich zur Planung des Bebauungsplanes Nr. 011 A wur-
de vom Auftraggeber eine Uberprufung der Auswirkungen bezuglich der zu erwartenden Larmim-
missionen durch die neue Nutzung beauftragt. Accon Environmental Consultants erstellte darauf-
hin eine gutachterliche Stellungnahme zur Gerduschsituation im Umfeld des Plangebietes nach Er-
richtung eines Drive-In-Marktes.

Die Immissionspunkte im sudlich gelegenen Wohngebiet sind mit der Schutzbedurftigkeit eines
Reinen Wohngebietes (WR) betrachtet worden (tags 50 dB(A), nachts 35 dB(A)). Die Werte zeig-
ten, dass auch unter Bericksichtigung der weiteren Nutzung des Geldndes keine unzuléssigen
Gerduschimmissionen zu erwarten sind. Aufgrund der Abstédnde zu den Wohnnutzungen treten
keine kurzzeitigen Gerauschspitzen auf, die oberhalb der zuldssigen Spitzenpegel liegen.

Die Verfasser kommen zu dem Ergebnis, dass der Betrieb eines Drive-In-Marktes aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht vertraglich mit der umliegenden Wohnnutzung ist. Die Werte fir ein Reines
Wohngebiets werden eingehalten.

3, BODEN

Bis 1997 wurde die Kaserne Lyautey einschlie3lich des Areals CRAN militarisch genutzt. Es war
davon auszugehen, dass auf dem Gelande der ehemaligen franzésischen Kasernen Cran und Ly-
autey Verunreinigungen durch verschiedene Schadstoffe vorhanden sind. Seit 1997 Iauft ein um-
fassendes Untersuchungsprogramm.

In den Liegenschaftsberichten zu den Kasernen CRAN und Lyautey (Konsortium Konversion,
ASAL, IABG, KOCKS, Juli 1997) wurden insgesamt 24 umweltrelevante Nutzungen erfasst und
dokumentiert sowie Vorschlage zu GefahrerforschungsmafRnahmen gemacht.

Hiervon befinden sich folgende ehemalige umweltrelevante Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 011 G ,Kaserne Lyautey, 1. Anderqu (Baustoffmarkt)®.
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Abb. 7: Umweltrelevante Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 011 G, Quelle ASAL, IABG, KOCKS
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Laufende Nr. [ Nutzungs-Nr. Bezeichnung | Gebaudenummer
Liegenschaft Lyautey 06
08 0008 Tankstelle 009
09 0009 Panzerwerkstatt (Treibstoff-, Heizdl-, KiihImitteltank, Montagegrube) 011
10 0010 unbefestigte Kfz- Abstellplatz
11 0011 Kfz-Halle 012
12 0012 Kfz-Halle 013
13 0013 Gebdude mit Heizdltank und Heizkessel 015
15 0015 Abwassersystem, Regenriickhaltebecken
Liegenschaft CRAN 05
17 0001 Tankstelle mit Benzin und Dieseltank 103
18 0002 Kfz-Abstellhalle 102
19 0003 Werkstatt 113
20 0004 Waschplatz 112
21 0005 Kfz-Abstellhalle 111
22 0006 Kanisterlager 110
23 0007 Kanisterlager 109
24 0008 Kanisterlager 108

Abb. 8: Tabelle umweltrelevanter Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 011 G, Quelle ASAL, IABG, KOCKS, Zusam-
menstellung Stadt Speyer

In der 1. KOAG Sitzung am 04.11.1997 wurden die in den Liegenschaftsberichten vorgeschlagenen
GefahrerforschungsmafRnahmen fir die kontaminationsverdachtigen Flachen bestatigt bzw. teil-
weise erganzt und deren Durchfiihrung angeordnet. Die Flachen 10 und 11, 18 und 21 wurden
nach der Erfassungsbewertung als keine wasserrechtlichen Sanierungsflaichen eingestuft. Damit
bestand flr diese kein Untersuchungs- und Sanierungsbedarf. Wobei bei BaumalRnahmen im Be-
reich des unbefestigten Kfz-Abstellplatzes (10) eine Begutachtung des Bodens erfolgen sollte.

Daraufhin fuihrte die Firma ALSTOM Environmental Consult GmbH, Kandel fiir die verbleibenden
19 kontaminationsverdéchtigen Flachen Orientierungsuntersuchungen durch (Gefahrerforschung
auf den Liegenschaften, Bericht Nr. 931225-01, Dezember 1998).

Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse und der Gefahrdungsabschatzung wurde der
Gefahrverdacht fur die nachfolgend Nutzungen auf dem Gelande bestatigt:

09 Panzerwerkstatt Halle 011 (Montagegrube, Altdltank)
15 Abwassersystem / Regenriickhaltebecken
17 Tankstelle

Fur zwei Nutzungen (09 - Altéltank, 17 - Tankstelle) bestand akuter Handlungsbedarf. Alle Belas-
tungen sind durchweg auf Kohlenwasserstoffe zuriickzufihren. Auf den restlichen Altstandorten
(03 bis 08, 12 bis 14, 19, 20, 22 bis 24) wurden keine Verunreinigungen bzw. nur Schadstoffkon-
zentrationen in der GréRenordnung der standortiiblichen Hintergrundbelastung aufgefunden. Damit
ist fur diese Flachen die Gefahrerforschung abgeschlossen; sie werden als nicht altlastenverdéch-
tig eingestuft.

In der 2. KoOAG Sitzung am 04.03.1999 erfolgte eine Bewertung der einzelnen Flachen. Fir die
Nutzungen 09 und 17 werden Sanierungsuntersuchungen, vorgeschlagen, womit die Firma
ALSTOM beauftragt wurde. Weiterhin soll das Kanalsystem (15) untersucht werden.

In diesem Rahmen wurden Grundwasseruntersuchungen fir die Gesamtliegenschaft, Untersu-
chung der Bodenluftbelastungen und Bodenbelastung in Teilbereichen sowie Untersuchung an
den schadhaften Kanalabschnitten durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Gutachten ,Detail- und
Sanierungsuntersuchungen auf den Liegenschaften* (Bericht Nr. 931257-01, Firma ALSTOM En-
vironmental Consult GmbH, Juni 1999) dokumentiert. Durch die Erkundungen konnten die bekann-
ten Verunreinigungen naher abgegrenzt werden, bevor Uber eventuelle Sanierungsmaflinahmen
entschieden werden sollte.

In der 3. KoOAG Sitzung am 10.08.1999 wurde eine abschlieRende Bewertung der noch kritischen
Flachen durchgefinhrt.

09 Panzerwerkstatt Montagegruben (-08, -12): lokale Verunreinigungen, sanierungs-
Halle 011 pflichtig, Sanierung bei Rickbau (im Bebauungsplan kennzeich-
nungspflichtige Flache)

Altdltank / Benzinabscheider (-22, -21): Dekontaminationsmal3-
nahme beinhaltet Auskoffern und biologische Sanierung (Sanie-
rung angeordnet)
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15  Abwassersystem Bei Leckagen und Ruckbau gutachterliche Begleitung, Standard-
! Regenrickhal- auflagen der SGD-Siud (Belastung mit Nutzung Gewerbe vereinbar,

tebecken im Bebauungsplan flachenbezogener Hinweis)
17  Tankstelle Auskofferung und mikrobiologische Sanierung Riickbau (Sanierung
angeordnet)

Es wurden zwei Sofortmalinahmen (Nutzungen: 09 / -22,-21: Alt6ltank / Benzinabscheider und 17:
Tankstelle) und die halbjahrliche Beprobungen der Grundwassermessstellen angeordnet und
durchgeflhrt:

= Bericht zur Grundwasseriberwachung (Bericht Nr. 933073-1, ALSTOM Environmental
Consult GmbH, Kandel, April 2000)

Nur an einer Grundwassermessstelle wurden sehr geringfligige CKW-Konzentrationen im Bereich
der Nachweisgrenze ermittelt. Aus gutachterlicher Sicht kann nicht auf einen wesentlichen Schad-
stoffaustrag geschlossen werden.

= Bericht Uber Sanierungsmalnahmen auf der Liegenschaft — Baubegleitende gutachterliche
MafRnahmen (Bericht Nr. 933073-2, ALSTOM Power Environmental Consult GmbH, Kandel,
November 2000)

Die Untergrundverunreinigungen konnten in beiden Fallen (Nutzungen: 09-22, 09-21 Alt6ltank /
Benzinabscheider und 17-Tankstelle) nahezu vollstdndig saniert werden. Der Sanierungszielwert
wurde erreicht. Es wird kein weiterer Handlungsbedarf von Seiten der Gutachter gesehen.

Im Bebauungsplan sind die als altlastenverdéachtig eingestuften Flachen 09-08 und 09-12, fur die
eine Sanierung erforderlich wird, gekennzeichnet (siehe Planzeichnung und textliche Festsetzun-
gen Punkt Ill. Kennzeichnungen). Die Kennzeichnungspflicht ergibt sich aus der 3. KOAG Sitzung.

Auf die moglichen punktuellen Belastungen im Bereich im Abwassersystem (Nutzung 15) wird hin-
gewiesen (Hinweis Nr. 14). Letztendlich werden die als nicht altlastenverdachtig eingestuften
Standorte (12, 19, 20, 22, 23, 24) benannt und auf die Standardauflagen der SGD-Sid verwiesen
(Siehe Hinweis Nr. 14).

4. STORFALLBETRIEBE (SEVESO Il)

Nordlich der Bahnlinie im Gewerbegebiet ,Kaisergartel* befindet sich ein Storfallbetrieb gemar
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz.

Nach den bisherigen Erkenntnissen befinden sich die Bereiche sidlich der Bahnlinie innerhalb der
.pauschalen Achtungsabstande ohne Detailkenntnisse* aufgrund des ,KAS-32-Leitfadens fur die
Bauleitplanung” der Kommission fur Anlagensicherheit. Innerhalb dieser sind schutzbedrftige
Nutzungen nur unter bestimmten Voraussetzungen mdaglich.

Diesbeziglich ist jedoch auf Folgendes zu verweisen:
Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 11 A ,Kaserne Lyautey* ist bereits umgesetzt.

Der neue Bebauungsplan schreibt die bestehende Gemengelage fort und bewirkt kein erstmaliges
Zusammentreffen konfligierender Nutzungen. Eine Verschlechterung der Situation durch die neue
Planung tritt nicht ein. Ein neuer Konflikt wird nicht geschaffen. An der Stdrfallsituation andert sich
durch die neue Planung nichts, demgemalf ist keine Neubewertung im Hinblick auf die Seveso I
Richtlinie erforderlich.

Ferner sollen generell im Rahmen eines gesamtstadtischen Gutachtens die angemessenen Ab-
stéande der in Speyer ansassigen Storfallbetriebe untersucht werden, um ggf. weitere Schritte ein-
leiten zu kdnnen. Die Ergebnisse liegen noch nicht vor. In Abhangigkeit der Ergebnisse muss auch
mit den Storfallbetreibern gesprochen werden. Hier ist jedoch der Ausgang des Gutachtens abzu-
warten.

Internetfassung



Bebauungsplan Nr. 011 G ,Kaserne Lyautey, 1. Anderung (Baustoffmarkt)” Mai 2015
Stadtverwaltung Speyer — Abt. 520 — Stadtplanung
Begriindung Satzung Seite 18

V. UMWELTBERICHT

Nach dem Baugesetzbuch (8§ 2 Abs. 4 BauGB) ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Umweltprifung zu erstellen, die Untersuchungen nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung und die Uberpriifungen von Auswirkungen auf weitere Umweltbelange umfasst. Dariiber hin-
aus sind Aussagen zur Berlcksichtigung fachlicher Ziele des Umweltschutzes und tGber MaRnah-
men zur Umweltiiberwachung zu machen.

Die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung befasst sich neben den Belangen von Natur-
und Landschaft als Gegenstand der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB auch mit den Uber die
Eingriffsregelung hinausgehenden Schutzgitern, insbesondere Mensch, Sach- und Kulturgtter
und — soweit erkennbar — Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern.

Der Umweltbericht wurde auch erstellt, um durch das Neuaufstellen des Bebauungsplans (Nr. 011
G ,Kaserne Lyautey, 1. Anderung (Baustoffmarkt)) die geplante Mehrversiegelung sowie Grinfla-
chen- und Baumreduzierung fachgerecht bewerten zu kénnen. Hierbei wird eine Flachenbilanzie-
rung und eine Ausgleichsdarstellung Aufschluss geben, wobei auf das unmittelbar geltende Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) Bezug genommen wird.

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan 011 G ,Kaserne Lyautey, 1. Anderung (Bau-
stoffmarkt)” befasst sich mit den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, die von der
Erweiterung des Baumarktes durch eine Drive- In Arena ausgehen.

Diesbeziglich liegen folgende Gutachten bereits vor:

1. Die Umweltvertraglichkeitsprifung zum Bebauungsplan Nr. 011A ,Gewerbegebiet Kaserne Ly-
autey, Speyer‘ mit integriertem Landespflegerischen Planungsbeitrag, Stand 24. September
2001, wurde durch Ernst Weissmann-Okologiemanagement /Waldsee erstellt. In die seinerzeit
erstellte UVP wurde der nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geforderte landes-
pflegerische Planungsbeitrag integriert. Im Gutachten wurden u.a. die Zielaussagen der Land-
schaftsplanung konkretisiert und Vorschlage zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft unterbreitet.

2. Mit der Gutachtertéatigkeit zur Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 011 G
wurde urspriinglich das Biro Gutachter Dr. Riyadh Shakir, Haltern am See, von der COSMOS
Grundstiick- und Vermogensverwaltung GmbH, Handelscenter Speyer, Gutenbergstr. 21,
68167 Mannheim Uber die HEBERGER System-Bau GmbH (HRC), Altreutwegl5, 68809 Neu-
luBBheim, beauftragt.

3. Durch das Biro hofmann_rottgen Landschaftsarchitekten wurden erforderliche Flachenbilan-
zierungen vorgenommen und die entsprechenden Anpassungen und Erganzungen in den ur-
sprunglichen Umweltbericht ibernommen.

Innerhalb der vorrausgehenden und folgenden Betrachtung wurden diese drei Gutachten zur bes-
seren Verstandlichkeit durch die Stadt Speyer zusammengefasst und wo nétig entsprechend dem
neuesten Planstand erganzt.

1. EINLEITUNG

1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTES UND DER WICHTIGSTEN ZIELE

Zum Zeitpunkt als der urspriingliche Bebauungsplan ,011 A Kaserne Lyautey" aufgestellt wurde,
sollten in dem stiddstlichen Gebiet ein Baumarkt, ein Mdbelmarkt, ein Elektrofachmarkt sowie ein
Fast-Food-Restaurant untergebracht werden.

Siehe auch Kapitel 11 1 und Il 1 der Begrindung.
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2. UNTERSUCHUNGSGEBIET

2.1 NATURRAUMLICHE DATEN

Das Lyautey-Gelande liegt am westlichen Stadtrand Speyers, 6stlich der B9, in der naturrdumli-
chen Einheit des Vorderpfélzer Tieflandes und ist dem Teilbereich des von Speyerbach und Reh-
bach begrenzten Speyerbach-Schwemmféachers zugeordnet. Die mittlere Niederschlagssumme in
der Stadt Speyer liegt bei 596 mm im Jahr, das durchschnittliche Jahresmittel der Lufttemperatur
bei ca. 9° bis 10°Celsius. Das durchschnittliche Monatsmittel der Lufttemperatur betragt 0,5°bis
1,0° Celsius im Januar und 16° bis 17° Celsius im Juli. Es Uberwiegen Windrichtungen aus den
Sektoren Sud-West / Std-Sudwest.

In Bezug auf die naturrdumlichen Faktoren (Geologie, Hydrologie, Flora, Fauna, Klima, Land-
schaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiter) wird hier auf die bestehende UVP zum Ursprungsbe-
bauungsplan verwiesen (1).

Abb. 9: Lage des Plangebietes im Teilbereich des sog. Speyerbach-Schwemmfachers, Quelle Gutachten Dr. Riyadh Shakir Giberarbeitet
und erganzt durch Landschaftsarchitekturbiro Hoffmann_Ro&ttgen, ohne Mal3stab

22 LAGE, GRENZEN UND SONSTIGE EIGENSCHAFTEN

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Grof3e von ca. 7,4 ha, liegt auf einer mittleren Héhe von
ca. 102 m u. NN und ist relativ eben. Es ist vollstandig mit Geb&uden und Stellplatzen Uberbaut. Im
Rahmen der Stellplatzanlagen haben Baumpflanzungen stattgefunden. Nordwestlich des Plange-
biets befinden sich mit einer max. Héhe von 105,50 m 0. NN, kleinere vegetationsbedeckte Flug-
sanddinen, die auf Grund ihrer geringen Flachengrof3e nicht als nach 8 24 Landespflegegesetz
geschitzte Flachen einzustufen sind. Die siidlich des Planungsgebietes verlaufende Iggelheimer
Stral3e ist als Landesstral3e (L528) klassifiziert.

In dem 0stlich angrenzenden Gewerbegebiet haben sich ein Buro- und Arztehaus (Cura-Center)
und ein Wellness- und Fitnesspark (Pfitzenmeier) niedergelassen.

Die Einfahrt zum Plangebiet ist direkt Uber einen Kreisverkehrsplatz an die 4-spurig ausgebaute B9
(Abfahrt Speyer West) angeschlossen. Nordlich des Plangebiets verlauft die Eisenbahnlinie Schif-
ferstadt — Woerth. Am 0stlich der Landwehrstral3e liegenden S-Bahn-Haltepunkt Speyer Nord
West befinden sich Park+Ride und Bike+Ride Anlagen.

Der FNP 2020 der Stadt Speyer aus dem Jahr 2007 stellt das Plangebiet als eine Sonderbauflache
.Einzelhandel” dar. Siehe auch Kapitel IIl 2.2.

Der zugehotrige Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan zeigt fiir diese Flache zusatzlich eine
zu entwickelnde Durchgrinung auf. Gesamtziel fur Industrie- und Gewerbeflachen ist die Schaf-
fung einer inneren Struktur mittels Grof3griin, sowie die Vernetzung mit dem innerstadtischen Sys-
tem durch weniger verdichtete Bereiche.
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Aktuell gilt fir das Plangebiet der seit 08.05.2002 rechtskraftige Bebauungsplan 011 A ,Kaserne
Lyautey”. Dieser setzt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 011 G ein Sondergebiet
.Einzelhandel” fest. Siehe auch Kapitel Il 2.2.

3. UMWELTBELANGE

3.1 UBERGEORDNETE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Eine Vorprifung der umweltrelevanten Belange wurde im Rahmen des Verfahrens seinerzeit fur
den Bebauungsplan Nr. 011 A ,Kaserne Lyautey“ durchgefiihrt. Die erkennbaren Auswirkungen
der Planung auf die u. a. in anderen Fachgesetzten berlicksichtigten Schutzgiter Mensch, Tier-
und Pflanzenwelt, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter wurden im
Rahmen der Erstellung der UVP (Weissmann Okologiemanagement September 2001) durch den
Gutachter durchleuchtet, sie werden im vorliegenden Umweltbericht jedoch im Zusammenhang mit

der Planung und Umsetzung des Baus der Drive-In beschrieben.

In der Tabelle sind die zu Uberprifenden Zielsetzungen von Fachgesetzen aufgelistet.

Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne, insbesondere Vermeidung von
Emissionen.
Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére und der Kultur- und
onsschutzgesetz Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
incl. zugehoriger | missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun-
Verordnungen gen, Licht, Wérme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Tiere und | Natura 2000/ | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen - auch in Verant-

Pflanzen Bundesnatur- wortung fiir die kiinftigen Generationen — im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu ent-
schutzgesetz wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgditer,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdaume und

. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, inshesondere

. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt und

. die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes
und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in seinen
§ 1 (6) Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu
berlicksichtigen.

Boden Bundes Boden- | Ziele des BbodSchG sind
schutzgesetz o der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

0  Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

0  Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

0 Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen(Grundwasserschutz),

0 Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

o  Standorte fiir Rohstofflagerstatten,

o fiirland- und forstwirtschaftliche sowie siedlungshezogene und éffentliche Nutzungen,
o der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
* \orsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
o die Forderung der Sanierung schédlicher Bodenverénderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-

tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden.

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Be-
haltsgesetz wirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréchtigungen ihrer dkologischen

Funktionen.
Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
gesetz wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére und der Kultur- und Sachgu-
onsschutzgesetz ter vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
und Verordnun- | Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
gen Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Klima Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts (und
schutzgesetz damit auch der klimatischen Verh&ltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Landschaft Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
schutzgesetz bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir kiinftige Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-

reich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.

Abb.10: Kurzdarstellung der Ziele der Fachgesetze, Quelle Gutachten Dr. Riyadh Shakir Uberarbeitet und erganzt durch Landschaftsar-
chitekturbiiro Hoffmann_Réttgen
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3.2 FFH-GEBIETE, SONSTIGE SCHUTZGEBIETE DES NATURSCHUTZES

Das einzig angemeldete FFH-Gebiet ist das 300 m westlich zum Planungsgebiet jenseits der B9
befindliche FFH-Gebiet 6615 — 305 ,Speyer Wald/Hal3locher Wald und Schifferstadter Wiesen®.

Da das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen sowie durch die ehemalige militarische Nutzung
bebaut war und die fur das FFH-Gebiet Nr. 6615 - 305 geltenden Schutzziele (Verf.: Landesanstalt
fir Okologie, Bodenordnung und Forsten, Schutzziele und MaRnahmen zu NATURA 2000 Gebie-
ten, August 2001) nicht erkennbar betroffen sind, kann im vorliegenden Fall auf eine weitere FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung verzichtet werden.

33 ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Laut UVP vom Biro Weissmann Okologiemanagement vom September 2001 ist unter den Punk-
ten 8.1.2 und 8.1.3 generell keine erhebliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben beziiglich
Schutzguter, prioritérer Biotope, prioritarer Arten und Schutzgebiete gegeben, obwohl vereinzelt
Beeintrachtigungen in den aufgefiihrten Uberpunkten durch das Vorhaben auftreten oder maoglich-
erweise auftreten kdnnen.

Dies bedeutet im jeweiligen konkreten Fall:

e Ein Vorkommen der prioritdren Art der Gelbbauchunke war nicht ganz auszuschlieRen, da die
Versickerungsmulde ein mogliches Habitat darstellt. Diese liegt jedoch auRerhalb des Ande-
rungsbereichs. Veranderungen an der Mulde werden durch den Bebauungsplan Nr. 011 G
nicht begriindet.

Eine Beeintrachtigung des Vorkommens im FFH-Gebiet jenseits der B9 ist nicht gegeben. Da
durch die B9 ohnehin eine Trennwirkung besteht.

e Fir das Vorkommen der prioritaren Art der Helm-Azurjungfer und aller anderen Insekten gilt,
dass durch eine intensive Beleuchtung der Sonderbauflache und des Gewerbegebietes eine
Beeintrachtigung moéglich sein kdnnte.

Im Hinblick auf die generelle Beeintrachtigung von Lebensraumen von Flora und Fauna ist auszu-
fuhren, dass eine Beeintrachtigung bereits vor den dargestellten MaRnahmen gegeben war. Die
Flache des Drive-In wurde als Baustofflager genutzt. Aufgrund eben dieser Beeintrachtigung ist je-
doch davon auszugehen, dass das Areal bereits gestort war und durch die Nachverdichtung, d.h.
durch die Umsetzung der Bauprojekte keine nennenswerte zusatzliche Beeintrachtigung entsteht.

Die Beeintrachtigungen hinsichtlich des Artenschutzes lassen sich folglich insgesamt als unerheb-
lich einstufen, da das Bebauungsgebiet zum einen raumlich und funktional durch die B9 vom aus-
gewiesenen FFH- Gebiet getrennt ist. Andererseits bestand durch die vorherige Nutzung des Ge-
bietes als Kaserne, spater als Gelande des Baumarktes und als Baustofflager bereits eine Vorbe-
lastung (Versiegelung, Larm, Licht etc.). Auch die neue Baukonzeption fuhrt zu keiner entschei-
denden Veranderung.

34 SCHUTZGEBIETE ANDERER UMWELTFACHPLANUNGEN (WASSER ETC.)

Fur das Plangebiet liegen keine Ausweisungen als Wasserschutzgebiet oder als anderes Schutz-
gebiet vor.

4. BESTANDSDARSTELLUNG UND BEWERTUNG DES PLANGEBIETS

4.1 ERFASSUNGSKOMPONENTE

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich im Regelfall zum einen aus der
Erhebung der ehemaligen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit einher gehenden
Vorbelastungen, zum anderen aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusammen. Die Be-
standsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands erfolgte zunachst im Rahmen der UVP des Biiro
Weissmann Okologiemanagement (September 2001) und wurde im Verlauf des Verfahrens fortge-
schrieben und erganzt. Die von der Entwicklung des Plangebietes betroffenen Umweltbelange und
Schutzgiter werden im folgenden Text beschrieben. Die vollstdndige Erfassung aller Umweltbe-
lange/Schutzgiter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a) bis 7i) BauGB sowie 8§ 1a Abs. 2 bis 4 BauGB erfolgt
in der Tabelle ,Darstellung naturraumlicher Faktoren®.
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4.2 BESTANDSAUFNAHME ZUM UMWELTZUSTAND DES PLANGEBIETS

HEUTIGE NUTZUNG

Von den, im seit 06.05.2002 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 011 A ,Kaserne Lyautey*, festge-
setzten drei Baufeldern (Baumarkt, Mobelhaus, Fast- Food Restaurant und Elektrofachmarkt),
wurde der Baufachcenter Bauhaus, sowie das Moébelhaus errichtet. Zudem wurde die Erweiterung
des Baufachmarktes durch eine Drive- In Arena realisiert.

NATURRAUMLICHE FAKTOREN

Die Darstellung der naturrdumlichen Faktoren erfolgt in tabellarischer Form. Sie dienen als Grund-

lage fur die Beurteilung der Funktionen der betroffenen Schutzgiiter.

Faktor

Plangebiet

Naturraumliche Gliederung

e Nordliches Oberrheintiefland
e Vorderpfalzer Tiefland
e  Teilbereich des Speyerbach-Schwemmfacher

Geolo-
gie/Relief/Hydrogeologie/Ob
erflachenformen

Das Gelande ist weitgehend eben aufgrund seiner natiirlichen Lage (ca. 102 m {. NN).
Nordwestlich des Plangebiets verandertes Relief mit Flugsanddiinen, die eine Héhe von max. 3,5 m
aufweisen. Nordlich eine ca. 2,5 m Tiefe kinstlich angelegte Mulde fiir Regenwasserversickerung.

Natirliche Boden

Mittlere Kieslager da drunter kalkhaltige Ablagerungen sowie Sande, Schluffe und Tone des Quar-
térs, die von den plioz&nen Sedimenten des Urrheines unterbettet werden.

Natur- und
Landschaftsschutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets sind keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete vorhanden

Oberflachengewasser,
Grundwasserflurabstand

Im Geltungsbereich befinden sich keine eingetragenen Gewasser. Wasserschutzgebiete sind durch
die Planung nicht betroffen. Der Grundwasserflurabstand betréagt 5 bis 10 m.

Mikroklima

Siedlungsklima aufgrund der umliegenden Bebauung.

Luft

Vorhandene Immissionsbelastungen durch den Stral3en- und Schienenverkehr,
gewerbliche Immissionen durch die gewerblichen Nutzungen,
zusatzliche Schallimmissionen durch den Verkehrsbetrieb der 6ffentlichen Stralen

potentielle natirliche Vege-
tation

Langfristig artenreicher Buchen-Eichenwald

heutige Vegetation

Bewaldete Flachen im nordlich des Planungsgebietes und westlich der B9
Verkehrsbegleitgriin

Tiere und Tierlebensraume

Keine bekannten Vorkommen schitzenswerter Arten,
zusétzliche Untersuchung planungsrelevanter Arten anhand der Daten des Messtischblattes 4209

Landschaftsbild

Siedlungsbereich, teilweise Siedlungsrand

Erholung

geringfugiger Wert fur die Naherholung

Vorbelastungen

Immissionsbelastung durch StraRenverkehr, Bahnverkehr

militarische Nutzungen,
gewerbliche Nutzungen,
Bodenverunreinigungen

Abb.11: Darstellung naturrdumlicher Faktoren, Quelle Gutachten Dr. Riyadh Shakir Uberarbeitet und erganzt durch Landschaftsarchitek-
turbliro Hoffmann_Réttgen,

5. AUSWIRKUNGEN DER BAUMARNAHME AUF DIE UMWELT UND IHRE SCHUTZGUTER

Da davon ausgegangen wird, dass der eigentliche Baumarkt und der Mdbelmarkt entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 011 A ,Kaserne Lyautey” errichtet wurden, wird der
Fokus im Folgenden auf den Drive-In Markt und die Neuordnung der Stellplatze gelegt.

Die in den Kapitel 7 der UVP vom Biro Weissmann Okologiemanagement (September 2001) aus-
fuhrlich untersuchten Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umweltschutzguter Mensch,
Pflanze und Tier, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur und Sachgtter werden hier textlich
aus dem Blickwinkel der neuen Baumafinahme des Drive-In beleuchtet.

Die Flache des ,Drive- In* umfasst den mittleren Bereich des urspriinglich vorgesehenen Areals
zur Errichtung des Elektrofachmarkts und ist damit ein zentraler Teil des gesamten Anlagenkom-
plexes. Die zu Uberpriufenden Auswirkungen des Drive-In (bzw. der Realisierung des Bebauungs-
plans 011 G) auf die Umwelt und ihre Schutzguter sind fur den Geltungsbereich des zu erstellen-
den Bebauungsplans 011 G ,Kaserne Lyautey 1. Anderung (Baustoffmarkt)* zu beschreiben und
zu bewerten.

5.1

Unter dem Schutzgut Mensch ist die Bevolkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit und ihr Wohl-
befinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, dem Schutz und
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der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmdoglichkeiten zu betrachten. Als Entwicklungsziel wird der Aufbau einer Vernet-
zung des Freiflachensystems im Plangebiet angestrebt.

Die bestehende Waldflache nérdlich des Plangebiets bildet mit den neuen Baumen und der Griin-
strukturierung bei den Parkplatzen im sidlichen Teilbereich eine positive Vernetzung im Sinne der
Naherholung auf Mikroebene fir den Menschen. Daraus abgeleitet ist die Gesundheit und das
Wohlbefinden zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet selbst liegt am westlichen Rand der Stadt Speyer, dstlich der B9 und aufRerhalb
von stadtischen Siedlungsraumen.

Sidlich der Iggelheimer StrafRe und damit auch siudlich des Gebiets des zu erstellenden Bebau-
ungsplans 011 G ,Kaserne Lyautey 1. Anderung (Baustoffmarkt)” liegt das Wohngebiet ,Im Erlich®,
das durch einen im Mittel ca. 90 m breiten Waldsaum vom Plangebiet abgeschirmt wird.

Die Larmsituation im Umfeld des Plangebietes wurde durch das Ingenieurbiro Kittelberger im Ja-
nuar 2001 im Zusammenhang mit der Erarbeitung eines Verkehrs- und LaArmgutachtens an den
Anschlussasten B 9/L 528 West und Ost durch eine Verkehrszéhlung begutachtet.

Die zweite Schalltechnische Untersuchung zum Planungsgebiet des zu erstellenden Bebauungs-
plans ,011 G Kaserne Lyautey 1. Anderung (Baustoffmarkt)* wurde von der Firma Accon Koln
GmbH, erstellt (M&rz 2011).

Dabei wurden folgende Ergebnisse ermittelt:

e Die Larmsituation im Wohngebiet wird in erster Linie durch den Verkehrslarm von der L 528
und der B 9 geprégt.

e Wahrend der taglichen Offnungszeiten zwischen 8.30 und 20.30 Uhr kommen zusétzlich zu
den aus dem Verkehrsaufkommen der offentlichen Stralen stammenden Larmimmissionen,
Larmbelastungen von ca. 5.800 KFZ-Fahrten (An- und Abfahrten der Kundschatt).

e Insgesamt erhoht sich der, durch den 6ffentlichen StralRenverkehr verursachten Verkehrslarm
mit der Realisierung der im Rahmen der beschlossenen Planungen, Baumaflnahmen, um 0,1
bis 0,9 dB(A). Dies liegt weit unter den fur das menschliche Ohr wahrnehmbaren Pegelunter-
schieden von ca. 3 dB(A).

Im Schallgutachten der Firma Accon vom Mérz 2011 kommt man zu dem Ergebnis, dass der Be-
trieb des Baumarktes mit angeschlossenem Drive-In aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ver-
traglich mit den umliegenden Wohnnutzungen ist. Selbst Gerauschspitzen bleiben im zulédssigen
Rahmen und sind aufgrund der Entfernung zu den Wohnnutzungen nicht von Bedeutung.

Insgesamt zeigten die Untersuchungen im Vorfeld, dass bei einer Umsetzung der geplanten Maf3-
nahmen im gesamten Plangebiet, die Larmpegelerh6hung im angrenzenden Wohngebiet nicht
horbar steigt. Die fur ein reines Wohngebiet maf3geblichen Grenzwerte werden eingehalten.

Erhéhte, durch die vergleichsweise geringfligige Zunahme des Verkehrs, Luftemissionen sind mit
der Inbetriebnahme der Drive-In-Tatigkeit nicht zu erwarten, da hier keine Produktionsvorgange
stattfinden. Durch den Bau des Drive-In wurde die Parkplatzsituation neu organisiert. Die Stellplat-
ze sind hierdurch geringer als in der vorherigen Planung. Die Umplanung der Flache des Elektro-
fachmarktes in eine Drive-In Arena ist fir das Schutzgut Mensch unerheblich. Es treten diesbezlig-
lich also keine Veréanderungen auf.

Fazit

Durch die Umsetzung der BaumalRnahmen wurde das Schutzgut Mensch nur unwesentlich beein-
trachtigt.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht und fiir die Gesundheit des Menschen, ist der Betrieb des
Baumarktes mit dem angeschlossenen Drive-In Markt fir die umliegenden Wohnnutzungen ver-
traglich.

Unzulassige Gerauschimmissionen und/oder kurzzeitige Gerauschspitzen sind weiterhin nicht zu
erwarten.

Die fur ein reines Wohngebiet mafigeblichen Grenzwerte werden weiterhin eingehalten.
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5.2 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE, ARTENVIELFALT

Bei den Schutzgitern Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingun-
gen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind fur das Plangebiet besonders die Biotopfunktion und
die Biotopvernetzungsfunktion zu bericksichtigen.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt stark von ihrer Lage, Grol3e, Struktur und Beschaffenheit,
den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Durch die etwas hohere Gesamtversiegelung gegeniber der alten Planung (siehe Kap. V 9) wird
die Biotopfunktion in ihrer Aktivierung leicht eingeschrankt. Durch die ohnehin schlechte Boden-
qualitat (s. hierzu UVP von Weissmann Okologiemanagement September 2001) und der Dauer bis
eine Bodenaktivierung stattfinden kann, ist die Beeintrachtigung durch die Mehrversiegelung der
neuen Planung an dieser Stelle jedoch als gering fir Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt zu betrach-
ten.

Mit der Neunutzung des Grundstiicks sind neue bepflanzte Flachen (Grininseln) im Parkplatzbe-
reich entstanden, die sich als Biotop vernetzend auswirken.

Die Anderungen der BaumaRnahme von Elektromarkt zur Baumarkt- Erweiterung ,Drive-In®, die
Bestandteil des zu erstellenden Bebauungsplans ,011 G Kaserne Lyautey 1. Anderung (Baustoff-
markt)“ sind, bewirken keine Verbesser- oder Verschlechterung des Planungsgebiets hinsichtlich
dieses Schutzgutes.

Fazit

Der negative Einfluss im Geltungsbereich des zu erstellenden Bebauungsplans 011 G ,Kaserne
Lyautey 1. Anderung (Baustoffmarkt)* auf Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt kann, trotz der 232 m2
mehr versiegelten Flache (siehe Kapitel V.9) als sehr begrenzt bzw. als unwesentlich eingestuft
werden. Die Neuanlage der Pflanzungen stellen hier eine Verbindung der Grininseln her und wer-
ten die Biotopvernetzungsfunktion auf.

53 SCHUTZGUT BODEN

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fur den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darlber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturgeschichte zu
schitzen. Als generelles Entwicklungsziel stehen hier die Entsiegelung und die Entwicklung der
Schutzfunktion der Béden und deren Retentionsfunktion im Vordergrund.

Zu bertcksichtigen sind folgende bewertungsrelevante bodendkologische Funktionen:

e die Biotopbildungsfunktion,

e die Grundwasserschutzfunktion,

e die Abflussregulationsfunktion,

¢ der Umgang mit vorhandenen Bodenverunreinigungen.

Die Biotopbildungsfunktion kann durch Entsiegelung der Flachen oder aber auch durch Gebau-
debegriinung als Teilkompensation erreicht werden.

Die Grundwasserschutzfunktion wird hier als gering eingestuft, da sich kein Wasserschutzgebiet
im Planungsraum befindet. Die Abflussregulationsfunktion wird durch die bestehende Versicke-
rungsmulde (nordlich des Plangebiets), Rigolen sowie auch durch durchlassiges Pflaster in unge-
bundener Bauweise unterstutzt.

Im Planungsgebiet stehen Erdschichten aus dem plioz&nen Sedimenten des Urrheines und des
Quartars. Zwecks Erhaltung der urspriinglichen Funktionen der im Plangebiet vorhandenen natur-
lich gelagerten Boden schlagt der Gutachter in der UVP (Weissmann Okologiemanagement Sep-
tember 2001) vor, unter Berlcksichtigung aller Qualitdt mindernden Faktoren des Bodens (Versie-
gelung, Bodenverdichtung im Bereich der Wege, Stoffeintrdge aus Verkehrsemissionen, Boden-
verunreinigung durch die ehem. Nutzung) die Verwirklichung folgender MaRnahmen durchzufuh-
ren:
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e Vermeidung weiterer Flacheninanspruchnahme,

e Reduzierung der bestehenden Flachenversiegelung,

e Teilkompensation des Verlustes von Bodenfunktionen durch Oberflachenwasserversicke-
rung,

e Verringerung der Schadstoffbelastung durch Altlasten und entlang der stark frequentierten
Verkehrswege.

Durch eingeschrankte natirliche Bodenverhéltnisse aufgrund der militdrischen Vornutzung und die
Nutzung des beplanten Gebiets in der Vergangenheit, ist eine Reaktivierung des Bodens nur be-
dingt moglich. Daher liegt das Augenmerk auf der Ausfuhrung der versiegelten Flachen mit durch-
lassigen Beldgen in ungebundener Bauweise, der Vermeidung der Bodenverunreinigungen und
Beseitigung der Aufschittungen.

Fazit

Innerhalb der, durch die urspriinglich geplante Bebauung zu nutzenden Bauflachen des Plange-
biets, fuhrten die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans ,011 A Kaserne Lyautey”
insgesamt nicht zu wesentlichen Veranderungen des Schutzgutes Boden. Jedoch wird das Ent-
wicklungsziel der Flachenentsiegelung in der aktuell aufzustellenden Fassung des Bebauungs-
plans ,011 G Kaserne Lyautey, 1. Anderung (Baufachmarkt)* nicht erreicht.

Durch die Realisierung der Drive-In Arena des Bauhauses entsteht eine Mehrversiegelung von
232 m? gegenuber der vorherigen Planung (siehe Kap. V 9) und wird als nicht erheblich jedoch
nachhaltig eingestuft. Diese Beeintrdchtigung muss gemal HVE ausgeglichen werden. Hierfir
stehen die Grundstlicke 2594/9 und /12, 2594/15 und /16 sowie 2562/18 in der Lage ,Am Schwal-
benbrunnen” zur Verfiigung, auf denen eine Streuobstwiese im erforderlichen Umfang als dkologi-
sche Ausgleichsmalinahme hergestellt werden kann. (siehe Kap. V 10).

54 SCHUTZGUT WASSER

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Zu unterschei-
den sind die Bereiche Oberflachengewéasser und Grundwasser. Als Schutzziele sind dabei die Er-
haltung und Reinhaltung der Oberflachengewasser sowie die Sicherung der Quantitat und Qualitat
von Grundwasservorkommen hervorzuheben.

Generell sollte das anfallende Oberflachenwasser weitestgehend auf der Flache versickert werden
um zusammenhdngende Bodenflaichen durch die Grinflachen reaktivieren zu kénnen. Im Pla-
nungsgebiet liegen keine Wasserschutzgebiete.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,011 G ,Kaserne Lyautey, Baustoffmarkt®
sind keine naturlichen Gewasser vorhanden. Das nachstgelegene FlieRgewéasser ist der aul3erhalb
des Plangebiets ca. 1000 m sudlich gelegenen Woogbach. Nérdlich des Plangebiets befindet sich
eine kinstlich angelegte, ca. 2,50 m tiefe Mulde (ca. 1200 mz2) die zur Versickerung von Oberfla-
chenwasser dient. Von einer erhéhten Belastung des Oberflichenwassers gegeniiber der vorigen
Nutzung im Planungsgebiet ist nicht auszugehen.

Grundwasser

Die wesentlichen und bewertungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes Wasser (Grundwasser)
sind:

¢ die Grundwasserdargebotsfunktion,
¢ die Grundwasserneubildungsfunktion,
e die Grundwasserschutzfunktion.

Grundwasserdargebot / Grundwasserneubildung

Das Plangebiet gehdrt zum Wassereinzugsgebiet des ca. 1 km stdéstlich gelegenen und nach Os-
ten flieBRenden Woogbach/Nonnenbachs. Die hydrogeologisch-hydraulischen Verhaltnisse im Un-
tersuchungsgebiet werden im 1. Grundwasserstockwerk von den pliozdnen Sedimenten und deren
Vorfluterfunktion bestimmt und sind ca. 20m méchtig.
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Die Grundwasserfliel3richtung (lokale) im Plangebiet hat eine dstliche, zum Rhein hin nach Nordos-
ten umgelenkte Richtung. Wie bereits in der UVP von Weissmann Okologiemanagement (Septem-
ber 2001) dargestellt, weilt das Grundwasservorkommen eine hohe Empfindlichkeit gegenlber
der Wasserentnahme und Bodenversiegelung auf, jedoch wird die Durchlassigkeit des Grundwas-
serleiters als maRig eingestuft.

Ebenso wird in der oben bereits genannten UVP (Weissmann Okologiemanagement September
2001) die Qualitat gegentiber von Stoffeintragen als empfindlich eingestuft, da der Boden eine ge-
ringe Filter- und Pufferfunktion aufweist.

Das Mal der Grundwasserneubildung ist im Planungsgebiet stark eingeschrankt, da die Méglich-
keit der Niederschlagswasserversickerung vor der Planédnderung und jetzt ebenfalls stark einge-
schrankt ist. Die Anderungen der BaumalRnahme in Bezug zur alten Planung wirken sich nur ge-
ring auf die Grundwasserneubildung aus.

Grundwasserschutz

Den vorhandenen Baupldnen der HRC nach, besteht das Grundentwasserungssystem fir die Au-
Renanlage in den Parkflachen und Griininseln aus Versickerungsrigolen, an die auch eine passen-
de Anzahl Einlaufe angeschlossen sind.

Das auf den unbefestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser versickert direkt im Boden
und dient mittelfristig der Grundwasseranreicherung, ebenso wie die Versickerung von Dachwas-
ser durch die Rigolen und der Versickerungsmulde.

Abwasser

Zu betrachten ist dartiber hinaus auch der sachgerechte Umgang mit dem Abwasser (81 Abs. 6
Nr. 7e BauGB). Da das anfallende Schmutzwasser direkt in die vorhandene Mischkanalisation ein-
geleitet werden kann, ist eine sachgerechte Entsorgung des Abwassers gewahrleistet.

Fazit

Innerhalb des gesamten bebauten Plangebiets flihren die Festsetzungen des Bebauungsplans
011 G ,Kaserne Lyautey 1. Anderung (Baustoffmarkt)* nicht zu wesentlichen Veranderungen des
Schutzgutes Wasser, da die Schutzziele der Vorortentwasserung Uber die Freiflachen, die Rigolen,
die bestehende Versickerungsmulden eingehalten werden. Die Grundwasserschutzfunktion ist in
Verbindung mit dem Grundwasserflurabstand hier als gering einzustufen.

55 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Das Mikroklima innerhalb des Gebiets wird durch die bebauten und befestigten Bereiche gepragt
und stellt sich als Siedlungsklima dar.

Bei den Schutzgitern Luft und Klima sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen, die Erhaltung von Reinluftgebieten, die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimati-
schen Regenerations- und Austauschfunktionen zu nennen. Ebenso spielt auch die Sicherung der
klimatischen Funktionen von innerstadtischen Griinflichen und Baumbestéanden eine wichtige Rol-
le. Sie bilden Entlastungspotentiale und sind zu schiitzen bzw. an geeigneter Stelle auszubauen.

Zu berticksichtigen sind:

e die Durchluftungsfunktion,
e die Luftreinigungsfunktion,
e die Warmeregulationsfunktion.

Die Durchliftungsfunktion wird gegentiber dem alten Planungsstand (Bebauungsplan ,011 A Ka-
serne Lyautey”) des Elektromarktes mikroklimatisch verbessert, da die Gebaudedrehung nun mit
der jetzigen Nord-Sud Ausrichtung die vorherrschende Windrichtung nicht blockiert. Die Durchluf-
tungs- und Luftreinigungsfunktion kann nur mikroklimatisch wirken, da die Aufschittung der B9 laut
der UVP von Weissmann Okologiemanagement (September 2001) das Makroklima beziiglich Luft-
schneise behindert. Die Luftreinigung findet zum Grof3teil durch die neuen Baume und den an-
grenzenden Wald im Planungsgebiet statt, wird jedoch durch die restliche Begrinung unterstitzt.
Thermische Entlastungsinseln werden durch die Nord-Sud Offnung mit dem hinter dem Geb&ude
befindlichen bestehenden Wald geschaffen, die das Kleinklima in seiner natirlichen Funktion un-
terstitzt.
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Der benachbarte Wald dient hier als mikroklimatischer Warmeregulator. Als MalRnahme, diese
Funktionen weiter zu verbessern, ist eine offene lockere Bebauung und Fassaden- sowie Dachbe-
grinung von Vorteil.

Fazit

Die Festsetzungen des B-Plans ,011G Kaserne Lyautey 1. Anderung (Baufachmarkt)* fiihren nicht
zu wesentlichen Veranderungen der Beeintréchtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft.

Durch die Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzflachen und in den Randbereichen wird in
den kommen Jahren eine sich stetig fortsetzende Aufwertung des Mikroklimas stattfinden, da die
Baume mit zunehmenden Alter ein groReres Griinvolumen erwarten lassen. Insgesamt wirken sich
die Anderungen durch die veranderte Geb&udestellung leicht positiv auf das Schutzgut Klima / Luft
aus.

5.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist, das vorhandene Landschaftsbild még-
lichst in seiner Eigenart, Vielfalt und Schdnheit zu erhalten. Dies gilt in den Randzonen der Bal-
lungsraume auch fir die Erhaltung ausreichend grof3er unzerschnittener Landschaftsraume (Sied-
lungszasuren). Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Aus-
pragungen hinsichtlich Struktur und Gréf3e zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftsas-
thetische Funktion zu bertcksichtigen. Diese Funktion oder der Wert des Landschaftsbildes ist ab-
hangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der To-
pographie und der Nutzung, aber auch den bestehenden Vorbelastungen durch kinstliche Ele-
mente (z. B. Zerschneidung durch StraBen und Hochspannungsleitungen, landwirtschaftliche
Zweckbauten, Industrieansiedlungen im Auf3enbereich etc.).

Durch die Planung eines Baumarkt Drive-Ins anstatt eines Elektrofachmarktes wird das Land-
schaftsbild nicht verbessert oder verschlechtert.

Durch die Umsetzung der Bauten gemalRl dem zu erstellenden Bebauungsplan 011 G ,Kaserne
Lyautey 1. Anderung (Baustoffmarkt)“ wurden keine wesentliche Anderungen der Landschaftsform
vorgenommen.

Fazit

Die Festsetzungen des B-Plans ,011 G Kaserne Lyautey 1. Anderung (Baufachmarkt)* fiihren nicht
zu wesentlichen Veranderungen oder Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschafts-/ Ortsbild.
Es findet lediglich eine Umstrukturierung von Elektromarkt zu Baumarkt Drive-In statt.

5.7 SCHUTZGUT SACH- UND KULTURGUTER

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaltung historischer Kul-
turlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von
Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern
einschlielich deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt der Eigenart und der Schonheit des
Denkmals erforderlich ist. Im Plangebiet sind keine in die Denkmalliste eingetragenen Bau- und
Bodendenkmaéler vorhanden. Im Hinblick auf die bisherige Planung eines Elektromarktes gemaf
Bebauungsplan 011 A ,Kaserne Lyautey” findet durch den aktuellen Bebauungsplan 011G ,Kaser-
ne Lyautey 1. Anderung (Baufstoffhandel)“ keine wesentliche Veranderung statt.

Fazit

Die Festsetzungen des B-Plans 011 G ,Kaserne Lyautey 1. Anderung (Baustoffmarkt)” fiihren zu
keinen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Sach- und Kulturgiter. Eine Aufwertung des Schutz-
gutes Sach- und Kulturgiter findet indes nicht statt und wird somit als neutral bewertet.

5.8 WECHSELWIRKUNGEN

Aufgrund der bisher Gberwiegend baulichen Nutzungen, dominieren im Plangebiet bereits heute
die stark anthropogen bedingten Einflisse auf die Schutzguiter. Noch naturlich oder naturnah aus-
gepragte abiotische und biotische Faktoren sowie 6kologische Funktionen sind nur mit geringen
Anteilen oder geringem 6kologischen Wirkungsgrad vorhanden.
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Fazit

Durch die Umsetzung des Drive- In Areals des Baufachmarktes sind keine relevanten, tber die be-
reits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden, Wechselwirkungen zwischen den genannten
Schutzgitern Mensch, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Kultur- und Sach-
gutern gegeniiber dem ersten Bebauungsplan 011 A ,Kaserne Lyautey“ zu erwarten.

6. PROGNOSE DER UMWELTENTWICKLUNG NULL-VARIANTE UND DEREN BEWERTUNG

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 011 A ,Kaserne Lyautey" (Sondergebiet grol3flachiger
Einzelhandel, Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8, Elektromarkt) behalten bei einer Nicht-
Durchfiihrung der Planung weiterhin Rechtskratt.

Der Bebauungsplan 011 A erlaubt ebenfalls eine Bebauung. Die Versiegelung wirde vor dem Hin-
tergrund des gesamten Bauvolumens nur etwas geringer ausfallen. Eine wesentliche Veranderung
in Bezug auf die Schutzgiter ware nicht gegeben.

7. IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Wie bereits im Kap. 6 beschrieben kommt bei Fortbestand des Bebauungsplans Nr. 011 A die Be-
bauung mit einem Elektromarkt in Betracht.

Da die BaumaRnahmen jedoch bereits verwirklicht sind und die Anderung des Bebauungsplanes
lediglich eine Anpassung darstellt, ist eine Alternativendiskussion nicht zielfihrend.

8. DARLEGUNGEN ZUR VERMEIDBARKEIT UND MINIMIERUNG

Abgeleitet aus 0.g. Zielen sind folgende Mal3Bhahmen bei der Neuplanung und Umsetzung des Dri-
ve-In Areals zur Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen beriicksichtigt worden:

¢ Die Rodungsmalnahmen sollen aufRerhalb der Brutzeiten vorgenommen werden, um Beein-
trachtigungen vorhandener Tierarten zu minimieren.

e Schutz der vorhandenen Baume beim Baubetrieb (Beachtung und Anwendung der DIN 18920:

Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen).
Die zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Des Weiteren ist
wahrend der Bauzeit ein ausreichender Schutz der Wurzelraume vorzusehen. Ein Uberfahren
dieser Bereiche mit schweren Maschinen ist zu unterlassen, entsprechende Sicherungen sind
vorzusehen.

e Pflanzung von hochstdmmigen grof3kronigen Laubb&umen und einheitliche Durchgriinung zur:

o Verminderung der Abstrahlung durch den Parkplatz,
0 Erhodhung der Luft-/ Staubfilterfunktion.

e Fachgerechte Herstellung und Pflege der Grinflachen. Die Pflanzflachen im Bereich der Stell-
platze sind mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen der entsprechenden Artenliste
dauerhaft zu begrinen.

e Bei allen BaumalRnahmen ist Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig ei-
ner Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten
vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach 8 1 Bodenschutzgesetz gewahrleisten
(Schitthohe max. 2.00 m, inkl. Schutz vor Vernassung, Verdichtung).

e Um die Dauerhaftigkeit der Begriinung zu gewahrleisten sind eventuell vorhandene Energie-,
Wasserver- und Entsorgungsleitungen bei der Uberpflanzung durch geeignete Manahmen zu
schitzen.

Die MalRnahmen wurden vollinhaltlich in den Bebauungsplan integriert.

9. FLACHENBILANZ — ERMITTLUNG DES AUSGLEICHBEDARFS

Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
mussen gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Aufstellung des Bebauungsplanes mit einflie3en.

Fur das Plangebiet liegt der bislang rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 011 A ,Kaserne Lyautey“ vor.
Als planungsrelevanter baurechtlicher Bestand ist damit dieser Bebauungsplan anzunehmen.

Bei der Erstellung der Flachenbilanz wird nur der stiddstliche Teil des Plangebiets (Drive-In Arena
und Mobelmarkt) betrachtet da der nordwestliche Teil (Baumarkt) nicht neu beplant wurde.
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Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt folgende Flachenbilanz:

Flachen Anderungsbereich B-Plan Bestand (m?) B-Plan  Anderung | Veranderung (m?)
(m?)

versiegelt offen versiegelt | offen
Bebauung 11.850 11.849 - 1
Verkehrsflachen 12.598 12.831 + 233
Griinflachen M7 1.355 2.135 + 780
Grinfldchen Stellplatze 1.292 280 - 1.012
Gesamtflache versiegelt 24.448 24.680 +232
Gesamtflache offen 2.647 2415 - 232
Gesamtflache Anderungsbereich | 27.095 27.095
Baume 89 63 - 26

Abb. 12: Flachenbilanz, Bestand und Planung, hofmann_réttgen Landschaftsarchitekten BDLA, aktualisiert durch Stadt Speyer

Die Flachen kénnen anhand der beiden folgenden Abbildungen nachvollzogen werden.
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Abb. 13: Flachen, Bestand, hofmann_réttgen Landschaftsarchitekten BDLA, aktualisiert durch Stadt Speyer, ohne Maf3stab
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Abb. 14: Flachen Planung, Stadt Speyer, ohne MaRstab

Die Flache M 7 dstlich entlang des Mobelmarktes, kann wegen der notwendigen Feuerwehrum-
fahrt fir das Gebaude nicht génzlich realisiert werden. Sie wird an anderen Stellen verwirklicht.

Dennoch werden durch die geplante Bebauungsplananderung gegeniiber dem bestehenden Be-
bauungsplan Nr. 011 A insgesamt 232 m2 mehr Flache versiegelt (sieche Tabelle). Innerhalb des
Anderungsbereichs reduziert sich die Anzahl der Baume um 26 von 89 auf 63 Stiick.

Dies resultiert hauptséchliche daraus, dass sich im neuen Bebauungsplan die Anzahl der Stell-
platzzahl von 346 auf 205 Stellplatze reduziert, wodurch die den Stellplatzen zugehdrige Grunfla-
chen und die Zahl der anzupflanzenden Baume ebenfalls geringer ausfallen.

Sowohl der Verlust der Grinflache, als auch die Baume mussen aul3erhalb des Plangebiets aus-
geglichen werden.

Hierflr stehen die Grundstiicke 2594/9 und /12, 2594/15 und /16 sowie 2562/18 in der Lage
»+Am Schwalbenbrunnen” zur Verfligung, auf denen eine Streuobstwiese im erforderlichen Umfang
als 6kologische AusgleichsmalRhahme hergestellt werden kann. Die MalRnahme wird dem Verur-
sacher zugeordnet.

Fazit

Fur die Mehrversiegelung der Flache von 232 m2 und die Verringerung der Baume von 26 Stiick
muss eine externe Ausgleichsflache und AusgleichsmalRnahme im nahe gelegenen Raum verwirk-
licht werden, die fiir die Kompensierung geeignet und rechtlich gesichert ist.

10.  BESCHREIBUNG UND DARSTELLUNG DER AUSGLEICHSMARNAHMEN

Am westlichen Stadtrand von Speyer stehen in der Lage ,Am Schwalbenbrunnen® mehrere Flur-
stiicke zur Verfugung, auf denen der erforderliche Ausgleich stattfinden kann.
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L

Bebavungsplan Nr

Kaserne Lyautey, 1. Anderung
{Bausto fmarkt)

e

Abb. 15: Planungsgebiet und Lage der Kompensationsflache ,Am Schwalbenbrunnen, Quelle Stadt Speyer, ohne MaRstab

Auf einem 6,00 m breiten Streifen entlang des Wirtschaftsweges in der Gewanne ,Am Schwalben-
brunnen ist auf einer bisher ackerbaulich genutzten Flache ein Streuobststreifen zu erstellen. Der
Abstand der B&aume betragt 8,00 m. Bei 26 B&aumen bedeutet dies eine Flache von 1248 m2 (6 x
8x26). Damit sind sowohl der Verlust der Baume als auch die Mehrversiegelung ausgeglichen.

Die Kostenerstattung erfolgt gemaR Satzung. Es gelten die Bestimmungen der Satzung der Stadt
Speyer zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 88 135 a — 135 ¢ BauGB vom
09.07.1998.

Gemal Anlage zu 82 Abs. 3 der oben genannten Satzung der Stadt Speyer umfasst die Schaffung
einer Streuobstwiese folgende MaRnahmen:

e Bodenvorbereitung gem. DIN 18915,
Anpflanzung von 26 Obstbdumen StU 10/12 inkl. Sicherungsmafnahmen (Befestigung,
Verbissschutz) auf einem 6,00 m breiten Streifen entlang des Wirtschaftsweges im Abstand
von 8,00 m,
Einsaat Gras-/ Krautermischung auf der gesamten Flachen von 1248 m2,

o Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir die ersten 5 Folgejahre nach Herstellung der
Flachen.

Fur die Auswahl der Obstbaume gibt es seitens Stadt Speyer folgende empfehlenswerte Sorten:

Apfel Kirsche Birne

o Freinsheimer Tafel- Apfel e Speyerer Maikirsche e Seitershirne

e Gelber Edel- Apfel e Sommerapothekerbirne
o Gelber Richard o Veldenzer

e Ganseblimchen ¢ Waldseer Schmalzbirne
e Graue Herbstrenette

e Heimeldinger

¢ Herrgottsapfel

e Himbeerapfel von Holowaus

o Pfalzer Schafshase
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Die beschriebene MalRnahme entspricht den Zielen, die fir diesen Teilraum im Landschaftsplan
des FNP 2020 der Stadt Speyer genannt werden. Hier wird flir die landwirtschaftlichen Flachen
zwischen Speyer und Dudenhofen, zu der die Gemarkung ,Am Schwalbenbrunnen“ gehért, unter
anderem die Entwicklung von S&dumen mit Obstb&dumen genannt.

11. MONITORING

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden/Stadte die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Zur Klarung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpla-
ne eintreten (vgl. 8 4c BauGB), sind auch die realisierten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen im Rahmen der Bauaufsicht mit zu be-
ricksichtigen. Diese MalRnahmen beeinflussen ebenfalls Art, Mal3 und Dauer der Umweltauswir-
kungen, die der Bebauungsplan zur Folge hat. Wahrend der Planaufstellung, d.h. bei der Prognose
und Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht, werden diese MaflRnahmen bereits
einbezogen.

Allerdings ist diesbeziglich auszufiihren, dass keine erheblichen Auswirkungen ermittelt wurden
und dass hinsichtlich der meisten Umweltauswirkungen wohl kaum Abweichungen von den Prog-
nosen des Umweltberichts zu erwarten sind (z.B. Flachenverbrauch, Verlust an Vegetationsstruk-
turen).

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, werden die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach Inkrafttreten der 4. Anderung aufgefordert,
die Stadt Speyer zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen von der
Durchflihrung der BaumaRRnahmen unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgehen.
Die Fachamter der Stadtverwaltung sind aufgefordert, bei entsprechenden Erkenntnissen Abhilfe-
mafnahmen zu ergreifen.

12. ZUSAMMENFASSUNG ZUM UMWELTZUSTAND DES PLANGEBIETES BZW. DES BAUVORHABENS

Die im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrten Untersuchungen haben ge-
zeigt, dass die durch eine konsequente Durchsetzung der Planung negative Auswirkungen auf die
Schutzgiter Menschen, Pflanzen und Tiere, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und Sach-
und Kulturgiiter als nicht erheblich eingestuft werden konnen (vgl. UVP Biiro Weissmann Okolo-
giemanatement, September 2001). Eine Ausnahme bildet das Schutzgut Boden, bei der die nega-
tive Auswirkung nicht erheblich aber nachhaltig ausféllt. Fir die einzelnen Schutzgiter bedeutet
das:

e Das Schutzgut Boden ist bereits aufgrund historischer Begebenheit in der Reaktivierung einge-
schrankt. Die grofere versiegelte Flache stellt jedoch eine Verschlechterung dar und muss an ge-
eigneter Stelle ausgeglichen werden.

e Das Schutzgut Mensch wird durch die Larmpegelerhéhung nicht hérbar beeintrachtigt ist daher
zu vernachlassigen.

e Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt verschlechtert sich durch die Mehrversiege-
lung in geringem Mal3e, da nur eine eingeschrankte Bodenaktivierung stattfinden kann. Dies muss
an geeigneter Stelle ausgeglichen werden.

e Das Schutzgut Wasser bleibt in seinen Funktionen erhalten, da eine Férderung der Vorortent-
wasserung stattfindet und Schadstoffeintrage vermieden bzw. nicht weiter erwartet werden.

e Das Schutzgut Klima und Luft verbessert sich leicht im mikroklimatischen Bereich durch die
Schaffung thermischer Entlastungsinseln und die Offnung der Geb&uderichtung im Nord-Sid Ver-
lauf.

e Das Schutzgut Landschaftsbild bleibt unverandert. Die Errichtung eine Baufachmarktes Drive-
Ins, anstatt eines Elektromarktes bedingt keine Verbesserung oder Verschlechterung.
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e Das Schutzgut Sach- und Kulturgtter bleibt ebenfalls unverandert. Die Errichtung eine Bau-
fachmarktes Drive-Ins, anstatt eines Elektromarktes bedingt auch hier keine Verbesserung oder
Verschlechterung.

Die vorliegende Umweltprifung befasst sich mit den, durch die Erweiterung des Baufachcenters
Bauhaus hervorgerufenen Umweltbeeinflussungen der Umweltschutzgiter. Dabei ist festzustellen,
dass durch die schliissige Umsetzung des Bebauungsplanes 011 A ,Kaserne Lyautey” und dessen
Anderung ,11 G Kaserne Lyautey, 1. Anderung (Baustoffmarkt)* und im Zusammenhang damit
auch die Erweiterung des bereits bestehenden Bauhausgebaudes durch die Errichtung der Drive-
In Arena mit den dazu gehorigen Parkplatzen, sowohl aus umwelttechnischer- als auch wirtschaft-
licher Sicht, keine negative Beeintrachtigung der Umweltschutzgtter mit sich bringt. Ausnahme bil-
det die mehr versiegelte Flache, diese wird als nicht erheblich aber nachhaltig eingestuft und muss
an geeigneter Stelle extern ausgeglichen werden.

13. QUELLENVERZEICHNIS

(1) UVP zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kaserne Lyautey, Speyer‘ von Weissmann Okolo-
giemanagement, 2001

(2) BERICHT-Nr. 54411.06.1 BAUMASSNAHME Neubau einer BAUHAUS Drive-In Arena in Bau-
abschnitt 1 und 1l Speyer — Lyautey-Geldnde, GEGENSTAND Umweltbericht mit integriertem
Landschaftsplan, Gutachter Dr. Riyadh Shakir, 2011

(3) BERICHT-Nr. 54411.06.1 BAUMASSNAHME Neubau einer BAUHAUS Drive-In Arena in Bau-
abschnitt | und 1l Speyer — Lyautey-Geldnde, GEGENSTAND Umweltbericht mit integriertem
Landschaftsplan, Gutachter Dr. Riyadh Shakir, Uberarbeitung und Erganzung, Landschaftsarchi-
tekturbiro Hofmann_Réttgen, 2013

(4) Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Lyautey- Gelande in Speyer, Accon Environ-
mental Consultants, 2011

(5) LTUG (1998): Materialien zur Landespflege; Hinweise zum Vollzug der Eingriffregelung; Lan-
desamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, Oppenheim (HVE)

(6) Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Speyer
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VIl.  ANLAGE: ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

1. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS. 1 BAUGB)

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen vorgetragen.

2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE § 4 ABS. 1 BAUGB

Landesbetrieb Mobilitdt -LBM- Speyer Schreiben vom 12.10.2011

Der Landesbetrieb Mobilitat weist darauf hin, dass der Verkehrsfluss auf der L528 nicht beeintréach-
tigt werden darf. AuBerdem wird auf die geplante Ein- und Ausfahrt, jeweils nur fir Rechtsabbie-
ger, von/zur L 528 hingewiesen.

Die Anregungen betreffen keinen Festsetzungstatbestand. Sie kdnnen auf Ebene des Bebauungs-
plans nicht geregelt werden. Die Ein- und Ausfahrt fir Rechtsabbieger befindet sich aul3erhalb des
Geltungsbereichs des hier zu dndernden Bebauungsplans Nr. 011 G Kaserne Lyautey, 1. Ande-
rung, (Baustoffmarkt). Der Bebauungsplan steht dieser MalRnahme aber nicht entgegen. Die Be-
grundung und die Hinweise zum Bebauungsplan werden entsprechend ergénzt.

Stadt Speyer, Ordnungsamt + Stadt Speyer, Tiefbau Schreiben vom 05.10.2011

Das Ordnungsamt der Stadt Speyer und die Abteilung Tiefbau weisen darauf hin, dass die Ful3-
ganger bertcksichtigt werden missen.

Die Erschliel3ung des Sondergebietes wurde bereits im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 011 A ,Kaserne Lyautey” realisiert. Die Anderung des Bebauungsplans betrifft allein das Son-
dergebiet. Die hier vorhandenen Grundstiicke und die Stral3e sind privat. Eine bauliche Lésung ist
deshalb auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens anzustreben und muss mit den Eigentimern
diskutiert werden.

Stadt Speyer, Untere Naturschutzbehdrde —UNB- Schreiben vom 19.08.2011
Beirat fur Naturschutz Schreiben vom 06.10.2011

Die Untere Naturschutzbehtrde der Stadt Speyer und der Beirat fir Naturschutz tragen Anregun-
gen zu den Ausgleichsmalinahmen, zur Eingriffsregelung, zur Zuordnungsfestsetzung und zur Er-
stellung des Umweltberichtes vor. Die Errichtung eines weiteren Pylons wird aus Artenschutzgrin-
den kritisch gesehen.

Eine neue Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt. Die Neuversieglung und der Baumver-
lust fallen geringer aus als zunachst angenommen. Eine Externe AusgleichsmalRnahme wurde
festgesetzt. Die Zuordnungsfestsetzung wurde konkretisiert.

Der zweite Werbepylon entféllt. Die Festsetzungen wurden entsprechend angepasst.

Stadt Speyer, Untere Bodenschutzbehdrde, Schreiben vom 27.06.2011

Die untere Bodenschutzbehorde der Stadt Speyer tragt Anregungen zur ,Kennzeichnung von Fla-
chen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ vor.

In die Planzeichnung und in die textlichen Festsetzungen wird die Kennzeichnung entsprechend
dem Vorgéangerbebauungsplan tbernommen. Die Begrindung wird gemaf} der genannten Formu-
lierung angepasst. Die Standartauflagen der SGD — Siuid werden in die Hinweise zum Bebauungs-
plan integriert.
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Mannheim, im Auftrag der Deutsche Telekom
GmbH, Schreiben vom 30.09.2011
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Trier Schreiben vom 26.09.2011

Die Telekom Netzproduktion GmbH und Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH weisen
auf im Plangebiet bestehende Kommunikationseinrichtungen hin.

Die dargestellten Empfehlungen der Telekom und Kabel Deutschland werden als Hinweise ohne
Festsetzungscharakter in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Stadtwerke Speyer GmbH, Schreiben vom 30.09.2011

Durch die Stadtwerke Speyer wird darauf hingewiesen, dass das Schmutzwasser in den Kanal der
Siemesstral3e abzuleiten ist.

Es ist kein Beschluss erforderlich. Das Schmutzwasser des Drive-IN wurde an die bestehende
Schmutzwasserleitung des Bauhaus-Bestandes angeschlossen, welche in der Strale zwischen
Alt- und Neubau liegt, Richtung Schienentrasse lauft und hinter dem Retentionsbecken Uber einen
letzten Schacht unter der Schienentrasse in die Siemensstrafl3e mindet.

3. OFFENLAGE (§ 3 ABS. 2 BAUGB)

Im Rahmen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen vorgetragen.

4, BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE § 4 ABS. 2 BAUGB

Landesbetrieb Mobilitat Schreiben vom 10.12.2014

Der Landesbetrieb Mobilitat verweist noch einmal auf die Hohe des Webepylons. Dieser darf nach
der Richtlinie des Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen zur Werbung an Au-
tobahnen, die auch fur Bundes-, Landes- und Kreisstral3en anzuwenden ist, eine Hohe von 20 m
nicht Gberschreiten.

Die Festsetzungen zum Pylon werden gemalf} der oben genannten Richtlinie gepasst. Es darf ein
Pylon mit einer H6he von max. 20 m errichtet werden. Dies wird flr zukinftig beantragte Pylone
gelten.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid Referat 41 Schreiben vom 05.12.2014

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Referat 41, regt an, ein Sondergebiet "fir groRflachi-
gen Einzelhandel und fir dienstleistungsbezogene Gewerbebetriebe" festzusetzen. Da sich die
Ausweisungen der Bebauungsplananderung auch auf Gastronomie (Burger King Filiale) und Ge-
werbe (Autowaschanlage) erstrecken.

Der Anregung wird nicht gefolgt, es bleibt bei der Festsetzung des Sondergebiets fir gro3flachigen
Einzelhandel. Hauptbestimmung des Bebauungsplans soll das Sondergebiet fur den grof3flachigen
Einzelhandel sein.

Stadt Speyer, Wirtschaftsférderung, Schreiben vom 05.12.2014

Durch die Abteilung Wirtschaftsforderung, der Stadt Speyer wird angeregt, die innenstadtrelevan-
ten Sortimente zu begrenzen.

Die Anregung wird zuriickgewiesen. Eine weitere Beschrankung der innenstadtrelevanten Sorti-
mente erfolgt nicht. Eine Ergénzung des Hauptsortimentes durch Randsortimente wird als notwen-
dig erachtet.
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Beirat fur Naturschutz, Schreiben vom 04.12.2014

Durch den Beirat fur Naturschutz wird angeregt, auf dem Gelande funktionsgerechte Grinflachen
mit anschlieBender Pflege und Hege, Pflanzung von B&aumen mit ausreichendem Wurzel- und
Kronenraum sowie Schutz vor Autoverkehr herzustellen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die neu zur errichtenden Ausgleichsflachen werden als externe
Ausgleichsflachen festgesetzt.

Deutsche Telekom GmbH, Schreiben vom 03.12.2014

Die Telekom Netzproduktion GmbH weist erneut auf im Plangebiet bestehende Kommunikations-
einrichtungen hin.

Die dargestellten Empfehlungen wurden bereits als Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufge-
nommen.

Stadtwerke Speyer GmbH Schreiben vom 04.12.2014

Von Seiten der EBS wird auf das aktuelle Kreislaufwirtschaftsgesetz KrwWG hingewiesen. Es wird
ferner angemerkt, dass in der Begriindung zum Bebauungsplan "Kaserne Lyautey, 1. Anderung
(Baustoffmarkt)" ausgefiihrt ist, dass "eine Notentlastung in den Kanal" besteht. Einer Einleitung in
den Kanal konnte von Seiten der EBS bisher nicht zugestimmt werden. Man bittet den Passus ist
bis zur Abstimmung aus dem Bebauungsplan zu entfernen. Durch die Stadtwerke Speyer wird da-
rauf hingewiesen, dass das Schmutzwasser in den Kanal der Siemesstralie abzuleiten ist. Die Ab-
leitung des Schmutzwassers bis dorthin ist Sache des ErschlieRungstragers.

Hinweise und Begrindung werden entsprechend den Anregungen angepasst.
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