. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Anmerkung:

Die folgenden textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plan Nr. 011 G ,Kaserne Lyautey, 1. Anderung (Bau-
stoffmarkt)“ wurden aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 011 A ,Kaserne Lyautey“ Gbernommen und
punktuell geméai den neuen Planungen angepasst und
entwickelt. Die Anderungen durch den Bebauungsplan
Nr. 011 G beziehen sich dabei nur auf den Teilbereich,
der im Bebauungsplan 011 A als Sondergebiet festge-
setzt wurde.

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird gemafi Planzeichnung als Sonder-
gebiet (SO) im Sinne von § 11 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt.

Im Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel sind
zulassig:

1. GrofBflachige Einzelhandelsbetriebe der Branchen:

a. Mobel bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
max. 11.400 m? (Baufeld A)

b. Garten und Bauen bis zu einer Gesamtverkaufs-
flache von max. 15.900 m? (Baufeld B)

c. Baustoffmarkt bis zu einer Gesamtverkaufsfla-
che von max. 6.700 m? (Baufeld C)

2. Schank- und Speisewirtschaften
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. sonstige Gewerbebetriebe im Sinne von § 8 Abs. 1
BauNVO

2. Verkaufsflachen flr innenstadtrelevante Sortimente
geman beiliegender Sortimentsliste (siehe V.)

- im Bau- / Gartenmarkt sowie
- im Mobelmarkt

bis zu je 10 % der Gesamtverkaufsflache, maximal
jedoch je 1000 m2. Durch diese Flachen darf die zu-
lassige Gesamtverkaufsflache nicht (berschritten
werden.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Grundflache wer-
den geman Planzeichnung festgesetzt.

Die Gebaudehdhen werden geman Planzeichnung fest-
gesetzt.

Die Gebaudehdhe ist zwischen der Fertighdhe der Ver-
kehrsflache der Iggelheimer StraBe an der Grundstiicks-
grenze in der Mitte des Grundstiicks und der Oberkante
Dachhaut zu messen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 Nr.2
BauGB) Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 und 2 BauNVO)

Die Baugrenzen werden gemaB Planzeichnung festge-
setzt.

Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind aufBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.

AUSNAHMEN:

Im Bereich der Stellplatzanlagen im Sondergebiet kén-
nen ausnahmsweise Unterstdnde fir Einkaufswagen,
Werbeanlagen (Ausnahmen siehe bauordnungsrechtli-
che Festsetzungen Nr. 1) sowie untergeordnete Anlagen
zur Versorgung der Markte zugelassen werden.

4. Fléchen fir Stellpldtze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind Stellplatze ausschlieBlich inner-
halb der dafiir ausgewiesenen Flachen (St) oder inner-
halb der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

5. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft (§1a BauGB i.V.m.
§18 Abs. 1BNatSchG, § 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr.25 a
und b BauGB)

5.1 Neuanlage von Griinflachen
M 7 sowie weitere Pflanzflachen im Stellplatzbereich:

Die Pflanzflachen im Bereich der Stellplatze sind mit
einheimischen und standortgerechten Gehdlzen der
entsprechenden Artenliste (vgl. angefligte Pflanzliste)
dauerhaft zu begriinen.

Pflanzliste MaBnahme M 7:

Straucher fiir Pflanzflachen im Bereich der Stellplatze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum opulus ~ Gewohnlicher Schneeball

5.2 Gestaltung von Stellplétzen
Befestigung der Stellplatzflachen:

Die Stellplatzflachen im Sondergebiet, die den Ein-
kaufsmarkten zugeordnet sind, sind nach folgendem
Schema aufzuteilen: 4,50 m Stellplatz, versiegelt - 0,50
m Stellplatz mit Rasenfugenpflaster - 1,50 m Grinstrei-
fen mit Baum- und Gehdlzpflanzung (siehe M 7) - 0,50 m
Stellplatz mit Rasenfugenpflaster - 4,50 m Stellplatz,
versiegelt.

Einzelbdume im Parkplatzbereich: I nte rn e I )

Fir jeweils 4 Stellplatze ist ein Laubbaum 1. Ordnung
geman der entsprechenden Artenliste (vgl. angefligte
Pflanzliste) im Stellplatzbereich anzupflanzen. Die Bau-
me sind mit Schutzeinrichtungen gegen Beschéadigungen
durch Fahrzeuge und Uberfahren des Wurzelbereichs zu
versehen.

Pflanzliste Einzelbdume fiir den Parkplatzbereich
(Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm)
Carpinuns betulus Hainbuche

Quercus petraeca  Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

6. Zuordnungsfestsetzung

Sémtliche Ausgleichsflachen und MaBnahmen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a, b BauGB aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 011 A (Kaserne Lyautey) werden weiterhin
den Betrieben im Sondergebiet und dem im Bebauungs-
plan Nr. 011 A festgesetzten Gewerbegebiet zugeordnet.
Dies gilt ebenso flr die in den Bebauungsplan Nr. 011 G
Ubernommene MaBnahme M 7.

Dem Baufenster B werden auBerdem folgende externe
AusgleichsmaBnahmen und Flachen zugeordnet:

MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde be-
reitgestellten Flachen

Auf einem 6,00 m breiten Streifen entlang des Wirt-
schaftsweges in der Gewanne ,Am Schwalbenbrunnen®
ist auf einer bisher ackerbaulich genutzten Flache ein
Streuobststreifen zu erstellen. Der Abstand der Baume
betragt 8,00 m. Bei 26 Badumen bedeutet dies eine Fla-
che von 1248 m2. Hierflir stehen die Grundstlicke 2594/9
und /12, 2594/15 und /16 sowie 2562/18 zur Verfligung.

Die Schaffung einer Streuobstwiese umfasst folgende
MaBnahmen:

¢ Bodenvorbereitung gem. DIN 18915,

e Anpflanzung von 26 Obstbdumen StU 10/12 inkl.
SicherungsmaBnahmen  (Befestigung,  Verbiss-
schutz) auf einem 6,00 m breiten Streifen entlang
des Wirtschaftsweges im Abstand von 8,00 m,

e FEinsaat Gras-/ Krautermischung auf der gesamten
Flachen von 1248 m?,

e Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fir die ers-
ten 5 Folgejahre nach Herstellung der Flachen.

Pflanzliste Einzelbdume fiir die Streuobstwiese

Apfel Kirsche Birne
e Freinsheimer Tafel- e Speyerer e Seitersbirne
Apfel Maikirsche e Sommerapotheker-
o Gelber Edel- Apfel birne
¢ Gelber Richard e Veldenzer
e Géanseblimchen e Waldseer
e Graue Herbstrenette Schmalzbirne
¢ Heimeldinger
¢ Herrgottsapfel
¢ Himbeerapfel von
Holowaus

e Pféalzer Schafsnase

Die Kostenerstattung erfolgt geman Satzung. Es gelten
die Bestimmungen der Satzung der Stadt Speyer zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a
— 135 ¢ BauGB vom 09.07.1998.

BebauungsplanNr. 11G
Kaserne Lyautey, 1. Anderung
(Bausto fimarkt)

-

e -

Abb. 1: Lage des Streuobststreifens, Quelle Stadt Speyer, 0. M.

1L BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1. Werbeanlagen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und 2 LBauO)

Werbeanlagen missen im Zusammenhang mit der Nut-
zung des Grundstiicks (an der Statte der eigenen Leis-
tung) stehen.

Werbeanlagen sind in einer Zone von 40 m zu Bundes-
und LandesstraBen, gemessen am &uBersten Rand der
befestigten Fahrbahn unzuldssig. Ausnahmsweise dir-
fen in Abstimmung mit dem StraBen- und Verkehrsamt
im Abstand von mindestens 20 m zu L 528 Einfahrts-
schilder mit Hinweis auf die im Gebiet vorhandenen Be-
triebe errichtet werden.

Im Sondergebiet darf maximal 1 Werbepylone mit Ab-
stand von mindestens 40 m zu Bundes- und Landes-
straBen und einer H6he von maximal 20 m errichtet wer-
den. Dabei darf die Ausladung der Aufbauten des Pylons
maximal 11,5 m ab Achsenmittelpunkt betragen.

Sonstige mit bewegten Lichtern oder mit Blinklichtern
ausgestattete Werbeanlagen sind im gesamten Plange-
biet unzuldssig. Die Lange der Werbeanlagen an Ge-
bauden darf hdchstens % der Fassadenlénge betragen.

2. Fassadengestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Das Erscheinungsbild von Gebauden zu den 6ffentlichen
StraBen ab einer Lange von 30 m ist durch eine senk-
rechte Fassadengliederung in Form von Offnungen und
Glasflachen oder gleichwertigen Elementen zu gestalten.
Ausnahmen kdnnen bei Fassadenbegriinungen zugelas-
sen werden.

3. Freifldchen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Der Anteil der Vegetationsflichen an der privaten
Grundstiicksflache darf 10 % nicht unterschreiten.

4. Lagerflachen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Samtliche Lagerflachen sind ausschlieB3lich innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Freilager sind mit einer
maximalen Zaunhdhe von 4,5 m einzufrieden.

1l KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABs. 5 BAUGB)

GemanB Planzeichnung sind zwei Flachen mit Altablage-
rungen (09-08 und 09-12), fur die eine Sanierung erfor-
derlich ist, gekennzeichnet.

V. SORTIMENTSLISTE

zentrenrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebens-
mittelhandwerk, Reformwaren” stallationsbedart

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmit- ElektrogroBgerate, Herde, Ofen (weiBe
tel), Kosmetika, Pharmazie Ware***)

Schnittblumen

Papier- und Schreibwaren, Schulbedar,
Zeitschriften, Blicher

Spielwaren und Bastelartikel

nicht zentrenrelevante Sortimente
Beleuchtungskérper (Lampen), Elektroin-

Biromaschinen (ohne Computer), Biroor-
ganisationsmittel

Mabel / Klicheneinrichtungen / Blromébel
Teppiche / Bodenbeldge, Farben, Lacke,
Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwa- Tapeten, Malereibedart

ren/ Handarbeiten, Stoffe, sonstige Texti- Baustoffe, Bauelemente, Installationsmate-
lien rial, Beschldge, Eisenwaren und Werkzeu-
Baby- und Kinderartikel (kleinteilige Artikel) ge

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitar
Modewaren inkl. Hiiie, Accessoires und / Fliesen (keine Textilien / Accessoires)
Schirme, Orthopadie Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen
Sportartikel (inkl. Bekleidung), auBer
SportgroBgeréte und Fahrrader
Heimtextilien, Gardinen und Zubehdér,
Bettwaren®* .
Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunst- | ,
gewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten
Uhren, Schmuck

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. &.

Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiren

Pflanzen und Zubehar, Gartenartikel und
Gartenbedarf, Pflege und Dingemittel

CampinggroBartikel
SportgroBgeréte, Fahrrader u. &.
Brennstoffe / Mineraldlerzeugnisse
Motorrader / Mopeds, Kfz-Zubehar,
Motorradzubehér, Rasenmaher

Brillen, optische und feinmechanische Er-

Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernah-
zeugnisse

rung
Musikalienhandel™ Baby- und Kinderartikel ( groBformatige
Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtra- Artikel wie Kinderwagen, Autositze, keine
ger Textilien / Spielwaren)
Personalcomputer, EDV und -zubehér

Elekirokleingerédte (weiBe und braune Wa-
re)

Nahrungs- und Genussmittel sind grundsatzlich zentrenrelevante bzw. nahversorgur

Sortimente, auf Grund des Betriebstypencharakters eines modernen Discounters oder Vollsortimen-
ters und auch eines Getrankemarktes ist hier jedoch Abwagungsspielraum gegeben.
Abwagungsspielraum vorhanden, z. B. bei Randsortimenten ader groBieiligen bzw. sperrigen Waren
weiBe Ware: z. B. Haus- und Kiichengeréte; braune Ware: z. B. Radio- TV-, Videogerate

Quelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der Standortverteilung der Sortimente bei der GMA-Erhebung
2007, Aktualisierung 2011

VL. Hinweise

1. Fassaden- und Dachbegriinung

Es wird empfohlen, fensterlose Fassaden und Fassa-
denteile von mehr als 100 m2 GréBe mit schlingenden
oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Pro laufende 5
m ist eine Pflanze in einem Pflanzbeet von mind. 1 m?2
GroBe vorzusehen.

Weiterhin wird empfohlen, Flachdacher und flachge-
neigte Dacher dauerhaft zu begrinen. Vorrangig sollten
Extensivbegriinungen mit angepasster Gras- und Stau-
denvegetation ohne kilnstliche Bewasserung durchge-
fihrt werden.

2. Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das Regenwasser der Dachflachen
in Zisternen zu sammeln und fiir die Bewéasserung der
AuBenanlagen zu verwenden oder anderweitig inner-
halb der Pflanzflachen zur Versickerung zu bringen.

3. Wasserdurchléssige Befestigung

Stellpldtze und nutzbare Nebenflachen (Lagerplatze
etc.) sind nach Mdglichkeit wasserdurchlassig zu befes-
tigen, z.B. mit Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen.

4. Beleuchtungsanlagen

Zur n&chtlichen Beleuchtung der AuBen- und Werbean-
lagen sind ausschlieBlich Lampen mit einem Lichtspekt-
rum Ober 500 Nm (z. B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen) zulassig. Die Verwendung von
Quecksilberdampf-Hochdrucklampen ~ wird  ausge-
schlossen. Es wird empfohlen, in den Nachtstunden von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr die Lichtwerbeanlagen abzu-
schalten sowie die Beleuchtung zu reduzieren.

5. Zeitpunkt der BegriinungsmaBnahmen und der
Rodungsarbeiten

Die Anlage von Vegetationsflachen ist spatestens eine
Vegetationsperiode nach Herstellung des Rohbaus von
Gebauden bzw. Gebaudeteilen vorzunehmen.

Die eventuell notwendigen Rodungsarbeiten der Gehol-
ze sind im Herbst bis Frihwinter auBerhalb der Brutper-
iode der heimischen Végel durchzufihren.

6. Freiflachengestaltplan

Mit der Vorlage des Bauantrages sind vom Antragsteller
fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungsplane vorzu-
legen.

7. Schutz des Oberbodens

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden im Be-
reich der aktuellen Freiflachen entsprechend DIN 18915
abzuschieben, seitlich zwischenzulagern und zur Ande-
ckung der kinftigen Plan- und Freiflachen wieder zu
verwenden.

Bei allen BaumaBnahmen ist Oberboden und Unterbo-
den getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederver-
wendung zuzuflhren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen nach § 1 Bodenschutzgesetz gewéhr-
leisten (Schitthdohe max. 2.00 m, inkl. Schutz vor Ver-
nassung, Verdichtung).

8. Bauabfille, Bauschutt

Das beim Abbruch von derzeit befestigten Flachen
anfallende Material ist auf eine zugelassene Bauschutt-
deponie oder Bauschuttrecyclinganlage zu verbringen.
Schadstoffhaltige Bauabfélle sind dabei von verwertba-
ren Bauabféllen untereinander getrennt zu halten. Es
wird auf die Technischen Regeln der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall — LAGA TR ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen”, Stand Nov.1998, LAGA — Mitteilungen Nr.
20, hingewiesen.

0. Schutz bestehender Gehdlze und Schutz beste-
hender Gehdlze bei Leitungsverlegungen
Schutz der vorhandenen Baume beim Baubetrieb (Be-
achtung und Anwendung der DIN 18920: Schutz von
Baumen, Pflanzenbestadnden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen). Die vorhandenen Baume sind zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Des Weiteren ist
wéhrend der Bauzeit ein ausreichender Schutz der
Wurzelrdume vorzusehen. Ein Uberfahren dieser Berei-
che mit schweren Maschinen ist zu unterlassen, ent-
sprechende Sicherungen sind vorzusehen.
Bei der Verlegung von Leitungen sind die geplanten
Standorte von Gehdlzen in ausreichendem Umfang
freizuhalten.
Um die Dauerhaftigkeit der Begriinung zu gewahrleisten
sind eventuell vorhandene Energie-, Wasserver- und
Entsorgungsleitungen bei der Uberpflanzung durch
geeignete MaBnahmen zu schiitzen.

10.  Archéologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie flr die
ErschlieBungsmaBnahmen hat der Bautrager / Bauherr,
die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
die Archdologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse
10 in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwen-
dig, Gberwacht werden kdnnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegeset-
zes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008, GVBI
Seite 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage
kommender archaologischer Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger / Bau-

herrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegentber der Direktion Landesarchaologie.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen
werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit diese
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihren-
den Firmen, planmaBig den Anforderungen der heuti-
gen archdologischen Forschung entsprechend, durch-
fihren kann.

Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfihrungsplédne als
Auflagen zu Ubernehmen. Diese Stellungnahme betrifft
ausschlieBlich die archdologischen Kulturdenkmaler
und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion
Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern.

11.  Deutsche Telekom GmbH

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsein-
richtungen, die ggf. verlegt oder gesichert werden mus-
sen.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Planbereich sind der Telekom friihestmdglich, mindes-
tens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzei-
gen.

Ferner wird der Hinweis gegeben, dass bei der Bauaus-
flhrung die Kabelschutzanweisung der Telekom und
das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswese, Ausgabe 1989
zu beachten ist.

12.  Kabel Deutschland Vertrieb und Service

Im Plangebiet befinden sich stellenweise Telekommuni-
kationseinrichtungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der
Bauausfuhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verrin-
gert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanla-
gen notwendig sein, muss 3 Monate vor Baubeginn der
Auftrag erfolgen, um eine Planung und Bauvorbereitung
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiih-
ren zu kénnen.

13. Landesbetrieb Mobilitat

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 528 ist
mit geeigneten Mitteln auszuschlieBen.

Die interne ErschlieBung des Gelandes ist so zu gestal-
ten, dass der Verkehrsfluss auf der LandesstraBe (z.B.
durch Rickstaus) nicht beeintrachtigt wird. Dabei ist zu
beachten, dass angedacht ist zwischen Flurstlick Nr.
5699/108 und 5699/109 eine Ein- und Ausfahrt, jeweils
nur fir Rechtsabbieger, von/zur L 528 herzustellen. Die
ErschlieBung von der L 528 (auch wahrend der Bauzeit)
darf, solange die 0.g., von der LBM zur Bauausfiihrung
freigegebene, Anbindung nicht realisiert wurde, ent-
sprechend dem rechtkraftigen Bebauungsplan nur vom
Kreisverkehrsplatz erfolgen.

Auch wahrend der Bebauung der Grundstlicke darf die
LandesstraBe nicht verschmutzt werden. Sollten den-
noch Verschmutzungen auftreten, sind diese unverzig-
lich von und zu Lasten des Verursachers zu beseitigen.

14.  Auflagen beziiglich Altstandorte
Zusatzlich zu den gekennzeichneten Altlasten wird auf
das Vorhandensein von lokalen Verunreinigungen oder
bodenfremden Materialien im Bebauungsplangebiet
hingewiesen.
Das Abwassersystem (Nutzung 15) zeigt punktuelle
Belastungen.
Auf das Vorhandensein der nicht altlastenverdachtigen
Standorte 12, 19, 20, 22, 23 und 24 (siehe Karte im
Kapitel IV 3 in der Begriindung) wird hingewiesen.
Far séamtliche geplanten BaumaBnahmen im Planungs-
bereich ist es erforderlich:
(1) Uberwachung und Dokumentation durch Sachver-
standige:
Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden
Aushubarbeiten und sonstige Eingriffe in den Unter-
grund (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbau u.a.)
sind, einschlieBlich der ordnungsgeméafBen Verwertung
oder Beseitigung (Entsorgung) Uberschiissiger Massen
(Aushub), durch einen qualifizierten Sachverstéandigen
Uberwachen zu lassen.
(2) Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder
konkreten Gefahren:
Treten bei den Arbeiten gefahrverdéchtige Umstande
auf, z.B. andere als die zu erwartenden Abfélle, Verun-
reinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder
Grundwasser, ist unverziglich die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt
hierGiber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere
Vorgehen abzustimmen. Werden konkrete Gefahren fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch
z.B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt
von giftigen oder explosiven Gasen u. A. festgestellt,
sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die
Baustelle zu sichern.
(3) Hinweis Anzeigepflicht nach §20(2) LAbfWAG):
Nach §20 (2) Landesabfallwirtschafts- und Altlastenge-
setz (LAbfWAG) v. 02.04.98 (GVBI.V.14.04.98) sind
Eigentiimer und Besitzer von Altablagerungen und Alt-
standorten verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Ge-
fahrdungen fir die Umwelt, insbesondere der menschli-
chen Gesundheit (fir den Einzelnen oder die Allge-
meinheit), die von ihren Grundsticken ausgehen, un-
verzuglich der zustandigen Behoérde (Regionalstelle der
SGD Sid) anzuzeigen.
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Anmerkung:

Dem Bebauungsplan liegt die digitale amtliche Flurkarte
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz

Baugrenze

zugrunde, erganzt um die zuséatzlichen Inhalte der
Stadtgrundkarte 1:1000 und weitere Eintragungen aus dem
stadtischen Bau- und Vermessungswesen.

Bestandteil des Bebauungsplans ist die Begriindung
inklusive Umweltbericht, welche gesondert beigefigt ist.

(§9 Abs.1 Nr.4+11 und Abs.6 BauGB)

Stellplatze

Ein- und Ausfahrtsbereich
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(§9 Abs.1 Nr. 20, 25a und Abs.6 BauGB)
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Flachen zum Anpflanzen

Sonstige Planzeichen
::: Grenze des Geltungsbereiches

4”’%"“( BemaBung

Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel

(4) Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwer-
tungsgebot nach § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetztes
(KrW-/AbfG) zu beachten. Nach § 7 (3) Kt WG hat die
Verwertung ordnungsgeman und schadlos zu erfolgen.
Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzrechts
(Bundesbodenschutzgesetz und dazu ergangene Ver-
ordnungen und sonstige Vorschriften) zu beachten.
Unter Bezugnahme auf §1 des Landeskreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKrWG) wird darauf hingewiesen, dass
zum Schutze der natirlichen Ressourcen im Sinne
einer nachhaltigen Kreislaufwirtschaft nach Méglichkeit
Recyclingbaustoffe (Hoch- +Tiefbau) eingesetzt werden
sollen. Da es sich hier um eine Flache handelt, auf der
ehemals mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen
wurde und lokale Verunreinigungen nicht ganzlich aus-
geschlossen werden kénnen, ist eine unmittelbare Wie-
derverwendung oder Verwertung i.d.R. jedoch nicht
mdglich und zulassig.Der Aushub ist unter Berlcksich-
tigung der vorhandenen Erkenntnisse Uber den Alt-
standort, insbesondere Uber die Art und Verteilung der
zu erwartenden Schadstoffe, so vorzunehmen, dass
eine Trennung von verwertbaren und nicht verwertba-
ren Materialien nach Stoffart und Belastung erfolgen
kann. Unterschiedlich belastete Materialien sind ge-
trennt zu halten und ggf. Storstoffe auszusortieren
(Schichtung und Separierung). Eine weitergehende
Vorbehandlung (Sieben, Sortieren, Reinigen) in hierfiir
geeigneten Anlagen, insbesondere zur Verbesserung
der Verwertbarkeit, kann erforderlich werden.

(5) Hinweise fir die Verwertung:

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Techni-
schen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen” (LAGA-TR),
Stand 05.09.1995 (bzw. 06.11.1997), LAGA-
Mitteilungen Nr. 20, zu beachten. Flir den Nachweis der
Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewon-
nenen (verwertbaren) Materialien (unbelasteter oder
belasteter Boden) gem. den Begriffsbestimmungen der
LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und insbesondere
auf die zu besorgenden Schadstoffe in der Ursubstanz,
erforderlichenfalls auch im Eluat, zu untersuchen.Die
Bewertung und die Festlegung der Verwertung haben
nach den LAGA-TR zu erfolgen. Der Nachweis der
Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Anforderungen der
LAGA-TR eingehalten sind und die Z 1.1-Werte nicht
Uberschritten werden. Bei Uberschreitung der Z 1.1-
Werte ist die Schadlosigkeit der Verwertung unter Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen im
Einzelfall gegeniber der fiir die MaBnahme zustandigen
Behdérde nachzuweisen. (Die Voraussetzungen zur
Verwertung von Z 1.2-Massen (Gehalte >Z 1.1 und < Z
1.2) und von Z 2-Massen (Gehalte > Z 1.2 und < Z 2)
nach LAGA-TR sind in Rheinland-Pfalz z. Zt. nicht ge-
geben (z.B. Dokumentation der Einbaustellen). Die
Verwertung solcher Massen ist nur in Ausnahmefallen
zulassig und bedarf der Einzelfallentscheidung der fr
das Vorhaben zustandigen Behdrde.

(6) Hinweise zur Aushubbeseitigung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall der geordneten
Beseitigung zuzuflhren. Bodenmaterial und Bauschutt
i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten groBer als die
Z2-Werte der LAGA-TR sind besonders Uberwa-
chungsbediirftig und der Sonderabfallmanagement
GmbH (SAM) in Mainz im Rahmen der Uberlassungs-
pflicht anzudienen.

(7) Bereitstellung Uberschissiger Aushubmassen:

Die Bereitstellung Uberschiissiger Aushubmassen bis
zu ihrer ordnungsgemaBen Entsorgung (Verwertung
oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachti-
gungen oder Gefédhrdungen fir die Umwelt durch z.B.
Verwehungen oder Ausspiilungen ausgeschlossen
sind.

(8) Arbeits- und Umgebungsschutz:

Die MaBnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfor-
dernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes einge-
halten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

(9) Bauanzeige:
Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstel-
le der SGD Siid rechtzeitig zu melden. Der Behdrde ist

die Gelegenheit zu ortlichen Kontrollen einzurdumen.

- ein projektspezifisches Konzept lber die Verwertung / Besei-
tigung von Aushubmaterialien sowie einen Arbeitssicher-
heitsplan ist vorzulegen,
bei Bodeneingriffen in verunreinigten Gelandeabschnitten ist
die zusténdige Abfallwirtschaftsbehérde einzuschalten,
fir eine fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation
der MaBnahmen zu ist sorgen,
bei einem Wiedereinbau von Aushubmaterialien bzw. exter-
ner Verwertung / Beseitigung kontaminierter Materialien ist
eine Abstimmung mit der zusténdigen Abfallwirtschaftsbe-
hérde herbeizufihren.

Bei AbbruchmaBnahmen gewerblich / industriell genutz-

ter Gebaude ist wie folgt vorzugehen:

- Vorlage eines bauspezifischen Rickbau- und Entsorgungs-
konzeptes,
Beteiligung der zustandigen Abfallwirtschaftsbehérde im
entsprechenden Baugenehmigungsverfahren,
Fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation der Ab-
bruch- und Separationsarbeiten,
Abstimmung mit der zustandigen Abfallwirtschaftsbehdrde
Uber die Verwendung bzw. ordnungsgemafe Entsorgung von
kontaminierten Abbruchmaterialien.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.1+2 BauGB und §11BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
H12m Gebiudehdhe

Flachen fir Nebenanlagen geman Einschrieb GR/GRZ Grundflache / Grundflachenzahl

Flachen fiir Stellplatze und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Hauptversorgungsleitung (§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

M7 MaBnahmen- Nummer (siehe Textfestsetzungen)
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Bebauungsplan Nr. 011G
"Kaserne Lyautey - 1. Anderung (Baustoffmarkt)"

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom
Stadtrat am 24.03.2011 gemaB § 2 (1) BauGB
beschlossen.

7. Der Satzungsbeschluss gemai § 10 BauGB (Be-
bauungsplan einschlieBlich textlicher Festsetz-
ungen) erfolgte durch den Stadtrat am 07.05.2015.

2. Dieser Beschluss wurde gemaB § 2 (1) BauGB am
16.09.2011 ortsuiblich bekanntgemacht.

8. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wurde, ist ein Genehmigungsverfahren
entbehrlich.

3. Die Birgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde
im September / Oktober 2011 durchgefihrt.

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
und zur Bekanntmachung freigegeben.

4. Der Stadtrat hat den Bebauungsplanentwurf am
18.09.2014 angenommen und die 6ffentliche Aus-
legung beschlossen.

Ausgefertigt:
Speyer, den 19. Mai 2015

gez. Hansjorg Eger

5. Dieser Beschluss wurde am 31.10.2014 ortsiblich
bekanntgemacht.

Zeit vom 10.11.2014 bis 12.12.2014 6ffentlich aus.

6. Der Bebauungsplan lag gemaB § 3 (2) BauGB in der

10. Der Bebauungsplan hat mit der ortstblichen Bekannt-
machung am 29. Mai 2015 Rechtskraft erlangt.

Masstab 1:1.250

Abteilungsleiterin:  Trojan
Bearbeiter: Welter
Gezeichnet: Bayer
Fassung vom: Satzungsbeschluss - 07.05.2015
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