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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Das Plangebiet wird gemaf Planzeichnung als Sondergebiet ,Nahversorgung” (SO) im Sinne des
8§ 11 BauNVO und als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) im Sinne des 8 8 BauNVO festge-
setzt.

1.1 Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ (SO) ist ein Supermarkt mit den Sortimenten "Le-
bensmittel und Getréanke* zulassig. Die zulassige Verkaufsflache betragt insgesamt max.
1600 m2,

Zusatzlich kann eine Backerei-Verkaufsstelle inklusive Cafe-Bereich mit max. 100 m2 Ver-
kaufsflache errichtet werden.

1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind gemafld § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur sol-
che Betriebe und Anlagen zulassig, die im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 3i.V mit 8 1 Abs. 5, 6, und 9 BauNVO sind:

e Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment gemafRl nachfolgender Liste
(siehe unten),

e Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache im Sinne der BauNVO von mehr als
1200 m?,

e Bordelle und bordellahnliche Betriebe,
e Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,

e Vergnugungsstéatten in Form von Spielhallen, Automatenspielhallen, Videospielhallen,
Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokale, Nacht- und Tanzbars,
Stripteaselokale, Peep-Shows, Swinger-Clubs und Sex-Kinos,

e Vergniugungsstétten, die wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs in Kern-
gebieten allgemein zulassig sind und

e Tankstellen

nicht zuléssig.

ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Reformwaren
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie

Schnittblumen

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher

Spielwaren und Bastelartikel

Oberbekleidung, Wéasche, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien
Baby- und Kinderartikel (kleinteilige Artikel)

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hute, Accessoires und
Schirme, Orthopédie

Sportartikel (inkl. Bekleidung), auRer Sportgro3gerate und Fahrrader

e Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwaren

Internetfassung



A .

o .K. Stadtverwaltung Speyer — Abt. 520 — Stadtplanung

" _-_f‘\ » Bebauungsplan Nr. 011E ,Kaisergartel - Anderungsplan | — 4. Anderung®

y Textliche Festsetzungen Seite 2

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten
Uhren, Schmuck

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u.a.

Brillen, optische und feinmechanische Erzeugnisse

Musikalienhandel

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager

Personalcomputer, EDV und -zubehor

Elektrokleingerate (weif3e und braune Ware***)

*** weille Ware: z.B. Haus- und Kichengerate; braune Ware: z.B. Radio-, TV-, Videoge-
rate

Quelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der Standortverteilung der Sortimente bei der
GMA-Erhebung 2007

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachen und die H6he der baulichen Anlagen
entsprechend der Planzeichnung jeweils als Obergrenze festgesetzt.

Im Sondergebiet Nahversorgung ist innerhalb des Baufensters fiir den Supermarkt, das Vordach,
die Backerei und deren Eingang, den Leergutkafig, die Anlieferung und die Trafostation eine
Grundflache (GR) bis max. 2820 m2 zulassig.

Eine Uberschreitung der festgelegten Grundflache durch die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten
Anlagen (insbesondere Stellplatze und Zufahrten) ist bis zu einer GRZ von max. 0,8 zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist eine GRZ von maximal 0,8 zulassig.

Die TRAUFHOHE ist zwischen Fertighohe der angrenzenden ErschlieRungsflache (hier die Iggel-
heimer Stral3e) an der Grundstiicksgrenze in der Mitte des Grundstiicks und dem &uf3eren Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut zu messen.

Bei Pultdachern ist die untere Schnittlinie der Aul3enwand mit der Dachhaut als Traufh6he anzu-
nehmen.

Bei Flachdachern ist allein die festgesetzte Traufhohe zur Bestimmung der Geb&udehdhe aus-
schlaggebend. MaRgeblich ist die oberste AuRenwandbegrenzung. Bei begehbaren Flachdachern
mit geschlossener Umwehrung ist die oberste AuBenwandbegrenzung die Oberkante der Umweh-
rung. Bei offenen Umwehrungen ist die Oberkante des Flachdaches die oberste AuRenwandbe-
grenzung.

Bei Pultdachern ist die FIRSTHOHE zwischen Fertighthe der angrenzenden ErschlieBungsflache
(hier die Iggelheimer Stral3e) an der Grundstiicksgrenze in der Mitte des Grundsticks und des
oberen aulieren Schnittpunkts der Au3enwand mit der Dachhaut zu messen.

3. UBERBAUBARE FLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB)

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren und die nicht iberbaubaren Flachen durch Bau-
grenzen bestimmt.

Verkaufsflachen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen zuléassig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bau-
wich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Dies gilt aus-
drucklich auch fur baugenehmigungsfreie bauliche Anlagen.

Im Bereich der Stellplatzanlagen sind ausnahmsweise Unterstande fir Einkaufswagen sowie un-
tergeordnete Anlagen zur Versorgung des Marktes zulassig, sofern keine Standorte zum Anpflan-
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zen von Baumen sowie Flachen zum Anpflanzen gemafl Planzeichnung und textlicher Festset-
zung 7.1.5 tangiert werden.

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE (8§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Stellplatze sind im Sondergebiet Nahversorgung und im eingeschrankten Gewerbegebiet aus-
schlieZlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB speziell
ausgewiesenen Flachen (St) zulassig. Stellplatze darfen nicht direkt von der Iggelheimer Stral3e
aus anfahrbar sein.

Ein- und Ausfahrten sind nur in den dafir ausgewiesenen Bereichen an der Iggelheimer Stral3e
zulassig.

5. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (8§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Die Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
/Radweg” und als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzt.

6. FESTSETZUNGEN VON FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (8 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB )

Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist zu
versickern. Fur die hierzu notwendigen Anlagen werden Flachen fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser festgesetzt.

Die Abgrenzung der Flache fur die Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Berei-
ches Al ist in Abhangigkeit von der Lage des Baukorpers innerhalb des Baufensters flexibel (siehe
Nr. 7.1 Punkt 5). Die endglltige GréRRe ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zur Entwasserung
zu bestimmen.

7. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 1A BAUGB)

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB)

ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(89 ABS.1 NR. 25 A UND B BAUGB)

7.1 GEHOLZERHALT UND PFLANZGEBOT

1. Als Ausgleich fiur die Baumverluste ist innerhalb des Grundstlicks pro 4 Stellplatze jeweils ein
groRkroniger Laubbaum gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Insgesamt muss die Zahl der Baume
im gesamten Plangebiet (SO und GEe) kinftig mindestens 27 Stlick betragen.

2. Die Baumstandorte miissen gegen Uberfahren geschiitzt sein und Pflanzgruben von mindes-
tens 12 m3 aufweisen. Um den Wurzelraum der Baume entlang der Larmschutzwand zu ver-
grolern, ist der Radweg in ganzer Breite und in einer Lange von 3 m mit unterbaufahigem
Pflanzsubstrat zu unterbauen. Auf die Verwendung eines artenreichen Gehdlzspektrums ist zu
achten.

3. Aufgrund der innerstadtischen Lage und der Notwendigkeit in einigen Bereichen kleinkronige

Baume zu verwenden, orientiert sich die Artenauswabhl nicht ausschlie3lich am Spektrum der
potenziellen nattrlichen Vegetation. Es stehen zur Auswahl:
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Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Birke (Betula pendu-
la),

Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus
petraea)

Hainbuche (Carpinus betulus), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),

Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata)

BAUME

Es ist mindestens die Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18-
20cm“ zu verwenden.

Bei Strauchpflanzungen stehen zur Auswahl:

Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Haselnuss (Corylus avellana),
Kornelkirsche (Cornus mas), Hartriegel (Cornus sanguinea), Wei3dorn (Cratae-
gus monogyna),

Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra),

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Schneeball (Viburnum opulus)

STRAUCHER

4. Alle Bepflanzungen sind gemaf3 DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufiihren, geman
DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bin-
dung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

5. Die gemal Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen (auch Versickerungsfla-
chen) sind entweder als Wiesen- oder Wildstaudenflache oder mit Bodendeckern zu begriinen.
Die Abgrenzung der Flache Al kann in Abhangigkeit von der Lage des Baukdrpers innerhalb
des Baufensters ausnahmsweise veréandert werden, wenn eine Grof3e der Flache von mindes-
tens 260 m? beibehalten wird.

6. Die Dachflachen sind zu begriinen. Als MindestmalRnahme ist eine Extensivbegriinung mit ei-
ner Substratstarke von 8 cm auszufiihren und dauerhaft zu erhalten. Sinnvoll wéare eine pflege-
lose Dachbegriinung mit Sedum- oder Krauterflur. Die FLL-Richtlinien fir Dachbegriinungen
sind einzuhalten.

7. Zur Begriinung der Schallschutzwand sind pro laufender Meter der Mauer 2 Efeu (Solitar
150/175, gestabt) anzupflanzen.

8. Alle zur Gestaltung auf éffentlichen Flachen vorgesehenen MalRhahmen sind spatestens 1 Jahr
nach Fertigstellung der Gebaude als abgeschlossen nachzuweisen.

7.2 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND UMWELT

1. Bei den Baumaflinahmen ist auf einen Erhalt der Baumreihe an der Iggelheimer Stral3e zu ach-
ten. Ausnahmen sind im Bereich der Einfahrten méglich.

2. Die heutigen baulichen Anlagen sind ordnungsgemaf zurtickzubauen und zu entsorgen.
3. Die Parkstande sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren. Eine Befestigung mit ver-
siegelnden Decken z. B. Asphalt oder Beton ist nicht zulassig. Fahrflachen sind mit ungefas-

tem Pflaster oder einer Schwarzdecke zu befestigen.

4. Die notwendigen Rohdungsarbeiten der Geholzstrukturen sind auf3erhalb der Brutperiode der
heimischen Vogel (Frihjahr) vorzunehmen.

5. Fur die Stralen- und AuRRenbeleuchtung sind Natriumdampflampen (,Gelbes Licht") gemaf
dem Stand der Technik zu verwenden.

Internetfassung



A 'R-. Stadtverwaltung Speyer — Abt. 520 — Stadtplanung

'-'j‘\':f Bebauungsplan Nr. 011E ,Kaisergartel - Anderungsplan | — 4. Anderung®
y . Textliche Festsetzungen Seite 5

8. BAULICHE UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN EINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (8 9 ABS.1 NR. 24 BAUGB)

Als Vorkehrung zum Larmschutz ist gemafl Planzeichnung eine Larmschutzwand mit einer Hohe
gemal Planeintrag zu errichten.
Im Plangebiet sind folgende Vorkehrungen zum Schallschutz zu treffen:

¢ Die Anlieferung ist nur in der gemaf Planzeichnung markierten Zone (L) zul&ssig.
o Der Anlieferungsbereich ist einzuhausen und mit einem Rolltor zu versehen.

Der Nachweis, dass die dem Schallschutzgutachten zu Grunde liegenden Annahmen, insbesonde-
re hinsichtlich Offnungszeiten, Zeiten der Anlieferung und Anzahl der anliefernden Lkw eingehalten
werden, ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die in den Hinweisen zum Bebauungsplan enthaltenen Auflagen sind zu beachten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 ABS. 4 BAUGB (1.V.M. 8§ 88 ABS. 1 UND § 10 LBAUO)

1. DACHFORM / DACHAUFBAUTEN

Sollten verschiedene Gebdude ohne Grenzabstand aneinander angebaut werden, sind fir alle
Gebaude die Gebaudetiefe, die Trauf- und Firsthohe und die Dachform einheitlich zu wéhlen.

Zulassig sind nur Flachdacher und flachgeneigte Pultdacher.
Die Pultdacher sind zur Bahnlinie hin geneigt auszurichten.

Die Dacher sind zu begrinen. Eine Dachneigung, die keine Begriinung in der unter Punkt 7.1.7
der bauplanungsrechtlich Festsetzungen beschriebenen Form zuldsst, ist unzulassig.

Dachaufbauten sind nicht zulassig.

2. FASSADEN UND FARBGESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Bei der Gestaltung der Aul3enflachen der Geb&ude sind hochglanzende Baustoffe (Metall- oder
Kunststoffteile, keramische Platten) sowie grellbunte oder auffallige Fassadenfarben (Leuchtfarben
oder intensive Farbwerte mit Remissionswerten von 1-15 und 80-100) unzuldssig. Hiervon ausge-
nommen sind - soweit zugelassen - Werbeanlagen. Glanzende Dacheindeckungen sind nicht zu-
lassig.

Das Erscheinungsbild von Gebduden zu den offentlichen Stralien ab einer Lange von 30 m ist
durch eine senkrechte Fassadengliederung in Form von Offnungen, Glasflachen, Putzlisenen oder
gleichwertigen Elementen zu gestalten. Ausnahmen kénnen bei Fassadenbegriinungen zugelas-
sen werden.

Bei der Ausfiihrung der Dacheindeckung und auf3eren Gebaudeentwasserung, ist auf eine Ver-
wendung blei-, kupfer- oder zinkhaltiger Bauteile zu verzichten.

3. AURENANLAGEN

Einfriedungen durfen eine maximale Héhe von 2,00 m nicht Ubersteigen und sind nur innerhalb ei-
nes 1,00 m breiten Pflanzstreifens zulassig. Als Materialien sind nur Drahtgeflecht oder Stabmat-
ten oder -geflecht zuléassig. Die Verwendung von Stacheldraht und geschlossenen Einfriedungen
wird ausgeschlossen.
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Die Schallschutzwand ist in Trockenmauerwerk oder Gabionen auszufiihren. Die Begriinung hat
gemal textlicher Festsetzung 7.1 Nr. 7 zu erfolgen.

4, WERBEANLAGEN

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung angebracht werden. Reklamen missen im Zusam-
menhang mit der Nutzung der Geb&ude stehen, auf denen oder vor denen sie angebracht sind.
Werbeanlagen kdnnen an allen Aulenwanden der Geb&aude errichtet werden, zur Gleisanlage hin
durfen die Belange der Bahn jedoch nicht beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen dirfen in ihrer Lange 40 % der jeweiligen Gebaudeldnge nicht Uberschreiten. Die
Hohe der Anlagen darf 2,70 m nicht Gberschreiten.

Die Werbeanlagen dirfen an der zur Bahn hin gewandten Seite die Traufhéhe und an der zu Ig-
gelheimer Stral3e hin gewandten Seite die Firsthéhe nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. Ausnahmsweise sind fir das
Sondergebiet Nahversorgung und das eingeschrankte Gewerbegebiet insgesamt eine Einfahrts-
stele in einer Hohe von 3,50 und eine Gemeinschaftswerbestele in einer Hohe von 7,70 sowie je-
weils 5 Fahnenmasten entlang der Iggelheimer Strae und entlang der Grenze zu Aldi auf3erhalb
der Uberbaubaren Flache zulassig, sofern hierdurch keine Baumpflanzungen oder die Belange der
Nachbarn tangiert werden. Auch die Leichtigkeit des Verkehrs darf nicht gefahrdet werden.

Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht sind im gesamten Plangebiet nicht
zulassig.

Akustische AuRenwerbung und Musik im Auf3enbereich durch Lautsprecheranlagen sind unzulas-
sig.

5. ABSTELLPLATZE FUR ENTSORGUNGSCONTAINER

Abstellplatze fur Entsorgungscontainer, die nicht in die Bebauung integriert sind, sind mit Sicht-
schutzhecken oder durch mit Kletterpflanzen begriinten Rankgeriisten gegen Einblicke abzuschir-
men.

6. FREILAGER

Freilager sind im Sondergebiet Nahversorgung nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Freilager nicht zulassig.

HINWEISE
A. ALLGEMEIN

(1) Mit der Vorlage von Bauantragsunterlagen fir einzelne Grundsticke sind vom Antragsteller
qualifizierte Freiflachengestaltungsplane mit Darstellung und Erlauterung der griingestalteri-
schen MalRnahmen, des Versiegelungsgrads und der Gelandemodellierung mit entspre-
chenden Hohenangaben vorzulegen.

(2) Generell ist darauf hinzuweisen, dass die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hin-
sichtlich der Versickerung von Regenwasser eine notwendige wasserrechtliche Erlaubnis
oder Bewilligung nicht ersetzen. Die Entwéasserungsplanung ist friihzeitig mit der SGD Sid in
Neustadt abzustimmen.

(3) Bei einer Beleuchtung von Werbeanlagen sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwen-
den.
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(4)

()

(6)

()

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind lagemaf3ig nicht eingemessen. Es wird empfoh-
len, vor Beginn der Baumaflinahmen die genauen Standorte nach Lage und Héhe einzumes-
sen und zu kartieren.

Die vorhandene Bepflanzung ist, soweit sie erhalten bleibt, baumpflegerisch zu behandeln.
Auf keinen Fall dirfen die Wurzeln der zu erhaltenden Baume beschadigt werden. Ggf. er-
forderliche Leitungsfuhrungen sind auf den Bestand bzw. die Vorgaben zur Baumerhaltung
abzustimmen.

Schutz von unterirdischen Leitungen: Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden
und die im Bebauungsplan festgesetzten Geholzstandorte freizuhalten (gemaR Merkblatt
uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, FGSV 939).

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekomunikationsli-
nien vermieden werden. Aus betrieblichen Griinden muss jederzeit der ungehinderte Zugang
zu vorhandenen Telekomunikationslinien moglich sein.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und -ableitung ist wasserwirtschaftlich nicht ver-
tretbar. Sollte im Zuge der BaumalRnahme eine temporare Grundwasserabsenkung erforder-
lich werden, so ist diese mit entsprechenden Planunterlagen bei der zustdndigen unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich sind dem Fernmeldeamt in
Neustadt frihestmdglich, mindestens neun Wochen vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Der unbelastete Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine Uberdeckung des
Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist — bis zur Wieder-
verwendung - in Mieten von hdchstens 3 m Hohe und 4 m Breite aufzusetzen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Durch die DB Services Immobilien GmbH wird darauf hingewiesen, dass

o die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der direkt angrenzenden
Bahnstrecke nicht behindert oder gefahrdet werden dirfen,

o die Anlagen der DB Netz AG nicht beeintrachtigt werden dirfen,

e von den unter Spannung stehenden Teilen der Anlage Gefahrdungen ausgehen kdnnen,

e im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften mit dem Vorhandensein betriebsnot-
wendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden muss (was bei der Ausfihrung von
Erdarbeiten zu beachten ist),

e Evil. vorhandene DB- Kabel und —Leitungen auf Kosten des Veranlassers umgelegt oder
gesichert werden mussen,

e Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser nicht dem Bahngeldnde zugefihrt werden
dirfen,

o flr Hausanschliisse, die im weiteren Verlauf die Bahnanlagen queren, ein Gestattungs-
vertrag abzuschlieRen ist,

o flr neue Querungen eine gesonderte Zustimmung erforderlich ist,

e ein unbefugtes Betreten der angrenzenden Bahnanlage von dem Baugebiet aus auf des-
sen ganzer Lange durch eine Einfriedung (mindestens 1,5 m hoher Stabgitterzaun) ver-
hindert werden soll,

e Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (wie
Leuchtwerbung aller Art, Beleuchtung von Parkplatzen u.&.) darauf zu achten ist, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen oder Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen,

e an Bricken und Durchldssen wegen der notwendigen Prufungs- bzw. Instandhaltungsar-
beiten an den Bauwerken ein Bereich von 5 m von der Festschreibung einer Bepflanzung
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ausgenommen werden muss,
e Park- und Stellplatze mussen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplan-
ken oder ahnlichem abgesichert werden.

Es wird aulRerdem auf die durch den Eisenbahnbetrieb und durch die Arbeiten zur Erhaltung
der Bahnlagen der benachbarten DB-Strecke entstehenden Immissionen (insbesondere
Luft- und Kdorperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) hingewiesen. In unmit-
telbarer Nahe elektrifizierter Bahnstrecken ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizi-
nischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagieren-
den Geraten zu rechnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmanahmen
kdnnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke
planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fir SchutzmalRnahmen zu sorgen.

Zum Abbau der FuRgangerbriicke ist eine Zustimmung von Seiten der DB erforderlich. Die
erforderlichen Genehmigungen sind vor Abbau der Briicke einzuholen.

Fur Neuanpflanzungen entlang des Bahngeldndes sollen keine windbruchgefahrdeten Hol-
zer (z.B. Pappeln) und keine stark rankenden oder kriechenden Gewéachse (z.B. Brombee-
ren) verwendet werden. Der Pflanzabstand von Gehdlzen zu den Bahnanlagen einschliel3-
lich der Oberleitungsanlagen ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen; es ist ein Ab-
stand von mindesten 6 m zur nachstgelegenen Gleismitte einzuhalten. Baume sind entlang
der Bahngrenze nicht zugelassen.

Das Eisenbahnbundesamt weist darauf hin, dass sichergestellt werden muss, dass die sich
aus der Planung ergebende Bebauung und Nutzung den Eisenbahnbetrieb weder stért noch
behindert.

Es muss sichergestellt werden dass:

e die Entwasserung des Bahnkorpers nicht beeintrachtigt wird,
o die Standsicherheit des Bahndammes gewahrleistet wird,
e die Sicht der Triebfahrzeugfuhrerinnen und Fuhrer auf Signale gewahrleistet ist.

Bepflanzungen der Béschungen sollen nur im Rahmen der Konzernrichtlinie 800 01 der DB
AG stattfinden (u.a. Mindestabstand der von Gleisachse 5,00 — 7,00 m). Anpflanzungen in
der Nahe der Bahnanlagen dirfen nur so angelegt werden, dass sie die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigen.

BODENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE

Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstandigen

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe
in die Altablagerung (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u.d.) sind einschliel3lich
der ordnungsgemafRen Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) Uberschiissiger Massen
(Aushub) durch einen qualifizierten Sachverstandigen tUberwachen zu lassen.

Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umsténde auf, z.B. andere als die zu erwarten-
den Abfélle, Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist
unverziglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sud - Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt (ehemals Staatliches Amt fiir Was-
ser- und Abfallwirtschaft) hieriber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B.
freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen Gasen u.a.
festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 20 (2) LAbfWAG
Internetfassung
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Nach § 20 (2) Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) v. 2.4.1998 (GVBI. v.
14.4.98) sind Eigentimer und Besitzer von Altablagerungen und Altstandorten verpflichtet,
ihnen bekanntgewordene Gefahrdungen fir die Umwelt, insbesondere die menschliche Ge-
sundheit (fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit), die von ihren Grundstiicken ausgehen,
unverzuglich der zustandigen Behoérde (Regionalstelle der SGD Siid) anzuzeigen.

Hinweise zur Aushubbeseitigung

Nicht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseitigung der geordneten Beseitigung zuzu-
fuhren. Bodenmaterial und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten gré3er als die
Z2-Werte der LAGA-TR sind besonders Uberwachungsbedurftig und der Sonderabfallma-
nagement GmbH (SAM) in Mainz im Rahmen der Uberlassungspflicht anzudienen.

Bereitstellung Gberschussiger Aushubmassen

Die Bereitstellung Uberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméf3en Entsor-
gung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, da3 Beeintrachtigungen oder Ge-
fahrdungen fir die Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspilungen ausgeschlossen
sind.

Arbeits- und Umgebungsschutz

Die Malnahmen sind so durchzufiihren, da die Erfordernisse des Arbeits- und Umge-
bungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutz-
bestimmungen sind zu beachten.

Bauanzeige

Beginn und Abschluf? der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Sud rechtzeitig vorher an-
zuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu 6rtlichen Kontrollen zu geben.

HINWEISE ZUM SCHALLSCHUTZ

Am Immissionsort 4 (gegeniber der Einfahrt) darf -aufgrund der sehr kritischen Situation
gemall dem schalltechnischen Immissionsgutachten- bei einer Nachtlarmmessung, der
Messabschlag von 3 dB(A) (siehe Zweifelsfragen zur TA Larm 98, Nr. 6.9) nicht abgezogen
werden.

Wenn eine Nachbarschaftsbeschwerde vorliegt, sind die LA&rmwerte am Tage rechnerisch zu
ermitteln.

An allen Immissionsorten des Gutachtens mussen als Summenwert aller 4 Markte die WA-
Richtwerte der TA-Larm ohne Abschlage eingehalten werden, wobei Uberschreitungen bis 1
dB am Tage zu dulden sind.

Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes sind auf 07:00 bis 22:00 Uhr festgesetzt.

Die Offnungszeiten des weiteren noch nicht feststehenden Betriebes (ca. 700 m? Flache)
sind auf 08:00 bis 20:00 Uhr festzulegen.

Die Park- und Fahrgassen sind zu asphaltieren. Es dirfen nur larmarme Einkaufswagen bei
allen 4 Markten eingesetzt werden. Dies muss dauerhaft sichergestellt sein.

Die Anlieferung der Méarkte darf nicht in der Nachtzeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr erfol-
gen.

In der Zeit zwischen 06:00 und 07:00 Uhr darf am REWE Markt nur ein LKW anliefern. In der
Zeit zwischen 07:00 und 20:00 Uhr ist die Belieferung durch 3 LKW zul&ssig.

Der zusatzliche Markt darf nur durch 1 LKW in der Zeit zwischen 08:00 und 20:00 Uhr belie-
fert werden, aul3erhalb dieser Zeit ist die Anlieferung unzuléssig.
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(10) Die Warenannahme ist als geschlossene Anlieferung auszufihren. Wahrend der Be- und
Entladevorgénge muss das Tor geschlossen sein.

(11) Die haustechnischen Anlagen (Aggregate zur Be- und Entliftung bzw. Kélteanlagen der
Kuhlgerate) durfen nicht an der Sud- bzw. Sidwestfassade montiert werden. Der Schallleis-
tungspegel der Anlagen darf dabei 80 dB(A) nicht Gbersteigen.

(12) Die Vorgaben aus dem schalltechnischen Immissionsgutachten vom Februar 2009 der Firma
Modus Consult Speyer GmbH sind umzusetzen.

D.

(1)

(2)

®3)

(4)

()

HINWEISE DER GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE, DIREKTION
LANDESARCHAOLOGIE (SPEYER, KLEINE PFAFFENGASSE 10)

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalRnahmen hat der
Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gege-
bener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern not-
wendig, tberwachen kdénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Da-
nach ist jeder archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegentber der Direktion Landesarchaologie.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heu-
tigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren kénnen.

Die Punkte 1 — 4 sind in die Bauausfiuihrungsplane als Auflagen zu Ubernehmen.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlielich die archéologischen Kulturdenkmaler und er-
setzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkma-
lern.
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