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Bitte beachten Sie die Hinweise zur Internetfassung unter
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Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 SO (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind grofiflachige Handelsbetriebe fiur Lebensmittel einschlie3lich
Randsortimente bis zu einer Verkaufsflache von maximal 800 m2.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Hochstgrenze wird durch eine maximale Traufh6he von 4,00 m dber der
Sudecke des Hauptbaukérpers festgesetzt. Bezugspunkt ist die Gehweghin-
terkante am sudlichen Grundstiickseckpunkt.

1.3 Nebenanlagen (§ 23 BauNVO)

Nebenanlagen gemal? 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

2.1 Abweichende Bauweise

Grenzabstande gemal LBauO sind einzuhalten, jedoch sind Gebaudelangen
bis 60 m zul&ssig.

2.2 Anordnung der Verkaufsflachen

Verkaufsflachen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

2.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung ist parallel zur Gebaudelangsseite auszurichten.

. Flachen und Festsetzungen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahr-

ten auf den Baugrundstiicken (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB)

3.1 Stellplatze

Stellplatze einschlieBlich der erforderlichen Zufahrt sind nur innerhalb der im
zeichnerischen Teil dargestellten Flachen zulassig.

3.2 AnschluR an Verkehrsflachen

Eine Ein- und Ausfahrt ist nur in dem dafur ausgewiesenen Bereich an der Ig-
gelheimer Stral3e zulassig.
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Flachen, die von der Bebauunq freizuhalten sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 Sichtfelder

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung und
Nutzung freizuhalten. Bepflanzungen sind bis maximal 0,80 m Hohe zulassig.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die im Plan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bezeichneten Flachen sind zu
belasten mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger.

MafRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Beleuchtung der AuRenanlagen

Zur nachtlichen Beleuchtung der Aul3enanlagen sind ausschliel3lich Lampen in
einem Lichtspektrum Gber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen)
zulassig. Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hockdrucklampen (HQL)
wird ausgeschlossen.

6.2 Baume

Je 100 m2 durch Wege, Zufahrten und Geb&ude befestigter Flache ist ein
grol3kroniger Baum innerhalb des Grundstiicks zu pflanzen. Die im zeichneri-
schen dargestellten Baume mit Pflanzbindung sind hierbei anzurechnen. Die
Baumstandorte innerhalb der Stellplatzflachen miissen gegen Uberfahren ge-
schutzt sein.

Bindungq fur Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7.1 Pflanzstreifen zur Eingriinung

Die mit Planzeichen 13.2.1 gekennzeichneten Flachen sind mit standortge-
rechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (s. Pflanzliste im landespflegeri-
schen Planungsbeitrag), eine Befestigung dieser Flachen ist bis max. 5 % ih-
rer Flache fur Zuwegungen zu Notausgangen, Mullplatze oder andere befes-
tigte Flachen zulassig. Mindestens 70 % der zu bepflanzenden Flachen sind
mit héherwichsigen Geholzen (héher 2 m) anzulegen.
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7.2 Arten / Pflanzqualitaten / Unterhaltung

Fur die zu pflanzenden Gehdélze sind einheimische standortgerechte Arten zu
verwenden (s. Pflanzliste im landespflegerischen Planungsbeitrag), das An-
pflanzen von Koniferen ist nicht zulassig. Hochstdammige Baume sind mit ei-
nem Stammumfang von 20/25 cm (gemessen in 1 m Ho6he) zu pflanzen. Alle
Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufuhren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

7.3 Fristen

Die Anlage von Vegetationsflachen ist spatestens eine Vegetationsperiode
nach Erstellung des Rohbaus bzw. Gebéaudeteilen vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 86 LBauQ)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

1.1 Dachform

Zulassig sind geneigte Dacher (Satteldach) mit einer Dachneigung zwischen
15° und 20°.

1.2 Dachdeckung, Dachfarbe

Die Dachdeckung muss in roter oder rotbrauner Farbe erfolgen.

1.3 Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung ist mit dem Stadtbauamt abzustimmen.

1.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den straRenseitigen AufRenwénden der Gebaude
zuldssig und mussen im Zusammenhang mit der Nutzung des Grundstiicks
(an der Statte der eigenen Leistung) stehen. Die Werbeflachen durfen insge-
samt 10 m2 nicht Uberschreiten. Bewegte oder mit Blinklichtern ausgestattete
Werbeanlagen und Fahnenreihen sind unzuldssig. Sonstige Werbeflachen
sind nur mit Genehmigung der Stadt Speyer zulassig.
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2.

3.

Weitere 6rtliche Bauvorschriften (8 68 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1 Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine maximale H6éhe von 2,00 m nicht Ubersteigen und
sind nur innerhalb eines 2,00 m breiten Pflanzstreifens zuldssig. Als Materia-
lien sind nur Drahtgeflecht oder Staubmatten oder -geflecht zuldssig. Die Ver-
wendung von Stacheldraht und geschlossenen Einfriedungen wird ausge-
schlossen.

2.2 Lagerflachen

Die Hohe von Freilagern darf die Traufh6he des Gebaudes (TraufhOhe =
Schnitt von Wandflache und Dachhaut an der Geb&udelangsseite) nicht tber-
schreiten. Die Lager sind in ihrer gesamten Hohe einzugrinen.

Begriinung baulicher Anlagen (8 86 Abs. 1 Nr. 7 LBauQ)

3.1 Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden und Fassadenteile von mehr als 75 m? Grof3e sind mit
schlingenden oder renkenden Pflanzen zu begrinen. Pro laufende 5 m ist eine
Pflanze in einem Pflanzenbeet von mindestens 1 m2 vorzusehen (s. Pflanzliste
im landespflegerischen Planungsbeitrag).

Empfehlungen

1.

Es wird empfohlen, das Regenwasser der Dachflachen z. B. in Zisternen zu sam-
meln und z.B. fur die Bewasserung der Auf3enanlagen zu verwenden oder so weit
wie mdglich innerhalb der Pflanzflachen zur Versickerung zu bringen. Auf die
Bestimmungen des Landeswassergesetzes wird verwiesen.

Anfallendes uberschussiges Oberflachenwasser der Verkehrsflachen sollte so weit
wie mdglich innerhalb der angrenzenden Pflanzflachen versickert werden. Hierzu
sind auch Versickerungsgrében geeignet.

Stellplatze sollten nach Mdglichkeit in wasserdurchlassigem Material hergestellt
werden (z. B. Rasengitterstein, breitfugiges Pflaster 0.4.)
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1.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen ist 12 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Abt. Bodendenkmalpflege) zur Sicherung von arch&ologischen
Fundgegenstanden rechtzeitig Kenntnis zu geben. Jeder archaologische Fund ist
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit wie moglich unverandert zu lassen
und die Fundgegenstande gegen Verlust zu sichern.

Bei der Verlegung von Leitungen sind die geplanten Standorte von Gehdlzen in
ausreichendem Umfang freizuhalten.

Mit der Vorlage des Bauantrages sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Frei-
flachengestaltungsplane mit Darstellung und Erlauterung der gringestalterischen
Malnahmen (Bepflanzungsplane) sowie des Versiegelungsanteils der Bauge-
nehmigungsbehérde, die nach fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugeneh-
migung werden.
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