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l. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2004 S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58, FNA 11l 213-1-6).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2007 (GVBI. 2007 S. 105).

Gemeindeordnung (GemO Rhl.-Pf.) Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 2.3.2006, (GVBI. S. 57).

. VERFAHREN

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Speyer hat in seiner Sitzung am 23.06.2009 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 010 B ,An der Landwehr, 2. vereinfachte Anderung“ gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 005/2010 am 03.02.2010 offentlich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan fallt mit seinem Geltungsbereich vollstandig in den Geltungsbereich des be-
stehenden Bebauungsplanes Nr. 010 A ,An der Landwehr — Anderungsplan 1 — Neufassung®.
Durch den Bebauungsplan Nr. 010 B ,An der Landwehr, 2. vereinfachte Anderung“ soll der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 010 A ersetzt werden.

2. VEREINFACHTES VERFAHREN

Nach § 13 BauGB kann das vereinfachte Verfahren zur Anwendung kommen. Es handelt sich hier
um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplans, in dem nur bestimmte Unterarten von Ein-
zelhandelbetrieben ausnahmsweise zulassig sein sollen. Die Ubrigen im Bebauungsplan enthalte-
nen Zulassigkeitsmal3stabe &ndern sich nicht. Die Grundzige der Planung sind demnach nicht
beriihrt. Durch die Anderung des Bebauungsplans erfolgt keine Vorbereitung oder Begriindung der
Zuldssigkeit von Vorhaben, die nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind. Ferner lie-
gen keine Anhaltpunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-
Gebieten oder Vogelschutzgebieten vor. Damit sind die Vorraussetzungen zur Anwendung eines
vereinfachten Verfahrens erfillt.

Im vereinfachten Verfahren kann entfallen:

» die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB,
» die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB,

= die Umweltprifung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB,

= der Umweltbericht gemaf § 2a BauGB,

= die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind (8 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB),

= die zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB,
= das Monitoring gemal § 4c BauGB.
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3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (8 4 ABS. 2
BAUGB) UND BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (8 3 ABS. 2 BAUGB)

In selbiger Sitzung wie der oben genannte Aufstellungsbeschluss, am 23.06.2009, wurden die Be-
schlusse zur Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB verabschiedet.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte
im Amtsblatt Nr. 005/2010 am 03.02.2010. Der Planentwurf des Bebauungsplan Nr. 010 B "An der
Landwehr, 2. vereinfachte Anderung® konnte in der Zeit vom 11.02.2010 bis einschlieRlich
12.03.2010 in der Verwaltung eingesehen werden. Wéhrend dieser Frist wurden keine Anregun-
gen vorgetragen.

Gemal 8 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange mit
Anschreiben vom 04.02.2010 aufgefordert, Anregungen zum Planentwurf des Bebauungsplans Nr.
010 B ,An der Landwehr, 2. vereinfachte Anderung® bis zum 12.03.2010 zu &ufRern.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgetragen:

= Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim Schreiben vom 15.03.2010
= Kabel Deutschland GmbH, Neustadt E-Mail vom 17.02.2010

= Creos Deutschland GmbH, Saarbriicken Schreiben vom 12.02.2010
= FB 5-550, Baubetriebshof/Stadtgriin Schreiben vom 08.02.2010

= FB 2-251, Umwelt u. Forsten, Untere Bodenschutzbehérde
Schreiben vom 12.03.2010
Die Planung wurde auf Grundlage der Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren geringfligig an-
gepasst:
= Die Gashochdruckleitung wurde in die Planzeichnung tibernommen.

= Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurden um eine Obergrenze
von 800 mz fUr innenstadtrelevante Randsortimente erganzt.

= Die textlichen Festsetzungen wurden um die Gashochdruckleitung und deren Schutzstreifen
erganzt.

= In der Begrindung wurde auf den vorhandenen CKW — Schaden hingewiesen. Zudem wur-
den Ausfiihrungen zur Gashochdruckleitung tibernommen.

Die Grundziige der Planung waren jedoch nicht berihrt, so dass eine Wiederholung der Verfahren
nicht erforderlich wurde.

4. SATZUNGSBESCHLUSS (8 10 ABS. 1 BAUGB)
Der Stadtrat hat den Bebauungsplan am 06.05.2010 als Satzung beschlossen.
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1. PLANGEBIET

1. LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Stadtgebiet Speyers.

Uber die LandwehrstraRe ist das Gebiet an das 6rtliche StraRen- und Radwegenetz angebunden.
Die uberdrtliche Anbindung erfolgt durch die Schifferstadter Stral3e, sie verbindet die Landwehr-
stralR3e mit der B 9, welche wiederum Zubringer zu den Bundesautobahnen ist.

Intern ist das Gebiet hauptsachlich durch die Brunkstral3e, die DraisstralBe und die Daimlerstrae
erschlossen.

Nur der stdliche Teil des Gebietes wird von der Buslinie Nr. 563 im Halbstundentakt angefahren.
Im Siden bzw. stidwestlich des Plangebiets existieren die Haltestellen ,Brunkstrae* und ,Sie-
mensstralRe”.

2. ABGRENZUNG UND GRORE DES PLANGEBIETES

Die 6stliche Grenze des Plangebiets bilden die Schifferstadter StraRe und die Wormser Landstra-
Re. Im Siden des Plangebiets liegt der Friedhof. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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Im Osten: Schifferstadter Strafe und Wormser Landstral3e, ausschlief3lich
Im Suden: Friedhofserweiterung, einschliel3lich; Landwehrstral3e , Brunckstral3e im sidwestli-

chen Bereich, einschlief3lich

Im Westen:  Flurstiick 5717/173 und 5717/252 ausschliefRlich; Teilflachen aus 5717/212 und
5717/251; Teilstiick der Brunckstraf3e einschlieflich

Im Norden:  Flurstiicke 5717/187, 5717/181, 5717/190, 5717/126 ausschlie3lich; Teilflichen aus
den Flurstlicken 5717/244, 5717/248 (Boschstraf3e sudl. Teil) und 5717/232.
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ABBILDUNG 2: GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS NR. 010 B ,, AN DER LANDWEHR, 2. VEREINFACHTE ANDERUNG" (OHNE MARSTAB)

3. BESTEHENDE BAULEITPLANE

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT SPEYER

Der giiltige Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Speyer stellt das Plangebiet als gewerbliche (im
westlichen Teil) und gemischte Bauflachen (im &stlichen Teil) dar. Parallel zur Schifferstadter
Stral3e befinden sich Flachen fur die Forstwirtschatft.

Dies entspricht auch den festgesetzten Baugebietstypen des derzeit rechtskraftigen Bebauungs-
plans. Diese sollen lediglich insoweit modifiziert werden, als dass der innenstadtrelevante Einzel-
handel zuklnftig nicht mehr zulassig ist. Die Neufassungsplanung ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Die Vorraussetzungen des 8 8 Abs. 2 BauGB sind erfiillt.
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ABBILDUNG 3: AUSSCHNITT FNP 2020 DER STADT SPEYER (OHNE MARSTAB)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 010 A ,, AN DER LANDWEHR — ANDERUNGSPLAN 1 — NEUFASSUNG"

Der Bebauungsplan Nr. 010 ,An der Landweh(f‘ trat 1973 in Kraft. 1976 wurde die erste Ande-
rungsplanung, Nr. 010 A ,An der Landwehr — Anderungsplan 1“, rechtskraftig, durch welche die
planerische Grundlage fir eine Verbindungsstral3e zwischen Drais- und Daimlerstral3e geschaffen
wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 010 A setzt im westlichen und ndérdlichen Bereich ein Industrie- (Gl), im
Ostlichen Bereich Mischgebiete (MI) sowie die Friedhofserweiterung im Sidteil des Plangebiets
und eine Waldflache parallel zur Schifferstadter Stral3e fest.

Ende der 90er Jahre war im Hinblick auf die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Innenstadt, die
planerische Zielaussage im Bereich um die LandwehrstralBe dahingehend ausgerichtet, dieses
Nebenzentrum nicht durch weitere grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
Sortimenten zu einem Konkurrenzstandort zur Innenstadt werden zu lassen. Aus diesem Grund
hat man im Jahre 2001 den urspriinglichen Bebauungsplan ,An der Landwehr — Anderungsplan I,
an die derzeit giltige BauNVO angepasst. Die Planung wurde seinerzeit unter der Bezeichnung
Nr. 010 A ,An der Landwehr — Anderungsplan 1 — Neufassung“ beschlossen. Die Festsetzung des
GE- und des MI-Gebietes erfolgte nach MalRRgabe der Vorschriften der BauNVO in der Fassung
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vom 1.1.1990. Somit waren Einkaufszentren, groR3flachige Einzelhandelsbetriebe oder sonstige
grof3flachige Handelsbetriebe, die sich im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO auf die Verwirklichung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, im festgesetzten GE-und MI -Gebiet nicht zul&s-

sig.

Der aktuelle Anderungsplanung Nr. 010 B ,An der Landwehr, 2. vereinfachte Anderung* liegt kom-
plett im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 010 A ,An der Landwehr — Anderungsplan 1 —
Neufassung".

V. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. AUSGANGSSITUATION

Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 010 A ,An der Landwehr — Anderungsplan 1 — Neufassung*
sind verschiedene Industrie- und Mischgebiete mit unterschiedlichen Normierungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung festgesetzt. In Mischgebieten zéhlen Einzelhandelsbetriebe zu den zuldssigen
Nutzungen gemall § 6 Abs. 2 BauNVO. In Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe als Ge-
werbebetriebe aller Art gemaf § 9 Abs. 2 BauGB zulassig.

Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2001 auf die Baunutzungsverordnung von 1990 tberfiihrt, um
zukunftig grof3flachige Einzelhandelsbetriebe ausschlieRen zu kénnen. Weitere Einschrankungen
bezuglich der Sortimente bzw. Flachenbegrenzungen wurden jedoch nicht normiert. Dies bedeutet,
dass Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment unterhalb der Grof3flachigkeits-
schwelle von ca. 850 m2 Verkaufsflache (die Grenze zur Grofflachigkeit wurde durch verschiede-
ne Gerichtsurteile immer wieder nach oben verlegt) regelmafig zuléssig sind.

Gerade die jungsten Entwicklungen (Antrag eines dm-Markts, Umnutzungsanfragen des Wart-
turmcenters) haben jedoch gezeigt, dass allein der Ausschluss grol3flachiger Einzelhandelsbetrie-
be Uber 8 11 BauNVO nicht ausreicht, um die Einzelhandelsentwicklung effektiv zu steuern. Auf-
grund des Entwicklungsprozesses in der gewerblichen Wirtschaft kbnnen immer wieder ehemals
anderweitig vor allem gewerblich genutzte Flachen freigesetzt werden, die dann als Einzelhandels-
flachen, auch unterhalb der Grenze zur Grol3flachigkeit, vermarktet werden. Dies ist vor allen Din-
gen im Bereich der Wormser LandstraRe der Fall. Im Hinblick auf die bereits dort vorhandenen
Betriebe ist zu befurchten, dass sich an diesem nicht integrierten Standort Agglomerationen von
bereits bestehenden groR3flachigen und nicht groRR3flachigen Einzelhandelsbetrieben bilden, die in
der Summe in starke Konkurrenz zur Speyerer Innenstadt treten. Die Funktionsfahigkeit des Ein-
zelhandelstandortes Innenstadt und der Erhalt gewachsener Nahversorgungsstandorte anderer
Quatrtiere waren damit gefahrdet. Im Hinblick auf die demographische Entwicklung erhalten gerade
auch die wohnortnahen Versorgungseinrichtungen z.B. in Speyer Nord und Speyer West eine be-
sondere Bedeutung.

2. EINZELHANDELSGUTACHTEN DER STADT SPEYER

Bereits im Jahr 2001 wurde innerhalb des seinerzeit durch die GMA erstellten Einzelhandelsgut-
achtens der Bereich AuestraRe / Wormser Landstraf3e als Konkurrenzstandort zur Innenstadt iden-
tifiziert.

Als Ziel wurde formuliert, die Innenstadt in ihrer zentralen Funktion zu starken und keine weiteren
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten in diesen stark autokundenbezogenen
Standorten mehr anzusiedeln. Weitere Kaufkraftverluste in der Innenstadt sollten dadurch vermie-
den werden.

Die Aktualisierung des Einzelhandelsgutachtens von 2007 hélt an dieser Aussage fest. Das Gebiet
um die Wormser Landstral3e wurde als dezentraler und damit autokundenorientierter Standortbe-
reich klassifiziert. Das innerhalb des Gutachtens entwickelte Standortkonzept empfiehlt, die bishe-
rige Vorgehensweise beizubehalten und zentrenrelevante Sortimente an dezentralen Standorten
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auszuschliel3en. Die entsprechenden Bebauungsplane sind anzupassen. Es soll die Strategie ver-
folgt werden, die Innenstadt vorrangig zu entwickeln und Nebenlagen, wie z. B. auch die Wormser
LandstralRe, allenfalls als Fachmarktzonen mit nicht innenstadtrelevantem Sortiment beizubehal-
ten.

3. LEP IV

Auch in der 1. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Rheinpfalz 2004 wurde der
entsprechende Bereich ,nur* als Bestandsstandort gekennzeichnet, mit dem Ziel die dort bereits
vorhandenen Verkaufsflachen in ihrem Bestand fest zu schreiben und so zu verhindern, dass sich
die durch Verkaufsflachenerweiterungen bestehender Betriebe oder die Ansiedlung neuer Betriebe
entstandenen Fehlentwicklungen weiter verfestigen. In der Teilfortschreibung ist explizit ausge-
fuhrt, dass auch die kumulativen Auswirkungen von Einzelhandelsagglomerationen verstarkt zu
beriicksichtigen sind, da auch Einzelhandelagglomerationen, deren Einzelhandelsbetriebe jeweils
unter der Schwelle der Grof¥flachigkeit liegen, zusammengenommen negative Auswirkungen z.B.
auf stéadtebauliche oder raumordnerische Strukturen haben kénnen.

Auch das Landesentwicklungsprogramm 2008 (LEP 1V) besagt als Ziel, dass der Bildung von Ag-
glomerationen nicht grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit innenstadtrelevantem Sortiment au-
Rerhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche, durch Verkaufsflichenbegrenzungen in der Bau-
leitplanung entgegenzuwirken ist (Agglomerationsverbot). Als Agglomerationen werden innerhalb
des LEP Ansammlungen mehrerer fir sich genommen meist nicht grof3flachiger Einzelhandelsbe-
triebe, die in ihrer Gesamtheit auf die Kunden wie Einkaufszentren oder Einzelhandelsgrof3projekte
wirken, definiert. Von einer Agglomeration kann ausgegangen werden, wenn die Luftlinie zwischen
den Eingangen einzelner Einzelhandelsgebaude unter 150 m liegt. Die Vermeidung negativer
stadtebaulicher Auswirkungen von Agglomerationen nicht grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe, ist
Uber die Bauleitplanung sicher zu stellen.

Im Bezug auf das LEP IV hat die SGD Sud die Stadt Speyer bereits mehrfach darauf hingewiesen,
ihre Bauleitplanung auch im Hinblick auf das Einzelhandelsgutachten zu Uberprifen und den An-
forderungen des Landesentwicklungsprogramms anzupassen.

4. GEPRUFTE ALTERNATIVEN

Da der Bebauungsplan aus den 1970er Jahren stammt und dementsprechend bereits umgesetzt
wurde, ist es nicht zielfihrend Uber raumliche Alternativen zu diskutieren.

Auch macht es unter planerischen Gesichtspunkten keinen Sinn, den Zuléassigkeitsmal3stab we-
sentlich zu verandern, da das Gebiet bereits Uberwiegend bebaut ist.

Eine Nullvariante und damit das Beibehalten der jetzigen planerischen Situation wird ebenfalls
nicht als zweckmaflig erachtet, da sich das Gebiet dann zum Nachteil der Innenstadt und der ge-
wachsenen Stadtteilzentren entwickeln wirde.

5. FaziT

Es wird aus den oben genannten Griinden erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 010 A ,An der
Landwehr — Anderungsplan 1 — Neufassung* dahingehend zu andern, dass Einzelhandelsbetriebe
mit innenstadtrelevantem Sortiment auch unterhalb der Grofiflachigkeit an diesem Standort zu-
kunftig ausgeschlossen werden. Innenstadtrelevante Randsortimente, welche nur 10 % des Anteils
der jeweiligen Verkaufsflache entsprechen, sollen im Zusammenhang mit dem Hauptsortiment
auch weiterhin zulassig sein. Die bereits vorhandenen Einzelhandelsbetriebe geniel3en Bestands-
schutz.

Um einem Ausweichen der Einzelhandelsbetriebe in andere nicht integrierte Standorte vorzubeu-
gen, sollen Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment nicht nur im Bereich um die
Wormser Landstral3e sondern auch in den benachbarten Misch- und Industriegebieten desselben
Bebauungsplans ausgeschlossen werden.
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Durch den Anderungsplan kann auch eine Vereinheitlichung der Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir
Einzelhandelsbetriebe erreicht werden. Ostlich der Wormser LandstralRe, wurde der Bebauungs-
plan Nr. 12 C ,Alte Speyrer Weide — 2. Neufassung — Teilbebauungsplan II* bereits 2004 in der
gleichen Weise geéndert. Somit wird auch dem Gleichbehandlungsgrundsatz gefolgt.

V. PLANINHALTE

1. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden hinsichtlich des Baugebietstypus da-
hingehend erganzt, dass innerhalb der festgesetzten Industrie- und Mischgebiete nach § 1 Abs. 5
BauNVO Einzelhandelsbetriebe - unabhangig von der GroR¥flachigkeit - ausgeschlossen werden.
Damit sind Einzelhandelsbetriebe im gesamten Plangebiet zunachst nicht zulassig.

Folgende stadtebauliche Absicht wird mit dem Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe verfolgt: Wie
bereits im vorangegangenen Kapitel erlautert, ist es in der Vergangenheit vermehrt zu Fehlent-
wicklungen hinsichtlich der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben gekommen. Mit dem Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben auch unterhalb der Grenze der Grofflachigkeit an diesem
Standort, wird die Starkung der stadtebaulich integrierten Einkaufslagen verfolgt und damit die
Sicherung der Versorgung der Bevdlkerung, insbesondere der nicht motorisierten Kauferschichten,
mit Gutern des taglichen Bedarfs. Weiterer Gesichtspunkt ist die Vermeidung eines Kaufkraftab-
flusses aus der Innenstadt und einer damit einhergehenden Verédung der Innenstadt. Die histori-
sche Marktfunktion der Innenstadt Speyers muss unbedingt erhalten werden.

Ausnahmeregelungen wurden fur folgende Betriebe festgesetzt.

= Aus Griunden der Markt- und Wettbewerbsfahigkeit kann es in Erganzung zu produzieren-
den Betrieben geboten sein, einen Werksverkauf durchzufiihren, ohne dafir Flachen an an-
derer Stelle im Stadtgebiet bereitstellen zu mussen.

= GroRBhandelsbetriebe sind ausnahmsweise zuldssig, da sie aufgrund der Tatsache, dass
kein Verkauf an den Endverbraucher stattfindet, nicht dazu geeignet sind, gewachsene Ein-
kaufslagen zu schadigen. Zudem sind oft fir solche Betriebe grof3e Lager- und Ausstel-
lungsflachen notwendig, die in integrierten Einkaufslagen nicht zu realisieren waren.

= Eine weitere Ausnahmeregelung wurde fir diejenigen Betriebe festgesetzt, die aufgrund des
hohen Flachen- und Ausstellungsbedarfs des Warensortiments darauf angewiesen sind, in
die Randlagen auszuweichen und aufgrund ihres eingeschrankten nicht zentrenrelevanten
Warensortiments nicht geeignet sind, zu einer Verddung der Innenstadt oder zu einer Ge-
fahrdung der integrierten Einkaufslagen beizutragen. Hierzu wurde durch die GMA (Gesell-
schaft fir Markt und Absatzforschung) im Rahmen der Aktualisierung des GMA-
Einzelhandelsgutachtens fir die Stadt Speyer (2007), folgende Liste nicht innenstadtrele-
vanter Sortimente erstellt:

UBERSICHT NICHT ZENTRENRELEVANTER SORTIMENTE:

Sortimentsgruppe Was gehdrt dazu
Bau- und =  Beleuchtungskoérper, Elektroinstallationsbedarf
Heimwerkerartikel * Teppiche/Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

= Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwa-
ren und Werkzeuge

=  Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitéar/Fliesen (keine Textilien /
Accessoires)

= Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen
= Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tliren
= Brennstoffe/Mineraldlerzeugnisse
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Gartenbedarf = Pflanzen und Zubehdr, Gartenartikel und Gartenbedarf, Pflege,
Dungemittel

Mobel und =  ElektrogroRgerate, Herde, Ofen (weiRe Ware z.B. Haus- und Kii-
chengerate)

Einrichtungsgegenstande N ) o
= Mobel, Kucheneinrichtungen

=  Baby- und Kinderartikel (gro3formatige Artikel wie Kinderwagen, Au-
tositze, keine Textilien / Spielwaren)

Burobedarf =  Biuromobel, Biuromaschinen (ohne Computer), Bilroorganisations-
mittel
Grof3teilige Sportgerate = CampinggroRRartikel,
=  Sportgrof3gerate, Fahrréder u. a.
Fahrzeuge/ Maschinen = Kfz, Kfz-Zubehor, Motorréder/Mopeds, Motorradzubehér, Rasen-
maher
Tierbedarf = Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

(QUELLE: GMA: AKTUALISIERUNG DES GMA-EINZELHANDELSGUTACHTENS FUR DIE STADT SPEYER, LUDWIGSBURG 2007)

Aus Grinden der Konkurrenzfahigkeit kann es fir die in Zukunft ausnahmsweise zuléassigen
Einzelhandelsbetriebe notwendig sein, Randsortiment anzubieten, die zum Teil aus innen-
stadtrelevanten Waren oder nahversorgungsrelevanten Waren bestehen. Daher werden in-
nenstadtrelevante Randsortimente gebilligt, die der Ergédnzung der Hauptsortimente dienen.
Um einen Missbrauch durch Ubergrof3e Randsortimente zu vermeiden, darf die Verkaufsfla-
che fiur die selbigen nicht mehr als 10 % und hdchstens 800 m2 der Verkaufsflache betra-
gen. Die Grenze von maximal 800 m? Verkaufsflache ergibt sich dabei aus dem LEP IV, in
dem erlautert ist, dass als Anhaltspunkt fur die Beschrankung innenstadtrelevanter Rand-
sortimente die Schwelle der Grof3flachigkeit (derzeit 800 — 850 m?2) dienen kann.

Die Regelung zur moglichen Erweiterung bestehender Einzelhandelsbetriebe wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen, um den Fortbestand und die Entwicklung besagter Betriebe
nicht zu gefahrden. Im Sinne eines ,Erweiterten Bestandschutzes* ist es vorhandenen Be-
trieben maoglich, funktionale Erweiterungen durchzufuhren. Dabei wurde jedoch ein Mal3 de-
finiert (10 % der Verkaufsflache), welches zum einen den Zielen dieses Bebauungsplanes
nicht entgegenlauft und zum anderen den Betreibern eine gewisse Planungs- und Investiti-
onssicherheit gibt. Die Erweiterung muss zudem im direkten rdumlichen Bezug zur vorhan-
denen Nutzung stehen.

Fur alle Ausnahmeregelungen gilt, dass § 11 Abs. 3 BauNVO unberihrt bleibt, also die Regelun-
gen zu groR¥flachigen Einzelhandelsbetrieben weiter gelten.

Zusammenfassend gilt hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nun Folgendes:
Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Birogebaude —sofern es sich nicht um Einzelhandelsbetriebe handelt -,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe —sofern es sich nicht um Einzelhandelsbetriebe handelt -,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,

Vergniigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Internetfassung



A 'R-. Stadtverwaltung Speyer — Abt. 520 — Stadtplanung

'-'j‘\':f Bebauungsplan Nr. 010B ,An der Landwehr — 2. Anderung®
""" Begriindung Seite 11

= Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aufRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 be-
zeichneten Teile des Gebiets,

= Einzelhandelbetriebe, sofern sie die im Vorfeld aufgefiihrten Bedingungen erftillen.

Industriegebiet (Gl) gemal § 9 BauNVO
Zulassig sind:

=  Gewerbebetriebe aller Art —sofern es sich nicht um Einzelhandelsbetriebe handelt -, Lager-
hauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

= Tankstellen.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

= Anlagen fur kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke,
= Einzelhandelbetriebe, sofern sie die im Vorfeld aufgeflihrten Bedingungen erftllen.

Die Ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 010 A ,An der
Landwehr — Anderungsplan 1 — Neufassung“ werden unverandert in den Bebauungsplan Nr. 010 B
»An der Landwehr, 2. vereinfachte Anderung“ ibernommen, daher ist eine Begrindung entbehr-
lich.

VI. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. BESTEHENDE BETRIEBE

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 010 A ,An der Landwehr — Anderungsplan 1 — Neufassung*
ist gréRtenteils bereits umgesetzt worden. Vor diesem Hintergrund wirkt sich der Bebauungsplan
Nr. 010 B ,An der Landwehr, 2. vereinfachte Anderung“ in der Art aus, dass zukiinftig, wie bereits
erlautert, Einzelhandelsbetriebe nicht mehr zu den allgemein zuldssigen Nutzungsarten gehéren.
Ausnahmen sind nur innerhalb des erlauterten Rahmens maglich.

Generell greift nattrlich der Bestandsschutz flr genehmigte Einzelhandelsbetriebe. Dies bedeutet,
dass die Anlagen in ihrem urspriinglich genehmigten Bestand erhalten und wie bisher weiter ge-
nutzt werden kdnnen. Betriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment, die auf Grundlage der voran-
gehenden Bebauungsplane genehmigt wurden, nun aber auf Grund der Festsetzungen des neu
aufzustellenden Bebauungsplanes unzulassig waren, wird ein Erweiterungsrecht im Rahmen der
Textfestsetzungen zugestanden. Damit wird den Belangen der vorhandenen Betriebe im besonde-
ren Mal} Rechnung getragen.

2. LANDSCHAFTSPLAN

Der Zulassigkeitsmafstab wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nur marginal und bezlig-
lich des MalRes der baulichen Nutzung gar nicht verandert. Eine landespflegerische Eingriff—
Ausgleich-Bilanzierung ist daher gemaR 8§ 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, da die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung zur Anderung des Bebauungsplanes zulassig waren.

Eine neue landschaftsplanerische Zielkonzeption und eine damit verbundene Anderung des Be-
bauungsplans sind ebenfalls nicht angedacht. Da durch den Bebauungsplan keine neuen Eingriffe
verursacht werden, lassen sich zusétzliche griinordnerische MalRnhahmen, auch gegeniber den
Eigentimern, nicht begriinden. Neue griinplanerische Vorgaben werden daher nicht angedacht.
Von einem Landschaftsplan kann abgesehen werden.
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3. ALTABLAGERUNG

Im Bebauungsplangebiet liegen drei im Altablagerungskataster Rheinland-Pfalz als nicht altlasten-
verdachtig eingestufte Altablagerungen: 318 00000 — 210 Am Friedhof, 318 00000 - 258 Links der
Wormser StraRe und 318 00000 - 263 Wormser LandstraRe. Die Flachen 210 und 258 liegen
komplett im Bereich der Friedhofserweiterung. Die Altablagerung Nr. 263 befindet sich auf dem
Flurstiick 2177/16, welches seit Jahren vollstandig bebaut bzw. versiegelt ist. Bei den drei Altabla-
gerungen handelt es sich vermutlich um Bauschutt- und eventuell auch Hausmudllverfullungen, die
jedoch mineralisiert scheinen. Insgesamt sind diese als unbedenklich einzustufen. Prinzipiell sind
die Vorschriften des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes zu beachten. Zustandige Be-
horde ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Neustadt.

Sudlich der LandwehrstralRe in Richtung Rhein liegt eine groRraumige Verunreinigung des Grund-
wassers mit chlorierten Kohlewasserstoffen (CKW) vor. Die nordliche der beiden Schadstoffahnen
quert, ausgehend von Betriebsgelanden im Industriegebiet Speyer-West, den Bereich der geplan-
ten Friedhofserweiterung. In den Randbereichen der Fahnen findet man erhéhte Vinylchloridwerte
(kanzerogener Stoff). Eine Kennzeichnungspflicht nach BauGB besteht nicht.

4. BESTEHENDE LEITUNGEN

Innerhalb des Plangebietes verlauft die Gashochdruckleitung der CREOS Deutschland. Sie wurde
in die Planzeichnung aufgenommen, da die Kenntnis ihrer Lage von Bedeutung fiir die Information
fur die nachfolgenden Planungsebenen sein kann.

5. B ODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Es sind keine weiteren bodenordnende MaRRnahmen erforderlich.

6. KOSTEN

Fur die Verwirklichung der Planung entstehen der Stadt Speyer keine Kosten, da die Erschlie-
Bungsanlagen bereits hergestellt sind.

7. ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE (8 42 BAUGB)

Bei Aufhebung bzw. Anderung der zulassigen Nutzung in einem Bebauungsplangebiet durch einen
Neufassungsplan bestehen nur innerhalb einer Frist von 7 Jahren ab Zuldssigkeit des Vorhabens
Entschadigungsanspriche. Nach dieser Frist kdnnen solche Anspriche nur erhoben werden,
wenn eine bereits ausgeibte Nutzung durch die Bebauungsplananderung unmdéglich bzw. erheb-
lich erschwert wird.

Da die 7-Jahres-Frist abgelaufen ist konnen keine Entschadigungsanspriiche begrindet werden.
Darlber hinaus wirden auch die Regelungen des aus Art. 14 Grundgesetz abgeleiteten Be-
standsschutzes fur alle genehmigten Anlagen und Nutzungen greifen.

Demzufolge kénnen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Entschadigungsanspriiche
begrindet werden.

Somit sind keine wesentlichen stadtebaulichen Auswirkungen aufgrund des vorliegenden Bebau-
ungsplans zu erwarten.
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