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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEMAR § 9 ABs. 1 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABs. 1 NR. 1 BAUGB)

Als Art der baulichen Nutzung werden gemaR der Plarzeichnung Indusfriegebiete gemaB § 9 BauNVO und
Mischgebiete gemal} § 6 BauNVO fesfgesetzt.

Nach § 1 Abs. 5§ BauNVO werden Einzelhandelsbetfriebe im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.
GemiiR § 1 Abs. 9 BauNVO kénnen ausnahmsweise Einzeh andelsbetriebe zugelassen werden, wenn:

1. sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- oder
Diensfleistungsbetrieb stehen (z.B. Handwerksbetricbe mit werkstattgebundenem Verkauf Fahrzeuge und
Fahrzeugzubehér, Maschinen- und Maschinenteile, Elekfroinstallation und Elektroariikel, Heizungs-
/Sanitarinstallation und Installationsartikel), wobei der Anteil der Einzelhandelsflachen flaichenmaBig dem Anteil von
Produktions- und Dienstieistungsfiachen untergeordnet sein muss;

oder
2. es sich um GroBhandelsbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher handelt;
oder

3. es sich um Einzelhandelsbetriebe handelf, die nur nicht innenstadtrelevante Sortimente gemaR der anhangenden
Liste fahren. Innenstadtrelevante Rand- und Ergdnzungssortimente dirfen nur dann in das Angebot aufgenommen
werden, wenn diese in rdumlicher und fachlicher Verbindung zum Hauptsortiment stehen sowie dem
Hauptsortiment deutlich untergeordnet bleiben - max. 10% der Gesamtverkaufsflaiche aber héchstens 800 m?
Verkaufsflache - und den Zielen der Stadtentwickiung nicht entgegen stehen;

oder '.'-‘ . - : \ .‘ g K Z - \ }.l-‘-‘- NN
4. gemal § 1 Abs. 10 BauNVO eine funkiionale Erweiterung bestehender Einzelhandelsbetriebe im raumlichen " '
1/<
T 997y )

Unland

Tullastralke

Fahraeg

5

i

Unland

Zusammenhang mit den bestehenden Betriebsanlagen stattfindet und die vorhandene Verkaufsflaiche far
innenstadtrelevante Sortimente nicht mehr als um 10 % vergréBert wird. Zulassig ist auch eine Erneuerung eines
bestehenden Einzelhandelsbetriebes.

Die Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn durch das Vorhaben im Zusammenspiel mit bestehenden
Einzelhandelsnutzungen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

§ 11 Abs. 3 BauNVO bleibt von den Ausnahmen unberihrt.

Al

- Bebauungsplan Nr. 010B
"An der Landwehr - 2. Anderung"

. 9 Ass. 1NR2 BAUGB ALl
2 BAUWEISE (§9 ABS ‘ ) ' M5
Far das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. pmis

R

ZoranEt
.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Alle im Baugebiet vorgesehenen Wohn-, Geschéfts- und Birogebdude sind innerhalb eines Streifens von 15 m,
gemessen von vorderer Baugrenze, zu errichten, sofern in der zeichnerischen Darstellung nichts anderes festgesetzt
wird.

g

Alle Garagen des gesamten Baugebietes sind innerhalb der Gberbaubaren Flache zu ermrichten. Soweit Garagen
entlang des StraRenraumes emrichtet werden, dirfen diese bew. die Zufahrten zur StraBe hin nicht eingefriedet werden
(z.B. durch Tore).

4.  GRUNDSTOCKSGRORE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Alle Baugrundstiicke des gesamten Baugebietes dirfen eine MindestgroBe von 400 gm nicht unterschreiten.
Ausgenommen die Reihenhausgrundstiicke an der Wormser Landstrale.
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5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREZUHALTEN SIND (§ 9 Ass. 1 NR. 10 BAuGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Innerhalb der
ausgewiesenen Sichtdreiecke darf die Bepflanzung die Hohe von 1,0 m, gemessen von der Straenkrone, nicht
aberschreiten.
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6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG Gas (§ 9 ABs. 1 NR. 13 BauGB)

In der LandwehrstraRe und in der BrunkstraBe vedauft die Gashochdruckleitung mit parallel veregtem
Steuerungskabel der Creos Deutschland Die Leitung ist durch einen 8,0 m breiten, jeweils 4,0 m rechtts und links der
Leitungsachse veraufenden Schutzstreifen zu sichem
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7. ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§9 ABs. 2NR 11 BAUGB)

Von den Baugrundstiicken entlang der Schifferstadier Strale L 454 dirfen keinerei Zufahrten oderr Zugange zur
klassifizierten Strale geschaffen werden.
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UBERSICHT NICHT ZENTRENRELEVANTER SORTIMENTE:

(GMA: Aktuaisierung des GMA-Einzelhandelsgutachtens for die Stadt Speyer, Ludwigsburg 2007)

SORTIMENTSGRUPPE | WAS GEHORT DAZU

Bau- und Beleuchtungskérper, Elektroinstalationsbedarf

Heimwerkerartikel s ;
Teppiche/Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

Baustoffe, Bauelemente, Installafionsmaterial, Beschlage, Eisenwaren und
Werkzeuge

Badeinrichtungen und -ausstattung, SanitarFliesen (keine Textilien /
Accessoires)

Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen
Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Taren
Brennstoffe/Mineral dlerzeugnisse

Gartenbedarf Pflanzen und Zubehdr, Gartenartikel und Gartenbedarf, Pflege,
Dingemittel

Mabel und BektrogroRgerite, Herde, Ofen (weiRe Ware zB. Haus- und
Binrichtungs- Kiichengerate)

tand
e i Mobel, Kacheneinrichtungen

Baby- und Kinderartikel (gro3formafige Artikel wie Kinderwagen, Autositze,
keine Texdilien / Spielwaren)

Barobedarf Baromobel, Baromaschinen (ochne Computer), Biiroorganisafionsmittel
GroBteilige CampinggroBarfikel,
Sporigeréte Sportgrogerate, Fahmrader u. &

Fahrzeuge/ Kz, Kfz-Zubehér, Motormader/Mopeds, Motorradzubehdr, Rasenmaher
Maschinen

Tierbedarf Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiemahrung

soeaones®®

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom 5. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan

Stadtrat am 23.06.2009 gemaB § 2 (1) BauGB entwickelt wurde, ist ein Genehmigungsverfahren
beschlossen. entbehrlich.
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2. Dieser Beschluss wurde gemaB § 2 (1) BauGB am 6. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
03.02.2010 ortsiiblich bekanntgemacht. und zur Bekanntmachung freigegeben.
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Ausgefertigt:
3. Der Bebauungsplan lag gemaR § 3 (2) BauGB in der Speyer, den 10.05.2010

Zeit vom 11.02.2010 bis 12.03.2010 6ffentlich aus. gez. Schineller
Oberbiirgermeister

. Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB (Be- 7. Der Bebauungsplan hat mit der ortstblichen Bekannt-
bauungsplan einschlieBlich textlicher Festsetz- machung am 19.05.2010 Rechtskraft erlangt.
ungen) erfolgte durch den Stadtrat am 07.05.2010.
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