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Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Seit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes im Jahr 2004 ist dem Bebauungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen, in welcher dargestellt wird, wie die Umweltbelange, die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt worden
sind und aus welchen Griinden der Plan nach der Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Firma Bauhaus AG betrieb bis gegen Ende des Jahres 2004 auf dem Grundsttick an der Schif-
ferstadter StralRe einen Baumarkt mit Gartencenter. Seit der Verlagerung des Bauhausmarkts auf das
Gelande der ehemaligen Lyautey-Kaserne stehen die Gebaude des alten Marktes weitgehend leer bzw.
werden als Gartenmdbelausstellung genutzt. Seither wurden von Seiten der Stadt sowie der Eigentlime-
rin (Bauhaus AG) erhebliche Anstrengungen unternommen eine adaquate Nachnutzung fiir die Immobi-
lie zu finden, die aber bisher alle erfolglos blieben. Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 008
~opeyer Nord Il, Neufassung*“ ist der betreffende Bereich als "Sondergebiet Baumarkt mit Gartencenter"
festgesetzt, so dass flir anderweitige Nutzungen die planungsrechtliche Grundlage fehlt. Zur Realisie-
rung des nun vorliegenden Konzeptes mit einem Nahversorgungsmarkt und einem Fachmarkt fur Hei-
mausstattung und Heimtextilien ist eine Teilanderung des vorhandenen Bebauungsplans erforderlich.
Entgegen der urspringlichen Planungsabsicht das Bestandsgebaude zu erhalten und fiir die Folgenut-
zung zu modernisieren und umzubauen, soll nun aufgrund erheblicher konstruktiver und bautechnischer
Méangel das Gebaude abgebrochen und durch einen Ersatzneubau an gleicher Stelle und in gleicher
GroRe errichtet werden.

Die vorhandenen Anschlussmaéglichkeiten an die Schifferstadter Stralke und die Spaldinger Strafle wer-
den auch in der neuen Konzeption genutzt. Die Griinflachen zur Schifferstadter Stralle sollen weitge-
hend erhalten bleiben. Entlang des Radweges im Osten wird ebenfalls eine Grinflache mit Baumreihe
vorgesehen. Gebaudehdhen, iberbaute und versiegelte Flachen bleiben weitgehend unverandert. Die
Stellplatzanlage wird neu gestaltet und mit zeitgemaRen Fahrgassenquerschnitten und Stellplatzbreiten
sowie behinderten- und familiengerechten Stellplatzen erstellt. Im Bereich des ehemaligen Gartencen-
ters konnen weitere Stellplatze angeboten werden.

Ziel ist eine stadtebauliche Entwicklung, die der prominenten Lage an der Stadteinfahrt und dem an-
grenzenden Kreuzungsbereich gerecht wird. Eine entsprechende Aufwertung der Grundstlcksituation
und des stadtebaulichen Umfeldes wird durch eine adaquate Folgenutzung angestrebt. VVon besonderer
Bedeutung ist dabei die Verbesserung der Nahversorgung im Stadtteil Nord. Hier ist die Ansiedlung
eines Rewe Lebensmittelmarktes vorgesehen, da das Angebot im Stadtteil nicht ausreichend und fla-
chendeckend ist und keine nennenswerten Erweiterungs- oder Erganzungsmaoglichkeiten vorhanden
sind. Durch die Inanspruchnahme einer bereits bebauten, erschlossenen und weitgehend befestigten
Flache konnen weitere Eingriffe in Natur und Landschaft an anderer Stelle vermieden werden. Der
Standort ist trotz der stidlichen Randlage zum Stadtteil Speyer Nord auch fiir FuRganger und Radfahrer
sowie mit dem 6ffentlichen Nahverkehr hervorragend erreichbar. Als MaBnahme der Innenentwicklung
dient der Bebauungsplan damit in hohem MaRe dem Gebot mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend zugehen.
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2. Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Fur die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurden die "voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen" nach § 2 Abs. 4 BauGB im Sinne einer Umweltprifung
ermittelt, beschrieben und bewertet und in Form eines Umweltberichtes entsprechend den Formvor-
schriften der Anlage 1 zum Baugesetzbuch dokumentiert.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b Baugesetzbuch genannten
Schutzguter (geschutzte Gebiete entsprechend Bundesnaturschutzgesetz sowie Erhaltungsziele und
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete) bestehen nicht.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB war nicht erforderlich, da der Be-
bauungsplan tiberwiegend bereits befestigte oder Giberbaute Flachen umfasst.

Durch die "Wiedernutzbarmachung" der vorhandenen Flache folgt der Bebauungsplan dem Gebot eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden und entspricht in hohem Mafe den ergan-
zenden Vorschriften zum Umweltschutz entsprechend des § 1a Baugesetzbuch.

Die Belange des Umweltschutzes wurden schutzgutbezogen ermittelt und bewertet und eine Prognose
uber die Entwicklung und mdgliche Auswirkungen erstellt. Fir mdgliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch wurde eine Verkehrsuntersuchung und eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Zur
Beurteilung von artenschutzrechtlichen Belangen wurden eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung
und ein Artenschutzgutachten erstellt. Die Empfehlungen und MaRnahmenvorschlage aus den Gutach-
ten wurden im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt.

Konzeption, zeichnerische und textliche Festsetzungen tragen den Belangen des Umweltschutzes
Rechnung, indem nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit wie
maglich ausgeglichen werden. Dies betrifft insbesondere den Artenschutz, den Schallschutz sowie die
Luftreinhaltung und das Stadtklima:

MaRnahmen fiir den Artenschutz:

= Gebaudeabbruch und Eingriffe in die Fassade nur auRerhalb der Brut- bzw. Aktivitatszeiten von
Végeln und Fledermausen,

= Anbringung von Nistkasten flr entfallenden Nistmoglichkeiten an der Fassade,

= Okologische Baubegleitung,

= RodungsmaBnahmen und sonstige Eingriffe in den Vegetationsbestand, nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28. Februar zulassig,

= Baumpflanzungen und Baumerhalt,

= Flachen mit Pflanzbindung,

= Dach- und Fassadenbegriinung auf Teilflachen

= Insektenschonende Beleuchtung.

MaRnahmen Schallschutz;

= Erhaltung und Erhohung der vorhandenen Larmschutzwand,

= Begrenzung der Betriebs- und Offnungszeiten auf 6 bis 22 Uhr,

= Asphaltierung der Fahrflachen des Parkplatzes ,

= Einhausung der Einkaufswagenboxen,

= Anlieferungszeiten, Be- und Entladevorgange ausschlielich zwischen 6 und 22 Uhr,
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= Nachweis der Schallleistungspegel von technischen Anlagen (z.B. Liftung, Kiihlung).

Luftreinhaltung und Stadtklima:

= Baumpflanzungen und Baumerhalt, Anzahl der Baume deutlich erhoht.

= Erhohter Flachenanteil von Vegetationsflachen und versickerungsfahigen Flachen im Vergleich
zum Bestand

= Dach- und Fassadenbegriinung auf Teilflachen,

= Flachen mit Pflanzbindung,

= Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr durch zentrale, verbrauchernahe Lage

= Photovoltaikanlage.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 21.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung er-
folgte am 17.08.2018. Der Planentwurf konnte in der Zeit vom 20.08.2818 bis einschlieflich 07.09.2018
eingesehen werden.

Im Rahmen der frlihzeitigen Beteiligung wurden neben redaktionellen Hinweisen und Anregungen zur
weiteren ErschlieBungs- und Hochbauplanung bzw. zum Bauablauf insbesondere Anregungen zu fol-
genden Themen abgegeben:

= Standort, GroRe und Sortiment der Einzelhandelsnutzung,

= verkehrliche Rahmenbedingungen, insbesondere Zufahrten, Ampelanlage, angrenzende Kno-
tenpunkte,

= Larmschutz,

= Niederschlagswasser,

= Bestandsbdume und Baumpflanzungen sowie Dach- und Fassadenbegriinung,

= Artenschutz, insbesondere gebaudebriitende Vogelarten und Fledermause,

= Stellplatzbedarf und Stellplatzgestaltung,

= Warme- und Energieversorgung.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen
abgegeben.

In der Stadtratssitzung am 12.12.2019 wurde beschlossen, die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufiihren. Die Bekanntmachung
erfolgte am 24.01.2020. Die Unterlagen konnten in der Zeit vom 03.02.2020 bis einschlieflich
06.03.2020 eingesehen werden.

Die Stellungnahmen im Rahmen der férmlichen Beteiligung entsprechen weitgehend den oben genann-
ten Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ist eine Biirgerstellungnahme eingegangen mit Anregungen zur

Anlieferung, zum Fahrradweg und den geplanten Fahrradparkplatzen, zu Einkaufswagenboxen, zum
Aulenbereich des Cafés, zum Personaleingang, zur Sichtschutzwand im Bereich der Anlieferung, zur
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Reinigung der Larmschutzwand, zur Wegeflhrung, zum stdlichen Parkplatzbereich, zum 6stlichen
Parkplatzbereich sowie zu Werbeflachen.

In der Stadtratssitzung am 27.08.2020 wurde aufgrund der Planungsanderungen (Abbruchs und Er-
satzneubau) eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung sowie eine erneute Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 18.09.2020. Der
Planentwurf konnte in der Zeit vom 28.09.2020 bis einschlieflich 28.10.2020 eingesehen werden.

Neben redaktionellen Hinweisen und Anregungen zur weiteren ErschlieBungs- und Hochbauplanung
bzw. zum Bauablauf wurden insbesondere Anregungen zu den Themen

= Niederschlagswasser,

» Artenschutz, insbesondere gebaudebrutende Vogelarten und Fledermause und zur

= Dachbegriinung abgegeben.

In der Folge wurde das Artenschutzgutachten erganzt und die empfohlenen ArtenschutzmalRnahmen in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung ist keine Stellungnahme eingegangen.

4, Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglich-
keiten

Die Standortfrage fiir ein verbessertes Nahversorgungsangebot wurde in den vergangenen Jahren in-
tensiv gepruft. In mehreren Gutachten (Stadt + Handel: Potenzial- und Vertraglichkeitsanalyse zur Wei-
terentwicklung der Nahversorgung in Speyer-Nord, 2015; Gutachterliche Stellungnahme der GfK zur
prospektiven Nachnutzung des ehemaligen Bauhausstandortes in Speyer, 2015) wird festgestellt, dass
das Angebot im Nahversorgungszentrum am Weilldornweg / Heinrich-Lang-Platz fir den Stadtteil nicht
ausreichend und flachendeckend ist.

Im Bereich des Stadtteilzentrums Speyer-Nord gibt es aufgrund des Gebaudebestandes und der Grund-
stlcksverhaltnisse keine nennenswerte Erweiterungs- oder Erganzungsmaglichkeiten.

Im weiteren Umfeld stehen zur Deckung des taglichen Bedarfs nur wenige Standorte fiir eine zeitgema-
e Einzelhandelsnutzung zur Verfligung. Zuletzt wurde ein potentieller Standort an der Waldseer Strale
— eine bisher unversiegelte Flache - auch aufgrund von vielen Anwohnerbeschwerden, zurtickgestellt.

Eine grundsétzliche Alternative zur Wiedernutzbarmachung, wie etwa eine nicht adaquate Nutzung oder
ein langfristiger Leerstand, widerspricht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Grundsétzliche Alternativen zur Anordnung der Gebaude, der Zufahrten, oder der Stellplatzflachen sind

aufgrund der stadtebaulichen Rahmenbedingungen und der verkehrlichen Bestandsituation nicht mdg-
lich.
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