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1. Einleitung

Fur den Bebauungsplan sind die "voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen™ nach
§ 2 Abs. 4 BauGB im Sinne einer "Umweltprufung” zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten und in Form eines Umweltberichtes entsprechend den Formvorschriften der
Anlage 1 zum BauGB zu dokumentieren.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Konzept vorgesehen mit der
Errichtung eines Nahversorgungsmarktes und eines Fachmarktes fir Heimausstattung und
Heimtextilien, sowie ein Gastronomieangebot. Aufgrund der Zulassigkeit eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes fallt der Bebauungsplan in den Anwendungsbereich des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) entsprechend der Vorhabensliste der Anlage 1 zum
UVPG. Im vorliegenden Verfahren entféllt eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieflich
der Vorprufung nach UVPG, da eine Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB
durchgefuhrt wird (8 50 UVPG).

Inhalt und Form des nachfolgenden Umweltberichtes richten sich nach den in der Anlage 1
zum BauGB genannten Bestandteilen, Angaben und Beschreibungen sowie den nach § 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB zu bertcksichtigenden Belangen.

1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

1.1.1 Inhalt und Ziele

Die Firma Bauhaus AG betrieb bis gegen Ende des Jahres 2004 auf dem Grundstiick an der
Schifferstadter Stral3e einen Baumarkt mit Gartencenter. Seit der Verlagerung des Bauhaus-
markts auf das Geléande der ehemaligen Lyautey-Kaserne stehen die Gebaude des alten
Marktes weitgehend leer bzw. werden als Gartenmobelausstellung genutzt. Erhebliche
Anstrengungen, eine adaquate Nutzung fur die Immobilie zu finden, blieben erfolglos. Im
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 008 ,Speyer Nord Il, Neufassung® ist der betref-
fende Bereich als "Sondergebiet Baumarkt mit Gartencenter" festgesetzt.

Mit einer Teilanderung des vorhandenen Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Realisierung des nun vorliegenden Konzeptes mit einem Nahversor-
gungsmarkt und einem Fachmarkt fir Heimausstattung und Heimtextilien geschaffen
werden.

Entgegen der urspriinglichen Planungsabsicht das Bestandsgebaude zu erhalten und fir die
Folgenutzung zu modernisieren und umzubauen, soll nun aufgrund erheblicher konstruktiver
und bautechnischer Mangel das Gebaude abgebrochen und durch einen Ersatzneubau an
gleicher Stelle und in gleicher Grof3e errichtet werden.

Im Rahmen des Neubaus kénnen nun die aktuellen Anforderungen der Energieeinsparver-
ordnung erfullt und die Dachflachen fur eine grol3flacheige Photovoltaikanlage und in einem
Teilbereich fur eine Dachbegriinung genutzt werden.

Zusatzlich ist eine Begriinung auf einer Teilflache des Dachs und an Teilen der Fassade
maoglich. Die weitere Konzeption des Vorhabens und die Festsetzungen des Bebauungs-
plans bleiben von der Neubaultsung unberuhrt.

1.1.2. Festsetzungen

Zulassig sind ein Nahversorgungsmarkt einschlie3lich Backshop / Backereiverkaufsflache
und Café- / Gastraumflache, ein Fachmarkt fir Heimausstattung und Heimtextilien.
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Darlber hinaus werden insbesondere die Grundflachenzahl (GRZ), die Gebaudehbhe, die
Zahl der Vollgeschosse, die Bauweise, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die
Zufahrten festgesetzt.

Weiterhin werden festgesetzt:
e Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft,
Anpflanzung von Baumen und der Erhalt von Baumen,
Dach- und Fassadenbegriinung,
Regenerative Energiegewinnung (Photovoltaik)
Schallschutzmal3nahmen sowie
Festsetzungen zur Dachgestaltung und zu Art und Umfang von Werbeanlagen und
Einfriedungen.

1.1.3. Standort

Bei dem Plangebiet, mit einer Gré3e von ca. 1,7 ha, handelt es sich um die Betriebsflache
eines ehemaligen Bau- und Gartenfachmarktes. Die Flache befindet sich im Norden der
Stadt Speyer, nordlich des Kreuzungsbereichs Schifferstadter StraRe / Waldseer Stral3e /
Wormser LandstralRe / LandwehrstralRe. Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke
Schifferstadter Straf3e Nr. 2, Flurstiicke 5665/13, 5610/75 und 5664/2.

1.1.4. Artund Umfang / Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe der Grundstiicksflachen betragt insgesamt ca. 1,7 ha. Diese sind mit Ausnahme
der Randstreifen zur Schifferstadter StraRe und Waldseer Stral3e bereits heute weitgehend
Uberbaut oder befestigt. Die Konzeption orientiert sich am baulichen Bestand. An Stelle des
bestehenden Baumarktgebaudes ist ein Ersatzneubau mit gleicher Grundflache und
Gebaudehodhe geplant. Die baulichen Anlagen des ehemaligen Gartenfachmarktes werden
entfernt.

Mit der geplanten Bebauung kommt es zu keinen (erneuten) Eingriffen in Grund und Boden.
Insgesamt verringert sich der Anteil der befestigten Flachen um ca. 2.400 m2. Durch die
Inanspruchnahme einer bereits bebauten und erschlossenen Flache entspricht das
Vorhaben in besonderem MalRe dem Gebot einer flachensparenden und bodenschonenden
Planung.

1.2. Umweltschutzziele

1.2.1. Umweltschutzziele in Fachgesetzen und deren Berlicksichtigung

Schutzgut | Gesetzliche Zielaussage Art der
Grundlage Beriicksichtigung

Mensch BauGB Berlicksichtigung der Belange des e Erstellung
Umweltschutzes sowie der Freizeit und Schallgutachten,
Erholung bei der Aufstellung von ¢ Festsetzungen im B-plan
Bauleitplanen, insbesondere die ¢ ggf. Empfehlungen fiir
Vermeidung von Emissionen spatere Genehmigungs-

verfahren

KLAUS NACHTRIEB Stadtebau . Umweltplanung 2020-12-15 sp bauhaus umweltbericht 16-06-2020

5/20



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 008 A in Speyer — ,Speyer Nord Il — Teilbebauungsplan ehemaliges Bauhaus*

Umweltbericht in der Fassung vom 16.06.2020

Bundes-Immissions-
schutzgesetz und
seine Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachgliter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich der
Entstehung von Immissionen

Siehe oben

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche,
Vorsorge

Siehe oben

DIN 18005

Gesunde Lebensverhéltnisse durch
ausreichenden Schallschutz durch
Verringerung am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche MalRnahmen
(Larmvorsorge, -minderung)

Siehe oben

Naturschutzgesetze
des Bundes und der
Lander

Sicherung von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
im besiedelten und unbesiedelten
Bereich

e Inanspruchnahme eines
bisher bereits bebauten
Bereichs

e Erstellung
Artenschutzgutachten

e Beriicksichtigung der
Ergebnisse und der
empfohlenen
MaRnahmen

e entsprechende
Festsetzungen im
Bebauungsplan

Tiere und
Pflanzen

Naturschutzgesetze
des Bundes und der
Lander

Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen und zu entwickeln und so-
weit erforderlich wiederherzustellen,
dass

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes,

¢ die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturguter

o die Tier- und Pflanzenwelt
einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Daneben sind

die Belange des Arten- und

Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

Siehe oben

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane
sind insbhesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlieB3lich des
Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bericksichtigen.,
insbesondere

Siehe oben
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e die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische
Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in §
1 Abs. 7 Nr. 7 e bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung)
die biologische Vielfalt

Uiberlebensfahigen Populationen

Natura 2000-Gebiete Sicherung der Artenvielfalt durch Siehe oben
Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen

Vogelschutz-Richtlinie | Schutz und Erhaltung samtlicher e Erstellung
wildlebender, heimischer Vogelarten Artenschutzgutachten
und ihrer Lebensraume. Erhalt oder ¢ AusgleichsmalRnahmen
Wiederherstellung von dauerhaft (Anpflanzungen)

Abbruchzeitenregelung

Bundesbodenschutz-
gesetz inkl.
Bundesbodenschutz-
Verordnung

Boden

Langfristiger Schutz oder die
Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt

e Lebensgrundlage und -raum fur
Menschen, Tiere, Pflanzen

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

o Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz)

e Archiv fiir Natur- und
Kulturgeschichte

¢ Standorte fur Rohstofflagerstéatten,
fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens vor schadlichen

Bodeneinwirkungen;

Vorsorgeregelungen gegen das

Entstehen schadlicher Boden-

veradnderungen;

Forderung der Sanierung schéadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten
sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Inanspruchnahme eines
bisher bereits bebauten
Bereichs

Verzicht auf
Uberbaubare Flachen im
Bereich des bisherigen
Gartencenters
Erweiterung der Flachen
mit Pflanzbindung

Keine erneuten Eingriffe
in den Boden

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusétzlicher Inan-
spruchnahme von Béden. Zusatzliche
Anforderungen durch die
Kennzeichnungspflicht von erheblich mit
umweltgeféahrdenden Stoffen belastete
Boden.

Siehe oben
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Wasser Wasserhaushaltsge- Sicherung der Gewasser als Wasser- bzw.

setz / Wassergesetz Bestandteil des Naturhaushaltes und grundwasser- "unkritische"
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen | Nutzungenim
und deren Bewirtschaftung zum Wohl Bebauungsplan
der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen. Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen, sparsame
Verwendung des Wassers,
Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

BauGB Berlcksichtigung der Belange des Siehe oben
Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, Beriicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen bei
den Regelungen zur Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung.

Luft Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und e Keine besondere,
Immissionsschutzge- Pflanzen, des Bodens, des Wassers, immissionstrachtige
setz der Atmosphére sowie der Kultur- und Nutzungen

Sachgiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich der
Entstehung von Immissionen.
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Siehe oben
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
BauGB Berucksichtigung der Belange des Siehe oben
Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane.

Klima Naturschutzgesetze Schutz, Pflege und Entwicklung von e Keine
des Bundes und des Natur und Landschaft zur Sicherung klimaschadigenden
Landes, BauGB der Leistungsfahigkeit des Nutzungen

Naturhaushaltes und damit auch der ¢ Entsiegelung bisher
klimatischen Verhéltnisse als Uberbauter Flachen
Lebensgrundlage des Menschen und e Reflexion von
Grundlage fir seine Erholung. sommerlicher Warme-
einstrahlung durch
weitgehend helle
Fassaden
e Baumpflanzungen
e Baumerhalt
e Flachen mit Pflanz-
bindung
e Fassaden- und
Dachbegriinung auf
Teilflachen
* Photovoltaikanlage

Landschaft | Naturschutzgesetze Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Aufgrund innerstadtischer
des Bundes und des Wiederherstellung von Landschaft auf Lage keine Auswirkung auf
Landes Grund ihres eigenen Wertes und als die Landschaft

Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
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Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.
BauGB Erhaltung, Entwicklung und Gestaltung | Siehe oben
des Orts- und Landschaftsbildes im
Rahmen der Bauleitplanung,
Berlcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane.
Kultur-und | BauGB Berlcksichtigung der baukulturellen o Teilweise leer stehende
Sachguter Belange, des Denkmalschutzes und der bzw. geringfiigig
Denkmalpflege, der geschichtlichen, genutzte Gebaude ohne
kiinstlerischen und stadtebaulichen baukulturelle Bedeutung
Bedeutung sowie der Belange des e Bodendenkmale
Umweltschutzes bei der Aufstellung der entsprechend der
Bauleitplane. Fundstellenkartierung
der Direktion Landes-
archaologie
o Keine Unterkellerung,
kein erneuten Eingriffe in
den Boden
e Anregungen der
Bodendenkmalpflege
wurden in als Hinweise
in den Bebauungsplan
aufgenommen.
Denkmalschutzgesetz | Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, | Siehe oben
Rheinlad-Pfalz insbesondere die Uberwachung des
Zustandes der Kulturdenkmale sowie
die Abwendung von Gefahrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen.

1.2.2. Umweltschutzziele in Fachplanen und deren Beriicksichtigung

Fachplan

Inhaltliche Vorgaben

Art der Berlicksichtigung

Einheitlicher Regionalplan
Rhein-Neckar 2014

Festlegungen im Bereich des

Plangebietes:

¢ Siedlungsflache Industrie und
Gewerbe (Bestand)

e Ergénzungsstandort fur
Einzelhandelsgro3projekte

Bebauungsplan entspricht den
raumordnerischen Festlegungen

Flachennutzungsplan 2020

Sondergebiet Einzelhandel

Bebauungsplan entspricht den
Darstellungen des
Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan Nr. 008
»Speyer Nord Il
Neufassung*

Sondergebiet Baumarkt mit
Gartencenter mit max. 6.500m?
Verkaufsflache

Festsetzungen zu:

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,6

Geschossflachenzahl (GFZ) max. 0,6

Zahl der Vollgeschosse max. Il

Besondere Bauweise

Ein- und Ausfahrten zur Schiffer-

stadter Straf3e (L454) und zur Spal-

dinger StralRe

e Baumreihe zur Parkplatzbegriinung

e Private Grunflache mit Pflanzflachen
zur Schifferstadter StralRe

e Grol3zugige Uberbaubare Flache

durch Baugrenze.

Bebauungsplan Nr. 008 wird im
betreffenden Teilbereich durch den
vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ersetzt.

Grunordnerische Festsetzungen
werden so weit wie moglich
Ubernommen und fortgeschrieben.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen inshesondere auf der
Grundlage der im Anhang genannten Fachgutachten, den Planungen der Stadt Speyer,
sowie den von den Fachamtern der Stadtverwaltung zur Verfligung gestellten Informationen.

2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basiszenario)

Der derzeitige Umweltzustand ist durch die innerdrtliche Lage des Grundstuickes am Rand
zweier HaupterschlieBungsstralen sowie die nahezu vollstandige Uberbauung des
Grundstiickes gekennzeichnet.

2.1.1. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Tieren und Pflanzen sind der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
naturlichen Vielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen zu beachten.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensraume mit besonderen Funktionen fir
Tiere und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen. Daraus abgeleitet sind
auch Biotopfunktionen und Biotopvernetzungsfunktionen zu beriicksichtigen. Eine besondere
Rolle spielen dabei geschiitzte Gebiete entsprechend Bundesnaturschutzgesetz sowie die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB.

Im Plangebiet oder dessen Umgebung sind keine der genannten Schutzgebiete
ausgewiesen oder geplant.

Zur Erfassung und Bewertung der Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurde
eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung durchgefuhrt.
Betroffene Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet sind danach:
¢ AuRenfassaden, Dacher, Hohlraume oder Spalten im Bauwerk mit Zuganglichkeit fur
Tierarten von auf3en sowie
o Baume im Parkplatzbereich und Baume in der Griinflache im stdlichen
Grundstuicksbereich

Die Prifung moglicher betroffener Arten erfolgt in Form einer Relevanzprifung fur
europdische Vogelarten und Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV (Saugetiere, Reptilien,
Amphibien, Schmetterlinge, Kafer, Libellen, Fische und Pflanzen) sowie einer darauf
folgenden vertiefenden artenschutzrechtlichen Priifung fir Brutvogel und Fledermause.

Das Untersuchungsgebiet bietet nur sehr eingeschrankt Brutmdglichleiten fir Frei-, Hohlen-
und Nischenbrter, wobei vorwiegend Vigel des Siedlungsbereiches zu erwarten sind.

Dabei kdnnen im Plangebiet lediglich Hohlen und Nischen an den Geb&uden durch Arten wie
Kohlmeise und Haussperling genutzt werden, da die Mehrzahl der Ba&ume ungeeignet fuir
Hohlenbriter ist und bei den wenigen geeigneten Baumen keine Héhlen nachzuweisen
waren.

Einige Baume, die fur Freibriternester geeignet sind, kdnnen erhalten werden. Sofern die
nicht zu erhaltenden Baume aufRerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr entfernt werden,
werden keine Verbotstatbestédnde ausgeldst. Gleiches gilt flir Veranderungen an der
Fassade. Sollten Veranderungen an der Fassade im Sommerhalbjahr erfolgen, kénnen
Nischen und Spalten im Winter verschlossen werden.

Das Vorkommen von streng geschitzten Fledermausarten ist moglich. Eingriffe in die
Fassade sollten auRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermé&use (20.10. bis 28.02.) erfolgen.

Ein Vorkommen streng geschutzter Reptilien (Zauneidechsen) in angrenzenden Bereichen
ist moglich, innerhalb des Untersuchungsgebietes jedoch nahezu unwahrscheinlich.
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2.1.2. Flache und Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbe-
sondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften und seine Grundwasserschutzfunkionen zu
bewahren.

Die Flache des Geltungsbereiches ist nahezu vollstandig tberbaut und erschlossen. Die
Wiedernutzbarmachung entspricht damit im hohen Mal3e dem Gebot eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Im Bereich der baulichen Anlagen, der AuR3enverkaufsflachen des ehemaligen Gartencenters

sowie der Zufahrten und Stellplatze sind die genannten Bodenfunktionen weitgehend verlo-
ren gegangen. Die vorhandenen Grunflachen entlang der angrenzenden Straf3en bleiben
weitgehend erhalten. Zwischen dem Bestandsgebdude bzw. dem geplanten Ersatzneubau
und der sudlichen Flache fir Stellplatze wird die Grinflache erganzt bzw. vergroRert.

Untersuchungen des Bodens bzw. des Baugrundes sind aufgrund der Uberbauung erst im
Rahmen der AbbruchmaRnahmen mdglich. Erkenntnisse zu Bodenverunreinigungen liegen
derzeit nicht vor.

2.1.3. Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Die
Teilbereiche Grundwasser und Oberflachenwasser sind zu unterscheiden. Als Schutzziel
sind insbesondere die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservor-
kommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewésser zu nennen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder dessen ndherer Umgebung sind keine
stehenden oder flieBenden Gewasser vorhanden. Das Vorhaben liegt aul3erhalb von
Flachen mit Hochwassergefahrdung. Die Hohe des Grundwassers wird an der nachst-
gelegenen Grundwassermessstelle Nr. 1129 in der Wormser Stral3e / Friedhof seit 1966
gemessen und dokumentiert. Danach liegt der Hochststand bei ca. 95 m .NN, der Niedrig-
ststand bei ca. 93 m U.NN. Die Gelandehthe im Bereich des Vorhabens liegt bei ca. 100 m
U.NN. Die Gebaude sind nicht unterkellert. Auswirkungen auf das Grundwasser oder Beein-
trachtigungen der Gebaude durch das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Das Regenwasser wird in den vorhandenen Regenwasserkanal abgeleitet. Insgesamt redu-
ziert sich der Anteil der Uberbauten bzw. befestigten Flachen geringfiigig. Die Stellplatz-
flachen werden mit Ausnahme der Zufahrten und Fahrgassen versickerungsfahig gestaltet.

2.1.4. Luftund Klima

Bei den Schutzgitern Luft und Klima sind insbesondere die Vermeidung von Luftverunreini-
gungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und
der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu bertcksichtigen.

Durch die Versiegelung von Flachen und die Errichtung von Gebauden entstehen Ober-
flachen und Strukturen mit anderen Warme- und Strahlungseigenschaften, die zu einem
verdnderten energetischen Haushalt der (Ober-) Flachen fuhren.

Bei Luftschadstoffen und Klima ist nicht mit signifikanten Anderungen zu rechnen. Im
Rahmen des Vorhabens sind keine klimaschadigenden Nutzungen vorgesehen.

Insgesamt sind aufgrund der geringen baulichen Veréanderungen, der FlachengrofRe und der
Lage innerhalb des Siedlungsgebietes keine negativen klimaodkologischen Auswirkungen zu
erwarten.
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Da die Gebaude derzeit weitestgehend ungenutzt sind, werden derzeit keine bedeutenden
CO2- oder sonstige Schadstoffemissionen verursacht.

2.1.5. Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes "Landschaft" sind insbesondere das Erscheinungsbild der
Landschaft, dass es in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu erhalten gilt, sowie ihre
Funktion als Erlebnis- und Erholungsraum sowie die Erhaltung ausreichend grofR3er, unzer-
schnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile
mit besonderen Auspréagungen hinsichtlich Struktur und GréRe zu bericksichtigen.

Das Vorhaben liegt im innerdrtlichen, bebauten Bereich.

2.1.6. Natura 2000-Gebiete

Mit den Natura 2000-Gebieten entsprechend § 31 des Bundesnaturschutzgesetzes BNatScG
erfillen der Bund und die Lander die sich aus den Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
und 2009/147/EG ergebenden Verpflichtungen zum Aufbau und zum Schutz des
zusammenhangenden européischen 6kologischen Netzes Natura 2000.

Das Schutzziel der Natura 2000-Gebiete sind insbesondere der landertbergreifende Schutz
gefahrdeter wild lebender heimischer Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer natirlichen Le-
bensrdume. In das Schutzgebietsnetz werden neben den FFH-Flachen auch die gemal der
Vogelschutzrichtlinie ausgewiesenen Gebiete integriert.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (FFH-Lebensraumtyp 9110 ,Hainsimsen-Buchenwald®)
liegt westlich der B9, ca. 1 km vom Geltungsbereich des Vorhabens entfernt.

2.1.7. Mensch und seine Gesundheit

Ziel ist es, den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt vor

umweltbezogenen Auswirkungen zu schitzen. Zur Wahrung der Daseinsfunktionen der
ansassigen Bevolkerung sind insbesondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie

Erholungsfunktionen und Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.

Die bestehenden baulichen Anlagen werden seit Jahren nur provisorisch genutzt bzw.
stehen teilweise leer. Von der Bestandssituation gehen daher kaum Emissionen aus. Der
Unterhaltungsriickstand der Immobilie wird der prominenten Lage der Stadteinfahrt nicht
gerecht und wirkt stérend auf die Nachbarschaft und das Wohnumfeld sowie auf den
angrenzenden offentlichen Raum.

2.1.8. Kultur- und Sachguter

Unter Kulturgitern sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige, auch
im Boden verborgene Anlagen, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragenden
Wert sind, zu verstehen.

Die vorhandenen, teilweise leer stehenden bzw. geringfiigig genutzten Gebaude sind ohne
baukulturelle Bedeutung.

Mit Bodendenkmalen entsprechend der Fundstellenkartierung der Direktion
Landesarchaologie ist zu rechnen. Die baulichen Anlagen sind ohne Unterkellerung geplant.
Die Eingriffe in den Boden werden voraussichtlich nicht tGiber das bisher vorhandene Maf3
hinausgehen. Die Anregungen der Bodendenkmalpflege wurden in als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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2.1.9. Emissionen, Abfalle und Abwaéasser

Da die Bestandsgebaude nahezu leer stehen, gehen derzeit kaum Emissionen, Abfélle oder
Abwasser von dem Grundstlick aus.

2.1.10 Energie

Durch die nahezu leer stehenden Bestandsgebaude wird derzeit keine nennenswerte
Energie verbraucht.

2.1.11. Landschaftsplan und sonstige Plane

Zum Flachennutzungsplan 2020 wurde ein integrierter Landschaftsplan erstellt. Das Plan-
gebiet wird dort ausgewiesen als ,Innerstadtischer Raum mit hoher Funktionalitat und hoher
Empfindlichkeit gegenlber baulicher Verdichtung®.

Im gultigen Flachennutzungsplan 2020 vom 03.Marz 2008 ist die Flache als ,Sondergebiet
Einzelhandel” dargestellt.

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar von 2014 ist der Geltungsbereich als
»Siedlungsflache Industrie und Gewerbe* sowie als ,Erganzungsstandort fir Einzelhandels-
grol3projekte” dargestellt.

Im Bebauungsplan Nr. 008 ,Speyer Nord Il Neufassung* ist der Geltungsbereich als
»~oondergebiet Baumarkt mit Gartencenter mit max. 6.500m? Verkaufsflache* festgesetzt.

2.1.12.Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat
Die Bestandssituation hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die Luftqualitét.

2.1.13. Wechselwirkungen

In der Bestandssituation ist nicht mit nennenswerten Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern zu rechnen.

2.1.14.Nichtdurchfuhrung der Planung (Null-Variante)

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleiben die Bauwerke fir einen unbestimmten Zeitraum
bestehen. Aufgrund der nicht adaquaten Nutzung der Gebaude besteht mittel- bis langfristig
die Gefahr eines Leerstandes und einer weiteren Verschlechterung der Bausubstanz mit
negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft und das Stadtbild.

2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose der "mdéglichen erheblichen Auswirkungen" entsprechend Anlage 1 BauGB

Prognose aa) bb) cc) dd) ee) ff) g9) hh)
entsprechend Bau, Nutzung Emis- Unfélle + | Kumula- Klima + Techni-
Anlage 1 Betrieb, natarl. Abfélle | Kata- tionswir- Klima- ken +
BauGB: = Abriss Re- sionen sthrophen | kung wandel Stoffe
ssourcen

Umwelt-
belange nach
§ 1 Abs.6
Nr.7a-i W

Tiere, Bau X X

Pflanzen, B
biolog. Vielfalt €
rieb

Flache,

Boden Bau
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Be-

rieb

Bau
Wasser Be-

rieb

Bau
Luft, Klima Be-

rieb

Bau
Landschaft

Be-

rieb

Bau
Natura 2000

Be-

rieb

Bau X X
Mensch Be- 3 )

rieb
Kultur- und Bau
Sachgiter Be-

rieb
Emissionen, Bau
Abfélle, B
Abwasser €

rieb
erneugrbare Bau
Energien +
Sparsame Be-
Nutzung rieb X
La}ndschafts- Bau
plane +
sonstige Be-
Plane rieb

Bau X
Luftqualitat Be-

rieb
Wechsel- Bau
wirkungen Be-

rieb

2.2.1. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bauphase:

Durch den Abbruch eines Gebaudes sind potenziell vorkommende gebaudebriitende Vogel-
und Fledermausarten betroffen (vgl. Kap. 2.1.1). Entsprechend den Empfehlungen des
Artenschutzgutachtens werden VermeidungsmalRnahmen festgesetzt. (vgl. Kap. 2.3)

In der Bauphase sind keine nennenswerten Auswirkungen auf Tiere oder die biologische
Vielfalt zu erwarten. Der Baumbestand im Parkplatzbereich mit kleinkronigen, zum Teil
abgéngigen Eichen und Platanen muss im Zuge der Stellplatzneugestaltung entfernt und
ersetzt werden. Dartber hinaus sind im stidlichen Bereich entlang der Eingrenzung des
bisherigen Gartencenters 11 gréf3ere Baume mit einem Stammumfang von 0,2 - 0,5 m
vorhanden.

Betriebsphase:

In der Betriebsphase sind keine Auswirkungen auf Pflanzen oder die biologische Vielfalt zu
erwarten. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Baumstandorte zu Neuanpflanzung und zur
Erhaltung sowie umfassende Pflanzflachen, Dach- und Fassadenbegriinung auf Teilflachen
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festgesetzt. Zum Insektenschutz werden insektenschonende Leuchten und Leuchtmittel
festgesetzt (vgl. Kap.2.3).

2.2.2. Flache und Boden
Das Vorhaben hat in der Bau- oder Betriebsphase keine erheblichen Auswirkungen auf
Flache oder Boden. Durch die Planung wird eine Teilflache entsiegelt.

2.2.3. Wasser

Das Vorhaben hat in der Bau- oder Betriebsphase keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Durch das Vorhaben sind keine Oberflachengewéasser und keine Wasserschutz- oder Uber-
schwemmungsgebiete betroffen. Die Plangebietsflache hat durch die nahezu vollstandige
Uberbauung keine nennenswerte Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

FlieRende oder stehende Gewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Das Vorhaben
liegt aul3erhalb von Flachen mit Hochwassergefahrdung. Die Geldndehdhe im Bereich des

Vorhabens liegt bei ca. 100 m 0.NN. Die Gebaude sind nicht unterkellert. Auswirkungen auf
das Grundwasser oder Beeintrachtigungen der Gebaude durch das Grundwasser sind nicht
zu erwarten.

Das Regenwasser wird in den vorhandenen Regenwasserkanal abgeleitet. Insgesamt
reduziert sich der Anteil der Uberbauten bzw. befestigten Flachen. Die Stellplatzflachen
werden mit Ausnahme der Zufahrten und Fahrgassen versickerungsfahig gestaltet.

2.2.4. Luftund Klima

Das Vorhaben hat in der Bau- oder Betriebsphase keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Luft und Klima.

Das geplante Vorhaben fuhrt im Vergleich zu der bisher geringfiigigen Nutzung zu einem
erhohten Verkehrsaufkommen. Dies hat gewisse Auswirkungen auf die eher kleinrdumig
wirksamen Bedingungen der Schadstoffausbreitung/Staubbelastung. Angesichts der vorhan-
denen Grundbelastung der Umgebung ergeben sich insgesamt keine nennenswerten
Veranderungen.

Der Bebauungsplan ist die Grundlage fir ein verbessertes Angebot der Nahversorgung im
Stadtteil Nord und begtinstigt, den Anteil des Individualverkehres zu reduzieren und den
damit verbundenen Schadstoffausstol3 zu vermeiden. Das Vorhaben ist im Sinne der ,Stadt
der kurzen Wege* in das Radverkehrsnetz der Stadt Speyer eingebunden. Ful3- und
Radwege fuhren unmittelbar an das Projekt heran. Die Bushaltestelle "Waldseer StralRe" liegt
unmittelbar beim Vorhaben.

Im Rahmen des Vorhabens sind keine klimaschadigenden Nutzungen vorgesehen. Zur
Minderung der CO2- und Schadstoffemissionen werden die Gebaude entsprechend den
aktuellen gesetzlichen Vorschriften gedammt. Auf der Dachflache des Geb&udes ist eine
Photovoltaikanlage geplant. Dadruch kénnen mehrere 100 MWh regenerative Energie
erzeugt und mehrere hundert Tonnen CO2 eingespart werden. Ein Anschluss an das das
Fernwarmenetz der Stadt Speyer ist aufgrund des geplanten Netzausbaues nicht méglich.

Die weitgehend helle Fassadengestaltung reflektiert die Sonneneinstrahlung und reduziert
damit die sommerliche Uberhitzung und Warmespeicherung der Gebaude. Die Baum-
pflanzungen, unversiegelte Flachen und Griunflachen sowie (Teil-) Flachen mit Dach- und
Fassadenbegriinung haben positive Effekte auf Kleinklima und Lufthygiene.
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Insgesamt ist durch das Vorhaben mit keinen signifikanten Auswirkungen auf Luft oder Klima
zu rechnen.

2.2.5. Landschaft

Insgesamt hat das Vorhaben in der Bau- oder Betriebsphase keine Auswirkungen auf die
Landschaft.

2.2.6. Natura 2000 — Gebiete

Bedingt durch die innerstadtische Lage und die gro3e Entfernung zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten hat das Vorhaben in der Bau- oder Betriebsphase keine Auswirkungen auf
Natura 2000 - Gebiete.

2.2.7. Mensch und seine Gesundheit

Bauphase:

Wahrend der Abbruch- und Bauphase ist mit emissionsbedingten Belastungen,
insbesondere mit Staub und Larm zu rechnen. Der Larm stammt von Baumaschinen und
Schwerlastverkehr und ist zeitlich auf die Abbruch- und Bauphase begrenzt. Der Larm
wahrend der Bauphase ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Hier sind die
gesetzlichen Rahmenbedingungen wahrend der Bauausfiihrung und des Baubetriebes zu
beachten.

Betriebsphase:

Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch den Mitarbeiter-, Kunden- und Anlieferungs-
verkehr sowei durch technische Anlagen zu erwarten. Zur Beurteilung der Schallsituation
wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.! Das Gutachten zeigt auf, dass der
von dem Vorhaben ausgehende (Gewerbe-) Larm, gemessen am néchstgelegenen Wohn-
gebaude in der Nachbarschaft die Richtwerte der TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete nicht
Uberschreitet. Vorraussetzung dafir sind entsprechende Schallschutzmal3hahmen wie die
Erhaltung und Erhéhung der Larmschutzwand, Begrenzung der Offnungs-, Betriebs- und
Anlieferungszeiten sowie die Gestaltung der Fahrflachen und der Einkaufswagenstandorte.
Die Malinahmen wurden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Insgesamt gehen von dem Vorhaben keine signifikanten Auswirkungen auf den Mensch und
seine Gesundheit aus.

2.2.8. Kultur- und Sachguter

Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter. Durch die
Neubebauung und Besetigung des Leerstandes entstehen positive Effekte fir die Sachguter
(Bebauung) der Umgebung.

Mit Bodendenkmalen entsprechend der Fundstellenkartierung der Direktion Landes-
archaologie ist zu rechnen. Die Anregungen der Bodendenkmalpflege wurden in als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.2.9. Emissionen, Abfalle und Abwaéasser

Insgesamt sind durch Emissionen, Abfélle und Abwéasser des Vorhabens keine signifikanten
Auswirkungen in der Bau- oder Betriebsphase zu erwarten.

Bauphase:

! Schalltechnischer Untersuchungsbericht, Ing.-Biro fur Bauphysik, Bad Durkheim, 09.09.2019
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Mdgliche Emissionen resultieren aus der Abbruch- und Bauphase und aus den verkehrs-
bedingten Emissionen des Kunden-, Mitarbeiter- und Anlieferungsverkehres und sind unter
den Kapiteln "Luft und Klima" und "Mensch und seine Gesundheit" dargelegt.

Abfalle wahrend der Abbruch- und Bauphase werden soweit wie mdglich vermieden und falls
moglich der Wiederverwertung zugefihrt. Nicht wiederverwendungsfahige Boden und Mate-
rialien werden entsprechend den gesetzlichen Vorschriften entsorgt.

Betriebsphase:

In der Betriebsphase entstehen weitgehend haushaltsahnliche Abfélle wie Verpackungsma-
terialien, Bioabfalle, Restmuill etc., die entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
entsorgt bzw. verwertet werden.

Abwaésser entstehen ebenfalls in haushaltsiiblicher Zusammensetzung und Menge und
werden Uber die vorhandene 6ffentliche Kanalisation entsorgt.

2.2.10 Energie

Bauphase:
Keine relevanten Auswirkungen

Betriebsphase:

Durch die geplanten Nutzungen entstehen keine besonderen Anforderungen bezuglich des
Energiebedarfes oder der Energieversorgung. Eine kompakte Bauweise mit einem giinstigen
Wandflachenverhéltnis im Vergleich zum Volumen sowie die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung fihren zu einem deutlich niedrigeren Energieverbrauch im Vergleich zur Nutzung
des urspriinglichen Gebaudes.

Eine Versorgung Uber die leitungsgebundenen Energietrdger Strom und Gas sind in den
angrenzenden offentlichen Flachen verfligbar. Eine regenerative Stromerzeugung ist durch
die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Dach vorgesehen.

Insgesamt wird mit dem Vorhaben eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie
angestrebt.

2.2.11.Landschaftsplan und sonstige Plane

Das Vorhaben steht im Einklang mit den Darstellungen des Landschaftsplanes sowie
sonstigen Fachplanen und informellen Planungen und damit keine erheblichen
Auswirkungen in der Bau- oder Betriebsphase.

2.2.12.Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Durch die zentrale Lage des Vorhabens und die hervorragende Erreichbarkeit durch offent-
liche Verkehrsmittel, sowie zu Ful3 und mit dem Fahrrad werden notwendige Fahrten mit
dem privaten Pkw reduziert. Das Vorhaben selbst hat keine nennenswerten Auswirkungen in
der Bau- oder Betriebsphase auf die Luftqualitat (vgl. Kap. 2.2.4, 2.2.7 und 2.2.9, und
2.2.10.)

2.2.13. Wechselwirkungen und Kumulierung

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Dabei sind Wechsel- und Kumulationswirkungen zwischen den Schutzgttern sowie
Wechsel- und Kumulationswirkungen aus Verlagerungseffekten und der Veranderung
komplexer Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Durch die bereits vorhandene Uberbauung des Grundstiickes, die vorbelastete, innerortliche
Lage, sowie die vergleichsweise geringen, z.T. positiven Auswirkungen des Vorhabens sind
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keine Wechselwirkungen oder Kumulationseffekte in der Bau- oder Betriebsphase
feststellbar.

2.2.14 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen dem allgemeinen Stand der Technik.
Von den eingesetzten Techniken und Stoffen gehen keine erheblichen Auswirkungen in der
Bau- oder Betriebsphase aus.

2.3. Geplante MaBnahmen

Malnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert
oder so weit wie moglich ausgeglichen werden sollen, betreffen insbesondere, die des
Artenschutzes, des Schallschutzes sowie der Luftreinhaltung und des Stadtklimas.

MalRnahmen fir den Artenschutz:

e Gebaudeabbruch und Eingriffe in die Fassade nur au3erhalb der Brut- bzw.
Aktivitatszeiten von Vogeln und Fledermausen,

e Anbringung von Nistkasten im Falle von entfallenden Nistmoéglichkeiten an der
Fassade

¢ Rodungsmaflnahmen und sonstige Eingriffe in den Vegetationsbestand, nur in der

Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig

Baumpflanzungen und Baumerhalt,

Flachen mit Pflanzbindung.

Dach- und Fassadenbegrinung auf Teilflachen,

sowie Insektenschonende Beleuchtung

Malnahmen Schallschutz:

Erhaltung und Erhéhung der vorhandenen Larmschutzwand

Begrenzung der Betriebs- und Offnungszeiten auf 6 bis 22 Uhr

Asphaltierung der Fahrflachen des Parkplatzes

Einhausung der Einkaufswagenboxen

Anlieferungszeiten, Be- und Entladevorgange zwischen 6 und 22 Uhr

Nachweis der Schallleistungspegel von technischen Anlagen (z.B. Liftung, Kihlung)

Luftreinhaltung und Stadtklima:

Baumpflanzungen und Baumerhalt,

Dach- und Fassadenbegriinung auf Teilflachen

Flachen mit Pflanzbindung,

Warmereflektierende, weitgehend helle Oberflachen der Gebaude sowie
Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr durch zentrale, verbrauchernahe
Lage

e Photovoltaikanlage

2.4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Standortfrage fir ein verbessertes Nahversorgungsangebot wurde in den vergangenen
Jahren intensiv gepriift. In mehreren Gutachten (Stadt + Handel: Potenzial- und
Vertraglichkeitsanalyse zur Weiterentwicklung der Nahversorgung in Speyer-Nord, 2015;
Gutachterliche Stellungnahme der GfK zur prospektiven Nachnutzung des ehemaligen
Bauhausstandortes in Speyer, 2015) wird festgestellt, dass das Angebot im Nah-
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versorgungszentrum am WeiRdornweg / Heinrich-Lang-Platz fir den Stadtteil nicht
ausreichend und flachendeckend ist.

Im Bereich des Stadtteilzentrums Speyer-Nord gibt es aufgrund des Geb&udebestandes und
der Grundstlicksverhéaltnisse keine nennenswerte Erweiterungs- oder Erganzungs-
maoglichkeiten.

Im weiteren Umfeld stehen zur Deckung des téglichen Bedarfs nur wenige Standorte fur
eine zeitgemale Einzelhandelsnutzung zur Verfiigung. Zuletzt wurde ein potentieller
Standort an der Waldseer Stral3e — eine bisher unversiegelte Flache - auch aufgrund von
vielen Anwohnerbeschwerden, zurtickgestellt.

Eine grundsétzliche Alternative zur Wiedernutzbarmachung, wie etwa die nicht adaquate
Nutzung oder langfristiger Leerstand, widerspricht einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

Grundsatzliche Alternativen zur Anordnung der Gebaude, der Zufahrten, oder der
Stellplatzflachen sind aufgrund der baulichen und verkehrlichen Bestandsituation nicht
maoglich.

2.5. Schwere Unfalle und Katastrophen
Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine Storfallbetriebe vorhanden oder zulassig.

3. Zusétzliche Angaben

3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die dieser Umweltbericht dokumentiert, orientiert sich an
den Schutzgitern und Prifungsbelangen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie der in Anlage 1
BauGB vorgegebenen Bestandteile. Die Schutzgiiter und ihre Bewertungen werden mit den
jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat Uberlagert und
die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Entsprechend der
jeweiligen Konfliktlage wird die Art, die Lage und der Umfang der zu entwickelnden
Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaf3nahmen bestimmt.

3.2. MaRnahmen zur Uberwachung

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Auswertung der Angaben sind
nicht aufgetreten. Besondere MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt, im Sinne eines Monitoring, sind nicht erforderlich. Die Umsetzung der
MafRnahmen wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens tberpruft.

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur die Immobilie eines ehemaligen Baumarktes mit Gartencenter, die nur provisorisch
genutzt wird und teilweise leer steht, soll mit dem Vorhaben eine adaquate Folgenutzung
realisiert werden. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig tberbaut und wird durch die
angrenzenden offentlichen Flachen erschlossen. Das Bestandsgebaude des ehemaligen
Baumarktes wird abgebrochen und durch einen Neubau an gleicher Stelle und in gleicher
GroRRe ersetzt. Geplant ist ein Konzept mit einem Nahversorgungsmarkt und einem
Fachmarkt fur Heimausstattung und Heimtextilien. Die bauliche Anlage des ehemaligen
Gartencenters wird ersatzlos entfernt. In diesem Bereich entstehen zusatzliche nicht
versiegelte Flachen und Vegetationsflachen mit Baumpflanzungen.
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Angesichts der Wiedernutzbarmachung einer innerértlichen, bisher bereits bebauten und
erschlossenen Flache sowie der genannten Nutzungen gehen von dem geplanten Vorhaben
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen aus.

Fur potentiell gebaudebritende Vogel- und Fledermausarten wird entsprechend Vorsorge
getroffen. Der Abbruch der vorhandenen baulichen Anlagen ist auf die Zeit au3erhalb des
Brut- und Aktivitatszeitraumes begrenzt.

Durch umfassende Baumpflanzungen im Stellplatzbereich, dem Erhalt der grof3kronigen
Baume, der Sicherung und Erweiterung der vorhandenen Griunflachen werden positive
Umwelteffekte erzielt.

Die gutachterlich empfohlenen SchallschutzmafRnahmen zum Schutz der nachstgelegenen
Wohnbebauung wurden im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

3.4. Quellen

eigene Ortsbegehung am 18.07.2016, am 28.03.2017, sowie am 10.04.2018
Bebauungsplan Nr. 008 ,Speyer Nord Il Neufassung®

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2014

Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Speyer
Einzelhandelsentwicklungskonzeption Speyer 2012 und Fortschreibung 2018
Onlinekarten- und Datendienste des Geoportals Rheinland-Pfalz
Verkehrsuntersuchung, Ingenieurbiro Freudl, Darmstadt, 03.07.2020
Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro Malo, Bad Dirkheim, 16.06.2020
Artenschutzrechtliche Voruntersuchung, Biro BIOPLAN, Heidelberg, 28.05.2020
Artenschutzgutachten, Biro BIOPLAN, Heidelberg, 15.12.2020
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