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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO ausgewiesen.
Nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Tankstellen und Stalle fir Klein-
tierhaltung sind gemass § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Planes.

2. Die Grundstlcke dirfen eine MindestgréBe von 300 m2 nicht unterschreiten (§ 9 Abs. 1
Ziff. 3).

3. Hinsichtlich der baulichen Ausnutzung kommen flr den gesamten Planbereich die ent-
sprechend der jeweils zugelassenen Geschosszahl in § 17 BauNVO festgesetzten
GRZ- bzw. GFZ-Werte zur Anwendung.

4.  Die Uberbaubaren Flachen sind im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet. Alle
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der tberbaubaren Flache zu
errichten. Fir die an die freie Landschaft angrenzenden Grundstiicke gilt folgendes:
Nebenanlagen sind méglichst an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zusammenzu-
fassen und von der, der Landschaft zugewandten Grundsticksgrenze mindestens

5,0 m abzusetzen.

5.  Bei der Ermittlung der zuldssigen Héhen fir Nebengebdude an der Grenze und Héhen
fur Einfriedungsmauern wird als Basis die Héhe der Gehweghinterkante zugrunde ge-

legt.

Gestalterische Festsetzungen (geméaB § 9 Abs. 4 BBauG sowie § 123 Abs. 5 LBauQ)

1. Werden Garagen im Keller angeordnet, so muss zwischen der StraBenflucht und der
Stelle, an der die Ausfahrt der Kellergarage das StraBenniveau erreicht, noch eine
waagrechte Standflache von mind. 5.0 m Lange liegen. Die Rampenneigung darf 14 %
nicht Ubersteigen. (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG, § 3 Abs. 1 und 4 GarVO)

Vor ebenerdigen Garagen ist ein 5.0 m tiefer Stellplatz anzuordnen. (§ 2 Abs. 2
GarVO)

2. Im Plangebiet sind grundsatzlich nur Sattel- und Walmdacher bzw. Dacher mit gegen-

einander versetzten Dachflachen bei gleichem Neigungswinkel zugelassen.

3.  Die Dachneigung wird auf 35° festgesetzt. Abweichungen von 5° nach oben und unten
werden toleriert. Dachaufbauten in Form von Schleppgauben, sowie Gauben in einem
gréBeren Verhaltnis als 1:5 zur Dachflache sind unzuléssig.
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4. Als Dacheindeckung werden Ton- und Betonziegel zugelassen. Im Hinblick auf die
wlnschenswerte Einheitlichkeit der Dachlandschaft ist alles Dacheindeckungsmaterial
sowie Giebel- und Traufverkleidungen nur in ziegelrotem bzw. ziegelbraunem Farbton

zuldssig.

5.  Kniestdcke werden bei 1- und 2-geschossigen Hausern bis zu 1.00 m Héhe zugelas-
sen (Kniestock = Mauerhéhe zwischen OK-Obergeschossdecke und OK-Fusspfette).

6.  Die baulichen Anlagen dirfen nicht in greller Farbe verputzt, verblendet oder angestri-
chen werden. Verblendungen mit glasiertem Material und auffallendem Putzmuster

sind untersagt.

7.  Die Sockelhdhe darf bei 1- und 2geschossigen Hausern das MafB von 0.50 m, bezogen
auf die Gehweghinterkante nicht Gberschreiten.

8.  Gelandeabbdschungen in den Vorgartenbereich sind unzulassig.

9.  Grundstiickseinfriedungen durfen eine H6he von 1.20 m, gemessen von Gehweghin-
terkante, nicht Gberschreiten. Im Bereich von StraBeneinmindungen wird die maximale
Hoéhe auf 1.00 m begrenzt.

Grundstulckseinfriedungen zur freien Landschaft hin sind generell als lebende Hecke in
einer Héhe bis zu 2.00 m auszubilden.

10. Die nicht Gberbauten Flachen sind 6kologisch sinnvoll zu begrinen, wobei standortge-
rechte Baum und Straucharten zur Verwendung kommen mdssen. (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25
BBauG, § 17 LPfIG)
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