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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen.

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen Tankstellen und Stélle fur Kleintierhaltung gemans § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Planes.

3.  Die MindestgrdBe der Grundsticke fir freistehende Hauser muss 300 m?2 und die der
Reihen- und Doppelh&user mindestens 150 m?2 betragen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB).

4.  Hinsichtlich der baulichen Ausnutzung kommen fir den gesamten Planbereich die ent-
sprechend der jeweils zugelassenen Geschosszahl in § 17 (1) BauNVO festgesetzten
Grundflachenzahlen und Geschossflachenzahlen zur Anwendung.

5. Im Einzelfall kbnnen von der Zahl der Vollgeschosse bzw. den Nutzungsziffern (GRZ
und GFZ) Ausnahmen vorgesehen werden, wenn
1. stadtebauliche Griinde diese rechtfertigen
2. sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen (§ 17 Abs. 10 BauNVO)
3. AusgleichsmaBnahmen vorgesehen werden.

6.  Beider Ermittlung der Geschossflache bleiben Garagenanlagen innerhalb von Vollge-
schossen unberlcksichtigt. Die zulassige Geschossflache ist um die Flachen notwen-
diger Garagen die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhdhen (§ 21a
Abs. 4 und 5 BauNVO).

7. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO unzulassig. Gerate- und Abstellrdume werden auBerhalb der Gberbaubaren
Flache bis zu einer GréBe von 30 m3 zugelassen. Diese sind jedoch zusammengefasst
an der gemeinsamen Grundsticksgrenze anzuordnen. Auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
sind Kraftfahrzeugabstellplatze nur zulassig wenn sie 1/3 der Gesamtlange des Vorgar-
tens nicht Gberschreiten.

8.  Bei verschiedenen Baukérpern und Hausgruppen wird eine Lange von 50 m Uberschrit-
ten. Es wird fUr diese Bereiche die besondere Bauweise festgesetzt.

9.  Beider Ermittlung der zulassigen Héhen fir Nebengebdude an der Grenze und Héhen
fur Einfriedungsmauern wird als Basis die H6he der Gehweghinterkante zugrunde ge-
legt.
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Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 Abs. 1 und 6 LBauQO)

1. Dachform
Im Bereich der zweigeschossigen Bebauung sind grundsatzlich nur Satteldacher bzw.
Dacher mit gegeneinander versetzten Dachflachen bei gleichem Neigungswinkel zuge-
lassen. FUr die an den Wald angrenzenden Grundstlicke mit der vorgeschriebenen
eingeschossigen Bebauung ist neben der Satteldachausbildung auch eine Walmdach-
ausbildung mdglich. In jedem Falle sind die Dachflachen durch entsprechende Gestal-
tung optisch in das anschlieBende Waldgelédnde einzubinden (z. B: Abschleppung).

2.  Dachneigung
Die Dachneigung wird bei Sattel- und Walmdachern auf 25-45° festgesetzt.

Dachaufbauten in Form von Schleppgauben sowie Gauben in einem gréBeren Verhalt-
nis als 1:3 zur Dachflache sind unzulassig.

Dachaufbauten missen von den seitlichen Gebaudekanten einen Abstand von mindes-
tens 1.50 m und bei Dacheinschnitten von mind. 0.50 m einhalten.

3. Dacheindeckung

Als Dacheindeckung werden Ton- und Betonziegel sowie Schiefer und schieferahnli-
ches zementgebundenes Material zugelassen. Im Hinblick auf die im dortigen Waldge-
lande winschenswerte Einheitlichkeit der Dachlandschaft ist alles Dacheindeckungs-
material sowie Giebel- und Traufverkleidungen nur in einheitlichem Farbton zul&ssig.

4.  Kniestdcke
Kniestdcke werden bei 1-2geschossigen Hausern bis zu 0.75 m Héhe zugelassen
(Kniestock-Mauerhdhe zwischen OK Obergeschossdecke und OK Fusspfette).

5. AuBenanstrich etc.

Die baulichen Anlagen dirfen nicht in greller Farbe verputzt, verblendet oder angestri-
chen werden. Verblendungen mit glasiertem Material und auffallendem Putzmuster
sind untersagt.

6. Sockelhbhe
Die Sockelh6he darf bei 1- und 2geschossigen Hausern das MaB von 0.50 m und bei
Wohnblocks ein solches von 1.20 m bezogen auf die Gehweghinterkante nicht Uber-
schreiten.

7.  Garagen
Werden Garagen im Keller angeordnet so muss zwischen der StraBenflucht und der

Stelle an der die Ausfahrt der Kellergaragen das StraBenniveau erreicht, noch eine
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10.

waagrechte Standflache von mind. 5.0 m Lange liegen. Vor ebenerdigen Garagen ist
ein 5.0 m tiefer Stellplatz anzuordnen. Die Rampenneigung darf 14 % nicht Gberstei-
gen.

Gelandeabbdschungen in den Vorgartenbereich sind unzuléssig.

Einfriedungen
Blockbaugrundstlicke diirfen straBenseitig nicht eingefriedet werden. Grundstlicksein-

friedungen mit lebenden Hecken, die eine H6he von 0.80 m Uberschreiten sind unzu-
lassig. Alle anderen Baugrundstiicke sind straBenseitig einzufrieden. Diese Einfriedun-
gen dirfen eine H6he von 1.20 m innerhalb ausgewiesener Sichtdreiecke eine solche
von 1.0 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen zur Spaldinger StraBBe bzw. zum angrenzenden Waldgelande sind nur in
Form von lebenden Hecken oder als Einfriedung mit Begriinung zul&ssig.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB, § 17 LPFLG)
Vorhandene Baume und Straucher innerhalb des Baugebietes sind soweit als méglich

zu erhalten.

Der zur Autobahn hin gelegene nérdliche Teil des Grundstiicks PI.-Nr. 5605/255 ist
wieder aufzuforsten um eine optische und akustische Abschirmung zur A 61 zu schaf-

fen.

Der entlang der UmgehungsstraBBe vorgesehene Larmschutzwall ist mit entsprechen-
den bodenstéandigen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Die an die Spaldinger StraBe angrenzenden Grundstlcke sind zu dieser StraBe unter
Beachtung des Sicherheitsstreifens der HD-Gasleitung mit bodenstéandigen Baumen
abzupflanzen um eine entsprechende Eingriindung des Gebietes nach Osten hin zu er-

reichen.
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