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Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 003a
+~Am Sandhigel”
Teilbebauungsplan Efeuweg

der Stadt Speyer

Bitte beachten Sie die Hinweise zur Internetfassung unter

http://www.speyer.de/Standort/Bauen/Bebauungsplédne
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes werden im Bebauungsplan als Reines
Wohngebiet im Sinne des § 3 BauNVO festgesetzt.

. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— Die TRAUFHOHE ist zwischen Fertighthe der angrenzenden Verkehrsflache an der
Grundstiicksgrenze in der Mitte des Grundstlicks und der Oberkante der FuRpfette zu
messen.

— Die FIRSTHOHE ist zwischen der Fertighohe der angrenzenden Verkehrsflache an der
Grundstiicksgrenze in der Mitte des Grundstiicks und dem Dachfirst zu messen.

— Bei Doppelh&ausern sind fur beide Haushalften die Gebaudetiefe, sowie Trauf- und
Firsthohe einheitlich zu wahlen

. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

AulBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist je Grundstick ein Gartengerate-
haus bis zu einer Grundflache von 16 m?2 zuldssig. Dies gilt auch fir die “Privaten
Grinflachen”.

Sonstige Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind dartberhinaus au3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

— AUSNAHMEN:
Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durfen in Ausnahmeféllen durch
untergeordnete Bauteile der Hauptgebdude um bis zu 1m Tiefe auf bis zu 4 m Breite
Uiberschritten werden.

GrundsticksgrofRe (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GrofRRe der Baugrundsticke muf3 fur Doppelhaushalften mindestens 250 m2 und fur
Einzelhduser mindestens 500 m2 betragen.

. Flachen fir Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind im Wohngebiet ausschliellich innerhalb der Gberbaubaren
Flachen und innerhalb der speziell ausgewiesenen Flachen zulassig. Stellplatze sind
grundsétzlich vor den Garagen anzuordnen.

Bestehen Stellplatzanlagen aus mehr als 3 Stellplatzen, so sind diese Uber eine zentrale
Zufahrt von der Stral3e zu erschliel3en.

. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ist maximal 1 Wohneinheit zuléssig.

. Hohenlage (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der Grundstiicke ist dem Fertigniveau der ErschlieBungsstral3e an der
Grundsticksgrenze anzupassen. Diese Hohenlage ist auch Gelandehothe i.S. der LBauO.

. MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

(89 Abs. 1 a BauGB)
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8.1

8.2

8.3

Ubergeordnete Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Der dargestellte Geholzbestand ist zu erhalten und bei Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu
schutzen. Die Kronenbereiche von Baumen sind von Versiegelungen freizuhalten. Falls
dadurch die Ausfihrung zulédssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind im
Einzelfall Ausnahmen von der Erhaltungsbindung mdéglich, wenn an geeigneter anderer
Stelle des Grundsticks Ersatzpflanzungen vorgenommen werden (Nachweis im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mittels einzureichendem Freiflachen-
gestaltungsplan).

Alle Bepflanzungen und Ansaaten sind gemaf3 DIN 18916 und 18917 fachgerecht
durchzufiihren, geman DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zu Beginn aller Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzuschieben
und seitlich zu lagern sowie —soweit mdglich- zur Andeckung der gartnerisch genutzten
Bereiche wiederzuverwenden.

Rinnen und Bleche aus Kupfer, Blei oder Zink durfen weder fir die Dacheindeckung,
noch fir die tblichen Dachinstallationen (Rinnen, Kehlbleche, etc.) verwendet werden.

Bodengleiche Offnungen (Lichtschachte , Gullydeckel. etc. ) sind mit einer
Maschenweite < 8 mm (z.B. mit Streckmetall) abzudecken.

Festsetzungen fur 6ffentliche Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1a BauGB)

Im Ubergangsbereich zwischen dem bestehenden 10 m breiten Anschluss an den
Efeuweg und der 7 m breiten Mischverkehrsflache sind zwei Laubbdume als ,Baumtor”
gem. Pflanzenliste 1 (siehe landespflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der
Begriindung) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ihre Baumscheiben sind mind. 2
X 2 m grof3 auszufiihren und standortgerecht zu bepflanzen. Zum Schutz vor dem
flieBenden Verkehr sind dauerhafte Baumschutzvorrichtungen anzubringen.

Auf der Sudseite der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3e ist im Bereich der Gehwege eine
Baumallee aus kleinkronigen Laubbaumen gem. Pflanzenliste 2 (siehe landes-
pflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der Begriindung) zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Die Pflanzenstandorte bzw. Abstédnde zwischen den Baumen sind
an den Grundstiickszufahrten zu orientieren. lhre Baumscheiben sind mind. 2 x 2 m
grol3 auszufuhren und —sofern maoglich- standortgerecht zu bepflanzen. Zum Schutz vor
dem flieBenden Verkehr sind dauerhafte Baumschutzvorrichtungen anzubringen.

Festsetzungen fir 6ffentliche Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Auf der als offentlicher Spielplatz festgesetzten Flache ist der gekennzeichnete Baum-
bestand zu erhalten. Versiegelte Flachen (insbes. Wege) sind bis zu einem Anteil von 10
% der Spielplatzflache zulassig.

Der Spielplatz ist mit standortgerechten, heimischen Strauchern und B&umen gem.
Pflanzenliste 4 (siehe landespflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der
Begrindung) zu begrinen. Giftige, fir Kinderspielpldtze ungeeignete Arten sind
gekennzeichnet.
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8.4 Festsetzungen fur private Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

8.5

Die gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.
Pro Grundstiick ist ein mittelgroRer Laub- oder Obstbaum gem. Pflanzenliste 3 (siehe
landespflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der Begriindung) zu pflanzen.

Die Pflanzung von Koniferen-Hecken ist am dstlichen Rand der beiden dstlichen
Grundsttcke (zur freien Feldflur hin) nicht zulassig.

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

0O1:

02:

Die als O1 gekennzeichnete Flache ist gem. Pflanzen- und Saatliste 5 (siehe
landespflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der Begrindung) als extensiv
genutzte artenreiche Wiese mit Feldgehdlzgruppen incl. Krautsaumen und Einzel-
baumen zu gestalten und gem. den Pflegehinweisen des landespflegerischen
Planungsbeitrages dauerhaft zu unterhalten. Die Sickermulde ist gegen vdllige
Austrocknung zu schiitzen.

Die als O2 gekennzeichnete Flache ist gem. Pflanzen- und Saatliste 4 (siehe
landespflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der Begriindung) mit Feld-
geholzgruppen incl. Krausdaumen und Einzelb&dumen zu gestalten. Die vorhandene
Wiesenbrache ist gem. den Pflegehinweisen in eine extensiv genutzte, artenreiche
Wiese umzuwandein.

Zuordnung der AusgleichsmalBhahmen

A/A": Die mit A gekennzeichnete Flache fur AusgleichsmaflRnahmen incl. der darauf

auszufuhrenden AusgleichsmaRnahmen sowie die Baumpflanzungen im
offentlichen StralBenraum sind dem mit A' bezeichneten Bereich (6ffentliche
ErschlieBungsanlage) als Sammelausgleichsmallnahmen nach 8§ 9 (1a) BauGB
zugeordnet.

B/B": Die mit B gekennzeichneten Flachen fir AusgleichsmalRnahmen incl. der darauf

auszufuhrenden AusgleichsmaRnahmen und -pflanzungen sind ebenso wie die
auRerhalb des Plangebietes liegenden MaBnahmen O3 (siehe Plan 6 des landes-
pflegerischen Planungsbeitrags) den mit B‘ bezeichneten Bereichen (private
Grundstiicke) als SammelausgleichsmaRnahmen nach § 9 Abs. la BauGB
zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88

LB

1.

auO)

Gestaltung von Gebauden und Werbeanlagen (8 88 Abs.1 Nr.1 LBauQ)

Gebaudegestaltung

Im Wohngebiet sind die Geb&aude grundsatzlich mit hellem Putz zu versehen. Maximal /5

der Fassadenflache darf abweichend gestaltet werden.
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1.

Dachgauben

Dachgauben sind bis zu einer maximalen Breite von /5 der zugehérigen Trauflange
zuldssig. Sie durfen die Dachtraufe nicht unterbrechen. Der Scheitelpunkt der Gaube mul3
mindestens 0,5 m unterhalb des Hauptdachfirstes verlaufen.

AUSNAHME:

In stadtebaulich begriindeten Sonderféllen sind Abweichungen zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Plangebiet ausschlief3lich an der Statte der Leistung bis zu einer
GroRe von maximal 0,6 m2 zuléssig. Sie sind als unbeleuchtete Schilder an der
Hauswand anzubringen. Ausleger, Masten oder Tafeln im Vorgarten sind unzulassig.

. Gestaltung von Stellplatzen und Freifldchen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

Stellplatze

Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchlassigem Belag zu befestigen.
Freiflachen

Vorgartenflachen dirfen nicht als Lagerflachen verwendet werden. Der Vorgarten darf zu
maximal 1/3 als Stellplatzflache verwendet werden.

Flachenversiegelungen sind zwischen der hinteren Baugrenze und der rlickwartigen
Grundsttuicksgrenze unzulassig. Ausnahmen kénnen fur die Anlage von Terassen bis zu
20 m2 und fur Gartengeratehauser bis zu 16 m2 gewahrt werden.
Grundstuckseinfriedungen sind als lebende Hecken zu gestalten. Eine Kombination mit
Zaunelementen aus Holz, Metall 0.4. ist zulassig.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und géartnerisch anzulegen.

Hinweise

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Planbereich sind der Telekom
(Chemnitzer StralRe 33, 67433 Neustadt, Telefon: 0 63 21 / 45 51 02) frihestmaoglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

. Mindestens drei Wochen vor Beginn aller Erdarbeiten ist das Landesamt flir

Denkmalpflege - Arch&aologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in Speyer, zu
unterrichten. Jeder zutage kommende archéologische Fund ist unverziiglich zu melden,
die Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig
gegen Verlust zu sichern.

. Wegen der moglichen Larmeinwirkungen durch die stdlich verlaufende Autobahn, die

bestehende SchieRanlage im Kasernengelande und den Sportplatz wird die Verwendung
von Schallschutzfenstern empfohlen.

Die Entwasserung des Niederschlagswassers sollte in offenen Rinnen erfolgen, um

Kleintierfallen zu vermeiden und entwasserungstechnische Vorteile hinsichtlich der
Hohenlage zu erhalten.
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