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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes werden im Bebauungsplan als Reines
Wohngebiet im Sinne des § 3 BauNVO festgesetzt.

. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Die TRAUFHOHE ist zwischen Fertighdhe der angrenzanden Verkehrsfldche an dar
Grundstiicksgrenze in der Mitte des Grundstlicks und der Oberkante der FuBRpfette zu
messen.

~ Die FIRSTHOHE ist zwischen der Fertighdhe der angrenzenden Verkehrsflache an
der Grundstlicksgrenze in der Mitte des Grundstilicks und dem Dachfirst zu messen.

— Bei Doppelhdusern sind fir beide Haushalften die Gebaudetiefe, sowie Trauf- und
Firsthéhe einheitlich zu-wahlen

. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

AuBerhalb der lUberbaubaren Grundstiicksfldchen ist je Grundstlick ein Gartengeréte-
haus bis zu einer Grundfliche von 16 m? zuldssig. Dies gilt auch flir die “Privaten
Griinflachen”. .

Sonstige Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind dartiberhinaus aufRerhalb der (ber-
baubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

— AUSNAHMEN:
Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen diifen in Ausnahmeféllen durch
untergeordnete Bauteile der Hauptgebaude um bis zu 1m Tiefe auf bis zu 4 m Breite
Uberschritten werden.

. Grundstiicksqrofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GréRe der Baugrundstiicke rauB fur Doppelhaushélften mindestens 250 m? und fur
Einzelhduser mindestens 500 m? betragen.

. Fldchen fir Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplétze sind im Wohngebiet ausschlieflich innerhalb der Giberbaubaren
Fldchen und innerhalb der speziell ausgewiesenen Flachen zuléssig. Stellpldtze sind
grundsétzlich vor den Garagen anzuordnen.

Bestehen Stellplatzaniagen aus mehr als 3 Stellplatzen, so sind diese (ber eine zentrale
Zufahrt von der Strale zu erschlieRen.

. Héchstzuldssige Zahl der Wohriungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 3auGB)

Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig.

. Héhenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Hohenlage der Grundstlicke ist dem Fertigniveau der ErschlieBungsstrale an der

Grundstlicksgrenze anzupassen. Diese Ho6henlage ist auch Gelandehdhe i.S. der
LBauO.
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Mafnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

8.1

8.2

(§ 9 Abs. 1 a BauGBj

Ubergeordnete Festsatzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Der dargestelite Gehdizbestand ist zu erhalten und bei Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu
schitzen. Die Kronenbereiche von B&dumen sind von Versiegelungen freizuhalten. Falls
dadurch die Ausfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind im
Einzelfall Ausnahmen von der Erhaltungsbindung mdéglich, wenn an geeigneter anderer
Stelle des Grundsticks Ersatzpflanzungen vorgenommen werden (Nachweis im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mittels einzureichendem Freiflachen-
gestaltungsplan).

Alle Bepflanzungen und Ansaaten sind gemaR DIN 18916 und 18917 fachgerecht
durchzufihren, geméak DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zu Beginn aller Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzuschieben
und seitlich zu lagern sowie —soweit moéglich- zur Andeckung der gértnerisch genutzten
Bereiche wiederzuverwenden.

Rinnen und Bleche aus Kupfer, Blei oder Zink dirfen weder fiir die Dacheindeckung,
noch fiir die tblichen Dachinstallationen (Rinnen, Kehlbleche, etc.) verwendet werden.

Bodengleiche Offnungen (Lichtschéchte , Gullydeckel. etc. ) sind mit einer
Maschenweite < 8 mm (z.B. mit Streckmetall) abzudecken.

Festsetzungen fiir 6fientliche Verkehrsfiachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i..V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Im Ubergangsbereich- zwischen dem bestehenden 10 m breiten Anschluss an den
Efeuweg und der 7 m breiten Mischverkehrsflache sind zwei Laubbdume als ,Baumtor*

~ gem. Pflanzenliste 1 (siehe landespflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der.

8.3

Begriindung) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. |hre Baumscheiben sind mind.
2 x 2 m groR auszufiihren und standortgerecht zu bepflanzen. Zum Schutz vor dem
flieRenden Verkehr sind dauerhafte Baumschutzvorrichtungen anzubringen.

Auf der Sudseite der dffentlichen ErschlieBungsstraie ist im Bereich der Gehwege eine
Baumallee aus kleinkronigen Laubbdumen gem. Pflanzenliste 2 (siehe landes-
pflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der Begriindung) zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Die Pflanzenstandorte bzw. Abstdnde zwischen den Bdumen sind
an den Grundstlickszufahrten zu orientieren. lhre Baumscheiben sind mind. 2 x 2 m
gro auszufiihren und —sofern moglich- standortgerecht zu bepflanzen. Zum Schutz
vor dem flieRenden Verkehr sind dauerhafte Baumschutzvorrichtungen anzubringen.

Festsetzungen fiir 6ffentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Auf der als offentlicher Spielplatz festgesetzten Flache ist der gekennzeichnete Baum-
bestand zu erhalten. Versiegelte Flachen (insbes. Wege) sind bis zu einem Anteil von
10 % der Spielplatzfliche zuléssig.

Der Spielplatz ist’ mit standortgerechten, heimischen Strduchern und Baumen gem.
Pflanzenliste 4 (siehe landespflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der
Begriindung) zu begrinen. Giftige, fur Kinderspielpldtze ungeeignete Arten sind
gekennzeichnet.

I
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8.4 Festsetzungen fiir private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die gekennzeichneten Biume sind zu erhalten.

Pro Grundstick ist ein mittelgroBer Laub- oder Obstbaum gem. Pflanzenliste 3 (siehe

landespflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der Begriindung) zu pflanzen.

Die Pflanzung von Koniferen-Hecken ist am éstlichen Rand der beiden 6stlichen
Grundstiicke (zur freien Feldflur hin) nicht zuléssig.

8.5 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

O1:

Die als O1 gekennzeichnete Flache ist gem. Pflanzen- und Saatliste 5 (siehe
landespflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der Begriindung) ais extensiv
genutzte artenreiche Wiese mit Feldgehdlzgruppen incl. Krautsdumen und Einzel-
bdumen zu gestalten und gem. den Pflegehinweisen des landespflegerischen
Planungsbeitrages dauerhaft zu unterhaiten. Die Sickermulde ist gegen véllige

Austrocknung zu schitzen.

: Die als O2 gekennzeichnete Fliche ist gem. Pflanzen- und Saatliste 4 (siehe

landespflegerischen Planungsbeitrag als Bestandteil der Begriindung) mit Feld-
gehdlzgruppen incl. Krausdumen und Einzelbdumen zu.gestalten. Die vorhandene

Wiesenbrache ist gem. den Pflegehinweisen in eine extensiv genutzte, artenreiche
Wiese umzuwandeln.

Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen

A/A". Die mit A gekennzeichnete Flache fir AusgleichsmaRnahmen incl. der darauf-

auszuflihrenden Ausgleichsmafnahmen sowie die Baumpflanzungen im
offentlichen Straenraum sind dem mit A° bezeichneten Bereich (&ffentliche

ErschlieRungsanlage) als Sammelausgleichsmafnahmen nach § 9 (1a) BauGB-

zugeordnet.

B/B": Die mit B gekennzeichneten Flachen fir Ausgleichsmafnahmen incl. der darauf

auszuflihrenden AusgleichsmaBnahmen und -pflanzungen sind ebenso wie die
auBerhalb des Plangebietes liegenden Maknahmen O3 (siehe Plan 6 des landes-
pflegerischen Planungsbeitrags) den mit B‘ bezeichneten Bereichen (private
Grundstlicke) als Sammelausgleichsmalnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB
zugeordnet.

ZEICHENERKLARUNG:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

WR REINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

0.4 GRUNDFLACHENZAHL Fiillschema der Nutzungsschablone

. GESCHOSSFLACHENZAHL
Art der baulichen | TraufhShe
Nutzung Firsthéhe

TH TRAUFHOHE
Grundfiichenzah! { Geschofdfiichenzahl

FH FIRST_HGHE

Bauweise

> N

BAUWEISE, BAULINIEN , BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

o OFFENE BAUWE!SE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
FIRSTRICHTUNG DER HAUPTGEBAUDE

BAUGRENZE

UBERBAUBARE FLACHE
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. & BAUGB))

STRASSENVERKEHRSFLACHE (OFFENTLICH)

FLLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ( § 9ABS.1 NR. 12, 14 UND ABS. 6 BAUGB)

S

VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 UND ABS. 6 BAUGB.)

ABWASSER

O—O—0  UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 15 ABS. 6 BAUGB)

GRUNFLACHE OFFENTLICH / PRIVAT

@ SPIELPLATZ

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO)

1. Gestaltung von Gebduden und Werbeanlagen (§ 88 Abs.1 Nr.1 L BauQ)
Gebaudegestaltung

Im Wohngebiet sind die Gebaude grundsatzlich mit hellem Putz zu versehen. Maximal '/

der Fassadenflache darf abweichend gestaltet werden.

Dachgauben

Dachgauben sind bis zu einer maximalen Breite von '3 der zugehérigen Trauflinge
zuldssig. Sie dirfen die Dachtraufe nicht unterbrechen. Der Scheitelpunkt der Gaube
muf} mindestens 0,5 m unterhalb des Hauptdachfirstes verlaufen.

AUSNAHME:

In stadtebaulich begriindeten Sonderféllen sind Abweichungen zul&ssig.

Werbeanlagen

Werbeaniagen sind im Plangebiet ausschliellich an der Stétte der Leistung bis zu einer

GréRe von maximal 0,6 m? zuldssig. Sie sind als unbeleuchtete Schilder an der
Hauswand anzubringen. Ausleger, Masten oder Tafeln im Vorgarten sind unzuldssig.

2. Gestaltung von Stellplidtzen und Freiflichen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Steliplitze

Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchldssigem Belag zu befestigen.
Freiflichen

Vorgartenflachen dirfen nicht als Lagerfldchen verwendet werden. Der Vorgarten darf
zu maximal 1/3 als Stellplatzfldche verwendet werden.

Flachenversiegelungen sind zwischen der hinteren Baugrenze und der rickwértigen

Grundstiicksgrenze unzuléssig. Ausnahmen kénnen fiir die Anlage von Terassen bis zu

20 m? und flr Gartengeratehauser bis zu 16 m? gewahrt werden.

* Grundsttickseinfriedungen sind als lebende Hecken zu gestalten. Eine Kombination mit

Zaunelementen aus Holz, Metall o.&. ist zuléssig.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch anzulegen.

Hinweise

1. Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Planbereich sind der Telekom
(Chemnitzer StraRe 33, 67433 Neustadt, Telefon: 0 63 21/ 45 51 02) frithestméglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

2. Mindestens drei Wochen vor Beginn aller Erdarbeiten ist das Landesamt flr

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB L.V. MIT § 9 ABS.1A)

MASSNAHMEN:

S S5y

- UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
-r'h PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

O—+0—0
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GRENZE. ZWISCHEN FLACHEN UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(SIEHE TEXTL. FESTSETZUNGEN)

O BEZEICHNUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
01 <

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN/
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZUNG EINZELBAUM

BEZEICHNUNG DER FLACHEN FUR SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHMEN
(SIEHE TEXTL. FESTSETZUNGEN)

BEZEICHNUNG DER DEN FLACHEN FUR SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHMEN
ZUGEORDNETEN EINGRIFFSFLACHEN (SIEHE TEXTL.FESTSETZUNGEN)

GEHOLZPFLANZUNG

EINZELBAUM

SONSTIGE PLANZEICHEN:

{- gA-' FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (GARAGEN)
=TT FLACHE MIT LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN EBS ( SCHMUTZWASSERKANAL)
Ood——0 BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
| GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
[MITTTTT  BOSCHUNG

/A . BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

l ‘-“E' BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

—I BEBAUUNGSPLANGRENZE

©—9—® ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

1. DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS- 7. DER SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10

PLANES WURDE VOM STADTRAT

BauGB (BEBAUUNGSPLAN EINSCHLIESS-

AM 15.04.1999 GEMASS § 2 (1) BauGB LICH TEXTLICHER FESTSETZUNGEN)
BESCHLOSSEN. ERFOLGTE DURCH DEN STADTRAT AM
15.06.2000
2. DIESER BESCHLUSS WURDE GEM('_XSS 8. DA DER BEBAUUNGSPLAN AUS DEM
§ 2{(1) BauGB AM 07.05.1999 ORTSUBLICH FLACHENNUTZUNGSPLAN ENTWICKELT

BEKANNTGEMACHT. WURDE, IST EIN ANZEIGE- ODER GE-
NEHMIGUNGSVERFAHREN ENTBEHRLICH.
3. DIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3(1) |9. DER BEBAUUNGSPLAN WIRD HIERMIT

BauGB WURDE IM FEBRUAR 2000 DURCH-

AUSGEFERTIGT UND ZUR BEKANNT-

GEFUHRT. MACHUNG FREIGEGEBEN.
AUSGEFERTIGT:
4. DER STADTRAT HAT DEN BEBAUUNGS- SPEYER, DEN l 'f( a(&acg

P

NOMMEN UND DIE. OFFENTLICHE AUS-
LEGUNG BESCHLOSSEN.

NENTWURF AM 13.04.2000 ANGE-

5. DIESER BESCHLUSS WURDE AM 17.04.2000
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

6. DER BEBAUUNGSPLAN LAG GEMASS § 3 (2) | 10.
BaLgGB IN DER ZEIT VOM 25.04.2000 BIS
26.¢

DER BEBAUUNGSPLAN HAT MIT DER
ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG AM

5.2000 OFFENTLICH AUS. 28.06.2000  RECHTSKRAFT ERLANGT.

D

SP

EM BEBAUUNGSPLAN LIEGT DIE
STADTGRUNDKARTE.1: 1 000 DER
STADTISCHEN VERMESSUNGSSTELLE

- ZUGRUNDE, DIE.VON DER AMTLICHEN -
FLlhRKARTE‘ DES KATASTERAMTES'

SATZUNG

GEMASS §§ 8 - 12 BauGB i.V.m. § 24 GemOQ
UND § 2.DER HAUPTSATZUNG VOM
01.09.1994 SOWIE § 86'ABS. 1 UND 6 LBauO

EYER ABGELEITET WURDE.

BEBAUUNGSPLAN
AM SANDHUGEL
TEILBEBAUUNGSPLAN

Denkmalpflege - Archdologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in Speyer, zu
unterrichten. Jeder zutage kommende archéologische Fund ist unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig
gegen Verlust zu sichern.

. Wegen der méglichen Larmeinwirkungen durch die stidlich verlaufende Autobahn und

den Sportplatz wird die Verwendung von Schallschutzfenstern empfohlen.

Die Entwdsserung des Niederschlagswassers sollte in offenen Rinnen erfolgen, um
Kleintierfallen zu vermeiden und entwésserungstechnische Vorteile hinsichtlich der
Hoéhenlage zu erhalten.

MASSTAB 1: 1 000

EFEUWEG

AUFGE|STELLT: DEZEMBER 99 FACHBEREICH 5
GEZEIGHNET: OPPINGER /

. \.
BEARBEITET: KLEIN &—_
LEITER DER ABTEILUNG 520: KLEIN FACHBEREICHSLEITER






