rnetfassung

1.1 egeDie mit der Ziffer 1.1 gekennzeichneten Flachen sunld:!st zwgls urige
ungedingte Wiesen zu unterhalten. Auf innen ist je angefangene 250 m?
Grundstucksflache ein groRRkroniger einheimischer Obstbaum zu pflanzen. Die Anlage
von Mulden bis zu einer max. Tiefe von 0,50 m zur Versickerung anfallenden
Oberflachenwassers ist zulassig. Diese ist mit Wiesenmischung anzusaen und in die
Wiesenpflege einzubeziehen.

Pflanzenliste 1:
Hochstamm, 3xv., mDB, StU 18/20 (Baume 1. Ordnung)

EGEPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird teilweise als Landwirtschaftliche Flache, zum Teil als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,HOTEL" festgesetzt.

3. Festsetzungen zur Griinfldchengestaltung gemaR § 10 Abs. 3 und § 88 Abs. 1
Landesbauordnung [LBauO] und § 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB jeweils in

Verbindung mit § 17 des Landespflegegesetzes von Rheinland-Pfalz

- . L . Acer platanoides Spitz-Ahorn
3.1 Auferhalb der Baugrenzen zuzuglich 6 m Arbeitsraum ist eine Veranderung der

Oberflachengestalt unzulassig. Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Das Sondergebiet ,HOTEL" dient der Unterbringung von hotelbezogenen Nutzungen

Populus tremula Zitter-Pappel (Espe)

Zulassig sind 1.2 In der Flur "Im Kirchengrun" sind auf Parzelle 5177/28 zum Ausgleich von 3.2 PKW-Parkplatze sind mit wasserdurchlassigen Bodenbelagen zu versehen. GIERRS R Stiel-Eiche
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tagungseinrichtungen, sowie Schank- und Beeintrachtigungen des Auenboden- und -wasserhaushaltes 2.160 m? Feuchtwiesen
Speisewirtschaften, und Stromtalwiesen aus Ackerflachen auf der Basis der Pflegekonzeption zu 3.3 Nicht Uberbaubare Grundstuckflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu Tilia cordata Winter-Linde

pflegen. Befestigungen, die eine Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
beschranken sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

KFZ-Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entwickeln.

Ausnahmsweise kdnnen

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Vergnugungsstatten i.S. des §4a(3)Nr.2 BauNvVO

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

1.3 Auf der mit der Ziffer 1.3 gekennzeichnete Flache entlang der westlichen
Grundstucksgrenze ist die Anlage einer flachigen Versickerungsmulde bis zu einer
max. Tiefe von 0,5 m zulassig. Die Muldenflache ist mit Wiesensaatgut einzusaen und
dauerhaft zu pflegen. Beidseitig der Mulde sind die mit der Ziffer 2.5 vorgegebenen
Geholzpflanzungen vorzusehen.

Pflanzenliste 2:
Hochstamm, 3xv., mDB, StU 16/18 oder
Heister, 2xv., mB, Hohe 150/175, (Baume 2. und 3. Ordnung)

3.4 Grundstickseinfriedungen sind als Hecken/Geholzflachen zu gestalten, dabei ist eine
Kombination mit Zaunelementen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

_ T— 4. Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft Acer campestre Feld-Ahorn
Clie/ TRAUELOUE IS AR Sloskantsdor FAEstlb el [essdr. 1.4 Auf der mit der Ziffer 1.4 gekennzeichnete Flache entlang der sudlichen (§9 Abs. 1 a BauGB) Carpinus betulus Hainbuchs
Die FIRSTHOHE ist an der Oberkante Dachfirst zu messen. Grundsticksgrenze im Bereich der Tiefgaragenerweiterung ist die Anlage einer 2 m o . N . ;

Far die zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild Malus sylvestris Holz-Apfel

breiten Versickerungsmulde bis zu einer max. Tiefe von 0,50 m zul&ssig. Die
Muldenflache ist mit Wiesensaatgut einzuséen und dauerhaft zu pflegen. Beidseitig
der Mulde sind die mit der Ziffer 2.5 vorgegebenen Geholzpflanzungen vorzusehen.

Grunlandentwicklung wird ein Flachenanteil von 2.160 m? der Parzelle 5177/28 "Im
Kirchengrun" festgesetzt.

Prunus avium Vogel-Kirsche
3. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen sind ausschlielllich innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der

festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen zulassig. 2. Pflanzbindungen und Pflanzpflichten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der speziell ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Trauben-Kirsche
Wilder Birnbaum

Prunus padus

: : , : Pyrus communis
Die Zuordnung der im Bebauungsplan ,Naherholungsgebiet Binsfeld“ auf3erhalb des

Geltungsbereiches dieser 2. Anderung festgesetzten Ausgleichsmalinahmen zum Hotel
und den Parkplatzflachen (KH™ bzw. KH) bleibt von der 2. Anderung unberihrt.

Die nachfolgend benannten Pflanzungen sind durchzufuhren.
Alle Pflanzungen sind einer Fertigstellungspflege von einem Jahr sowie weiteren zwei
Jahren Entwicklungspflege zu unterziehen und anschlieRend dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzenliste 3:
Straucher, 2 xv., Héhe nach Art 60/80 bis 100/150

5. Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB) 2.1 Die im Plan gekennzeichneten Geholzbestande und Baume sind zu erhalten. Sie sind i i Carnusmes Komelkirsche
Die Hohenlage der Grundstiicke ist unverandert zu belassen. Die Gelandeoberflache im bei eventuellen Baumalinahmen sowie Nutzungen entsprechend DIN 18920 vor se———— Corylus avellana Wald-Hasel

schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen. 1. Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Darin sind
die grunordnerischen und sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu beachten
und insbesondere der Baumbestand nachzuweisen.

Sinne der LBauO wird auf 94,75 m UNN festgesetzt.

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

2.2 Die im Plan angegebenen Baume sind in einer Pflanzgrofie von 4 x verpflanzt, 20 -
25 cm Stammumfang, mit Drahtballen zu pflanzen und mit 3-Punkt-Pfahlung zu 2
sichern. Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

1. _MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

. Alle Bepflanzungen und Ansaaten sind gemal® DIN 18916 und 18917 fachgerecht
durchzufthren, gemaf DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Rosa canina Hunds-Rose

Baumstandorte im Bereich der Tiefgaragenen”eiterung sind mit einer GroRe von 3. Um eine Anreicherung von Schwermetallen in den Sickermulden zu vermeiden ist bei der Schwarzer Holunder

mindestens 4,50 x 4,50 m und unbegrenzter Tiefe auszubilden. Um den Erhalt der Ausfuhrung der Dacheindeckung und &uferen Gebaudeentwasserung auf eine
Baume dauerhaften zu sichern sind die Standorte fachgerecht auszubilden und mit Verwendung blei-, kupfer- oder zinkhaltiger Bauteile zu verzichten.

einer automatischen Bewéasserungsanlage zu versehen. Die Baumscheibe ist im 4. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich sind dem

angegebenen Umfang von jeglicher Nutzung freizuhalten, zu begrinen und vor Fernmeldeamt in Neustadt frilhestmoglich, mindestens neun Wochen vor Baubeginn,
Uberfahren zu sichern. schriftlich anzuzeigen.

Sambucus nigra
Auf den zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten
Flachen der Privatgrundstiicke sind Nebenanlagen, sonstige bauliche Anlagen,
Flachenbefestigungen sowie gartnerische Anlagen nicht zulassig.

Die zur Kompensation der Eingriffe im Sinne der §§ 1a BauGB und 8a BNatSchG
erforderlichen MaRnahmen sind durchzufihren. Die landespflegerischen
Entwicklungsmaflinahmen sind spatestens mit Beginn der Baumalnahme vorzunehmen.
Der Oberboden im Bereich der Bauflache ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
DIN 18915 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

5. In dem Gebiet des Bebauungsplanes ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Bei

Baum 1. Ordnung der nachfolgenden Pflanzenliste 1 in direkter Zuordnung zu den der Bauaus_f_[]hrun_g ist diese_s al be_rUcksichtigen. Cgfis. ist bei der zustandigen Unteren
Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die freie Bodenflache muss Wasserbehorde die Genehmigung einer Grundwasserhaltung zu beantragen.

mindestens 2,5 x 2,5 m betragen. Es wird empfohlen, Bewasserungs- und 6. Mindestens drei Wochen vor Beginn aller Erdarbeiten ist das Landesamt fur
Bellftungseinrichtungen mit einzubringen, um das Wachstum der Baume dauerhaft Denkmalpflege - Archaologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in Speyer, zu
zu ermoglichen. unterrichten. Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

2.3 Auf oberirdischen Stellplatzanlagen ist fur jeweils vier Stellplatze mindestens ein

Landschaftsgartnerische GestaltungsmaRnahmen in den Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft z. B. die Anlage von
Natursteintrockenmauern oder geschwungene Grenzfuhrungen zwischen den Flachen 1.1
und 1.2 sind mit dem stadtischen Umweltamt abzustimmen. Sie sind nur zulassig, soweit

sie die Ziele der Festsetzungen nicht in Frage stellen. o
2.4 Mauern und fensterlose Wandflachen der Gebaude von jeweils zusammenhangend

mehr als 25 m? sind in geeigneter Weise flachig zu begrunen. Die Tiefgarage ist in
Bereichen ohne Stellplatz-Nutzung mit einem 0,5 m starken Begriinungsaufbau zu
versehen und zu begrunen.

Anmerkung:
Bestandteil des Bebauungsplans ist die Begrindung und die
Umweltvertraglichkeitsstudie, welche gesondert beigefugt sind.

2.5 Anden mit 2.5 gekennzeichneten Standorten sind Heister der Pflanzenliste 2 und
Geholze der Pflanzenliste 3 und zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
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a Geltungsbereich

3.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am

28.02.2002 gemal § 2 (1) BauGB beschlossen.

. Dieser Beschluss wurde geméaf § 2 (1) BauGB am 17.05.2002

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Satzungsbeschluss geman § 10 BauGE (Bebauungsplan
einschlieflich textlicher Festsetzungen ) erfolgte durch den
Stadtrat am 20.12.2002

. Die Burgerbeteiligung gemalk § 3 (1) BauGB fand im

Mai/Juni 2002 statt.

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

wurde, ist ein Genehmigungsverfahren entbehrlich.

. Der Bau- und Planungsausschuss hat den Bebauungsplan-

entwurf am 21.08.02 bzw. am 16.10.2002 angenommen und die

offentliche Auslegung bzw. die erneute Offenlage beschlossen.

. Diese Beschlusse wurden am 23.08.2002 bzw. am 23.10.2002

ortsiiblich bekanntgemacht .

. Der Bebauungsplan lag gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

02.09.2002 bis 04.10.2002 und erneut vom 31.10.2002
bis 15.11.2002 &ffentlich aus.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur

Bekanntmachung freigegeben.

Ausgefertigt:
Speyer, den 06.01.2003

gez. Werner Schineller

Oberbtrgermeister

10.

Der Bebauungsplan hat mit der ortstiblichen Bekanntmachung
am 15.01.2003 Rechtskraft erlangt.
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